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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung Neuhemsbach war, tberein-

stimmt.
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den

Bearbeiter

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH
Albert-Schweitzer-Stralle 84
67655 Kaiserslautern

Kaiserslautern,

im Mérz 2025

Beschluss:

Annahme Entwurf:
Satzungsbeschluss:

Frau Silke Brunck
- Ortsblrgermeisterin -
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. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird flr das Plangebiet gemaf § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet
(SO) "Photovoltaikanlagen" mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" festgesetzt.

1.1.1 SO-Gebiet "Photovoltaik™
Im SO "Photovoltaikanlage" sind folgende bauliche Anlagen zulassig:

- Photovoltaikanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen)

- technische Nebenanlagen (z. B. Transformatoren, Wechselrichter, Ubergabestationen, Anlagen-
steuerungen, Messeinrichtungen, Kabel, etc.)

- bauliche Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von max. 100 m? (Lagergebaude, Seminargebaude
und Betriebsgebaude)

- Zufahrten, Baustra3en und Wartungsflachen

- Zaun und Sicherungsanlagen

- Kameraiberwachung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 18 BauNVO)

1.2.1 Max. iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 16 BauNVO)

Im SO "Photovoltaikanlage" darf innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenze) eine
Uberbauung (Versieglung) durch die Modulstédnder und Nebenanlagen (s.a.l.3) von maximal 2 % der
Uberbaubaren Flache erfolgen. Die unversiegelten Flachen sind als Grinland anzulegen.
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO (wie z. B. Betriebsgebaude, Transformatoren, Zentralwechselrich-
ter, Batteriespeicher, Lagergebaude, Seminargebaude) und Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Dabei sind Nebenanlagen nur bis insgesamt maximal 100 m? Grundflache zulassig.

Die Umzaunung und notwendige ErschlieBungswege kénnen auch aufderhalb der Baugrenze errichtet
werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

Zwischen Unterkante der PV-Tische und der Gelandeoberflache sind mindestens 50 cm einzuhalten.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Baugrenze definiert und gilt fiir die Photovoltaikmo-
dule.
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1.4 Festsetzung der Dauer des Sondergebietes und seine Nachnutzung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet Photovoltaik gilt bis zur Aufgabe der Nutzung. Nach
Aufgabe der Nutzung fir Photovoltaikanlagen ist die Flache wieder landwirtschaftlich zu nutzen. Somit
werden als Folgenutzung flr den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft (Weide
und Grinlandflachen)“ gemal § 9 Abs.1 Nr.18a BauGB festgesetzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung
bleibt somit nach der Nutzungsaufgabe und Rickbau der Anlage gewahrleistet.

4

D:\Projekte\2024057\20_BUE\01_Bebauungsplan\03_Vorentwurf\01_Texte\2024057_BP_Textlfestsetzungen_V_Mrz25.Docx



B
Zasd

Bebauungsplan "Solarpark” in der Gemeinde Neuhemsbach mBKW
) Textliche Festsetzungen ncmczom | Lindacuit

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

.1 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal fir Zufahrten, Wege
und Wartungsflachen zu begrenzen. Wege und Stell- bzw. Lagerflachen sind nur mit versickerungsfa-
higen Belagen (Schotterrasen, versickerungsfahiges Pflaster, wassergebundene Decke, 0.a.) herzu-
stellen. Die Bereiche zwischen den Modulen sind als Grunland anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen sind zu pflegen und zu erhalten, abgestorbene Ge-
holze oder Bdume sind gleichartig zu ersetzen.

1.2 Einfriedungen

Einfriedungen mit Ubersteigschutz sind bis zu einer Héhe von 2,50 m gemessen ab anstehendem Bo-
den zugelassen. Geringfiigige Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile sind zuléssig. Zaune soll-
ten zum Boden moglichst eine Bodenfreiheit von ca. 10 cm einhalten, um die Zuganglichkeit fur
Kleinsauger zu gewahrleisten.

Zulassig sind Maschendraht- oder Stahlgitterzaune. Mauern oder Holzwande sowie die Verwendung

von Stacheldraht, Klingendraht, Bandstacheldraht sowie die Verlegung von Drahtrollen in spiralférmiger
Form sind unzulassig.
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1. Landespflegerische Festsetzungen
(Ergénzung in der Entwurfsfassung nach Bilanzierung des Eingriffes)

1.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Begriinung der Sondergebietsflache

Die Flache innerhalb des Sondergebiets ist vollstandig als Griinland zu entwickeln und dauerhaft wah-
rend des Anlagenbetriebs durch Beweidung (bspw. mittels Schafen; ganzjahrig oder teilweise) und/oder
Mahd extensiv zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind die punktférmigen Versiegelungen durch die
Fundamente des Zauns sowie der Tore und der Aufstanderung der Modultische, notwendige Trafosta-
tionen bzw. Wechselrichter, Léschwasserzisternen und Zuwegungen. Eine Mulchmahd ist zulassig. Bei
einer Ansaat sind die Vorgaben nach § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG hinsichtlich der Verwendung geeig-
neten Saatgutes zu beachten (Verwendung von standortgerechtem, artenreichem, zertifiziertem Regio-
Saatgut des Ursprungsgebiets Nr. 9 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®). Eine Saatgutlber-
tragung durch Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen ist ebenfalls zuldassig. Um eine schnelle Be-
grinung der Flache vor dem Baubeginn sowie im ersten Betriebsjahr sicherzustellen, ist eine Beimi-
schung von Getreide (z.B. Roggen oder Roggentrespe) zulassig; dabei sollte der Anteil des Regio-
Saatgutes im Vergleich zu dem Getreide (z.B. Roggen oder Roggentrespe) Uberwiegen. Einer Entwick-
lung von Dominanzbestanden und einer Ausbreitung von annuellen Unkrautern kann bedarfsweise
durch Schropfschnitte entgegengewirkt werden. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln
auf der Flache ist nicht zulassig.

1.2 Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser ist vor Ort zwischen den Modultischen Uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Dabei sind Erosionen durch abflieRendes Oberflachenwasser z.B. durch flachendeckende Be-
grinung zu verhindern. Sollten durch abflieRendes Oberflachenwasser trotzdem Erosionen entstehen
kénnen diese durch leichte Mulden oder Anschittungen minimiert werden.

Schaden der Grasnarben der Weideflachen durch die Beweidung sind im gleichen Jahr durch Neuein-
saat und Bodenlockerung beseitigt werden.

1.3 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Der Oberboden ist vor Versiegelungen und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten
zwischenzulagern und auf Grunflachen spater wieder aufzutragen.

Fir die Grindung der Modultische sind mdglichst Rammpfosten zu verwenden. Sollte der Untergrund
dies nicht erlauben, kann auf andere, ebenfalls versiegelungsarme Griindungsvarianten ausgewichen

werden.

Erforderliche ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind als Schotterstrallen mit wasser-
durchlassigen Belagen herzustellen.
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Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten. Dartber hinaus sind auch die ein-
schlagigen DIN-Normen fiir die Boden- und Oberbodenbearbeitung sowie der Bodenverwertung, sofern
erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731).

Baubezogene Schutzmalinahmen:

- Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen durfen
nicht aul3erhalb des Geltungsbereichs auf unversiegelten Flachen abgestellt werden. Trotzdem
entstandene Schaden an Boden, Vegetation etc. sind zu beseitigen und der urspriingliche Zu-
stand wiederherzustellen. Alle beteiligten Baufirmen sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu
setzen.

- Beachtung der einschlagigen DIN-Normen, insb. 18915, 18300, 19731, zum Umgang mit Boden
wahrend der Bauphase (u.a. Lagerung von Erdaushub). Der anfallende Erdaushub ist fachge-
recht zwischenzulagern und, wenn er nicht vor Ort wieder eingebracht werden kann, ordnungs-
gemal zu verwerten oder zu entsorgen.

- Arbeiten sollen nicht durchgefiihrt werden, wenn nach Niederschldgen die Gefahr von Boden-
verdichtungen erheblich erhoht ist (Verzicht auf Befahren zu nasser Boden). Die Fachnormen
dazu sind zu beachten.

- Sollten dennoch Bodenverdichtungen aufierhalb des Geltungsbereichs hervorgerufen werden,
so sind diese spatestens zum Abschluss der Bauarbeiten durch (Tiefen-) Lockerung wieder zu
beseitigen. Dies sollte alle nicht bebauten oder befestigten Grundstlicksflachen umfassen.

1.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich werden Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. AulRerdem wird die Erhaltung einzelner Baume festgesetzt.

Im Geltungsbereich werden Ausgleichsmallnahmen zum Artenschutz erfolgen. Diese werden vertrag-
lich zwischen dem Investor und dem Grundstlickseigentimer gesichert.

Zum Ausgleich der Uberschirmten Flache sowie des Eingriffs durch die Nebenanlagen in den Boden
wird gemal 1l1.1.1 extensives Griinland angelegt.

Es handelt sich um die folgenden MalRnahmen:

- Werden in der Entwurfsfassung noch festgelegt! -
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V.

V.1

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zu-

weg

en, Dachern, Photovoltaikmodulen u. 8.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische

Malnahmen auf den Grundsticken zuriickgehalten werden. Es soll Uber die belebte Bodenzone vor
Ort versickert werden. Durch Anlegen einer Vegetationsschicht sind Erosionen durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser zu vermeiden.

V.2

Bei

Die

Iv.3

Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz- und -pflegege-
setz

Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches ist Folgendes zu beachten:

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, 8.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI., 2008, 8.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund un-
verzuglich zu melden, die Fundstelle so weit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein an-
gemessener Zeitraum einzuraumen, damit sie Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfiih-
renden Firmen planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entspre-
chend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-
trage fir die Malinahmen erforderlich.

Punkte 1 bis 3 sind auch in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Altablagerungen

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kennt-

niss

e hierlber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid in Neu-

stadt zu informieren (Tel. +49 6321 99-0).
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V.4 Baugrund

FUr einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 1054, DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Rutschungsge-
fahrdung untersucht werden.

IV.5 Untergrundverhaltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es
sollte insbesondere auf Rutschungsgefahrdung untersucht werden.

V.6 Abstinde baulicher Anlagen zu Gewéssern

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewasserbenutzung, flr die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behoérde, Kreisverwaltung Kaiserslautern, einzuholen ist.

V.7 Schutz vor Grundwasser

Samtliche MalRnahmen, Anlagen und Bauten, die eine Verunreinigung des Grundwassers durch Mine-
raléle und deren Nebenprodukte sowie nicht oder schwer abbaubare chemische Stoffe und radioaktive
Substanzen hervorrufen oder begiinstigen, sind grundsatzlich nicht gestattet.

V.8 Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

V.9 Schutz von Leitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m
Entfernung von Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Ein-
zelfall unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen fur die Ver- und Entsorgungsleitungen erforder-
lich.

Es wird auf die notwendigen Schutzabstande entsprechend der Unfallverhitungsvorschriften BGV A3,

BGV C22, VBG 40 und der Schutzabstande fir Bauraum tber den Kabeln hingewiesen. Die Mindest-
abstande gemaf DIN VDE 0276 und die Richtlinien fir die Planung (DIN 1998) sind zu beachten.

D:\Projekte\2024057\20_BUE\01_Bebauungsplan\03_Vorentwurf\01_Texte\2024057_BP_Textlfestsetzungen_V_Mrz25.Docx



=§‘“€ Bebauungsplan "Solarpark" in der Gemeinde Neuhemsbach mBkw
8 Textliche Festsetzungen fr— T

V.10 Allgemeine Hinweise zum Bodenschutz
Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden (§ 1 Satz 3
Bundes-Bodenschutzgesetz).

Bei den BaumalRnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimieren, um die na-
turlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten. Bodenverdichtungen sind dabei auf das absolut
notwendige Mal} zu beschranken, um den natlrlichen Wasserhaushalt mit Versickerung und Speiche-
rung zu erhalten.

Die Bauausflihrung soll in schonender Weise erfolgen (z. B. Fahrzeuge mit Lastabtrieb), um die vorhan-
denen natlrlichen Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)) so we-

nig wie mdglich zu beeintrachtigen.

Am unmittelbaren Herkunftsort umzulagerndes Bodenmaterial ist stoffoezogen zu Uberprifen und darf
an der Einbaustelle zu keiner schadlichen Bodenveranderung fihren.

Zwischenlagerung von Bodenmaterial:

Das bei der MalRnahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschiedenen Boden-
arten getrennt in Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist grundsatzlich zu verhindern.
Eine Lagerhohe von tber 2,00 m ist deshalb zu vermeiden.

Wassergesattigte/nasse Boden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache ausgeschlossen
sind Boden, die die naturlichen Bodenfunktionen, wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeicher-

vermogen sowie die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) im besonderen Mal3e erfiillen.

Die Lagerung des Bodenmaterials auf nassem Untergrund oder auf Flachen, die durch Oberflachenab-
fluss vernassen konnten, ist zu vermeiden.

Die Arbeiten zur Zwischenlagerung sollen mdglichst bodenschonend, bei guter Witterung (Sommermo-
nate), bewirtschaftet werden.

Verwertung von Boden:

Fallt bei der BaumalRnahme Bodenmaterial an, das nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut wird, muss
es entsprechend den allgemeinen Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes verwertet werden.
Als Verwertungsort ausgeschlossen sind Béden, die in besonderem MaRe die Bodenfunktionen, wie
hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeichervermdgen, Archiv (§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) er-
fullen.

Durch die Malinahme darf auf keinem Fall eine schadliche Bodenveranderung im Sinne des § 7 Satz 2
BBodSchG hervorgerufen werden.

10

D:\Projekte\2024057\20_BUE\01_Bebauungsplan\03_Vorentwurf\01_Texte\2024057_BP_Textlfestsetzungen_V_Mrz25.Docx



B
Zasd

Bebauungsplan "Solarpark” in der Gemeinde Neuhemsbach mBKW
) Textliche Festsetzungen ncmczom | Lindacuit

Das Auf- oder Einbringen des zu verwertenden Bodenmaterials ist in schonender Weise auszufiihren
(Fahrzeuge mit Niederdruckreifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk) und die vorhandenen natur-
lichen Bodenfunktionen so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen.

V.11 Allgemeine Hinweise zu Kampfmittel

Informationen zu Kampfmittelvorkommen sind friihzeitig bei den zustandigen Behdrden einzuholen.

V.12 Allgemeine Hinweise zu forstwirtschaftlichen Flachen

Zur Vermeidung von Sachschaden wird empfohlen, gentiigend Abstand (Sicherheitsabstand) zum Wald-
rand einzuhalten, um Schaden durch Baumsturz, Wipfel- oder Astbruch zu vermeiden. Bei Unterschrei-
tung des erforderlichen Sicherheitsabstandes sind planungsrechtliche und versicherungsrechtliche Vor-

gaben zu beachten.

Es wird auch auf Vollzugshinweise zur "Landesverordnung Uber Gebote fiir Solaranlagen auf Grinland-
flachen in benachteiligten Gebieten" vom November 2018 hingewiesen.

Die Anlage soll nach Aufgabe der Nutzung wieder als landwirtschaftliche Flache hergestellt werden.
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