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Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil (Planzeichnung) gelten folgende textliche Festsetzungen nach
dem Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Hinweise.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1Nr. 1
BauGBi.V.m.

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVvVO i.V.m.

111 Zuldssig sind: § 1 Abs. 6 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.2 Unzulassig sind: §1Abs.5und 6

. . . . BauNVO
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
2 MalR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs. 2 Nr.1
BauNVO
2.11 Die Grundflachenzahl wird gemdfl Planzeichnung auf 0,4 | §19 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.
2.2 Hohe der baulichen Anlagen §16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO
221 Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen werden gemaR Planein- | § 18 Abs. 1 BauNVO
schrieb durch die maximale Gebdaudehohe (GHmax) bestimmt.
2.2.2 Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) wird bei Flachddchern durch
die Oberkante der Attika und bei flach geneigten Dachern durch
den Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand und der Dachhaut
definiert.
2.2.3 MaRgeblicher Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten | § 18 Abs. 1 BauNVO

Gebdudehohen (Firsthohe, Traufhdhe) ist die Oberkante der fertig
ausgebauten Rosenhofstralle. Gemessen wird in der Mitte der
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StralRenflache, jeweils an der Gebaudefront der angrenzenden
Grundstiicke.

2.2.4 Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss (OKR F-EG) ist
um mindestens 0,25 m tGber dem Bezugspunkt (StraRenoberkante
RosenhofstraRe) anzuordnen.
2.2.5 Ausnahmsweise konnen die festgesetzten maximalen Hohen
baulicher Anlagen durch technische Aufbauten wie z.B. Aufbauten
fur Haustechnik, nutzungsbedingte Aufbauten, die zwingend der
natlirlichen Atmosphare ausgesetzt sein miissen (insbesondere
Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Ansaug- und
Fortflihrungséffnungen, Schornsteine, Briistungen oder
Absturzsicherungen, Klimaanlagen, Photovoltaikanlagen etc.) um
bis zu 1,50 m Uberschritten werden.
2.3 Zahl der Vollgeschosse §16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO
231 Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird gemaR | §20BauNVO
Planzeichnung festgesetzt.
3 Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.
3.1 Fiir den Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise | § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise,
wobei Gebaudelangen Gber 50,00 m zulassig sind.
4 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.
4.1 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung | § 23 Abs. 1, 3
der Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. BauNVO
5 Flichen fiir Stellpldtze und Garagen §9 Abs. 1Nr. 4
BauGB i.V.m
5.1 Ebenerdige Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der | §12 Abs. 6 BauNVO
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
5.2 Carports und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren | § 12 Abs. 6 BauNVO
Grundsticksflache zulassig.
6 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
14 BauGB i.V.m
6.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur | §14 Abs. 15.3
innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache zulassig. BauNVvO
6.2 Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht | § 14 Abs. 1S.3
zuldssig. BauNVO
7 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB




Gemeinde Enkenbach-Alsenborn
Bebauungsplan ,RosenhofstraBe”

08.10.2025
Seite 3 von 12

7.1

Die StraRenverkehrsflaichen sind in der Planzeichnung durch
StralRenbegrenzungslinien von den Ubrigen Flachen abgegrenzt.

7.2

Verkehrliche Bereiche fiir Ein- bzw. Ausfahrten bzw. ohne Ein- und
Ausfahrten sowie der entsprechende Anschluss an die
umgebenden Verkehrsflaichen sind durch zeichnerische
Festsetzung in der Planzeichnung bestimmt.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

§9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

8.1

Malnahmen zum Ausgleich der Wasserfiihrung in Form von
Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung des von den
befestigten Grundstiicksflichen, den Dachflichen und den
Verkehrsflachen abfliefenden, unverschmutzten
Niederschlagswassers sind innerhalb und aulerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

8.2

Zur Gewahrung eines schadlosen Umgangs mit anfallenden
Niederschlagswassermengen sind im Plangebiet Retentions-/
Riickhaltevolumina zeitlich verbunden mit dem baulichen Eingriff
herzustellen. Fir die Bewirtschaftung auf den Grundstiicken wird
ein erforderliches Riickhaltevolumen von 50 |/m? Dachfldche zur
Erreichung des Ausgleichs der Wasserfilhrung festgesetzt. Der
hieraus resultierende Gesamtwert betragt fir das Plangebiet 52,4
m3 Wasserriickhaltevolumen.

8.3

Dachflachen von Geb&uden sind so zu gestalten und mit einer
Entwasserung zu versehen, dass das anfallende
Niederschlagswasser gesammelt und in geeigneten
Brauchwasseranlagen (z. B. Zisternen oder Speichersysteme)
zwischengespeichert und als Brauchwasser genutzt werden kann.
Die MindestgroRe des Speichervolumens betragt 35 — 40 m2.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen
werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschiaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen
dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢
BauGB

9.1

Gebaudeoffnungen, insbesondere Erdgeschosszugdnge,
Kellerlichtschachte und Garageneinfahrten, sind so anzuordnen
oder zu sichern, dass ein Eindringen von Oberflichenwasser
verhindert wird. Grundstiicksgleiche Offnungen sind zu
vermeiden. Geldndeneigungen sind so zu gestalten, dass
Niederschlagswasser von den Bauwerken abgeleitet wird.

10

Flachen fiir die Landwirtschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 18a
BauGB

10.1

GemaR Planzeichnung werden die Flachen fir Landwirtschaft
zeichnerisch festgesetzt.
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10.2

Diese Flachen sind dauerhaft in ihrer Funktion fir die
landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten. Eine anderweitige
bauliche oder technische Inanspruchnahme ist unzulassig, soweit
sie  der ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen Nutzung
widerspricht.

11

Flachen oder MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1a und
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

111

Befestigung von Grundsticksflachen

11.11

Neu anzulegende Stellplatze, Wege, Zufahrten, Platze und
sonstige befestigte Grundstiicksflachen sind so herzustellen, dass
nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern
kann, sofern wasserwirtschaftliche oder geologische Belange
sowie die Art der Nutzung nicht entgegenstehen.

11.2

AuRenbeleuchtung

11.2.1

Als  AuBenbeleuchtung sind nur insektenschonende
Leuchtentypen mit geschlossenem, insektendichtem Gehduse
zulassig. Die Beleuchtung ist nach oben und seitlich abzuschirmen
und in Richtung Geltungsbereichsrand abzublenden. Der
Lichtstrahl ist senkrecht nach unten zu richten. Die
insektenschonende  AuBenbeleuchtung ist im gesamten
Geltungsbereich zu verwenden. Die Lichtpunkthéhe betragt
maximal bis 8,00 m iber Grund. Die Ausleuchtung hat nur mit der
unbedingt notwendigen Lichtstarke zu erfolgen.

12

Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren
Energien

§ 9 Abs.1 Nr. 23b
BauGB

12.1

Aufgestanderte Solaranlagen / Photovoltaikanlagen sind im
gesamten Plangebiet bei Flachddchern bis zu einer Héhe von 1,50
m gemessen von der Oberkante Dachhaut zuldssig und
flachendeckend auf nutzbaren Dachflichen zu realisieren.
Hinsichtlich der MindestgréBe der zu realisierenden Anlagen
(Solarinstallations-Eignungsflache) wird auf das Landessolargesetz
Rheinland-Pfalz verwiesen.

12.2

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fir die Allgemeinheit, die
Nachbarschaft sowie Verkehrswege auftreten.

12.3

Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflexionen
sind nur die nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und
gegen Blendwirkung entspiegelten bzw. reflektionsarmen
Solarmodule und Befestigungsbauteile zuldssig.
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13

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

13.1

Offentliche Griinfliche 6G

13.11

GemdaR Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern oder Hecken zur Eingriinung des Plangebiets
festgesetzt. Auf diesen Flachen sind Geholzpflanzungen aus
Baumen 1. und 2. Ordnung in der Qualitat 3 xv, mB STU18-20cm
sowie aus Strauchern mit einer Héhe von mindestens 100-150 cm
einheimischer, standortgerechter Arten vorzunehmen. Es sind 10
Hochstdamme vorzusehen. Der Pflanzabstand der Straucher liegt
bei 1,0 x 1,0 Meter. Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten sowie bei Verlust nach den oben genannten
Vorgaben zu ersetzen.

13.2

Bepflanzung von PKW-Stellpldtzen

13.2.1

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangener 5 Stellpldatze ein
grollkroniger, standortgerechter einheimischer, hochstammiger
Baum (Stammumfang 18-20cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Baume im Bestand zum Erhalt, mit vergleichbarer
Okologischer Wertigkeit sind diesbezliglich anrechenbar.
Geeignete SchutzmaBBnahmen gegen das Anfahren sind zu treffen.

13.3

Dachbegriinung

13.3.1

Dacher sind flachig extensiv unter Beachtung der Vorgaben zu
begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 0,10 m. Als Substrat
sind geeigneter Oberboden oder sonstige Substrate zu
verwenden, die Begriinung erfolgt tber Initialpflanzungen.

Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden.

Die  Dachbegrinung muss regelmaRig gepflegt und
instandgehalten werden, um die Retentionsfihigkeit zu
gewadhrleisten. Dazu gehéren MaRnahmen wie das Entfernen von
unerwiinschtem Pflanzenwuchs und das Nachfiillen von Substrat.

134

Begrinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflaichen

13.4.1

Die nicht bebauten bzw. nicht fiir Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO nutzbaren Grundstlicksflachen sind unversiegelt zu
belassen, gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

13.5

Allgemeine Fassadenbegrinung

13.5.1

Die Begriinung von Auflenfassaden ist im Plangebiet zul3ssig,
sofern die jeweilige Fassade eine Fldche von 30 m? (iberschreitet.
Hiervon ausgenommen sind bauliche Durchbriiche fiir Fenster,
Tiiren und Tore. Funktionale Kletterhilfen, die eine vollstindige
Begriinung zulassen, sind zuldssig.
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14

Zuordnung der Ausgleichsflaichen oder -maRBnahmen

§ 9 Abs. 1a BauGB

1411

Entwicklung von Extensivgriinland

Fir die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu
realisierenden Eingriffe in  Natur und Landschaft sind
AusgleichsmaRnahmen vorzusehen. Das Flurstlick 635/2 wird dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet. Auf diesem
sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB nachfolgende AusgleichsmaRnahmen
zu realisieren:

Die Fldchen sind als extensiv genutztes Griinland mit dem
Entwicklungsziel ~ einer  artenreichen  Glatthaferwiese  zu
bewirtschaften. Alternativ ist eine Beweidung zuldssig. Es ist eine
bliitenreiche Wiesensaatgutmischung unter Verwendung von
gebietseigenem  Saatgut anzusden. Alternativ ist eine
Saatgutiibertragung aus Heudrusch von Spenderflichen der
Region zuléissig. Die Fléiche ist maximal zweimal pro Jahr zu méhen.
Diingung und chemische Pflanzenschutzmittel sind nicht zuldssig.
Das Mahgut ist abzufahren.

Die erforderlichen  AusgleichsmaRnahmen werden den
Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vollstandig zugeordnet.

14.1.2

Die griinordnerischen AusgleichsmaRnahmen sind bis spatestens
im Folgejahr nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten des
Baugebietes — also nach Herstellung der technischen
ErschlieRungsanlagen und der Tragschicht zur ErschlieRung der
einzelnen Baugrundstilicke — zu realisieren.

§ 9 Abs. la BauGB
i.V.m. § 135a BauGB
sowie §§ 18-21
BNatSchG

15

Artenvorschlagslisten

15.1

Biume und Strducher

Botanischer Name Deutscher Name
Bdume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Ginkgo biloba Gingkobaum
Juglans regia Walnuss
Magnolia kobus Baummagnolie
Ostry carpinifolia Hopfenbuche
Platanus orientalis Morgenlandische Platane
Prunus avium Vogelkirsche
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Quercus rubra

Amerikanische Roteiche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis

Elsbeere

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Obstbdume als Hochstéimme

Béume fiir Stellplédtze und Baumreihen sind der GALK-Liste zu

entnehmen

Stréiucher

Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartrigel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Cytisus scoparius

Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum

Johannisbeere

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose, Wildrosen

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

15.2

Fir Anpflanzungen von Baumen
Plangebietes wird ergédnzend

StraRenbaumliste verwiesen.

und Strduchern innerhalb des
auf die aktuelle Galk-
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Ortliche Bauvorschriften

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen (Landesbauordnung Rheinland-Pfalz) in
den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

1. Werbeanlagen § 88 Abs. 2 LBauO
1.1. | Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
1.2. | Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Lichtwerbung am Himmel.
2. Dachform und -neigung § 88 Abs. 1 Nr. 2
LBauO
2.1. | Im Plangebiet sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis
max. 5° Dachneigung zuldssig.
2.2. | Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien
unzulassig.
2.3. | Dachaufbauten, technische Anlagen und Photovoltaikmodule sind
zuldssig, wenn sie sich gestalterisch einfligen.
3. Fassadengestaltung § 88 Abs. 1 Nr. 2
LBauO
3.1. | Leucht- und Signalfarben sowie stark reflektierende Materialien —
auBer Glas — sind unzulassig. Flr die farbliche Gestaltung der
AuRenwandflachen sind ausschlielich abgeténte Farben zulassig.
4, Abfallsammelanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 6
LBauO
4.1. | Nebenanlagen wie Abfallsammelanlagen sind einzugriinen oder
durch gestalterische Elemente zu verkleiden.
5. Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 4
LBauO
5.1. | Einfriedungen sind an den Grenzen zum 6ffentlichen StraRenraum

und zum Nachbargrundstiick zwischen vorderer Baugrenze und
Stralle zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit nur
Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,25 m zul3ssig.
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Hinweise
1 Kampfmittel
1.1 Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht grundsatzlich

ausgeschlossen werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Eine praventive Absuche durch entsprechende
Fachfirmen, deren Kosten zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers
gehen, wird empfohlen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden,
der dann Uber die weitere Vorgehensweise entscheidet. Beauftragte
Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf Offentlichen StraBen zu
transportieren.

Deutsche Telekom Technik GmbH

2.1

Im angrenzenden Bereich des Plangebietes befinden sich
vordergrindig in der nordlich verlaufenden Rosenhofstralle
Telekommunikationsanlagen der Telekom. Bei der Bauausfiihrung
sowie kinftigen GebietserschlieRung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen und
Abzweigkasten und Kabelschachte sowie oberirdische Gehause soweit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Bei Konkretisierung
der genehmigungsfahigen Planungen ist eine Planauskunft sowie
Einweisung durch den Versorgungstrdger notwendig. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Denkmalschutz / Landesarchiologie

3.1

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu
sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniliber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen,
damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiih-
renden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bau-




Gemeinde Enkenbach-Alsenborn
Bebauungsplan ,RosenhofstraBe”

08.10.2025
Seite 10 von 12

herren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich.
Zudem konnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden. Diese sind zu
beriicksichtigen und diirfen von Planierungen o0.3. nicht berthrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Erdaushub / Bodenschutz

4.1

Auf den Baugrundstiicken anfallender Erdaushub ist, soweit er
unbelastet ist, nach Mdéglichkeit im Rahmen der Freiflaichengestaltung
zu verwenden und damit einer direkten Wiederverwertung
zuzufiihren. Sofern bei der erforderlichen Geldandemodellierung
mineralische Abfille verwertet werden sollen, missen diese den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz, Bundes-Bodenschutzgesetz,
Verordnungen) genligen. Bei Hinweisen auf bodenfremde
Auffillungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind die
zustandigen Behorden unverziglich zu benachrichtigen. MaBnahmen
zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf
zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmalnahmen
kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungs-verfahrens vollzogen
werden.

Brandschutz

5.1

Bei allen Bauvorhaben wird die frihzeitige Klarung der baulich-
brandschutzrechtlichen Vorgaben mit den zustandigen Behorden und
Institutionen empfohlen.

Verwertung des Bodenaushubs

6.1

Bodenaushub sollinnerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit
dies technisch moglich und sinnvoll ist. Bodenaushub der nicht
innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4
KrwW/AbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu
verwerten.

Grenzabstinde fiir BAume und Straucher

7.1

Ist das Grundstiick des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu
diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Bdume,
Strducher oder Hecken Uber 2 m hoch sind, ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die
wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks erheblich
beeintrachtigen wirde.

Ausbringen von Gehdélzen wund Saatgut auBerhalb ihrer
Vorkommensgebiete

8.1

Es wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 01.03.2020 nur
gebietsbezogene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4
(Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind.
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Das Ausbringen gebietsfremder Pflanzen in der freien Natur bedarf
einer Genehmigung der zustdandigen Behorde.

9 Artenschutz

9.1 Vor Baubeginn ist zu kontrollieren, ob potenziell vorkommende
planungsrelevante Arten wie (z.B. Brutvogel in der Ackerflache) im
Gebiet vorhanden sind.

10 Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

10.1 Hinsichtlich der im Plangebiet der jeweiligen Nutzung entsprechend zu

errichtende Stellplatze wird auf die Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen RLP vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533)
verwiesen.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen. Zahl und GrélRe der notwendigen Stellplatze richten sich
nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge
der Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher
der Anlagen; dabei ist die Moglichkeit der Inanspruchnahme
offentlicher Verkehrsmittel zu bericksichtigen (§ 47 Abs. 1 Satz 1 und
2 LBauO).

Zahl und GroRe der notwendigen Stellplatze werden malgeblich durch
die Art des Bauvorhabens bestimmt und sind im Einzelfall, soweit
erforderlich auch in Verfahren nach § 66 und § 67 LBauO, von der
Bauaufsichtsbehérde im Benehmen mit der Gemeinde — soweit die
Gemeinde nicht selbst Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehorde
wahrnimmt — festzulegen. Die Anlage der Verwaltungsvorschrift
enthdlt Richtzahlen, die dem durchschnittlichen Stellplatzbedarf
entsprechen. Die Richtzahlen dienen als Anhalt, um die Zahl der
herzustellenden Stellplatze unter Bericksichtigung der 6rtlichen
Verhaltnisse im Einzelfall festzulegen.
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