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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

° Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist.

. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

° Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Arti-
kel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

° Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Arti-
kel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

° Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

° Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

° Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist.

° Bundesfernstraflengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Marz 2020 (BGBI. | S. 433) gedndert worden ist.
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Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. Sep-
tember 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juni 2020 (GVBI. S. 244).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016
(GVBI. S. 583) gedndert worden ist.

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 05. Mai 2020 (GVBI. S. 157).

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. November 2019 (GVBI. S. 338).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorbemerkungen:

Die inhaltlichen Modifikationen der vorliegenden Bebauungsplandnderung betreffen
fast ausschliefllich die Planzeichnung. Aufgrund des Entfalls des Sondergebietes fiir
den groffiichigen Einzelhandel im Rahmen dieser Anderung werden zu diesem

Sachverhalt die Festsetzungen modifiziert bzw. gestrichen. Weiterhin werden auf-

grund gednderter Rechtslage die Festsetzungen zu den Emissionskontingenten auf

Grundlage eines neuen Schallgutachtens? iiberarbeitet.

Alle sonstigen Festsetzungen bleiben im Rahmen dieser Anderung unberiihrt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GE (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird als Gewerbegebiet gemadR § 8 BauNVO festgesetzt.
Allgemein zuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Bliro-, und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, im Betriebsgebaude selbst ein-
gerichtet sind und auf dem gleichen Grundstiick wie der Gewerbebetrieb errich-
tet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zul3dssig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten
2. Vergnlugungsstatten,
3. abweichend von § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO Lagerplatze (§1 Abs. 5 BauNVO).

' WSW& Partner GmbH: Hochspeyer Bebauungsplan , Dienstleistungs- und Gewerbepark — 1. Anderung”
Schalltechnisches Gutachten zu dem Bebauungsplan, Mai 2020.
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1.2

Abweichend von Satz 4, Nummer 1 ist im Gewerbegebiet das Lebensmittelhandwerk,
dessen Zweck primar der Versorgung des Bebauungsplangebiets selbst dient, zulas-
sig.

Abweichend von Satz 4, Nummer 3 sind in den Teilgebieten mit der Bezeichnung GE.
Lagerplatze zulassig.

Gliederung der Baugebiete aufgrund schallschutztechnischer Erfordernisse
(8 1 Abs. 4, 5 BauNVO) -Emissionskontingente

Die Zuléssigkeit aller Betriebe und Anlagen in den Gewerbegebieten N1 und N5 steht
unter der MafSgabe, dass deren von dem gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten
Schallemissionen die in der Nutzungsschablone genannten Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 (,Gerduschkontingentierung” von Dezember 2006 weder tags (06.00-
22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr) iiberschreiten. Die Emissionskontingente Lex
in dB(A)/m? geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quad-
ratmeter der als GE bzw. GE, festgesetzten Fliche (Bezugsfliche gemdfs § 19 Abs. 3
BauNVO) an. Der Wert vor dem Querstrich ist der Tagwert fiir die Zeit von 06:00-
22:00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich der Nachtwert fiir die Zeit von 22:00-06:00
Uhr.

Dabei ist an den im Sinne der TA Ldrm mafigeblichen Immissionsorten aufSerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachzuweisen, dass der Beurteilungspegel L,
der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs das dem Betriebsgrundstiick zu-
geordnete Immissionskontingent Lix an dem jeweiligen mafgeblichen Immissionsort
nicht liberschreitet, d.h.

Lr< L

Ly Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerdusche der An-
lage oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der Sechsten Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz , Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lédrm (TA Ldrm)“ vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zu-
letzt gedindert durch Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017 unter Berilicksichtigung der Schallausbreitungs-
verhdltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

Lix: Das zuldssige Immissionskontingent ergibt sich aus den Emissionskontingenten
Lex des Betriebsgrundstiicks unter Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungs-
ddmpfung D, im Vollraum fiir jede Teilfléiche und die anschlieffende Summation der
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2.1

2.2

Immissionskontingente Lix der verschiedenen Teilflichen am mafigeblichen Immissi-
onsort.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Dezember 2006, Bezugsquelle
Beuth-Verlag), Abschnitt 4.5 und 5. Die zuldssigen Emissionskontingente Lex gelten fiir
die im Sinne der TA Ldrm mafigeblichen Immissionsorte aufSerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Innerhalb des Bebauungsplans gelten in den Gewerbege-
bieten die Vorgaben der TA Ldrm.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Betriebe und Anlagen sind nach § 31 BauGB ausnahmsweise auch dann zuldssig,
wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs
den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten am Tag (6.00 - 22.00
Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) mindestens um 15 dB unterschreitet (Rele-
vanzgrenze).

Hinweis: Die schalltechnische Zuldssigkeit der Betriebe und Anlagen in den Gewerbe-
gebieten N2, N3 und N4 richtet sich nach den Vorgaben der TA Lérm.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (§ 16 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,8 festge-
setzt. Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfla-
che mitzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl ist nicht

zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2i.V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO):

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird fiir die Gewerbegebiete die Hohe
der baulichen Anlagen fiir deren Oberkante als Hochstmal® mit 15,0 m festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Oberkante der baulichen Anlagen ist jeweils die Oberkante Stra-
RBendecke der nachstgelegenen StraBenverkehrsflache in deren Endausbauzustand im
Mittel der Gebaudelange bzw. Gebdudetiefe.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Anderung des Bebauungsplanes "Dienstleistungs- und Gewerbepark" Ortsgemeinde Hochspeyer
Textliche Festsetzungen Seite 7

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend von einer offe-
nen Bauweise kann deren Lange 50 m Uberschreiten.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen im
Sinne von § 23 Abs. 1 BauNVO in der Panzeichnung bestimmt.

5. Flachen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Stellplatze sowohl innerhalb wie auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Straenbegrenzungslinien von den
Ubrigen Flachen abgegrenzt.

7. Griinflachen (8§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Flachen fiir MaBnahmen und MakR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie i.V.m. Flachen fiir das Anpflanzen und Bin-
dungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Auf der mit OG 1 bezeichneten 6ffentlichen Griinfliche sind vollflichig ausschlieBlich
heimische hochstammige Baume und Straucher aus der Gehdlzartenliste anzupflan-
zen, soweit diese Flachen nicht fiir die Anlage von Entwasserungsmulden vorgesehen
sind. Die Baume sind so anzuordnen, dass gegen die Bauflachen ein transparenter,
durchgehender Griinschleier entsteht.

Auf den mit OG 3, OG 4 und OG5 bezeichneten 6ffentlichen Griinflichen sind die
windwurfgefahrdeten Arten zu fallen und die entwicklungsfahigen Geholze zu erhal-
ten. Notwendige Unterforstungen sind nach forstokologischen Gesichtspunkten vor-
zunehmen. Es ist ein gestuft aufgebauter Gehdlzstreifen aus standortgerechten hei-
mischen Baum- und Straucharten aus der Gehdlzartenliste anzulegen. Die anteiligen
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Flachen, die nicht unmittelbar der funktionsgerechten Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser dienen, sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
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10.

Landespflegerische Festsetzungen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf das gesamte Bebauungsplangebiet bezogen sind vor der Einleitung von Oberfla-
chenwasser in den 6ffentlichen Kanal 50 | Riickhaltevolumen pro m? versiegelter Fl3-
che nachzuweisen, wobei 25 | Riickhaltevolumen pro m? versiegelter Fliche, dezent-
ral auf den Privatgrundstilicken zu erbringen sind.

Im Bereich der stdlich gelegenen Versickerungsmulde sind BegriinungsmaRnahmen
so vorzunehmen, dass Standfestigkeit der Straucher sowie des Erdbauwerks und das
Volumen der Mulde nicht beeintrachtigt werden. Baumpflanzungen sind im Bereich
der Entwasserungsmulde aus Sicherheitsgriinden nicht zulassig.

Flachen fiir Geh, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die im zeichnerischen Teil mit dem entsprechenden Planzeichen bezeichneten
Flachen wird ein Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Entsorgung fir Wartungs-
und Instandsetzungsarbeiten festgesetzt.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im in der Planzeichnung bezeichneten Bereich wird ein Larmschutzwall bzw. eine
Kombination von einem Larmschutzwall und einer Larmschutzwand mit einer Min-
desthohe von 6 Metern bezogen auf eine mittlere FuBpunktshéhe von 291 m (lber
NN festgesetzt.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 52 und § 88 LBauO)

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckungen

Fiir die Haupt- und Nebengebadude sind Flachdacher und geneigte Dacher zulassig.

Einfriedungen

Entlang der Erschliefungsstralien ist die Gesamthohe der Einfriedungen auf hochs-
tens 2,00 m zu beschranken, sofern eine Mauer errichtet wird, darf deren H6he 0,8 m
nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig. Sie sind weiterhin nur zulassig, wenn sie den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zugewandt und/oder neben der zugehdrigen baulichen Anlage angeordnet sind
und sich in Dimensionierung und Ausfiihrung in das Gesamtbild der Umgebung einfi-
gen. Die Hohe der Werbeanlagen darf dabei die maximal zuldssige Hohe der bauli-
chen Anlagen nicht iberschreiten.

Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht und sich bewegende An-

lagen sind nicht zuldssig.

Telekommunikationsleitungen
Telekommunikationsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen.
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HINWEISE (- Nicht verbindlicher Bestandteil der Satzung -)

ENTWASSERUNG

Die Entwadsserung fir alle im Geltungsbereich befindlichen Gebaude und Grundstiicke ist im
Detail mit den Verbandsgemeindewerken Hochspeyer abzustimmen. Dem Bauantrag ist ein
qualifizierter Entwdsserungsantrag beizufligen. Eine Riickhaltung kann auch Gber Brauchwas-
serzisternen erfolgen, deren Volumen an einen ganzjdhrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspu-
lung) angeschlossen ist.

Falls Versickerungseinrichtungen angelegt werden sollen, sind folgende Grundsatze zu be-
achten:

Die Ausfiihrung soll nach dem ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138 erfolgen.

Bei der Mulden- und bei der Mulden-Rigolen-Versickerung muss der Abstand zwischen der
Geldandeoberkante und dem Bemessungsgrundwasserstand mindestens 1m betragen.

Die Mulden- und die Mulden-Rigolen-Versickerung muss (iber die belebte Bodenzone mit ei-
ner mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Oberschicht erfolgen.

Die Verndssung angrenzender Gebdude muss ausgeschlossen werden.

Die Versickerung darf keine Vegetationsschaden und unzuldssige Bodenbelastungen verursa-
chen.

Der Versickerungsraum unter der Versickeranlage darf nicht aus Trimmer, Bauschutt oder
Schuttbeimengungen bestehen.

Bei der Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Insbesondere sind die Funktions-
tlchtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Versickerungsanlagen entsprechend den her-
kémmlichen Verfahren sicherzustellen und laufend zu Gberwachen.

SCHUTZ GEGEN VERNASSUNG
In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist ggf. zum Schutz gegen Vernas-
sung durch geeignete bauliche MalRnahmen entgegenzuwirken.

DRAINWASSER
Drainagewasser diirfen nicht in die Kanalisation oder in Oberflaichengewdasser eingeleitet
werden.

BAUVERBOTSZONE

Innerhalb eines Abstandes von 20 m zur Bundesstralle B 37 ist gem. § 9 FStrG (20 m, gemes-
sen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 37) die Errichtung von Geb&duden un-
zul3ssig.

Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone gem. § 9 FStrG (20 m, gemessen vom &dufReren
Rand der befestigten Fahrbahn der B 37) diirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitun-
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gen nur mit ausdriicklicher Zustimmung des Landesbetriebs StraRen und Verkehr verlegt
werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind mit dem Landesbetrieb StraRen und
Verkehr abzustimmen.

5. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE
Der Beginn der Bauarbeiten fiir die ErschlieBungsmaRnahmen (wie Kanalisation und StralRen-
bau) als auch der Beginn der spateren Erdarbeiten der Bauherren auf den Privatgrundstiicken
ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege rechtzeitig anzuzeigen.

6. BAUGRUND
Bei der Bauausfiihrung sind die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den
Baugrund bzgl. der Ingenieurgeologie zu beachten.

7. MINIMIERUNG VON ABFALLEN / SCHUTZ DES MUTTERBODENS
GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Der anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichtspunkten (Minimierung von Abféllen
und deren Transport) nach Mdglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung
der privaten Griinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

8. DIN- NORMEN

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen
DIN-Vorschriften sind zu beziehen liber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787
Berlin oder kdnnen beim Bauamt der Verbandsgemeinde Enkenbach- Alsenborn, Hauptstra-
Re 121, 67691 Hochspeyer wahrend den (iblichen Dienststunden eingesehen werden.
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8. PFLANZVORSCHLAG - ARTENLISTEN

Fir die Bepflanzung der offentlichen Grinflachen sowie fiir PflanzmalRnahmen auf
den Privatgrundstiicken ist die Auswahl aus nachfolgend genannten Pflanzauflistun-

gen zu treffen.
Hochstammige Bdaume erster Ordnung
Botanische Bezeichnung
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Castanea sativa

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus pedunculata
Tilia

Ulmus glabra

Ulmus carpinifolia
(Resistente Sorten)
Hochstammige Baume zweiter Ordnung
Botanische Bezeichnung
Acer campestre

Alnus glutinosa
Alnusincana

Carpinus betulus
Crataegus

Prunus avium

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Heister

Botanische Bezeichnung
Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Deutsche Bezeichnung
Spitzahorn
Bergahorn
Kastanie

ERbare Kastanie
Buche

Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Linden-Arten
Bergulme
Feldulme

Deutsche Bezeichnung
Feldahorn

Roterle

Grauerle

Hainbuche

WeiR- und Rotdorn-Arten
Vogelkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Speierling

Elsbeere

Deutsche Bezeichnung
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
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Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus pedunculata
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata

Ulmus carpinifolia
Straucher
Botanische Bezeichnung
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Roter Holunder
Sorbus aria
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Roterle
Grauerle
Sandbirke
Hainbuche
Weilldorn
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelbeere
Speierling
Winterlinde
Feldulme

Deutsche Bezeichnung
Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen
Rainweide

Faulbaum

Hundsrose

Salweide

Purpurweide
Schwarzer Holunder

Mehlbeere
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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BEGRUNDUNG
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1 VORBEMERKUNGEN UND PLANUNGSANLASS

1.1 Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes*“

Der Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Gewerbepark Hochspeyer” weist eine Sondergebietsflache
»Einzelhandel” aus, welches der Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 1.100 gm dient. Zwischenzeitlich gibt es fir dieses Grundstiick
abweichende Entwicklungsvorstellungen. Das Grundstiick soll wieder fir Nutzungen vorgehalten
werden, die innerhalb eines Gewerbegebietes gemals § 8 BauNVO zulassig sind.

Urspringlich war auf Initiative eines Investors geplant, das Sondergebiet an anderer Stelle in dem
Plangebiet auszuweisen. Aufgrund der derzeitigen Ausstattung der Ortsgemeinde Hochspeyer mit
Verbrauchermarkten aller Art sowie der Ndahe des Einkaufszentrums ,Pfalz-Centers” in Kaiserslautern
sind keine weiteren Ansiedlungswiinsche groRflachiger Einzelhandelsbetriebe absehbar.

Aus diesem Grunde wird auf die Ausweisung einer Sondergebietsflache ,Einzelhandel” im Rahmen der
vorliegenden Plananderung verzichtet.

Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplans ist deutlich geworden, dass die im bestehenden
Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung nicht mehr dem Stand der
Technik und der Rechtsprechung entsprechen. Daher wurde es erforderlich, im Zuge der Anderung des
Bebauungsplans auch die Festsetzung der immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel
(Gerduschkontingentierung) zu liberarbeiten. Als diesbeziigliche Grundlage wurde ein schalltechnisches
Gutachten neu erstellt.

Im Zuge der Bodenordnung wurden in Teilbereichen planabweichend Bau-, Grin- und
Versorgungsflachen ausgewiesen. Es erfolgten Anpassungen hinsichtlich der Abgrenzung des
Geltungsbereichs im bewaldeten Siidwesten des Plangebietes. Weiterhin erfolgten zwischenzeitlich
Beschliisse des Gemeinderates hinsichtlich der Anderung der {iberbaubaren Grundstiicksflichen. Um
hier eine Angleichung an die Gegebenheiten bzw. die Beschlusslage zu erreichen, wird der
Bebauungsplan diesbeziiglich angepasst.

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurden des Weiteren die Nutzungsschablonen
zusammengefasst um eine bessere Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit zu schaffen. Da es sich lediglich um
redaktionelle Anderungen handelt, ergeben sich hieraus keine neuen Regelungsinhalte sowie keine
weiteren Auswirkungen.

1.2 Planziele

Ziele der vorliegenden Bebauungsplandnderung sind die Umwandlung ehemals als Sondergebiet
ausgewiesenen Flachen fir eine gewerbliche Nutzung sowie die planungsrechtliche Anpassung an
tatsachliche Grundstiicksverhadltnisse und Nutzungen. In diesem Zusammenhang soll die
Gerauschkontingentierung den aktuellen rechtlichen Erfordernissen angepasst werden.

Im Hinblick auf die Option weitere kleinteilige Gewerbegrundstlicke ausweisen zu kénnen und eine
zuklnftige Entwicklungsmoglichkeit flr eine Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung Westen
nicht zu blockieren, wird eine zusatzliche Anliegerstrale in den Bebauungsplan zur weiteren
ErschlieBung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLAN-
GEBIETES

Der Dienstleistungs- und Gewerbepark der Ortsgemeinde Hochspeyer befindet sich im Westen der
Ortslage, unmittelbar sidlich der B 37 zwischen Kaiserslautern und Hochspeyer, ca. 200 m westlich des
Ortseingangs. Das Gelande umfasst ca. 8,2 ha und liegt im Gemarkungsbereich Kreuzer Kuppe innerhalb
der VG Enkenbach- Alsenborn auf der Gemarkung der Ortsgemeinde Hochspeyer.

Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird wie nachfolgend dargestellt
umgrenzt:

Hocnspeyer

Fischbach

Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs der Bebauungsplaninderung?

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der zugehérigen
Planzeichnung. Da keine Anderungen an der Bundesstrale B 37 vorgesehen sind, werden diese Flachen
nicht in den Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung einbezogen. Insofern unterscheidet sich der
Geltungsbereich der vorliegenden Plananderung vom Ursprungsbebauungsplan.

3 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldane, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als auch der
Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemafl § 3 Nr. 2

T WSW & Partner GmbH, Stand: Juni 2020.
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ROG verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Hochspeyer aus dem
wird das Plangebiet liberwiegend als ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Die fir den Einzelhandel
vorgesehene Flache ist als ,,Sondergebiet Einzelhandel” dargestellt.

Die Sonderbaufliche umfasst dabei lediglich einen geringen Teil des Plangebietes. Die Anderung dieser
Bauflache in ein Gewerbegebiet |6st keine bodenrechtlichen Spannungen aus. Die geringfiigige
Abweichung ist insofern mit der aktuell noch wirksamen Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
vereinbar.

Am 01.07.2014 wurde die ehemalige VG Hochspeyer in die VG Enkenbach-Alsenborn eingegliedert.
Daher wurde der Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Hochspeyer aus dem Jahr 2006 in die
Neuaufstellung der ehemaligen VG Enkenbach- Alsenborn Gbernommen. Im aktuellen Entwurf zur
Offenlage des Flachennutzungsplanes der VG Enkenbach- Alsenborn 2030 aus dem Marz 2019 wird das
Plangebiet groRtenteils als gewerbliche Baufliche dargestellt. Des Weiteren befinden sich eine
Grinflache sowie Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches. Diese Darstellungen entsprechen den Darstellungen der 1.
Anderung zum Bebauungsplan , Dienstleistungs- und Gewerbepark”.

Der Bebauungsplan kann daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Abbildung 2: Ausschnitt des Entwurfs zum Flachennutzungsplan 2030 der VG (Stand Marz 2019) mit Abgrenzung
des bislang rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Dienstleistungs- und Gewerbepark Hochspeyer*?

2 Igr AG, Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach- Alsenborn 2030 Entwurf (Marz 2019), abgerufen
unter https://web.igr-ag.info/2010052_FNP/Startseite_ FNP_Enkenbach_Alsenborn_Entwurf_Maerz2019.pdf, Stand:
30.06.20.
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3.2 Verfahren

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung sollen durch die Umwandlung einer kleineren
Sondergebietsflache fir den grol¥flachigen Einzelhandel zu einer Gewerbeflaiche sowie durch die
Aufnahme einer kleinen Anliegerstralle neue attraktive Flachen fiir lokale Betriebe bereitgestellt
werden. Diese Planungsabsichten sind als ,,sonstige Mallnahme der Innenentwicklung” gem. § 13a Abs.
1 BauGB zu qualifizieren. Als MaBRnahmen der Innenentwicklung kommen samtliche Planungsvorhaben
in Betracht, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und dem Umbau vorhandener Ortsteile
dienen. Die Anwendung des § 13a BauGB gilt auch fiir die Anderung von Bebauungspldnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine Flache von 8,2 ha auf. Nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ist innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete eine Grundflache -GR- von ca.
52.800 gm zulassig (festgesetzte Gewerbegebiete: 66.030 gm x 0,8 GRZ).

Fiir Bebauungspldane, deren zuldssige Grundflaiche zwischen 20.000 und 70.000 gm liegt, ist eine
Vorpriifung des Einzelfalls (sog. Screening) nach MaRgabe der Anlage 2 des BauGB durchzufiihren.

Daher wird, entgegen der Option des § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, fiir den vorliegenden Bebauungsplan
nicht auf die Durchfiihrung der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet.

FFH-Gebiete, sonstige Schutzobjekte der FFH-Richtlinie oder Europdische Vogelschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen. Der Standort des Dienstleistungs- und Gewerbeparks ist Teil des
Biospharenreservat ,Pfalzerwald-Nordvogesen” gemaR LVO vom 22.01.2007, deren Teil der Naturpark
,Pfalzerwald” ist.

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP im Sinne des UVPG oder nach Landesrecht
liegen nicht vor.

4 BESTAND IM PLANGEBIET UND UMGEBENDE NUTZUNGEN

Das Plangebiet ist bereits weitgehend mit Gewerbe- und vereinzelt mit dazugehdrigen Betriebs-
wohnungen bebaut. Einige Grundstlicke sind derzeit noch ungenutzt. Die ErschlieBungsanlagen fir die
ErschlieBung der vorhandenen Gewerbegrundstiicke sind vollstandig hergestellt.

5 VER- UND ENTSORGUNG

Alle derzeit erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits vorhanden. Anderungen bzw.
Erweiterungen der vorhandenen Einrichtungen sind hier nicht vorgesehen. Die vorhandene Trafostation
innerhalb des Planbereichs bleibt erhalten. Diese wurde jedoch im Rahmen der ErschlieBung des
Baugebietes abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes an anderer Stelle errichtet.
Gleiches gilt fiir einzelne Rickhalteflachen und —anlagen fir das Oberflachenwasser. Im Rahmen der
ErschlieRungsplanungen wurden diese Anderungen zur Optimierung der ErschlieBung erforderlich. Der
Bebauungsplan ist diesbeziiglich anzupassen.
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6 BESCHREIBUNG DER PLANANDERUNGEN

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurden unter anderem die Nutzungsschablonen
zusammengefasst um eine bessere Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit zu schaffen. Da es sich lediglich um
redaktionelle Anderungen handelt, ergeben sich hieraus keine neuen Regelungsinhalte sowie keine
weiteren Auswirkungen. Die weiteren Anderungen werden nachfolgend beschrieben.

6.1 Anderung der Art der baulichen Nutzung:

Die wesentlichste Flachenanderung des Bebauungsplanes umfasst die Umwandlung einer bislang als
Sondergebiet ,,groRflachiger Einzelhandel” festgesetzten Flache in ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8
BauNVO.

Nutzungskonflikte mit den umliegenden gewerblichen Nutzungen sind mit der Umplanung nicht
verbunden. Hinsichtlich des MaRes baulicher Nutzung werden die Festsetzungen der angrenzenden
Baugrundstiicke Gbernommen. Die ErschlieRung ist fiir die gewerbliche Nutzung ausreichend.

Flacheneigentiimer ist die Gemeinde. Somit entstehen auch keine Entschadigungsfolgen gem. § 39 ff
BauGB.

Planinhalt bisheriger B-plan Planinhalt vorliegende Anderung

Abbildung 3: Anderungsbereich Nutzungsart

6.2 Verlegung von Fliachen fiir RiickhaltemaBnahmen fiir Oberflichenwasser sowie
Versorgungsflachen

Im Zuge der Entwasserungsplanung des Gewerbegebietes wurden aus erschlieBungstechnischen
Griinden eine im Bebauungsplan festgesetzte Flache zur Riickhaltung von Oberflachenwasser sowie ein
Standort fir eine Trafostation verlegt. Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung werden
die Anderungen nun planungsrechtlich iibernommen.

Da alle Anlagen bereits hergestellt sind, werden keine erheblichen Auswirkungen auf die umliegenden
Nutzungen erwartet.
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Planinhalt bisheriger B-plan Planinhalt vorliegende Anderung

Abbildung 4: Anderungen Riickhaltemulde und Trafostation

6.3 Erganzung ErschlieBungsstrafBe

Nachdem nun bereits seit einigen Jahren Flachen im Dienstleistungs- und Gewerbepark angeboten
werden, wird deutlich, dass in der Ortsgemeinde insbesondere ein Bedarf an kleineren
Gewerbegrundstiicken besteht. Um hier glinstig geschnittene Grundstiicke anbieten zu kdénnen, ist nun
vorgesehen, eine kleinere Anliegerstrale in den Bebauungsplan aufzunehmen. Auch soll durch das
Vorhaben eine kiinftige Entwicklung des Gewerbegebietes in Richtung Westen fiir die Zukunft nicht
blockiert werden. So soll im Gegenteil durch die Planung eine geordnete Entwicklungsoption fiir die
Gemeinde geschaffen werden. Daher wurde eine entsprechende Verlangerung der AnliegerstraBe hin in
Richtung Westen zur Gebietsgrenze vorgenommen. Diese Option wurde entsprechend bei der Planung
der StraBenfiihrung und der Ausgestaltung des StraBenraums bericksichtigt. Bislang war diese
offentliche Flache fir die Aufnahme von Entwasserungsgraben vorgesehen. Die Fortfiihrung des
Oberflachenwassers in diesem Bereich kann nun leitungsgebunden erfolgen.

Der Anschluss der erforderlichen Ver- und Entsorgungssysteme erfolgt Gber das bereits vorhandene
ErschlieBungsnetz.

Planinhalt bisheriger B-plan Planinhalt vorliegende Anderung

Abbildung 5: Aufnahme einer Anliegerstrafle
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6.4 Anpassung des Bebauungsplanes an Grundstiicksbestand

Neben den zuvor beschriebenen Modifikationen umfasst die vorliegende Plananderung auch die
Anpassung des Bebauungsplanes an die erfolgte Bodenordnung. Im Rahmen der
Entwasserungsplanungen und —arbeiten wurden planabweichend verschiedene Rickhaltemulden in
anderer Form und GroRe erstellt. Partiell kam es auch zu gednderten Abgrenzungen zum angrenzenden
Wald. Die Anderungen sind in der Regel nur kleinrdumig und umfassen nur wenige Meter. Um jedoch
eine planungsrechtliche Konformitidt zu erreichen, werden auch diese Anderungen nun in die
vorliegende Bebauungsplandanderung aufgenommen.

r s

Hochspeyer

Fischbach

Mafstat 1: 1600

Abbildung 6: Darstellung Bebauungsplaninderung?®

6.5 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Art und Maf der baulichen Nutzung bleiben mit Ausnahme
der Gebietsanderung im Wesentlichen erhalten. Fir den nun als Gewerbegebiet aufgenommen Bereich
werden die Festsetzungen des westlich angrenzenden Gewerbegebietes libernommen. Dies betrifft
auch die Regelungen zum Schallschutz.

Die (lberbaubaren Flidchen werden entsprechend der Beschlusslage der Ortsgemeinde auf einen
nunmehr drei Meter breiten Abstand zu den zugeordneten ErschlieBungsanlagen angepasst. Im Ubrigen
erfolgen geringe Anpassungen aufgrund der bislang im Plan enthaltenen abweichenden Baufldchen-
festsetzungen.

Die bislang in Zusammenhang mit dem Sondergebiet enthaltenen Festsetzungen entfallen nunmehr in
der vorliegenden Plananderung.

3 WSW & Partner GmbH, Stand: Oktober 2020.
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Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplans ist deutlich geworden, dass die im bestehenden
Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung nicht mehr dem Stand der
Technik und der Rechtsprechung entsprechen. Daher wurde es erforderlich, im Zuge der Anderung des
Bebauungsplans auch die Festsetzung der immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel
(Gerdauschkontingentierung) zu (berarbeiten. Die Gerduschkontingentierung beschreibt das
Schallschutzkonzept, das sichergestellt, dass die Schallabstrahlung maoglicher Betriebe, Nutzungen und
Anlagen in den Gewerbegebieten zu keinen schalltechnischen Konflikten mit den auferhalb des
Bebauungsplans vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen schutzwiirdigen Nutzungen fihrt.

Das im Rahmen dieser Anderung gefertigte schalltechnische Gutachten* untersucht die Vertraglichkeit
zwischen den Gewerbegebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans und den vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen auRerhalb des Plangebietes und bewertet die Gerauscheinwirkungen
anhand der ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm - TA Ldrm“ Zur Sicherstellung eines
vertraglichen Nebeneinanders wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691
»Gerduschkontingentierung” vom Dezember 2006 erarbeitet. Der Verkehrslarm im Plangebiet aufgrund
der BundesstralRe B 37 bzw. die Zunahme der Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Straen wurden in
dem 2004 durchgefiihrten Verfahren fiir den Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Gewerbepark”
untersucht und beurteilt. Durch die nun vorgesehene Anderung des Bebauungsplans ergeben sich aus
schalltechnischer Sicht keine nachteiligen Auswirkungen, so dass auf eine erneute Untersuchung dieser
Aufgabenstellungen verzichtet werden kann.

Aufgrund der nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzung (Wohnhaus, ehemals Straenmeisterei) 6stlich
des Plangebiets (HauptstraBe 1) war es erforderlich, im Rahmen der Gerduschkontingentierung eine
Abstufung der zuldssigen Schallabstrahlung vorzunehmen. Sidlich der Eisenbahnstrecke ist eine weitere
Wohnnutzung (Am Heiligenbergtunnel 1) vorhanden, die fiir die Bestimmung der zuldssigen
Schallabstrahlung maRgeblich ist. Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zu den
Emissionskontingenten stellen sicher, dass vorhandene Betriebe mindestens das laut Genehmigung in
Anspruch genommene Kontingent erhalten. Teilweise, insbesondere am Tag, ergeben sich Erhéhungen.
Aus den im vorliegenden Gutachten ermittelten Emissionskontingenten resultieren keine
weitergehenden Einschrankungen fiir die Betriebe als nach bisher geltendem Planungsrecht.

Es wurde ermittelt, welche Gerduschemissionen von den Flachen im Plangebiet ausgehen diirfen, damit
die zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile an den vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen
schutzwirdigen Nutzungen eingehalten werden. Aufgrund der in der Umgebung in unterschiedlichen
Richtungen vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen konnten die Gewerbegebiete nach
schalltechnischen Gesichtspunkten gegliedert werden. Es wurden Flachen ermittelt, fir die keine
Beschrankung der zulassigen Schallabstrahlung erforderlich wird. Fir Teilflaichen im &stlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans dagegen wird die Festsetzung von Emissionskontingenten, die die
zulassige Schallabstrahlung von Flachen regeln, erforderlich.

Unter Berlicksichtigung der ermittelten Emissionskontingente werden die zulassigen Planwerte an allen
Immissionsorten sowohl am Tag als auch in der Nacht eingehalten. Zudem wurden fiir die Nutzungen
die Planwerte mit dem Ansatz IRW-6 dB so abgeschitzt, dass ausreichend Puffer fiir die Uberlagerung
mit (ggf. zukinftig entstehenden) gewerblichen Nutzungen gegeben ist. Somit ist sichergestellt, dass in
der Summe aller einwirkenden gewerblichen Nutzungen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm, die
dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen dienen, mit Sicherheit eingehalten werden.

4 WSW & Partner GmbH, Schalltechnisches Gutachten zu dem Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und gewerbepark-
1. Anderung*, Stand: Juli 2020.
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Begriundung

Insgesamt ist die Schallabstrahlung von den Flachen der Gewerbegebiete mit den angrenzenden,
vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen schutzwiirdigen Nutzungen vertraglich, wenn fir die
Flurstiick-Nr. 1820/29, 1820/30, 1820/31, 1820/71, 1820/73, 1820/79, 1820/84 und 1820/85 die
maximalen Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt werden und bei der Neuplanung und
Genehmigung der Betriebe, Nutzungen und Anlagen sichergestellt wird, dass die immissionswirksame
Schallabstrahlung der Betriebe, Nutzungen und Anlagen mit den Festsetzungen im Bebauungsplan
Ubereinstimmt. Fiir die Gewerbegebiete ohne Festsetzung von Emissionskontingenten sind die

Regelungen der TA Larm einschlagig.
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Abbildung 7 Darstellung Geriduschkontingentierung, Ermittlung der Emissionskontingente®

5 WSW & Partner GmbH, Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Gewerbepark,
1.Anderung®, Stand: Juli 2020.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Aufgrund der bereits im Rahmen der Begriindung aufgezeigten Geringfligigkeit bzw. dem Sachverhalt,
dass es sich im Wesentlichen um Bestandsanpassungen handelt, sind die Auswirkungen der
Plandnderungen sowohl auf das stadtebauliche Gesamtkonzept wie auch fiir die Planbetroffenen gering.
Da die Gemeinde noch Eigentlimer Uber einen GroRteil der bislang unbebauten Flachen ist, werden
private Belange nur in geringem Umfang beriihrt. Dies betrifft insbesondere die Schaffung der neuen
Anliegerstralle. Auch in diesem Zusammenhang kénnen derzeit keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen festgestellt werden.

Durch die neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Emissionskontingente werden die
Nutzungsintensitdten auf den Grundstiicken teilweise erweitert.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist liber die értlichen Systeme sichergestellt. Anderungen an den
Systemen sind nicht erforderlich.

8 UMWELTVERTRAGLICHKEIT/VORPRUFUNG GEM.ANLAGE 2
ZUM BAUGB

Der Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Gewerbepark Hochspeyer” soll als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die zuldssige
Grundflache innerhalb des Bebauungsplanes wird ca. 52.800 gm betragen.

Gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB ist fur solche Bebauungspldne Uberschlagig zu prifen, ob erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Priifung ist gemaR den Kriterien in Anlage 2 zum BauGB
durchzufiihren.

Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer formlichen Umweltprifung besteht erst, wenn die
Vorprifung anhand der in Anlage 2 zum BauGB aufgefiihrten Kriterien zur Einschatzung erlangt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat.

Ist nach den Bestimmungen des BauGB eine Vorpriifung des Einzelfalls vorgesehen, ist eine UVP nur
dann durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustdandigen Behorden aufgrund einer
Uberschlagigen Priifung unter Berlicksichtigung der in der Anlage 2 zum BauGB aufgeflihrten Kriterien
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Bei der Gberschlagigen Prifung handelt es sich
um eine summarische Prifung. Da die Vorprifung lberschlagig durchzufiihren ist, reicht die plausible
Erwartung, dass eine Realisierung des geplanten Vorhabens zu erheblichen, nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kann aus, um eine UVP-Pflicht auszul6sen; es bedarf somit keiner exakten
Beweisflihrung.

Bei der Vorprufung des Einzelfalls geht es um die Einschatzung, ob das Vorhaben erhebliche und/oder
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Dabei sind alle fiir den jeweiligen Einzelfall einschlagigen
Kriterien der Anlage 2 zum BauGB zu beriicksichtigen.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB miussen die Umweltauswirkungen erheblich im Sinne des UVPG sein
konnen. Angesichts der verfahrenslenkenden Funktion der Vorprifung und damit auch des
Erheblichkeitsbegriffs sind nachteilige Umweltauswirkungen erheblich aufgrund ihres mdglichen
Ausmales, ihres moglichen grenziberschreitenden Charakters, ihrer moglichen Schwere, ihrer
moglichen Komplexitdt, ihrer moglichen Dauer, ihrer moglichen Haufigkeit oder ihrer mdglichen
Irreversibilitat.

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer formlichen Umweltprifung besteht erst, wenn die
Vorprifung anhand der in Anlage 2 zum BauGB aufgefiihrten Kriterien zur Einschatzung erlangt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat. Darliber hinaus ist das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
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Zulassigkeit von Vorhabens begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen. Derzeit sind im Gebiet keine
Betriebe bekannt, die einer allgemeinen UVP-Pflicht unterliegen. Die Anwendungsvoraussetzungen fir §
13a BauGB liegen demnach vor.

8.1 Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die bereits vorhandene Nutzung ,Gewerbegebiet” fiir das gesamte Gebiet
planungsrechtlich festsetzen. Das bisherige Sondergebiet fiir den groflachigen Einzelhandel entfallt.

Zusatzliche Verkehrsflachen werden innerhalb des Geltungsbereichs lediglich in Form einer kleinen
Anliegerstralle festgesetzt. Die das Plangebiet tangierende Bundesstrafie ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bebauungsplananderung.

Die sonstigen im Rahmen dieser Anderung vorgesehenen Abweichungen umfassen kleinrdumige
Bestandsanpassungen hinsichtlich der Abgrenzung von Bau-, Griin- und Versorgungsflachen.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zu den Emissionskontingenten stellen sicher, dass
vorhandene Betriebe mindestens das laut Genehmigung in Anspruch genommene Kontingent erhalten.

8.1.1 Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf das AusmaB, in dem der
Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen sich ausschlielllich auf Gewerbeflachen sowie Flachen
zur Oberflaichenwasserriickhaltung. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine
Erweiterungen der bisher bebauten Flachen ermdoglicht.

Der Bebauungsplan steuert die bauliche Entwicklung in den Baugebieten durch Festsetzungen zu Art
und Mal der baulichen Nutzungen, die Art der zuldssigen Betriebe sowie deren baulichen Umfang. Der
Rahmen der Festsetzungen orientiert sich an den Bestimmungen des § 17 BauNVO. Die bisherigen
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben fiir die festgesetzten Gewerbegebiete im
Rahmen dieser Anderung unberiihrt.

8.1.2 Mak der Beeinflussung anderer Pldne und Programme durch den Bebauungsplan

Im aktuell noch wirksamen Flachennutzungsplan der ehemals VG Hochspeyer sowie in dem in der
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der neu fusionierten VG Enkenbach- Alsenborn ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Flachennutzungsplan der VG Hochspeyer ist auch
das Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel enthalten.

Im Bereich des Plangebietes sind keine schiitzenswerten Biotope oder Tier- und Pflanzenarten bekannt.
Geschutzte Einzelbiotope werden ebenso wie Gebiete auf Grundlage der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Gebiete)
von der Planung nicht tangiert. Gleiches gilt fiir Gebietsvorschldage fiir EU-Vogelschutzgebiete im
Rahmen der Umsetzung der europdischen Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Naturparks ,Pfalzerwald” als deutscher Teil des
Biosphdrenreservates ,Pfalzerwald-Nordvogesen”, festgestellt gemaR Landesverordnung vom 22.Januar
2007. Der Schutzzweck gem. § 4 dieser Verordnung ist bei der Planaufstellung zu berlicksichtigen.
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8.1.3 Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieBlich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Potenziale der Innenentwicklung gestarkt, da die
verfligbaren Flachen nun bedarfsorientiert ausgewiesen werden. Die Nutzung vorhandener
ErschlieBungsstrukturen reduziert ebenso den Flachenverbrauch und schont Ressourcen. Hierdurch folgt
die Planung dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB.
Eine nachhaltige Entwicklung und Standortsicherung auch im Interesse der Erhaltung bzw. Neuschaffung
von wohnortnahen Arbeitsplatzen wird geférdert.

Fiir den Geltungsbereich bestehen bereits Baurechte gem. § 30 BauGB.

Durch die im Rahmen dieser Bebauungsplandanderung vorgesehenen MaRnahmen ist kein zusatzlicher
erheblicher Eingriff in die natirlichen Schutzgiiter verbunden. Durch die Aufnahme aktueller
Festsetzungen zu den Emissionskontingenten wird der erforderliche Larmschutz zu den umliegenden
schutzwiirdigen Nutzungen gewahrt.

8.1.4 Firr den Bebauungsplan relevante umweltbezogene, einschlieBlich gesundheits-bezogener
Problemstellungen

Durch den Bebauungsplan werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet. Schutzgiiter der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete werden
nicht beruhrt.

Erhebliche gewerbliche Emissionen bzw. Immissionen sind nicht vorhanden. Die innerhalb des Gebietes
vorhandenen Betriebe unterliegen keiner Genehmigungspflicht nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz.

Aus dem ordnungsgemaRen Betrieb der dort vorhandenen und auch zukiinftig moglichen Betriebe und
Anlagen ergeben sich bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften potenziell keine umweltrelevanten
Problemstellungen.

Die sich aus den Betrieben ergebenden moglichen Schallemissionen wurden durch schallrelevante
Festsetzungen bereits um Ursprungsbebauungsplan beriicksichtigt. Im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplanidnderung erfolgen diesbeziiglich keine Anderungen.

8.1.5 Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Durchfiihrung nationaler und europdischer
Umweltvorschriften

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes liegen keine Erkenntnisse Uber Probleme in Bezug auf die
Einhaltung nationaler und europédischer Umweltvorschriften vor und sind auch nicht zu erwarten.

Die Forderung der Innenentwicklung wird der Bodenschutzklausel gerecht und entspricht der nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie.

8.1.6 Merkmale  moglicher  Auswirkungen der Planung und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen bereits vorhandene Nutzungen bzw. Baurechte
planungsrechtlich fest. Daher sind mit der Uberplanung des bestehenden Gewerbegebietes keine
zusatzlichen Auswirkungen der Planung verbunden. Der Bebauungsplan steuert die mogliche Bebauung
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Uber die Festlegung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Angaben zu Art und MaR der baulichen
Nutzung. Insofern besteht auch seitens der Nachbarschaft Planungssicherheit (ber den baulich
zulassigen Rahmen. Um die Belange der schiitzenswerten angrenzenden Wohnnutzungen zu sichern,
werden durch die Festsetzungen von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
wirkungsvolle MalBnahmen zur Konfliktbewaltigung festgesetzt.

Durch die Flachenanpassungen und den damit erfolgten Reduzierungen der Gewerbeflachen um ca.
0,65 ha reduziert sich im Vergleich zu der bisherigen Planung die mogliche Grundflache auf nunmehr ca.
52.800 gm. Insofern sind zusatzliche und erhebliche Auswirkungen mit der der vorliegenden Planung
nicht verbunden.

8.1.7 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Anderungen sowie der Reduzierung der Bauflichen sind keine
Auswirkungen zu erwarten.

8.1.8 Kumulativer und / oder grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

8.1.9 Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unféllen)

Auf Grund der Art der Festsetzungen des Bebauungsplanes und den vorhandenen Nutzungen ergeben
sich keine erheblichen Risiken fiir die Umwelt und die menschliche Gesundheit.

8.1.10 Umfang und rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Keine Relevanz

8.1.11 Bedeutung und Sensibilitit des voraussichtlich betroffenen Gebietes auf Grund der
besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitit der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualititsnormen und
Grenzwerten

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und groRe Bereiche im gewerblichen Teil flachig
versiegelt. Besondere sensible, schiitzenswerte Bereiche sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Das Gebiet wird durch den vorhandenen Verkehr auf der nérdlich vorbeifiihrenden
Bundesstralie belastet.

Ansonsten weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung und Sensibilitdt auf Grund der natlrlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes sowie der Intensitdt der Bodennutzung auf.

Dabei wurden auch folgende umweltrelevanten Gebiete berlcksichtigt:
e Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete

e Naturschutzgebiete®

6 westlich des Plangebietes befindet sich nérdlich der L 453 und &stlich der BAB 6 ein Naturschutzgebiet.
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e Nationalparke

e Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete

e gesetzlich geschiitzte Biotope

e Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

e Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Gberschritten sind

e Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte

e Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmadler oder Gebiete, die als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft sind’

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Naturparks ,Pfalzerwald” als deutscher Teil des
Biospharenreservates , Pfalzerwald-Nordvogesen”, festgestellt gemal Landesverordnung vom 22.Januar
2007. Der Schutzzweck gem. § 4 dieser Verordnung ist bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.
Relevante Konflikte diesbeziigliche Konflikte werden durch die vorliegenden Plandanderungen nicht
ausgelost.

8.2 Eingriffsbilanzierung
Durch die vorliegende Planung reduzieren sich die Bauflachen von 7,25 ha auf nunmehr 6,6 ha. Daraus

folgt, dass durch die Bebauungsplandanderung im Vergleich mit der bisherigen Bebauungsplanung keine
neuen Eingriffe in die natlirlichen Schutzgiiter verbunden sind.

8.3 Darstellung der Betroffenheiten gem. Anlage 2 BauGB

Kriterien gem. Anlage 2 zum BauGB Betroffenheit

1.1 GroRe des Vorhabens

Ausweisung eines Gewerbegebietes (ca. 6,6 ha), | GemaR den Bestimmungen des § 13a Abs. 1 Nr.
zuldssige Grundflache: ca. 52.800 gm 2 ist flir Gebiete zwischen 0,2 und 0,7 ha eine

Die Plananderungen bedingen eine Reduzierung Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

der Bauflachen um ca. 0,6 ha. Keine UVP nach UVPG erforderlich

Steuerung nach Maligabe des § 13a BauGB noch
zuldssig.

Ortliche Qualitatskriterien

7 Von der L 517 bzw. L 453 besteht eine Sichtachse auf die Burg Neuleiningen (13. Jh.). Diese wird durch das
Bebauungsplanvorhaben nicht beeintrachtigt.
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Kriterien gem. Anlage 2 zum BauGB Betroffenheit
Vegetation
Geldnde  weitgehend Uberbaut und als|Zuséatzliche Uberbauung ist moglich.
Gewerbegebiet genutzt. In den Randbereichen | Ortsrandeingriinung wird durch Pflanzfest-
vereinzelte neue Geholzstreifen im Bereich der | setzungen auf dem Betriebsgrundstiick
Entwasserungsanlagen sowie Wald zu finden. sichergestellt.
Tierwelt
Die Flache des Plangebietes hat aufgrund des
Fehlens von Vegetation nahezu keine Bedeutung
fur die lokale Fauna. Storungen insbesondere
durch  Gerduschentwicklung (Verkehr sowie | Keine relevanten Betroffenheiten
Gewerbenutzung) bieten  keine  giinstigen
Lebensbedingungen fiir Tierarten.
Boden
Bei dem Plangebiet handelt es weitgehend um _ _
bereits versiegelte Gewerbegrundstiicke. Der |Durch die Planurlg kommt es zu keiner
sonstige Boden innerhalb des Plangebietes ist | "élevanten Neuversiegelung
durch die Aufschittungen und Baumalnahmen
stark verdichtet.
Wasser
Aufgrund der anstehenden Bodenverhiltnisse, die . ) .
. . Keine relevanten Betroffenheiten. Die
sich zum Teil aus Aushubmassen und N )

. . > Plandanderungen haben keine relevanten
Recyclingmaterial zusammensetzen, ist das

Naturraumpotenzial ,Wasser” bereits qualitativ
und quantitativ beeintrachtigt.

Klima

Fiir das ortliche Klima ist die Flache des
Plangebietes nicht von Bedeutung. Die Flache, auf
der das Vorhaben realisiert werden soll, ist derzeit
weitgehend bebaut.

Einflisse auf das Schutzgut Wasser zur Folge.

Keine relevanten Betroffenheiten

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
europdische Vogelschutzgebiete

soweit im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 des
BNatSchG bekannt gemacht bzw. offiziell
gemeldete / ausgewiesene Gebiete

Nicht vorhanden

Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Nicht vorhanden

Nationalparks gemaR § 24 des BNatSchG

Nicht vorhanden

Biospharenreservate und Landschafts-
schutzgebiete gemaR § 25 und § 26 BNatSchG

Biospharenreservat  Pfalzerwald-Nordvogesen

betroffen
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Kriterien gem. Anlage 2 zum BauGB

Betroffenheit

Gesetzlich geschiitzte Biotope

gemal § 30 BNatSchG

Nicht betroffen

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete gemiR den §§ 19, 32
WHG bzw. landesrechtliche Regelungen

Nicht vorhanden

Gebiete, in denen die in Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits liberschritten sind

Mogliches Erreichen oder Uberschreiten von
Grenzwerten bzw. Qualitatsanforderungen
diesbezliglicher EG-Richtlinien

Nicht relevant

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte

Insbesondere zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne
des & 2 Abs. 2 Nr. 2 wund 5 des
Raumordnungsgesetzes  (vgl.  hierzu  auch
Regionalpldne bzw. Regionale Raumordnungs-
programme bzw. -pldne der Lander)

Der Bebauungsplan unterstitzt mit der Aus-
weisung von gewerblichen Bauflachen die
Funktion des Grundzentrums Hochspeyer.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehoérde als
archaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

Entsprechend der jeweiligen Landergesetzgebung
(Denkmalschutzgesetze) zu beachtende Katego-
rien u. a. Baudenkmaler, Bodendenkmale,
Kulturdenkmaler, kleinrdumige Kulturland-
schaften usw.

Keine Betroffenheit
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8.4 Zusammenfassung

Da sich die vorliegende Bebauungsplanidnderung auf punktuelle Anderungen innerhalb des Gewerbe
beschrankt,

e wird kein Rahmen fiir Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 3 UVPG gesetzt,
e werden andere Plane und Programme nicht beeinflusst,
e hat die Plananderung keine relevanten und dauerhaften Auswirkungen auf die Schutzgiter

e ergeben sich keine durch die Plandnderung hervorgerufenen erheblichen Risiken fir die Umwelt
und die menschliche Gesundheit.

Geschiitzte Objekte werden durch die Plandnderung nicht berihrt. Das Biospharenreservat
»Pfalzerwald-Nordvogesen” wird durch die Planung raumlich tangiert. Aufgrund der lediglich
kleinrdumigen Anderungen ist mit keinen Unvertriglichkeiten zu rechnen.

Eine besondere Bedeutung und Sensibilitit des Gebietes unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten liegt nicht vor und ist nicht zu erwarten.

Die Larmbelastung des Gebietes liegt hinsichtlich des Gewerbegebietes innerhalb der Vorgaben der
malgeblichen larmtechnischen Regelwerke. Zur Sicherstellung der Wohnqualitdat der 0stlich
angrenzenden Wohnnutzungen sind im Bebauungsplan Regelungen zum Larmschutz enthalten. Diese
werden jedoch durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht geandert.

Durch die vorliegende Plandanderung des Bebauungsplanes wird die Innenentwicklung gestarkt und die
Inanspruchnahme neuer Flachen, die mit einer alternativen Ansiedlung von kleinteiligen
Gewerbebetrieben an anderer Stelle im AulRenbereich verbunden waren, reduziert. Hierdurch genigt
die Planung dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
(,,Bodenschutzklausel”), eine nachhaltige Entwicklung wird gefordert.
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