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. Begriindung

1 Anlass fiir die 3. Teilanderung und Erweiterung

In den letzten Jahren hat sich das bereits bestehende Gewerbegebiet ,,Auf dem Hahn“ sehr posi-
tiv entwickelt und wurde in der Vergangenheit bereits erweitert. Da sich nun weitere Betriebe
ansiedeln, bzw. bereits in der Nachbarschaft vorhandene Firmen erweitern wollen, wird die in
der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte Gewerbefliche nun nach Westen bis zur Sem-
bacher StralRe hin erweitert. Hierflir wird ein Teil des bisherigen Pflanzstreifens und der 6ffentli-
chen Griinflache zuriickgenommen und an die neue nordwestliche Gebietsgrenze verlegt. An-
stelle des urspriinglichen Pflanzstreifens wird durch Ausweisung von Verkehrsflachen die Mog-
lichkeit geschaffen, dass LKW, die die Betriebe im Erweiterungsgebiet andienen und auf den
Grundstiicken nicht wenden kénnen, das Gebiet umfahren , bzw. auch auBerhalb der Grundsti-
cke Be- und Entladevorgange zu ermdoglichen.

Dazu wird der die Erweiterungsflache im Norden begrenzende Wirtschaftsweg in den Geltungs-
bereich einbezogen. Der Weg soll zukiinftig auf eine Gesamtbreite von 5,00 m ausgebaut werden.

Da die Lage des bestehenden Wirtschaftsweges von der im amtlichen Kataster dargestellten Si-
tuation abweichen kann, wird eine Lagevermessung zur Feststellung der tatsachlichen Grund-
sticksverhdltnisse fir unbedingt erforderlich erachtet.

Zusatzlich werden weitere marginale Anderungen vorgenommen, welche den Bebauungsplan an
die aktuellen Gegebenheiten anpassen:

So wird die 6ffentliche Verkehrsflache ostlich der LKW-Tankstelle (Fl. St. 1040/14) ausgebaut, um
die Ein- und Ausfahrt fiir LKWSs zu erleichtern. Daflir wird eine bisher als ,,Verkehrsbegleitgrin®
festgesetzte Fliche als ,Offentliche StraRenverkehrsfliche” festgesetzt.

Ostlich der StraRe , Auf dem Hahn“ und nérdlich der Mischgebietsflache soll eine zwischen den
zwei Gewerbeflichen bisher als ,, Offentliche Pflanzstreifen” festgesetzte Fliche entfallen. Es han-
delt sich um zwei Gewerbeflachen, welche jedoch von einem Betrieb in Anspruch genommen
werden. Durch den festgesetzten, bisher jedoch noch nicht realisierten Pflanzstreifen ware dieser
Betrieb jedoch in seiner Entwicklung eingeschrankt gewesen, weshalb der Pflanzstreifen in der
Planzeichnung nun entfillt, sodass eine zusammenhangende Gewerbeflache geschaffen wird.

Weiterhin wird zwischen dieser Gewerbeflache und der sidlich angrenzenden Mischgebietsfla-
che ein Teil vom vorhandenen Sichtschutzwall durch eine 3m hohe Sichtschutzwand ersetzt, da-
mit die Betriebsabldufe des ansassigen Unternehmens optimiert werden kénnen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Auf dem Hahn“ ist dazu in den oben beschriebenen Bereichen
zu andern und um eine Flache von weiteren ca. 1,27 ha zu erweitern.

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke:

FI. St. Nr. 1077/1, 1075/1, 1074/1 und 1073/1, 1142/8, 1142/11 (teilweise), 1051/ 7 (teilweise),
1090/7 (teilweise) (Erweiterung: ,Gewerbegebiet”), 1077/2, 1357/8, 1142/10- teilweise,
1330/22 (nordliche Erweiterung Sembacher StraBe: ,Offentliche StraRenverkehrsfliche®),
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1040/14 (Anderung der Nutzungsart: ,Verkehrsbegleitgriin“ in ,,Offentliche StraBenverkehrsfla-
chen”), 1070/12 (Anderung der Nutzungsart: ,Offentliche Griinflichen” in ,, Private StraRenver-
kehrsflachen”), 1367/5-teilweise, 1367/3-teilweise, 1367/4- teilweise, 1365/2- teilweise,
1364/7-teilweise und 1364/8- teilweise (Entfall der Nutzungsart: ,Offentliche Pflanzstreifen®)
und 1367/5- Teilbereich des Sichtschutzwalls (Anderung der Nutzungsart).
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BEBAUUNGSPLAN
“ AUF DEM HAHN - 3. TEILANDERUNG UND ERWEITERUNG ", ORTSGEMEINDE ENKENBACH - ALSENBORN
7 / I \
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Abbildung 1 Bebauungsplanentwurf mit Darstellung geplanten Nutzungen. Die Erweiterungsflachen sind in

gestellt.
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2 Beschreibung der Plananderungen

Zur Verdeutlichung der Plandnderungen werden nachfolgend der Stand des Bebauungsplanes
»Auf dem Hahn“- 1. Teilanderung und Erweiterung und die im Rahmen der 3. Teildanderung und
Erweiterung vorgenommenen Erweiterungen und Anderungen gegeniibergestellt.

2.1 Erweiterung ,Gewerbefliche” und Anderung , Verkehrsfliche”

In der Erweiterungsflache sollen Gewerbeflachen fiir einen Landmaschinen Servicebetrieb, einen
bereits angrenzenden Maschinenverleihbetrieb sowie einen Fliesenfachbetrieb mit Ausstellungs-
raumen und eine Gartenbaufirma ausgewiesen werden. Dies geschieht im nordwestlichen Teil
des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Auf dem Hahn, 1. Anderung und Erweiterung”. Dazu wird
die Flache zwischen dem bestehenden Wirtschaftsweg im Norden bis zur Sembacher StraRe hin
als Gewerbeflache ausgewiesen. Von dort und einer Verbreiterung der Zufahrt zum Aussiedler-
hof kann zukiinftig der westliche Bereich der Flache erschlossen werden?!. Um eine reibungslose
ErschlieBung, v.a. aber Be- und Entladevorgidnge der nordlichen Gewerbegrundstlicke auch mit
Sattelzligen zu ermoglichen, soll der nérdlich in West — Ostrichtung verlaufende Wirtschaftsweg
auf eine Breite von 5,00 m ausgebaut und mit der Anbindung, die nach Norden von der Haselhe-
cker Stralle abzweigt, verbunden werden.

Die in der Erweiterungsflache vorgesehenen Betriebe sind hinsichtlich ihrer zu erwartenden
Emissionen mit den Schutzanspriichen des angrenzenden Aussiedlerhofes vertraglich. Umge-
kehrt sind durch den Aussiedlerhof, der sich auf den Anbau von Feldfriichten spezialisiert hat,
keine Belastungen der zukiinftigen Gewerbebetriebe zu erwarten.

Der das bisherige Gewerbegebiet urspriinglich nach Westen hin begrenzende 9,00 m breite noch
nicht umgesetzte Pflanzstreifen aus der 1. Teilerweiterung entfallt. Die zukiinftige Randeingri-
nung des Gewerbegebietes nach Nordwesten wird durch Festsetzung einer Baumreihe, die die
vorhandene Allee nach Siden bis zur K 42 erweitert, hergestellt. Die nordliche Eingriinung der
Erweiterungsflache erfolgt durch die bereits vorhandene dichte Randeingriinung des Aussiedler-
hofes. Nach Nordosten wird vorlaufig auf die Festsetzung einer Randeingriinung verzichtet, da
absehbar ist, dass hier eine weitere gewerbliche Entwicklung geplant ist. 2

Es wird zudem eine Teilflache dieses Pflanzstreifens nérdlich der Haselheckerstralle, zukilinftig
als ,Verkehrsflache” festgesetzt, um die ErschlieRung des 6stlichen Teils der Erweiterungsflache
zu gewahrleisten und eine Umfahrung des Gebietes mit Sattelzligen im Bedarfsfall zu ermdgli-
chen. Im Westen kann die erweiterte Gewerbeflache auch von der Sembacher Stralle aus er-
schlossen werden.

! Die Méglichkeit der Zufahrt von der K 42 auBerhalb der OD — Grenze wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange mit dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) abgestimmt. (e-mail vom 22.07.2019)

2 vgl. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Enkenbach — Alsenborn (Stand 20.11.2020).
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Die bisherigen Festsetzungen zu den baulichen Anlagen, die Grundflachenzahl, die Bauweise und
die Gebaudeldange des Bebauungsplans , Auf dem Hahn“ 1. Teilanderung und Erweiterung wer-
den in der vorliegenden Planung nicht yeré:_nde»rt.

g

trache i
Lagerplatz |

“Laflerplat:

Abbildung 2 Ausschnitt, Bebauungsplan "Auf dem  Abbildung 3 Ausschnitt, Bebauungsplan "Auf dem Hahn" 3.
Hahn" 1. Teildnderung- und Erweiterung, Stand Teilanderung und Erweiterung, Stand November 2020
2016

2.2 StraRenverkehrsfliche

Um den LKW der westlich des Hainwegs gelegenen LKW-Tankstelle die Ein- und Ausfahrt auf das
Gelande zu erleichtern, wird die gegentiberliegende Flache, welche bisher als Verkehrsbegleit-
griin festgesetzt war, zukiinftig als StraRenverkehrsflache dargestellt. Hierdurch wird eine ver-
kehrsgerechtere Gestaltung dieser Kreuzung ermaoglicht.
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Abbildung 4 Ausschnitt, Bebauungsplan "Auf dem Abbildung 5 Ausschnitt, Bebauungsplan "Auf dem
Hahn" 1. Teildanderung- und Erweiterung, Stand 2016 Hahn" 3. Teildanderung und Erweiterung, Stand 2018

2.3 Gewerbegebiet/Sichtschutzwand

Im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan ist ein 6ffentlicher Pflanzstreifen festgesetzt, welcher die Ge-
werbegebiete zwischen der Stralle ,,Auf dem Hahn“ und der Sembacher Stralie teilt. Da die Gewerbefla-
chen beiderseits des Pflanzstreifens einem Betrieb gehdren, wéare dieser in seiner Entwicklung beeintrach-
tigt. Aus diesem Grund wurde der Pflanzstreifen bisher nicht umgesetzt und die gesamte Flache befindet
sich in Nutzung durch den anséassigen Betrieb.

Zur Anpassung des Bebauungsplans an diese Entwicklung, wird der Pflanzstreifen nun aus der Planzeich-
nung entfernt.

Die Gewerbeflache wird nach Siden hin von einem Sichtschutzwall vom angrenzenden bestehenden
Mischgebiet getrennt. Im Bereich der bereits vorhandenen Halle hindert dieser Wall die Fahrzeuge des
Betriebes jedoch daran, die Halle auf der Stidseite zu umfahren, was die Betriebsabldufe stark einschrankt.
Daher wird im Bereich dieser Halle der Sichtschutzwall durch eine 3 m hohe Sichtschutzwand ersetzt.
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o,

’ Abbildung 7 Ausschnitt, Bebauungsplan "Auf dem
1. Teilinderung- und Erweiterung, Stand 2016 Hahn" 3. Teildanderung- und Erweiterung, Stand 2018
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Im regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV (Stand 2012) ist der geplante Anderungs- und
Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Abblldung 8: Ausschnltt aus dem reglonalen Raumordnungsplan Westpfalz I\/ mit Teilfortschreibung 2014

3.2 Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan / vorausgegangene Arbeits- und Planungs-
schritte

Im derzeit in Fortschreibung / Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Enkenbach — Alsenborn ist die Erweiterungsflaiche im Norden bereits als gewerbliche
Baufldche enthalten. Die Anderungsfliche im Stiden (Pflanzstreifen zwischen gewerblich ge-
nutzten Flachen) ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache mit einer Griinflache,
die im Bebauungsplan ,Auf dem Hahn“ 3. Teildinderung und Erweiterung entfallen wird, darge-
stellt. Somit wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.
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ameinde En'kénbach-

Abbildung. 9: Aﬁsschnitt, 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Enkenbach;AIsenborh, Stand
20.11.2020

3.3 Sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im Plangebiet und Umgebung

Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplans wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerland ge-
nutzt. Nach Sliden, zum bestehenden Gewerbegebiet hin, erstreckt sich eine mit Gras bewach-
sene flache Entwasserungsmulde in einer Breite von 9,00 m.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Rahmenbedingungen

Im Nordwesten des Ortsteils Enkenbach der Gemeinde Enkenbach — Alsenborn soll eine gering-
flgige Erweiterung bestehender Gewerbeflachen erméglicht werden. Vorgesehen ist diese Ge-
werbeflache, damit iberwiegend bereits ortsansassigen Betrieben Erweiterungen bzw. Betriebs-
verlagerungen ermoglicht werden kdnnen. Die Voraussetzungen fiir Erweiterungen an dieser
Stelle sind guinstig, da die ErschlieBung der vorgesehenen Flache zum Teil schon vorhanden, be-
ziehungsweise leicht umsetzbar ist.

4.2  ErschlieBung/Verkehr

Durch die bereits vorhandene HaselheckerstraRe und SembacherstraBe (K42) wird die Erweite-
rungsflache erschlossen. Uber den Hainweg ist von hier aus eine direkte Verbindung von und zur
Bundesstralle 48 vorhanden, ohne dass Wohn- oder Mischgebiete vom LKW- Verkehr tangiert
werden.
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4.3 Geplante Bebauung

Der Bebauungsplan soll im Wesentlichen die Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Gartenbau-
betriebes schaffen.

Zur Gewabhrleistung einer landschaftlichen Einbindung, insbesondere nach Norden, werden Be-
grenzungen der Gebdaudehohen formuliert. Begriindet wird dies durch die relativ exponierte, von
Westen und Norden her weit einsehbare Lage des Gebietes. Entsprechende Regelungen im Be-
bauungsplan greifen diese Forderungen auf.

AulRerdem werden aufgrund der Lage des Baugebietes am Ortsrand auch Anforderungen an die
Gestaltung der Gebaude gestellt. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbezliglich verschiedene Re-
gelungen, die ein gestalterisches Einfligen des Baugebietes in die Landschaft sowie in den Sied-
lungskorper gewahrleisten sollen. Die Gestaltung gewerblicher Gebadude ist maligeblich gepragt
durch die Funktionalitat und die Wirtschaftlichkeit. Bei der Festlegung der Inhalte des Bebau-
ungsplans zur Gestaltung der Bebauung sind diese Kriterien mit in die Abwagung einzubeziehen.

4.4 Immissionen und Emissionen

Die Erweiterung wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Danach sind hier nur
Nutzungen zuldssig, von denen ,nicht erhebliche Belastigungen” ausgehen.

Das Plangebiet selbst ist unterschiedlichen Emissionen aus den angrenzenden Gewerbegebieten
ausgesetzt. In nordlicher Richtung schliel3t ein landwirtschaftlicher Aussiedlerhof ohne Tierhal-
tung an.

Durch die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets in Nachbarschaft zu der im AulRen-
bereich vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung wird auf stadtebaulicher Ebene eine Vertrag-
lichkeit sichergestellt. Somit ist es méglich und sinnvoll, die detaillierte Uberpriifung der schall-
technischen Auswirkung auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu verlagern. Die
dort anzuwendenden Beurteilungsvorschriften stellen eine schalltechnische Vertraglichkeit si-
cher.

Es wird empfohlen, dass die ansiedelungswilligen Betriebe, Nutzungen und Anlagen im Rahmen
des Bauantrags per Einzelnachweis die Einhaltung der Vorschriften der relevanten schalltechni-
schen Regelwerke, wie z.B. der , Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)“ vom
26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017, belegen.

Der ggf. notwendige Schallschutz ist durch bauliche, technische und organisatorische EinzelmaR-
nahmen auf den Betriebsgrundstiicken zu erbringen. Durch entsprechende in den Regelwerken
vorhandene Festlegungen zum Umgang mit der Gesamtbelastung kann in der vorliegenden Pla-
nungssituation eine schalltechnische Vertraglichkeit sichergestellt werden.

4.5  Altablagerungen

Fiir die vorgesehenen Erweiterungsflachen liegen keine Erkenntnisse hinsichtlich Altablagerun-
gen oder Vorbelastungen vor3.

3 Stellungnahme der SGD Sud, regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz v. 15. Oktober 2018
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4.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschluss an das vorhandene
Netz gesichert.

Das ausgewiesene Plangebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Frei- oder Erdkabel-
leitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Die Ableitung des auf dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber den bestehen-
den Schmutzwasserkanal in den ErschlieBungsstraRen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,, Auf dem Hahn“ wurde ein hydro-
geologisches Gutachten* erarbeitet. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die anstehenden Béden
flir eine Versickerung weitestgehend ungeeignet sind.

Der stidlich an die Erweiterungsflache angrenzende Pflanzstreifen diente als Versickerungs- und
Rickhaltemulde, in der das nicht verunreinigte Niederschlagswasser des daran angrenzenden
Gewerbegebietsteils abgeleitet wurde. Zukiinftig ist vorgesehen, diese Mulde zugunsten der Er-
weiterungsflache zuriickzubauen und hier einen Oberflachenwasserkanal zu verlegen, der nicht
nur das Oberflachenwasser von den siidlich angrenzenden Gewerbegrundstiicken, sondern auch
das der Erweiterungsflache aufnimmt. Das anfallende Niederschlagswasser wird anschliefend
Uber Rohrleitungen und Mulden dem Retentionsbecken im Sidwesten des Gewerbegebietes
L»Auf dem Hahn” zugefiihrt und mit einem Drosselabfluss an den nachfolgenden Vorfluter
(Schwarzbach) abgeschlagen®.

5 Erforderlichkeit der Planinhalte

5.1  Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet ein Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO fest.
Begriindung:
Der vorliegende Bebauungsplan dient der Unterbringung eines Gartenbaubetriebes sowie einer

Reserveflache fir eine spatere Betriebserweiterung oder eine zusatzliche Neuansiedlung.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl sowie durch
Festsetzungen zu den Hohen der Gebdude bestimmt.

Die Grundflachenzahl -GRZ- wird im Gewerbegebiet auf 0,8 festgesetzt.

AuBerdem werden Regelungen beziiglich der maximalen Gebdaudehéhen getroffen. Dabei wird
die maximale Gebdudehohe auf 12,5 m wie bereits im bestehenden Bebauungsplan , Auf dem
Hahn“ 1. Teilanderung und Erweiterung festgesetzt.

4 Prifung der Versickerungseignung, Gutachten v. ICP, Prof. Czurda und Partner GmbH, Dezember 1999, Erganzung April 2000
5 vgl. Genehmigungsplanung zur Gebietsentwisserung ,, Auf dem Hahn“, erstellt durch WSW & Partner, Oktober 2020
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Begriindung:

Die maximale Ausnutzung der Grundstiicksflache zur Errichtung des erforderlichen Betriebs er-
scheint unter Berlicksichtigung der insgesamt geringen zur Verfligung stehenden Grundstiicks-
flache geboten. Mit einer moglichst effektiven Ausnutzung der Grundstiicksflache kann einer
weiteren Ausdehnung des Gewerbegebietes in die Flache insbesondere zu Lasten hochwertiger
landwirtschaftlicher Produktionsflachen entgegengesteuert werden.

Die Festsetzungen zu den Gebdudehohen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO,
wonach die H6he baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten offentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen. Dies ist an dieser
Stelle aufgrund der exponierten Lage der Fall und macht daher die Begrenzung der Hohe erfor-
derlich.

Die Einschrankung der Gestaltungs- und Baufreiheit der Grundstiickseigentiimer erscheint aus
Grinden der Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild vertretbar.

5.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Plangebietes wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zur Errichtung des Gar-
tenbaubetriebes werden Baukorper mit einer Lange von bis zu 80 m erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden per Baugrenze vorgegeben.
Begriindung:

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise soll im Gewerbegebiet den besonderen Erforder-
nissen, die sich aus den Abmessungen der Lagerhallen ergeben, Rechnung tragen. Es kann erfor-
derlich werden, dass einzelne Baukdrper auf einem Grundstiick eine gréRere Lange als 50 m auf-
weisen. Um dennoch einer landschaftsgerechten und maRstablichen Einbindung von Gewerbe-
betrieben Rechnung zu tragen, wird die max. Baukorperlange auf 80 m begrenzt.

Die Baufenster sollen eine an den planerischen Vorilberlegungen orientierte Bebauung ermaogli-
chen. Um die fiir die geplanten Nutzungen notwendige Flexibilitdt in der Gebdude- und Anlagen-
stellung auf den Grundstlicken zu erhalten, wird das Baufenster ausreichend dimensioniert.

5.4  Nebenanlagen und Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen sowie Garagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache zu errichten.

Begriindung:

Durch diese Festsetzung soll die Versiegelung begrenzt werden. Die Baufenster fiir die Baugrund-
sticke sind so groRzligig dimensioniert, dass diese Regelungen die Bauherren in ihrer Baufreiheit
nicht unverhaltnismalig einschranken.

5.5 Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern

Im Bebauungsplan werden im Planteil sowie in den textlichen Festsetzungen Regelungen fiir eine
rechtliche Umsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen getroffen.
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Begriindung:

Um den Eingriff zu kompensieren, werden Regelungen zur Bepflanzung des einzelnen Baugrund-
stlicks getroffen. Hier sollen in Anlehnung an die HPNV standorttypische Baum und Straucharten
gewdhlt werden. Das Baugebiet soll dadurch eine regionstypische Durchgriinung und v. a. Rand-
eingriinung erhalten, so dass auch der Siedlungskorper in gewissem Umfang Funktionen als Le-
bensraum fir einheimische Tier- und Pflanzenarten tbernimmt. Daher sind auch exemplarische
Pflanzenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zur Sicherstellung insbesondere der randlichen Eingriinung der Erweiterungsflache nach Nor-
den/Nordwesten hin wird ein 6,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Der Pflanzstreifen wird
als offentlicher Pflanzstreifen festgesetzt. Damit soll dem haufig zu beobachtenden Vollzugsdefi-
zit bei der Umsetzung festgesetzter privater PflanzmalRnahmen entgegengewirkt werden.

5.6  Aufschiittungen und Ausbau von Wegen und Stral3en

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstel-
lung parallel zu den StraBen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen und Abgrabungen er-
forderlich werden, diese zu dulden und durch zweckentsprechende Abbdschungen der unbebau-
ten Grundstlicksflachen an das Gelande und die natiirliche Gelandeoberflache anzupassen sind.
Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die Bau-
grundstiicke und die Grundstiickszufahrten sind an die StraRenebene anzupassen.

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind evtl. in den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstilicken unterirdische Stitzbauwerke (Riickenstiitzen) entlang der Grundsticks-
grenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den
jeweiligen Grundstickseigentiimern entschadigungslos zu dulden.

Begriindung:

Die topographischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebietes erfordern beim StraBenbau u.U.
die Herstellung von Boschungen bzw. Abgrabungen. Die Einbeziehung der Béschungen in den
offentlichen StraBenraum erscheint der Gemeinde nicht sinnvoll, da das Gelande dem Stral3en-
niveau angepasst werden kann und ansonsten der Flachenverbrauch fiir Erschlieungsanlagen
zu hoch ware.

5.7  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen auf
Grundlage von § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Der Schwerpunkt der Festset-
zungen liegt insbesondere auf der Gestaltung der Dachflachen.

Begriindung:

Das Ortsbild von Enkenbach - Alsenborn ist noch weitgehend intakt. Insbesondere die Dachland-
schaft spielt fiir das Ortsbild eine entscheidende Rolle. Aufgrund der teilweise exponierten Lage
am Ortsrand werden im Bebauungsplan Regelungen zur Gestaltung der Dacher getroffen.

Die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Eigentiimer wurden zugunsten der Belange des Landschafts-
bildes zuriickgestellt.
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Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Neben den gestalterischen Festsetzungen zu Gebdauden und Werbeanlagen beinhaltet dieser Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Gestaltung von Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen.
Danach diirfen Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen eine maximale Héhe von 1,20 m
aufweisen. Dabei sind Stiitzmauern vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk oder Holz herzustel-
len. Stitzmauern aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig zu begriinen.

Begriindung:

Diese Festsetzung wurde ebenfalls aus gestalterischen Griinden in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Aufgrund der Topografie in dem Gelande kann es erforderlich sein, dass zur Herstel-
lung ebener, grolRerer Flachen Stiitzmauern auf den Baugrundstiicken hergestellt werden. Diese
Festsetzung soll verhindern, dass ibermannshohe, monoton gestaltete Stiitzmauern entstehen,
die auch entsprechend fernwirksam sein kénnen. Die Stitzmauern sollen sich gestalterisch in das
Baugebiet einfligen. Da auch die Moglichkeit der Begriinung fir Stiitzmauern in den Festsetzun-
gen vorgesehen ist, erscheint die Festsetzung bezliglich Aufwendungen und Nutzungseinschran-
kungen fir den Grundstickseigentlimer zumutbar zu sein.
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6 Bodenordnende MafRhahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich.

7 Stadtebauliche Rahmendaten

Rahmendaten des gesamten Bebauungsplans , Auf dem Hahn“ 3.

Teilanderung und Erweite-

rung:
Flidchenbezeichnung m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 187.743 18,74 100,00
Bauflache gesamt: 146.801 14.68 78,19
Gewerbegebiete 76.632 7,66 40,83
Eingeschrankte Gewerbegebiete 45.805 4,58 24,39
Mischgebiete 24.365 2,44 12,97
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 24.037 2,40 12,82
StraRenverkehrsflachen 20.865 2,08 11,12
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- | 3.172 0,32 1,70
stimmung
Offentliche Griinflichen 6.342 0,63 5,52
Kompensationsflachen 10.382 1,04 5,52
Versorgungsflachen 181 0,02 0,10

Rahmendaten des Erweiterungsbereiches (im Gesamtbereich s.o. enthalten):

Fléichenbezeichnung | ha %
Flache der Erweite- 1,43 100
rung

Gewerbegebiete 1,01 70,6
Verkehrsflachen 0,38 26,6
Pflanzstreifen 0,04 2,8
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1. Umweltbericht

Einleitung

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bebauungsplanverfah-
ren gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Fiir die Ausarbeitung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist.
Ziel der Umweltprifung und somit Malstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.
Das heifdt, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur so-
weit, als durch die Planung iiberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und
zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

GemaR BauGB ist darzulegen und in die Abwdgung mit einzubeziehen, wie Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen o-
der ersetzt werden kdénnen. Die durch die Ausweisung zusatzlich zu erwartenden Belastungen
sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

BauGB Umweltbelang Erhebliche Auswir- Detaillierungsgrad
kungen moglich und | und Priifmethode im
Gegenstand der Um- | Rahmen der Umwelt-
weltprifung priifung
§1Abs. 6 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo- ja Priifung und Bewer-
Nr. 7a) den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge- tung erfolgt
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt
§1Abs. 6 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge- nein nein
Nr. 7b) biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
§1Abs. 6 umweltbezogene Auswirkungen auf den Men- Ja Priifung und Bewer-
Nr. 7c) schen und seine Gesundheit sowie die Bevol- tung erfolgt
kerung insgesamt
§ 1 Abs. 6 umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgi- nein nein
Nr. 7d) ter und sonstige Sachgiiter
§ 1 Abs. 6 Vermeidung von Emissionen sowie der sach- nein nein
Nr. 7e) gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
§ 1 Abs. 6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die nein nein
Nr. 7f) sparsame und effiziente Nutzung von Energie
§ 1 Abs. 6 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie nein nein
Nr. 7g) von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
§ 1 Abs. 6 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in nein nein
Nr. 7h) Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschliis-
sen der Europdischen Gemeinschaften festge-
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legten Immissionsgrenzwerte nicht iberschrit-
ten werden

§ 1 Abs. 6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen ja Darstellung der vo-

Nr. 7i) Belangen des Umweltschutzes nach den Buch- raussichtlichen Wech-
staben a bis d selbeziehung und

Wirkungsgefiige

§ 1 Abs. 6 Auswirkungen, auf die aufgrund der Anfallig- nein nein

Nr. 7j) keit der nach dem Bebauungsplan zuladssigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belangen nach
den Bauchstaben a bisd und i.

§1a Abs. 2 zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir ja Priifung und Bewer-
bauliche Nutzungen, zuséatzliche Bodenversie- tung erfolgt
gelungen, Umnutzung von landwirtschaftli-
chen, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutz-
ten Flachen

§1a Abs. 3 zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ja Priifung und Bewer-

tung erfolgt
1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-

schlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben (Anlage 1, Nr. 1 a BauGB)

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Planung soll einem Gartenbaubetrieb die Mdglichkeit eroffnet werden, sich im Ortsteil
Enkenbach anzusiedeln. Hierflir ist eine Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen erforder-
lich. Der Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Auf dem Hahn” wird daher um ca. 1,27
ha erweitert.

Wesentliche Ziele der Planung sind:
. Neuansiedlung / Erweiterung nicht stérender Gewerbebetriebe
. Sicherung der ErschlieBung

Weiterhin werden kleinere Bereiche an aktuelle Gegebenheiten angepasst. Diese Anderungen
sind nicht Teil der Umweltpriifung. Der im Falle einer Anderung wegfallende Pflanzstreifen wird
ebenfalls nicht in der Umweltpriifung untersucht, da die Flache bereits gewerblich genutzt wird.
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1.2 Angaben uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens / Bedarf an Grund und Boden

Die Erweiterungsflache befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Enken-
bach im Anschluss an bestehende Gewerbeflachen.

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes ,Auf dem Hahn- 3. Teilanderung und Er-
weiterung” umfasst ca. 18,77 ha, wovon 1,52 ha die Erweiterung betreffen. AusschlielRlich die
genannte Erweiterungsflache ist Bestandteil dieses Umweltberichtes.

Von den 1,52 ha der Erweiterungsflache sind ca. 1,27 ha als neue Gewerbeflache ausgewiesen,
wovon ca. 1,01 ha tberbaut werden kénnen. Der Ausbau der zusatzlich, gegeniiber dem Bestand
neu versiegelten Verkehrsflache flhrt insgesamt zu ca. 1,28 ha Mehrversiegelung.

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet Grundflachen-zahl A e AT Geschossflachenzahl (GFZ)
(GR2)
GE 3 0,8 max. 12,50 m --
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2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bau-
leitplans beriicksichtigt wurden (Anlage 1, Nr. 1 b BauGB)

2.1 Fachgesetze und deren Beriicksichtigung in Bezug auf die Erweiterungsfliche
Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung
Boden / Bundesboden- Sicherung und Wiederherstellung der nach- Beriicksichtigung von MaRnahmen
Flache schutzgesetz haltigen Funktionen des Bodens. zur Vermeidung und Minderung, zum
Abwehr schadlicher Bodenveranderungen. Ausgleich bzw. Ersatz von Beeintrach-
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit tigungen des Schutzguts "Boden":
Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
Bundesnaturschutz- | chung von Flachen, Nachverdichtung und In- | Vorgaben zur Entwicklung von Saum-
gesetz (BNatSchG) nenentwicklung zur Verringerung zusatzli- zonen.
und Landesnatur- cher Inanspruchnahme von Béden.
schutzgesetz von Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funk- | Minderung der Eingriffe in das Bo-
Rheinland-Pfalz tion im Naturhaushalt erfillen kénnen. denpotential durch Vorgaben zur Mi-
(LNatSchG) nimierung des zulassigen versiegelba-
ren Flachenanteils. (GRZ 0,8)
Hinweise zur Beriicksichtigung von
MaRnahmen zum Bodenschutz nach
DIN.
Wasser Wasserhaushaltsge- | Gewadsser sind als Bestandteile des Natur- Beriicksichtigung von MaBnahmen
setz halts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflan- | zur Erhaltung des Gebietswasser-
zen zu sichern. haushaltes, zur Vermeidung von Ab-
Landeswassergesetz | Verunreinigungen sind zu vermeiden, Gebot flussverscharfungen sowie zur Kom-
Rheinland-Pfalz des sparsamen Umgangs mit Wasser. pensation verbleibender Beeintrach-
Beschleunigung des Wasserabflusses ist zu tigungen.
vermeiden.
Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut "Wasser" durch Vorgaben
zur Minimierung des zuldssigen ver-
siegelbaren Flachenanteils. (GRZ 0,8)
Festsetzung der Versickerung von
Niederschlagswasser.
Hinweis zur Riickhaltung und Wieder-
verwendung des anfallenden Nieder-
schlagswassers und zum Versickern
von Uberschissigem Niederschlags-
wasser.
Klima Naturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur Minderung der Eingriffe durch Mini-
Rheinland Pfalz und Landschaft zur Sicherung der Leistungs- mierung des zuldssigen tiberbauba-
fahigkeit des Naturhaushaltes (und damit ren Flachenanteils. (GRZ 0,8)
auch der klimatischen Verhaltnisse) als Le-
bensgrundlage des Menschen und Grundlage | Vorgaben zur Anpflanzung von stand-
flr seine Erholung. orttypischen Laubbdumen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Luft / Luft-
hygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebli-
che Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Er-
scheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fur die gesamte Umwelt.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind
durch die Planung aufgrund der ge-
planten Nutzung als Gartenbaube-
trieb nicht zu erwarten.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz; Landesna-
turschutzgesetz
Rheinland-Pfalz

Baugesetzbuch
FFH-Richtlinie
Vogelschutzrichtli-
nie

EU- Artenschutzver-
ordnung

Natur und Landschaft sind im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln.

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Nutzbarkeit der Naturgiter, die Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft sind als
Lebensgrundlage fiir den Menschen und als
Voraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
besondere Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt, sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinenin § 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz) zu berticksichtigen.

Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der na-
tirlichen Lebensraume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen von gemeinschaftli-
cher Bedeutung zur Sicherstellung einer bio-
logischen Vielfalt.

Ziel ist ebenso der langfristige Schutz und die
Erhaltung aller europaischen Vogelarten und
ihrer Lebensraume, sowie der Schutz beson-
ders oder streng geschitzter Arten.

Formulierung von MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung sowie
zur Kompensation verbleibender Be-
eintrachtigungen.

Vorgaben zum Anpflanzung von
standorttypischen Gehdélzen.

Biotope nach § 30 BNatSchG werden
nicht tangiert.

Natura 2000-Gebiete sind nicht be-
troffen.

Besonders geschiitzte Arten sind vo-
raussichtlich nicht betroffen.

Land-
schaftsbild

Bundesnaturschutz-
gesetz; Landesna-
turschutzgesetz
Rheinland-Pfalz

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fiir die
klinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit

MaRnahmen zur Eingriinung des Ge-
bietes.

Beschrankung der Bauhdhe (12,5m).

Arrondierung des Ortsrandes durch
die Erweiterung moglich.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Kultur-
und sons-
tige Sach-
guter

Denkmalschutzge-
setz Rheinland-Pfalz

Landeswaldgesetz

Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege ist es, die Kulturdenkmaler (§ 3) zu
erhalten und zu pflegen, insbesondere deren
Zustand zu Gberwachen, Gefahren von ihnen
abzuwenden und sie zu bergen.

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den
Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung
fur die Umwelt, insbesondere fir die dau-
ernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Rein-
haltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur
und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz-
und Erholungsfunktion) zu erhalten, erfor-
derlichenfalls zu mehren und seine ord-
nungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern.

Kultur und Sachgiiter sind aller Vo-
raussicht nach durch die Planung
nicht betroffen.

Energieef-
fizienz / er-
neuerbare
Energie

Baugesetzbuch

Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwdssern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gie.

Die energetisch giinstige Ausrichtung
von Gebduden wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans er-
moglicht.

Mensch

Baugesetzbuch
Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Larm

DIN 18005

Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung/ Anderung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen (gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung).

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebli-
che Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Er-
scheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensver-
haltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll.

Von der Planung sind auf Grund der
geplanten Nutzung (Gartenbaube-
trieb) sowie der umgebenen Struktu-
ren keine negativen Auswirkungen
auf den Menschen zu erwarten.
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2.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn ist die Erwei-
terungsflache bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Aufgrund einer Anderung in einem anderen Bereich des Bebauungsplanes wird der Flichennut-
zungsplan dennoch im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB angepasst.

2.3 Sonstige planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben vorgenannten Fachgesetzen wurden zudem folgende zuséatzliche Fachinformationen zu
Grunde gelegt:

. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS)®.
. das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (Stand 2008) inkl. Fortschreibungen
. Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz, inkl. Fortschreibungen

Die auf den genannten Gesetzen, Technischen Anleitungen, DIN-Normen und Fachplanungen
basierenden Vorgaben fiir die Untersuchungsrdume werden je nach Planungsrelevanz inhalt-
lich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter abgehandelt.

6 Vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, http://www.natur-

schutz.rlp.de/systeminfo_start.natur.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. NR. 2 UND 3 DER ANLAGE 1 ZUM BAUGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden werden die umweltrelevanten Behoérden
und Trager o6ffentlicher Belange aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duBern.

Grundsatzlich erfolgt die Umweltpriifung nach dem Gliederungsschema der Anlage 1 zum BauGB

Es wird durch die Planung kein Vorhaben begriindet, das der Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegt.

3 Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden) und Ubersicht iiber die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz

3.1.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes:

Die Erweiterungsflache stellt sich derzeit fast ausschlieRlich als intensiv bewirtschaftete Acker-
flache dar. Am slidlichen Rand der Erweiterungsflache befindet sich eine 9,0 m breite und ca. 170
m lange Mulde 8EHEMALS ZUR Ableitung von Niederschlagswasser aus dem sidlich angrenzen-
den Gewerbegebiet), auf der sich eine ruderale Staudenflur entwickelt hat.

Die intensiv ackerbaulich genutzten Flachen sind durch eine sehr eingeschrankte Artenvielfalt
gepragt. Aufgrund des Diingemittel- und Biozideintrags kommt es zu erschwerten Lebensbedin-
gungen, weshalb Wildkrauter kaum noch existenzfahig sind. Des Weiteren erfolgt eine Bewirt-
schaftung bis unmittelbar an die befestigten Feldwege wodurch krautige Ackerraine nicht vor-
handen sind.

Die Flache bietet daher zurzeit keine Lebensraumbedingungen mit besonderen Eigenschaften.
Durch die regelméaRige Bearbeitung des Bodens, den Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln,
sowie der monostrukturelle Aufbau stellen Bedingungen dar, welche eine starke Selektion der
vorkommenden Pflanzenarten und Tierarten zur Folge haben. Daher bieten solche intensiv ge-
nutzten Ackerflachen aufgrund der Stérungen wahrend der Bewirtschaftung sowie aufgrund der
langen Zeitraume ohne Vegetationsbedeckung in der Regel nur wenig strukturreichen Lebens-
raum fur Tiere.

Das Areal besitzt entsprechend dieser Ausstattung nur eingeschrankten Wert als Lebensraum fiir
wildlebende Tiere und ist aufgrund der starken Befahrung des Gewerbegebietes sowie der Kreis-
stralle bereits permanenten Storungen ausgesetzt. Es wird daher von wenig stérempfindlichen
Arten als Nahrungs- und Durchzugsraum frequentiert, die im unmittelbaren Umfeld des Plange-
bietes zahlreiche ahnlich gelagerte und geringer belastete Ersatzflachen vorfinden.

Nordlich und westlich wird die Ackerflache von asphaltierten Wirtschaftswegen begrenzt.
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GemaR Biotopkartierung aus LANIS Rheinland-Pfalz befindet sich im Plangebiet kein schutzwiir-
diges Biotop.

Das nachste schutzwiirdige Biotop (BK-6413-0024-2009) befindet sich in 230 m nordwestlicher
Entfernung. Aufgrund dieser Entfernung und der vorhandenen Stérungen durch dazwischen lie-
gende Ackerflachen sowie den Aussiedlerhof, sind keine negativen Auswirkungen durch die Pla-
nung zu erwarten.

3.1.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Nulifall)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzun-
gen weiterhin bestehen bleiben und somit auch der aktuelle Umweltzustand innerhalb des Plan-
gebiets nicht verandert wird.

3.2 Schutzgut Flache und Boden

3.2.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Das Erweiterungsgebiet befindet sich in der BodengrofSlandschaft mit hohem Anteil aus Sand-,
Schluff- und Tonsteinen, haufig im Wechsel mit Loss. Es handelt sich um einen Standort mit phy-
siologisch trockenen Sand- Standorten mit schlechtem bis mittlerem natirlichem Basenhaushalt.
Bei den Béden im Plangebiet handelt es sich um anlehmigen Sand. Er verfligt Gber ein geringes
Ertragspotenzial und eine Ackerzahl zwischen 20 und 40. Es besteht keine Erosionsgefahrdung.

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit’ des Schutzguts Boden wird anhand der folgenden (Teil-)
Funktionen ermittelt:

. Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche Pflanzengesell-
schaften (Biotopentwicklungspotenzial) sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit (=Standort-
potenzial fiir natiirliche Pflanzengesellschaften),

. Funktion des Bodens im Wasserhaushalt,

. Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium insbesondere die Funk-
tion als Filter fur nicht sorbierbare Stoffe

. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Bodenfunktion wird insgesamt als sehr gering bewertet. Folgende Tabelle gibt den Funkti-
onserfillungsgrad fur die einzelnen Teilfunktionen® an:

7 Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung in Hessen und Rheinland-Pfalz Methoden

zur Klassifizierung und Bewertung von Bodenfunktionen auf Basis der Bodenflachendaten 1.5.000 landwirtschaftli-
che Nutzflache (BFD5L), im Auftrag des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geologie, Rheingaustralle 186,
65203 Wiesbaden, Stand: 2012 und den Daten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

8 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unter: http://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=6, Abruf: 26.06.2017
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Stufe Text
Gemarkung Enkenbach
Gesamtbewertung 1 sehr gering
Standorttypisierung fir die Biotopentwickiung 3 mittel
Ertragspotentia 2 gering
Feldkapazitat 2 gering
Mitratrickhaltevermagen 2 gering

3.2.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Nullfall)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen fiir
das Schutzgut Boden ergeben.

3.3 Schutzgut Wasser

3.3.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes:

Oberflaichengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordwestlich verlauft der Schwarzbach
als Gewasser 3. Ordnung in ca. 280 m Abstand zum Plangebiet.®

Grundwasser

Durch die Erweiterung werden keine Wasserschutzgebiete tangiert. Das Plangebiet liegt in einem
Bereich mit mittleren jahrlichen Niederschlagssummen von 650-700 mm pro Jahr.'? Es besteht
eine mittlere Durchlissigkeit. Die Grundwasserneubildung liegt bei ca. 200 mm/a.*! Die Grund-
wasseriiberdeckung wird als ungiinstig bewertet.!?

Beeintrachtigungen der Wasserqualitat innerhalb des Plangebietes erfolgen im Wesentlichen
durch Diinger- und Biozideintrag.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen.

http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/8266/, Zugriff August 2018
ebenda
ebenda
ebenda
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Enkenbach-Alsenborn
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Abbildung 11:  Gewisser und Wasserschutzgebiete (rot eingekreist: Plangebiet)*3

3.3.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzun-
gen weiterhin bestehen bleiben und somit auch der aktuelle Umweltzustand innerhalb des Plan-
gebiets nicht verandert wird.

3.4  Schutzgut Orts und Landschaftsbild / Naherholung

3.4.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Das Bild einer Landschaft wird im Wesentlichen von der Gelandegestalt und der vorherrschenden
Landnutzung gepragt.

In der unbebauten Umgebung von Enkenbach-Alsenborn ist das Landschaftsbild gepragt durch
die nordlichen Auslaufer des Pfalzer Waldes, sowie durch landwirtschaftliche Nutzflachen. Im na-
heren Umfeld des Plangebietes befinden sich allerdings in erster Linie anthropogen (iberpragte
Bereiche, wie die Ortslage selbst sowie eine Vielzahl von Ackerbauflachen.

Die untersuchte Erweiterungsflache ist derzeit noch eine landwirtschaftliche Nutzflache, welche
insbesondere im Stiiden und Osten bereits von Gewerbetrieben begrenzt wird. Gliederung durch
Baum, Strauch- und Heckenbewuchs oder sonstige belebende Landschaftselemente fehlen auf
dieser Freiflache vollstandig.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache mit einem nur sehr schwach ausgepragten
Relief. Das Plangebiet selbst weist keine Bedeutung fir die Naherholung auf. Wirtschaftswege
qgueren die Flache nicht, die nordliche Grenze wird durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg
markiert.

13 ebenda
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3.4.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen be-
zliglich dieses Schutzgutes ergeben.

3.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sowie dessen Umgebung befinden sich keine Kultur- und Sachgiter.

3.6 Schutzgut Klima

Der Bereich des Plangebiets zahlt zu den warmebeglinstigten Randbereichen des Oberrhein-gra-
bens. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8 -9 °C.

Dabei schwanken die Monatswerte zwischen ca. 0° Cim Januar und ca. 17° C im Juli.

Jahreszeitlich bedingt tragen die ackerbaulich genutzten Flachen des Plangebietes nur jeweils
kurzzeitig zur Entstehung von Kaltluft bei. Die eigentliche Hauptluftabflussbahn verlauft nach
Norden zum Schwarzbach und nachfolgend zum Tal der Alsenz.

Beeintrachtigungen fir das lokale Klima ergeben sich innerhalb des Plangebietes durch das Feh-
len von Dauergriin bzw. auch Laubbdumen, welche infolge von gleichméaBiger Verdunstung und
Verschattung zu einer stabilen Erh6hung der lokalen Luftfeuchtigkeit beitragen kénnten.

Auf den angrenzenden bereits gewerblich genutzten Flachen kommt es infolge des hohen Ver-
siegelungsgrades zu starken Aufheizungseffekten. Fehlendes Verdunstungspotenzial verringert
zudem die Luftfeuchte.

Die relativ nah am Plangebiet gelegenen StralRen B 48 im Osten und die direkt angrenzende K
42 (Sembacher StraRe) im Westen sowie die Ostlich und stdlich gelegenen Industrie- bzw. Ge-
werbegebiete und deren ErschlieBungsstralien sind potenzielle Emissionsorte fiir Larm und
Luftschadstoffe. Weiterhin ergeben sich nachteilige Auswirkungen auf das Klima insbesondere
aus der Stickstoffdiingung der landwirtschaftlichen Flachen.

Weitere nennenswerte Vorbelastungen sind nicht erkennbar.

3.6.1 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen be-
ziiglich dieses Schutzgutes ergeben.

3.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

3.7.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umgebungsbereich der Erweiterungsflache ist derzeit durch eine intensive landwirtschaftli-
che Nutzung gekennzeichnet. Potenzielle Beeintrachtigungen im Plangebiet gehen momentan
hauptsachlich von Abwehen von Diinger, Insektiziden und Herbiziden aus.

Es grenzen weder Wohngebiete an die Erweiterungsflache an, noch ist im Plangebiet Wohnbe-
bauung vorgesehen. Im nordwestlich direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Aussiedlerhof
(Neuwoog) befinden sich Wohnungen, im festgesetzten Gewerbegebiet sind ausnahmsweise
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Wohnungen fiir von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zulassig.

Aufgrund der Lage des Gebietes in unmittelbarer Ndahe zu den bereits vorhandenen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und die umliegenden zuvor beschriebenen Vorbelastungen ist die Quali-
tat des Gebietes fiir die Naherholung als gering einzustufen.

Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich eine Reihe von Vorbelastungen die sich negativ auf
die Wohnnutzung auswirken. Als Vorbelastungen von denen Emissionen auf die Umgebung ein-
wirken sind hier die 6stlich und sudlich gelegenen Industrie- bzw. Gewerbegebiete sowie der
westlich gelegene landwirtschaftliche Aussiedlerhof zu bericksichtigen.

Der das Plangebiet nordlich begrenzende Wirtschaftsweg wird zeitweise von Spaziergdangern und
Radfahrern genutzt. Diese Funktion bleibt auch nach dessen Verbreiterung um 1,5 m erhalten.
Das zu erwartenden Verkehrsaufkommen durch LKW ist als sehr gering einzustufen.

Mit der Erweiterung der Gewerbeflachen sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch verbunden.

3.7.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen be-
zlglich dieses Schutzgutes ergeben.

3.8 Schutzgebiete

3.8.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Rund 2,9 km westlich des Plangebietes liegt das Vogelschutzgebiet ,,Mehlinger Heide” (VSG-
6512-301), innerhalb des gleichnamigen FFH-Lebensraumes FFH-6512-301. Etwa 1,3 km nordlich
der Flache befindet sich das FFH-Gebiet , Kaiserstraensenke” (FFH-6413-301) Aufgrund der Ent-
fernung und der Stérungen durch Siedlungsflachen und Verkehrswege ist allerdings nicht mit
Auswirkungen auf diese Lebensraume zu rechnen.

3.8.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen be-
ziiglich dieses Schutzgutes ergeben.
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4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Erweiterung
der Gewerbeflachen sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i unter
anderem Infolge

. aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieR-
lich Abrissarbeiten,

. bb) der Nutzung natdlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

. cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

. dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

. ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

. ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen,

. gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den
Folgen des Klimawandels,

. hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekun-
daren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und vorilibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorha-
ben erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europdischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen;

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierungin § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Geprift wird, wel-
che erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbe-
lange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbe-
reich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden vernlinftigerweise regelma-
Rig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorherseh-
bare Ereignisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese Priifung
lediglich eine Abschatzung von Auswirkungen der Bauphase.”
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4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh:

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz infolge

Baubedingt: Zeitlich begrenzte Beeintrichtigungen auch der umliegenden Bereiche der
Fauna und Flora durch die BaumaRnahmen in Form von Larm und Abgasen
und durch erhohtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs).

aa) des Baus und des Vor-
handenseins der geplan-
ten Vorhaben, soweit
relevant einschliefRlich

Abrissarbeiten Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.
Anlage- und Verlust von 6kologisch liberwiegend geringwertigen Vegetationsflachen
betriebsbe- (Acker), dieses biodkologische Entwicklungspotenzial geht allerdings fast
dingt: vollstandig verloren.

Verlust von Fldche als Lebensraum. Es ist von einer geringen Beeintrachti-
gung fir die Flora und Fauna auszugehen, da wertvolle Lebensraumele-
mente innerhalb der Flache fast vollstandig fehlen und die Flache nur zeit-
weise von Allerweltarten als Nahrungs- und Durchzugsraum aufgesucht
wird. Diese sind weit verbreitet, anpassungsfahig und ungefahrdet.

Eine Beeintrachtigung besonders geschiitzter bzw. stérempfindlicher Arten
und Lebensrdaume kann aller Voraussicht nach, insbesondere aufgrund der
Lebensraumausstattung und der bereits vorhandenen Stérungen im Umfeld
der Flache (vorhandenes Gewerbe, weitere Ackerflachen), ausgeschlossen
werden.

Im Hinblick auf die betriebsbedingten Wirkungen sind in erster Linie ein ge-
ringfugig erhdhtes Verkehrsaufkommen sowie Stérungen durch die bestim-
mungsgemalle Nutzung im Falle der Planung méglich.

Baubedingt temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Boden-
gefliges durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporér Verringe-
rung der Versickerung .

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen

Anlage- und dauerhafte Flacheninanspruchnahme von ca. 1,13 ha.

und biologische Vielfalt, bfetriebsbe-
wobei soweit moglich dingt Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna.
die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressour- Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch dauerhafte Versiegelung / Ver-
cen zu beriicksichtigen dichtung, Verlust von Bodenfunktionen, Entfernung von Oberboden, redu-
ist, zierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens.
Verringerung der Versickerung.
Verlust von Lebensrdaumen, Entfernung der Vegetation, Stérung von Lebens-
funktionen. Dieser Verlust ist aufgrund der vorhandenen Strukturen voraus-
sichtlich als gering zu bewerten.
cc) der Art und Menge an Baubedingt Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm
Brriesfieren vam Sdherk und Abgasen, Erschiitterungen.
stoffen, Larm, Erschiitte- Anlage- und Es ist aufgrund des Umfangs der Erweiterung, sowie aufgrund der geplanten
rungen, Licht, Warme betriebsbe- Nutzung (Gartenbaubetrieb) nicht mit erheblichen Auswirkungen durch
und Strahlung sowie der dingt Emissionen, Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder
Verursachung von Belds- Strahlungsemission bei der Umsetzung der Planung zu rechnen.
tigungen,
Baubedingt Es ist nicht mit erheblichen Beeintrdchtigungen durch die BaumaBnahmen in

dd

-

der Art und Menge der

erzeugten Abfille Form von Bauabfillen zu rechnen.
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Anlage- und Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der er-
betriebsbe- zeugten Abfille zu rechnen.
dingt

bau- /anlage- | Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfille oder Katastrophen

und betriebs- |y rechnen, da die geplante Betriebsform als Gartenbaubetrieb ein solches
bedingt

ee) der Risiken fir die
menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfille o-
der Katastrophen)

Risiko nicht erkennen l&sst.

bau- /anlage- | Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbar-

und betriebs- | ter Plangebiete zu rechnen.
bedingt

ff) der Kumulierung mit
den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger
bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf
moglicherweise be-
troffene Gebiete mit
spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nut-
zung von natdrlichen
Ressourcen

bau- /anlage- | Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel

und betriebs- | durch die Nutzung im Plangebiet zu rechnen.
bedingt

-

der Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel
Art und AusmaR der
Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen
des Klimawandels

88

bau- /anlage- | Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken

und betriebs- [ ynd Stoffe zu rechnen.
bedingt

hh

=

der eingesetzten Techni-
ken und Stoffe

Bewertung

Der Wert der Flache als Lebensraum wildlebender Arten ist als gering anzusetzen, besonders ge-
schitzte Arten und Lebensraume sind aller Voraussicht nach nicht betroffen. Stérungen und Be-
eintrachtigungen empfindlicher Lebensraume im funktionalen Umfeld der Flache kénnen ausge-
schlossen werden. Daher ist insgesamt von einem geringen Konflikt fiir das Schutzgut auszuge-
hen.
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4.2 Schutzgut Flache und Boden

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlange 1, Nr. 2 b, aa — hh:

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden infolge

Baubedingt: Wihrend der Bauarbeiten werden die Béden innerhalb des Plangebiets
aa) des Baus und des Vor- ) ) ) ) ]
handenseins der ge- und in unmittelbarer Umgebung mit Maschinen / Arbeitsgeraten befah-
planten Vorhaben, so- ren.
weit relevant ein-
schlieRlich Abrissarbei- Temporare Flacheninanspruchnahme fiir die Lagerung von Baumateria-
ten lien / Baumaschinen auf unbefestigten Flachen. Dies kann sowohl zu ei-

ner qualitativen Veranderung der Bodeneigenschaft als auch zu einer
Bodenverdichtung fiihren (Verringerung des Porenvolumens, er-
schwerte Wiederbesiedlung des Bodens, Schadigung des Bodenlebens
durch Luftmangel).

Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch temporare Versiegelung /
Verdichtung, temporar Verringerung der Versickerung.

Stoffeintrag: bei grob fahrldassigem Verhalten kénnen durch eine nicht
fachgerechte Lagerung von Betriebsstoffen und durch Emissionen von
Baufahrzeugen / Arbeitsmaschinen (Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel)
Bodenverunreinigungen eintreten. Jedoch ist das Eintreten einer sol-

chen Situation bei einem sachgerechten und vorschriftsmaBigen Um-

gang mit den Arbeitsmaschinen und Baufahrzeugen als eher unwahr-

scheinlich einzuschatzen.

Anlage- und be- | Esist Anlage- und betriebsbedingt mit folgenden Auswirkungen zu rech-
triebsbedingt: nen:

dauerhafte zusatzliche Flachenneuinanspruchnahme von ca. 1,13 ha.
Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch dauerhafte Versiegelung /
Verdichtung.

Verlust von Bodenfunktionen (Bodenfunktionsbewertung: gering).
Entfernung von Oberboden.

reduzierte Speicher- und Filterfdhigkeit des Bodens.

Verringerung der Versickerung.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Bdden erfiillen fiir stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und
Pufferungsfunktionen. Gleichzeitig sind Boden aber leicht zerstérbar
und erneuern sich durch natirliche Verwitterungsprozesse nur in gerin-
gem Umfang. Die Verknappung bzw. Gefdhrdung der Béden geht auf
Versiegelung, nutzungsbedingte Bodenabtrage, Bodenverdichtung oder
auf Stoffeintrage zuriick.

Die Leistungsfahigkeit der Bodenfunktion wird durch die mit der Uber-
bauung verbundene Versiegelung bzw. Verdichtung des Bodens be-
stimmt. Die natiirlichen Bodenfunktionen werden beeintrachtigt oder
ganz unterbunden. Dies betrifft den Austausch von Wasser durch Versi-
ckerung und Verdunstung, die Luftaustauschprozesse und die bioti-
schen Funktionen als Lebensraum fiir Flora und Fauna. Anlagebedingte
Wirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben sich demnach vorrangig
durch Bodenabgrabungen, -umlagerungen, -auffillungen / —verdichtun-
gen und Versiegelung. Dies fuihrt zwangsldufig zu einer Veranderung der
Bodenverhaltnisse. Durch Bodenumlagerungen und Bodenaufschiittun-
gen verdndert sich der aktuell vorhandene Bodentyp. Der organische
Auflagehorizont und Teile des darunter liegenden Mineralhorizonts des
anstehenden Bodens werden entfernt, umgelagert oder Uberdeckt. Je
nach Art des fur Auffillungen verwendeten Bodenmaterials kann es zu
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zusatzlichen Nahr- und Schadstoffbelastungen des anstehenden Bodens
(bzw. des Grundwassers, siehe unten) kommen. Es entstehen Rohbo-
den, bei denen der Prozess der Bodenentwicklung von vorne beginnen
muss. Ein neues biologisches Gleichgewicht im Boden wird sich erst
nach einer gewissen, von Nutzung und standortlichen Bedingungen ab-
hangigen Konsolidierungszeit einstellen.

Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen:

Bei Umsetzung der geplanten Nutzungen ist nicht mit erhdhten Schad-
und Schwebstoff-Emissionen auszugehen, die ggf. in den Boden gelan-
gen. Entstehende Abfdlle, werden durch das kommunale System der
Abfallentsorgung ordnungsgemal verwertet. Fir Gefahrenstoffe im
Sinne der Verordnung tber das Europdische Abfallverzeichnis (Abfall-
verzeichnis-Verordnung — AVV; 10.12.2001) besteht die Verpflichtung
entsprechende Abfalle, bzw. Gerate getrennt zu sammeln und ord-
nungsgemaR zu entsorgen. Bei Beachtung der Entsorgungsvorschriften
ist also nicht von einer Einwirkung auf das Schutzgut Boden auszugehen.
Es ist zudem anzumerken, dass aufgrund der aktuellen intensiven
Ackernutzung eine Vorbelastung der Béden durch den Eintrag von Pesti-
ziden und Diingemitteln bereits vorhanden ist.

bb) der Nutzung natuirli-

cher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nach-
haltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu
bericksichtigen ist,

Baubedingt

siehe Ausflihrungen unter aa)

Anlage- und be-
triebsbedingt

siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc)

der Art und Menge an
Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiit-
terungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der Verursa-
chung von Belastigun-
gen,

Baubedingt

Es ist nicht mit temporaren Beeintrachtigungen durch Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen wahrend der BaumalRnahmen
zu rechnen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemis-
sion durch die Erweiterung des Gewerbegebietes zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfalle

Baubedingt

Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die Baumalinah-
men in Form von Bauabfallen zu rechnen. Es ist von einer bestimmungs-
gemalRen Entsorgung auszugehen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der
durch den Gartenbaubetrieb erzeugten Abfélle zu rechnen. Es ist von ei-
ner bestimmungsgemalen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fur die

menschliche Gesund-
heit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastro-
phen)

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastro-
phen zu rechnen, da von der geplanten Nutzung keine solchen Ereig-
nisse zu erwarten sind.

ff)

der Kumulierung mit
den Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter
Beruicksichtigung etwa-

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-
nachbarter Plangebiete zu rechnen.
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iger bestehender Um-
weltprobleme in Bezug
auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit
spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nut-
zung von naturlichen
Ressourcen

gg)

der Auswirkungen der
geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaR
der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfal-
ligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klima-
wandels

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Aufgrund der Nutzung als ,,eingeschranktes Gewerbegebiet” ist nicht
mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel in Bezug auf
das Schutzgut Boden durch die Planung zu rechnen.

hh) der eingesetzten Tech-

niken und Stoffe

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut durch die eingesetzten Techniken und Stoffe zu erwarten.

Bewertung
Mit der Realisierung der Erweiterung ist eine maximale Neuversiegelung von ca. 0,9 ha verbun-
den. Auf Grund der geringen raumlichen Ausdehnung und der Annahme, dass durch die Erweite-
rung nur Boden mit einer geringen Bodenfunktionsbewertung beeintrachtigt werden, wird die
Eingriffswirkung in das Schutzgut Boden als gering eingestuft.

4.3

Schutzgut Wasser

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlange 1, Nr. 2 b, aa — hh:

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vor-

handenseins der ge-
planten Vorhaben, so-
weit relevant ein-
schlieRlich Abrissarbei-
ten

Baubedingt:

Die in Kapitel 4.2 bereits beschriebene, mogliche Bodenverdichtung hat
Einfluss auf den Wasserhaushalt innerhalb des Plangebiets und der na-
heren Umgebung. Hierbei ist insbesondere die Reduzierung der Sicker-
wassermenge von Bedeutung. Es kann innerhalb des Baustellenbereichs
und der Baustelleneinrichtungsflachen wahrend des Baubetriebes zu
Schadstoffeintrdagen in das Grundwasser kommen. Durch entspre-
chende MaRRnahmen (z.B. WasserhaltungsmaRBnahmen, Verwendung
schadstoffarmer Baumaterialien, VorsichtsmaRnahmen bei den Bau-
fahrzeugen, etc.) kdnnen diese Eintrdge vermieden werden.

Anlage- und be-
triebsbedingt:

Anlagebedingte Wirkungen

Durch die geplante Neuversiegelung bisher offen liegender Flachen (ca.
1,13 ha) sind eine Verringerung der Grundwasserneubildung und des
Wasserrlickhaltevermogens im Plangebiet, sowie eine Erhohung des
Oberflachenabflusses zu erwarten. Es wird mehr Niederschlagswasser
konzentriert anfallen. Dieser Wasseranfall ist moglichst naturnah und
schadlos innerhalb oder in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet zuriickzu-
halten, bzw. wenn méglich zu versickern. Es ist geplant, dass Nieder-
schlagswasser Uber Leitungen und offene Mulden zu einem in unmittel-
barer Nahe befindlichen Retentionsbecken zu leiten und dann zeitverzo-
gert an den Vorfluter (Schwarzbach) abzuschlagen.
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Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen

Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen der Planung auf das Schutz-
gut Wasser sind nicht zu erwarten.

bb) der Nutzung natdrli-

cher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nach-
haltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu
berucksichtigen ist,

Baubedingt

siehe Ausflihrungen unter aa)

Anlage- und be-
triebsbedingt

siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc)

der Art und Menge an
Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiit-
terungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der Verursa-
chung von Belastigun-
gen,

Baubedingt

Es ist nicht mit tempordren Beeintrachtigungen durch Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen wahrend der BaumalRnahmen
zu rechnen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemis-
sion auf das Schutzgut Wasser durch die Erweiterung des Gebietes als
,eingeschranktes Gewerbegebiet” zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfalle

Baubedingt

Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die Baumalnah-
men in Form von Bauabfallen zu rechnen. Es ist von einer bestimmungs-
gemalRen Entsorgung auszugehen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Aufgrund der Art der anzunehmenden Abfille, welche in einem Garten-
baubetrieb anfallen, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
Art- und Menge der erzeugten Abfélle zu rechnen. Es ist von einer be-
stimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fir die

menschliche Gesund-
heit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastro-
phen)

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastro-
phen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen, da die vorgesehenen Be-
triebe (Landmaschinenservice, Fliesenfachbetreib, Baumaschinen Ver-
mietung und Gartenbaubetrieb) ein derartiges Risiko nicht erkennen
lassen.

ff)

der Kumulierung mit
den Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter
Beruicksichtigung etwa-
iger bestehender Um-
weltprobleme in Bezug
auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit
spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nut-
zung von natdurlichen
Ressourcen

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-
nachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg)

der Auswirkungen der
geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaR

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Die Ansiedlung der vorgesehenen Betriebe hat voraussichtlich keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel in Bezug auf das
Schutzgut Wasser.
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der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfal-
ligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klima-
wandels

hh) der eingesetzten Tech-
niken und Stoffe

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
durch die eingesetzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Bewertung

Auf Grund der zuséatzlichen Versiegelung kénnen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
flir das Schutzgut Wasser erwartet werden. Das Entwasserungskonzept zum Gesamtbebauungs-
plan wurde Uberarbeitet. Dieses sieht vor, den weit (iberwiegenden Teil des Plangebietes lber
ein System von Leitungen und offenen Graben einem Retentionsbecken zuzuleiten und dann
zeitverzogert und gedrosselt an den Vorfluter (Schwarzbach) abzuschlagen.

4.4  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlange 1, Nr. 2 b, aa — hh:

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

aa) des Baus und des Vor-
handenseins der ge-
planten Vorhaben, so-
weit relevant ein-
schlieRlich Abrissarbei-
ten

Baubedingt

Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhdéhten Larm-
aufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar. So-
mit sind die baubedingten Wirkungen als geringfligig einzuschatzen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Anlagebedingte Wirkungen

Die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben mit entsprechender groflvo-
lumiger Bebauung fiihrt zu einer visuellen Veranderung der Situation im
Nordwesten der Ortsgemeinde, jedoch nur zu einer geringen wahr-
nehmbaren Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes, da sich
der Bereich an die vorhandene Ortslage anschlieBt und hier bereits
durch vorhandene grolRe gewerbliche Gebdude eine Vorbelastung be-
steht.

Da die Erweiterung der Gewerbeflachen eine Arrondierung des Ortsran-
des ermoglicht und zudem eine Eingriinung der Erweiterungsflache be-
reits besteht, bzw. festgesetzt wird, ist nicht mit einem nachhaltigen
Verlust des Orts- und Landschaftsbildes durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes zu rechnen. Es besteht im Gegenteil die Moglichkeit, die
Wirkung des Ortsbildes durch den neuen geordneten Abschluss zu ver-
bessern.

Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen

Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Naherholung sind aus oben genannten Griinden
nicht zu erwarten.

bb) der Nutzung natuirli-

cher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nach-
haltige Verfugbarkeit
dieser Ressourcen zu
bericksichtigen ist,

Baubedingt

siehe Ausflihrungen unter aa)

Anlage- und be-
triebsbedingt

siehe Ausfiihrungen zu aa)

Baubedingt

Es ist mit geringen temporaren Beeintrachtigungen durch Larm durch
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cc)

der Art und Menge an
Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschit-
terungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der Verursa-
chung von Belastigun-
gen,

Baumaschinen und zuséatzlichen Verkehr wahrend der Bauphase zu
rechnen, was die Naherholung in der Umgebung lediglich geringfligig
beeintrachtigen wird, da diese in der Umgebung der Erweiterungsflache
ohnehin nur schwach ausgepragt ist (Vorbelastung durch vorhandenes
Gewerbe etc.)

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen wah-
rend der BaumaRBnahmen ist nicht zu rechnen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstof-
fen, Larm, Erschltterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemis-
sion bei der Umsetzung der Erweiterung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

Baubedingt

Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die Baumalnah-
men zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung aus-
zugehen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der
erzeugten Abfalle auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu rech-
nen. Es ist von einer bestimmungsgemallen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fur die

menschliche Gesund-
heit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastro-
phen)

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Weder in der Bauphase noch in der spateren Nutzungsphase des einge-
schrankten Gewerbegebiets lassen sich Risiken durch Unfélle oder Ka-
tastrophen auf das Schutzgut erkennen.

ff)

der Kumulierung mit
den Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwa-
iger bestehender Um-
weltprobleme in Bezug
auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit
spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nut-
zung von natdrlichen
Ressourcen

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-
nachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg)

der Auswirkungen der
geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und Ausmaf
der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfal-
ligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klima-
wandels

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es ist durch die Ansiedlung der vorgesehenen Betriebe mit keinen er-
heblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel in Bezug auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu rechnen.

hh) der eingesetzten Tech-

niken und Stoffe

bau- /anlage-
und betriebsbe-
dingt

Es ist weder in der Bauphase noch durch die Anlagen und betriebsbe-
dingten Ablaufe der vorgesehenen Betriebe mit erheblichen Auswirkun-
gen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Bewertung
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild bestehen zwar, kdnnen aber durch eine Be-
schriankung der Bauhohen und eine teilweise bereits vorhandene Eingriinung reduziert werden.
Nach Westen wird zur landschaftlichen Einbindung die Anlage einer Baumallee festgesetzt.

In nordostlicher Richtung ist gem. FNP die Erweiterung gewerblicher Bauflachen vorgesehen.
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Deshalb sowie aufgrund der bestehenden untergeordneten Bedeutung des Plangebiets fir die
ruhige, landschaftsbezogene Naherholung werden die Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild als geringfligig bewertet.

4.5

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlange 1, Nr. 2 b, aa — hh:

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit infolge

aa) des Baus und des Vor-

handenseins der ge-
planten Vorhaben, so-
weit relevant ein-
schlieRlich Abrissarbei-
ten

Baubedingt

Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Ver-
kehrs- und Larmaufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen
sind temporar. Es wird davon ausgegangen, dass die einschlagigen ge-
setzlichen Bestimmungen eingehalten werden. Da im Umfeld zudem in
erster Linie Gewerbe sowie ein Aussiedlerhof angesiedelt ist, sind die
baubedingten Wirkungen als geringfligig einzuschatzen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Anlagebedingte Wirkungen:
Durch die geplanten Gebaude sind keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen:

Ebenso ist durch die Arbeits- und Betriebsprozesse nicht mit einer er-
heblichen Zunahme von Beeintrachtigung zu rechnen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsprozesse ist jeweils nach-
zuweisen, dass die zu erwartenden Schallemissionen dem Schutzan-
spruch des nordlich angrenzenden Aussiedlerhofes entsprechen.

bb) der Nutzung natdrli-

cher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nach-
haltige Verfugbarkeit
dieser Ressourcen zu
berlicksichtigen ist,

Baubedingt

siehe Ausflihrungen unter aa)

Anlage- und be-
triebsbedingt

siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc)

der Art und Menge an
Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiit-
terungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der Verursa-
chung von Belastigun-
gen,

Baubedingt

Es ist mit geringen temporaren Beeintrachtigungen durch Larm wah-
rend der Bauphase zu rechnen.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen wah-
rend der BaumaBnahmen Uber das gesetzlich zuldssige Mal hinaus ist
nicht zu rechnen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Von den Betrieben werden voraussichtlich keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-
schltterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission ausgehen.
Die schalltechnische Vertraglichkeit mit den Schutzanspriichen des
nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes ist im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfélle

Baubedingt

Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die Baumalinah-
men zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemalen Entsorgung aus-
zugehen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der
durch die Betriebe erzeugten Abfille zu rechnen. Es ist von einer be-
stimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.
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bau- /anlage- Es sind durch die Erweiterung der Gewerbeflachen keine Szenarien

und betriebsbe- | denkbar, bei denen mit erheblichen Auswirkungen durch Unfille oder
dingt

ee) der Risiken fiir die
menschliche Gesund-
heit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastro-
phen)

Katastrophen zu rechnen ware.

bau- /anlage- Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-

und betriebsbe- | nachbarter Plangebiete zu rechnen.
dingt

ff) der Kumulierung mit
den Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwa-
iger bestehender Um-
weltprobleme in Bezug
auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit
spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nut-
zung von natlrlichen
Ressourcen

bau- /anlage- Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel

und betriebsbe- | iy Bezug auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.
dingt

gg) der Auswirkungen der
geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und Ausmaf
der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfal-
ligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klima-
wandels

bau- /anlage- Es ist nicht ersichtlich, dass durch die Ansiedlung und Errichtung nicht
und betriebsbe- | stgrender Gewerbebetriebe mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt eingesetzten Techniken und Stoffe auf das Schutzgut zu rechnen ist.

hh) der eingesetzten Tech-
niken und Stoffe

Bewertung:

Potenzielle Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit kdnnen sich vor-
nehmlich aus dem verursachten Verkehrsaufkommen ergeben. Allerdings ist auf Grund der ge-
ringen Intensitat der Nutzung weder mit einem stark erhéhten Verkehrsaufkommen noch mit
Larmbelastungen Gber das zuldssige Mal? hinaus zu rechnen. In Anbetracht der vorhandenen um-
gebenden Gewerbenutzung sind daher die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering-
flgig zu betrachten. In den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die
Schutzanspriiche des benachbarten Aussiedlerhofes berlicksichtigt werden.

4.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Nach aktuellem Planungs- und Kenntnisstand sind auf der Flache keine Kultur- und Sachgiter

vorhanden, weshalb die Erweiterung voraussichtlich keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut
haben wird**.Schutzgut Klima

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit infolge

| Baubedingt | Wahrend Baumalinahmen entstehen Abgas- und Staubemissionen

14 vgl. Stellungnahme der Generaldirektion kulturelles Erbe, Landesarchéologie (Schreiben vom 9.10.2020)
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aa) des Baus und des Vor-

handenseins der ge-
planten Vorhaben, so-
weit relevant ein-
schlieRRlich Abrissarbei-
ten

durch den Baubetrieb und die Baustellenfahrzeuge. Die lufthygienische
Situation im jeweiligen naheren Umfeld wird sich wahrend des zeitlich
begrenzten Baubetriebes punktuell geringfiigig verschlechtern. Vor dem
Hintergrund der Vorbelastung durch vorhandene Gewerbebetriebe so-
wie den dadurch vorhandenen Verkehr wird von einer geringen bauzeit-
lichen Eingriffserheblichkeit ausgegangen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Mit der Realisierung der Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebie-
tes sind nachteilige klimatische Auswirkungen in geringem Umfang zu
erwarten. Durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen
kommt es infolge héherer Reflexion zu einer lokalen Erhéhung der Luft-
temperatur in Verbindung mit einer Senkung der Luftfeuchtigkeit. Dem-
gegenlber besteht die Moglichkeit, durch planerische Vorgaben das
groRflachige Anlegen von klimawirksamen Baumbestanden vorzusehen,
die die aus der zusatzlichen Versiegelung resultierenden nachteiligen
Auswirkungen kompensieren kdnnen (Verschattung/ Erh6hung des Ver-
dunstungspotenzials).

Dem Eingriff in das Klimapotenzial der durch Versiegelung von Boden-
flachen hervorgerufen wird, ist bei einer Beibehaltung des ,Status Quo”
die nachteilige Auswirkung auf das Klima insbesondere aus der Stick-
stoffdiingung durch die intensive Landwirtschaft gegenlberzustellen.

Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung ist mit entsprechenden
nutzungsbedingten geringen Emissionen zu rechnen. Insgesamt ist die
geplante Nutzung als emissionsarm einzustufen.

Das mit der Erweiterung des Bebauungsplanes verbundene Verkehrs-
aufkommen wird iber die bestehende Anbindung an die B 48 liber das
Industriegebiet Mihlweg (Hainweg) abgeleitet, ohne dass innerortliche
Wohn- oder Mischgebiete davon tangiert werden.

bb) der Nutzung natdrli-

cher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nach-
haltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu
berlicksichtigen ist,

Baubedingt

siehe Ausflihrungen unter aa)

Anlage- und be-
triebsbedingt

siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc)

der Art und Menge an
Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschit-
terungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der Verursa-
chung von Belastigun-
gen,

Baubedingt

Es ist mit geringen temporaren Beeintrachtigungen durch Larm (durch
z.B. Baumaschinen, LKWs) wahrend der Bauphase zu rechnen.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen wah-
rend der BaumaBnahmen Uber das gesetzlich zuldssige Mal hinaus ist
nicht zu rechnen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Die baulichen Anlagen sowie die betriebsbedingten Ablaufe lassen keine
erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission auf das
Schutzgut Klima erkennen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfélle

Baubedingt

Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die Baumalinah-
men zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemallen Entsorgung aus-
zugehen.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Es ist nicht davon auszugehen, dass Abfalle in einer Art und Menge er-
zeugt werden, welche zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima fiihren wiirden. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsor-
gung auszugehen.
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bau- /anlage- Durch die geplante Nutzung sind voraussichtlich keine erheblichen Aus-

und betriebsbe- | wirkungen zu erwarten.
dingt

ee) der Risiken fiir die
menschliche Gesund-
heit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastro-
phen)

bau- /anlage- Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-

und betriebsbe- | nachbarter Plangebiete zu rechnen.
dingt

ff) der Kumulierung mit
den Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwa-
iger bestehender Um-
weltprobleme in Bezug
auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit
spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nut-
zung von natlrlichen
Ressourcen

bau- /anlage- Es ist nicht zu erwarten, dass durch den Betrieb oder zur Bauphase
und betriebsbe- | Emjssionen freigesetzt werden, welche zu erheblichen Auswirkungen
dingt auf das Klima / Klimawandel in Bezug auf das Schutzgut fithren wiirden.

gg) der Auswirkungen der
geplanten Vorhaben
auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und Ausmaf
der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfal-
ligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klima-
wandels

bau- /anlage- Es ist durch die Erweiterung der Gewerbeflidchen nicht mit erheblichen

und betriebsbe- | Ayswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe zu rechnen.
dingt

hh) der eingesetzten Tech-
niken und Stoffe

Bewertung:

Potenzielle Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima ergeben sich aus der Versiegelung von bis-
her unbebauten Flachen. Aufgrund des Umfangs und der Nutzung der Erweiterungsflache, sowie
aufgrund der geplanten PflanzmalRnahmen, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als
gering anzusehen.

4.7 Schutzgebiete

Die Erweiterungsflache befindet sich weder innerhalb noch in unmittelbarer Umgebung von
Schutzgebieten. Es sind daher voraussichtlich keine Auswirkungen, insbesondere nicht auf FFH
oder Vogelschutzgebiete, durch die Neuansiedlung des Gartenbaubetriebes zu erwarten.

4.8 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Siamtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgemaiR zu entsorgen. Uber die tiblichen, zu erwar-
tenden Abfélle hinausgehend, welche in der Bauphase oder in der spateren Betriebsphase des
Gartenbaubetriebes anfallen, sind derzeit keine entstehenden Sonderabfallformen absehbar.
Entstehende Schmutzwassermengen werden lber das bestehende Kanalnetzt der Klaranlage zu-
gefihrt.
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4.9
gie

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsamer Umgang und effiziente Nutzung von Ener-

Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen Solaranlagen auf der Erweiterungsflache zu. Die
entsprechende energetische Ausrichtung der Gebaude ist ebenfalls moglich. Dadurch wird einer
klimafreundlichen und umweltschonenden Energienutzung Rechnung getragen.

4.10

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitadt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-

ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht liberschritten werden

Es bestehen keine derartigen Gebiete.

4.11 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i,

Die geplante Nutzung auf der Erweiterungsflaiche des Gewerbegebietes, lasst beim derzeitigen
Planungsstand keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen erkennen.

4.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern / Kumulative Wirkungen

4.12.1 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich. Die
nachfolgende Tabelle fiihrt potentielle Wechselwirkungen auf.

Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Fliche / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
auf zen den Sachgiiter
von
Mensch Emissionen | Storungen Inanspruch- | Nutzung als | Kaltluftentste- | Schadstoffeintrag, | wirtschaftli-
(Schall, opti- | (Schall, Licht, | nahme / Trinkwasser, | hungsgebiete | Aufheizung, che Bedeu-
sche Wir- Verdrangung, | Versiege- Brauchwas- | u. Frischluft- Veranderung der | tung und regi-
kungen) Nutzung) lung, Ver- ser, Erholung | schneisen be- | Beschaffenheit onale Identi-
Konkurrie- dichtung, Stoffeintrag | einflussen und Eigenart der | tat
rende Bearbei- Siedlungsklima | Landschaft und
Rauman- tung, Duin- somit der Erho-
spriiche gung, Umla- lungseignung /
gerung des Landschafts-
bildes
Tiere/ Nahrungs- Gegenseitige | Bodenbil- Nutzung, Vegetations- Artenreichtum Substanzscha-
Pflanzen grundlage, | Wechselwir- dung, Erosi- | Stoffeintrag, | einfluss auf und Vegetations- | digung
Erholung, kungen in den | onsschutz Reinigung, Kalt- und bestand beein-
Naturerleb- | einzelnen Ha- Vegetation Frischluftent- | flusst strukturelle
nis bitaten als Wasser- stehung, Ein- Vielfalt und Eigen-
speicher fluss auf art
Mikroklima
Flache / Bo- | Lebens- Lebensraum, | Bodenein- Stoffeintrag, | Erwdarmungu. | Staubbildung, Archivfunk-
den grundlage, | Standortfak- |trag Trlibung, Se- | Austrocknung | Einfluss auf Mikro- | tion, Veran-
Lebens- tor dimentation, | beeinflussen klima derung durch
raum, Er- Schadstofffilt | Bodenleben u. Intensivnut-
tragspoten- ration, Was- | Erosionsgefahr zung oder Ab-
zial, serspeicher grabungen
Rohstoffge-
winnung

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200




Bebauungsplanentwurf ,,Auf dem Hahn, 3. Teilinderung und Erweiterung”, Gemeinde Enkenbach - Alsenborn

Begriindung Seite 47
Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Flache / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
e zen den Sachgiiter
von
Wasser Lebens- Lebensgrund- | Stoffverla- Niederschlag, | Mikroklima, Gewasser als Substanzscha-
grundlage, lage, Trink- gerung, Be- | Stoffeintrag | Nebel-, Wol- Strukturelemente, | digung
Trink-, wasser, Le- einflussung kenbildung Veranderung bei
Brauchwas- | bensraum der Boden- Extremereignissen
ser, Erho- artund - (Hochwasser, Ero-
lung struktur sion)
Klima/ Luft | Lebens- Vegetation Windero- Gewasser- Strémung, Wachstumsbedin- | Substanzscha-
grundlage beeinflusst sion temperatur, | Wind, Luftqua- | gungen, Auspra- digung
Atemluft, Kaltluftentste- Wasserbilanz | litdat, Durchmi- | gung Landschaft
Wohlbefin- | hung und — (Grundwas- | schung, 02-
den transport, serneubil- Ausgleich, Lo-
dient der Rei- dung), Belif- | kal- und Klein-
nigung und tung) klima, Be-
beeinflusst die einflussung
Luftfeuchte von Klimazo-
nen
Landschaft | Erholungs- | Lebensraum- | Erosions- Gewasser- Einflussfaktor | Unterschiedliche Haufig cha-
eignung, struktur schutz verlauf, - auf Mikroklima | Stadt-/-Kultur- rakteristische
Wohlbefin- scheiden landschaften (ggf. | landschafts-
den, Le- Konkurrenz) bildpragende
bensraum Elemente

Auf Grund der geringen Eingriffsintensitat in die einzelnen Schutzgiiter, sowie der geringen Konfliktin-
tensitat in den jeweiligen Schutzgitern ist davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen nicht wesent-
lich Giber die beschriebenen Wirkungen in den einzelnen Schutzgiitern hinausgehen.

4.12.2 Kumulative Auswirkungen

Die insgesamt geringfligige Erweiterung des Gewerbegebietes ist im Zusammenhang mit dem
bereits vorhandenen Gewerbeflachen des Gebietes ,Auf dem Hahn“ zu betrachten, denn im Zu-
sammenhang mit den bereits existierenden Gewerbebauten ist das Vorhaben als ein zusammen-
hangender Siedlungsteil innerhalb der gewachsenen Ortstruktur anzusehen. Daher ist durch die
Planung keine weitere Landschaftszersiedelung zu erkennen. Dies wird auch dadurch gewahrleis-
tet, dass durch entsprechende Festsetzung eine Eingriinung der Flache zum Auenbereich hin,
eine visuelle Abschirmung erfolgen wird, welche zudem eine Arrondierung des Ortsrandes er-

moglicht.

Durch die Erweiterung ist aufgrund der geplanten Nutzung und GrélRRe der Flache, mit einer vo-
raussichtlich geringen Zunahme des Verkehrs auf den angrenzenden Strallen zu rechnen. Die
Leistungsfahigkeit der StraRen reichen hierfiir aus, weshalb keine Konflikte zur erwarten sind, da
der Verkehr, ohne Misch- oder Wohngebiete zu durchqueren, direkt auf die nahe B48 geleitet

wird.
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5 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Verringerung und
zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen sowie ggf. ge-
plante UberwachungsmaRnahmen

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Verringerung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen

. Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaR. Die Bodenversiege-
lung wird auf das Mindestmal beschrankt.

. Inanspruchnahme von 6kologisch geringwertigen Flachen (intensiv genutzter Acker).

. Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchldssiger Belage (Schotterrasen, Rasengitter-

platten, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decke) bei Stellplatzen, Hauszufahrten
etc. zur Minderung der negativen okologischen Auswirkungen der Bodenversiegelung. Die
Malnahme tragt zur Minimierung der durch die Bodenversiegelung verursachten Funkti-
onsbeeintrachtigungen des Bodenhaushaltes bei.

. Festsetzungen zur Eingriinung des Baugebietes (Pflanzstreifen und Vorgaben zur Bepflan-
zung privater Grundstiicksflachen).

5.2 MaRnahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung wurden die fiir die geplante Uberbauung auf der
Erweiterungsflache vorhersehbaren Auswirkungen und die damit verbundenen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beschrieben. Vor dem Hintergrund des Ver-
meidungs- und Minimierungsgebotes der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurden dabei
Malnahmen entwickelt und soweit mit den sonstigen abwagungsrelevanten Belangen vereinbar,
als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen. Unter der Berlicksichtigung dieser Bebauungs-
planinhalte kénnen abschliefend die dann verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen
bewertet werden.

5.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen einer Bilanzierung wird die bei Realisierung der Erweiterung des Bebauungsplans ein-
tretende Veranderung gegeniber der aktuellen Situation anhand der Umweltbelange Pflanzen
und Tiere (Arten) ermittelt.

Die Flachenermittlung fir das Plangebiet basiert auf der geplanten Grundflachenzahl und den
auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes ermittelten Werten fir die Erweiterung der Gewer-
beflache sowie die angrenzende Strallenverkehrsflache.

5.2.2 Rahmendaten

Vorgesehen ist die Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben wofir die vorhandenen Gewer-
beflaichen erweitert werden miissen. Die Flache des geplanten Erweiterungsbereiches betragt
gem. vorliegendem Bebauungsplan ca. 1,52 ha. Die zukinftige Flache des ,eingeschrankten Ge-
werbegebiets betragt 1,27 ha. Bei Festsetzung einer GRZ von 0,8 kdnnten insofern max. 1,01 ha
durch Gebaude, Verkehrs- und Stellplatzflachen Giberbaut / versiegelt werden.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200




Bebauungsplanentwurf ,,Auf dem Hahn, 3. Teilanderung und Erweiterung”, Gemeinde Enkenbach - Alsenborn
Begriindung Seite 49

Durch den Ausbau bzw. die Verbreiterung vorhandener asphaltierter Wirtschaftswege werden
ca. 0,12 ha bisher ackerbaulich genutzter Flachen zusatzlich versiegelt.

Infolge der Anderung des bisherigen Bebauungsplanes entfallen kleinere Griinflichen (she. un-
tenstehende Tabelle) in einer GréBenordnung von insgesamt ca. 0,32 ha. Diese sind ebenfalls an
andere Stelle zu kompensieren.

Eingriffsbereiche, die aus der Umsetzung des Bebauungsplans ,Auf dem Hahn, 3. Erweiterung”,
resultieren:

_ % [ Brachflache
v N [ Acker

Abbildung 12 Darstellung Eingriffsbereiche der Erweiterungsfiééhe, eigene Darstellung (Quelle Luftbild: Lanis RLP)
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Ausgangszustand:
Bezeichnung Flache Davon versiegelt Bemerkung
Derz. Zustand: Acker Ca. 1,12 ha 0,00 ha Intensiv bewirtschaftet
(Erweiterungsflache) ohne Raine
Derz. Zustand ,Wirt- | Ca. 0,08 ha 0,08 ha Vorhandene Wirt-
schaftsweg” (befestigt) schaftswege und Zu-
fahrten
Derz. Zustand: Versi- | Ca. 0,15 ha. 0,00 ha Uberwiegend Hoch-
ckerungs- Ableitungs- staudenflur
mulde
(Anderungsbereich)
Derzeitige Festsetzung: | Ca. 0,04 ha 0,00 ha Als Pflanzstreifen fest-
offentl. Grunflache gesetzt, jedoch nicht
(gepl. ErschlieRung d. umgesetzt, daher
Erweiterungsflache) Brachflache, bereits ab-
getragene Boden.
Derzeitige Festsetzung: | Ca. 0,05 ha 0,00 ha Als Pflanzstreifen fest-
,Pflanzstreifen” (Ande- gesetzt, jedoch nicht
rungsflache zu 6stl. an- umgesetzt, daher
grenzendem Gewerbe- Brachflache, bereits ab-
gebiet) getragene Boden.
Derz. Zustand: Griinfla- | Ca. 0,05ha 0,00 ha Brachflache, unversie-
che (Anderungsbereich gelt
an Kreuzung Haselhe-
cker Str.)
Urspriingliche Festset- | Ca. 0,09 ha 0,09 ha Ist — Zustand: Gewerbe-

zung: Griinstreifen (An-
derungsbereich  zwi-
schen Gewerbegrund-
stiicken ,Baggerbetrieb
Korz")

flache, versiegelt
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Eingriffsbereiche nach der Planung:

Bezeichnung Flache Davon versiegelbar Bemerkung

Erweiterungsflache Ca. 1,12 ha 0,89 ha (bei GRZ 0,8) Derzeitige Ackerflache

,Gewerbegebiet”

Erweiterungsflache: Ca. 0,04 ha 0,0 ha Derzeit:  Ackerflache,

,Geholzstreifen”  zur Aufwertung durch Auf-

Gebietseingriinung gabe d. Intensivnutzung

nach Westen und westliche Randein-
grinung

Erweiterungsflache Ca.0,15 ha 0,15 ha Versiegelung durch

,Verkehrsflachen” Verbreiterung vorhan-
dener Wirtschaftswege

Anderungsflache: Versi- | Ca. 0,15 ha 0,12 ha (bei GRZ 0,8) Mulde wird zu ,,Gewer-

ckerungs- Ableitungs- begebiet”

mulde zu ,,Gewerbege-

biet”

Anderungsfliche: Griin- | Ca. 0,05 ha 0,05 ha wurde nicht umgesetzt,

flache zu ,Verkehrsfla- ist aber zu kompensie-

che“  (Anderungsbe- ren.

reich an Kreuzung Ha-

selhecker Str.)

Anderungsflache: Ca. 0,05 ha 0,05 ha Als Pflanzstreifen fest-

,Pflanzstreifen” zu ostl. gesetzt, jedoch nicht

angrenzendem Gewer- umgesetzt, daher

begebiet) zu Verkehrs- Brachflache, bereits ab-

flache” getragene Boden.

Damit ergibt sich eine potenzielle Neuversiegelung von ca. 1,26 ha.

Der Ausgleich bzw. die Minimierung von Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Festsetzung von max. Gebdudehohen, vor allem aber durch die Festsetzung eines offentli-
chen Pflanzstreifens zur westlichen Arrondierung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft ge-
schaffen. Zum angrenzenden Aussiedlerhof wirkt die bereits vorhandene dichte Eingriinung des
Betriebes.

Aufwertend gegeniiber dem Ausgangszustand (intensiv genutzte Ackerflache) wirkt die durch
Textfestsetzung geregelte Verpflichtung, 20% der privaten Grundstiicksflichen géartnerisch als
Grinflachen anzulegen und je 200 gm privater Grundstlicksfliche mind. Einen Laubbaum / hoch-
stammigen Obstbaum zu Pflanzen. Daraus ergibt sich eine zuséatzliche Zahl von ca. 56 Baumen im
zuklinftigen Gewerbegebiet sowie gartnerisch begriinte Flachen von ca. 0,23 ha.

Fiir die durch den Bebauungsplan ermoglichte zusatzliche Flachenversiegelung besteht derzeit
im Gemeindegebiet keine Moglichkeit fir einen funktionalen Ausgleich durch Entsiegelung be-
festigter Flachen.
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Der Ausgleich fiir die durch Versiegelung und Bebauung potenziell beeintrachtigten Naturraum-
potenziale wird daher ersatzweise aus dem Okokonto der Gemeinde Enkenbach — Alsenborn ge-
deckt.

Es handelt sich hierbei um das Flurstiick 1327/6, (26.136 m?) innerhalb dessen bereits fir die 1.
Erweiterung des Gewerbegebiets , Auf dem Hahn“ Teilflachen (insges. 1,0 ha) zur Kompensation
herangezogen wurden.

Flr die vorliegende Gebietserweiterung werden nun zusatzlich 1,03 ha ,,abgebucht”.

Lage d. AusgleichsmaBnahmen
(Aufforst. M. standortger. Laub-
mischwald, Umwandlung Nadel-
wald zu Laubmischwald, Hiebsruhe
f. Alteichenbestand, Entwickl. v. Ex-
tensivgriinland (Teilfl. aus Fl. St.
1327/ 6), ca. 1,03 ha

N L ,_,_\'_..q)" % / ‘ s
i 3 (N
Lage d. Erweiterungsfliache y

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200




Bebauungsplanentwurf ,,Auf dem Hahn, 3. Teilinderung und Erweiterung”, Gemeinde Enkenbach - Alsenborn

Begriindung Seite 53

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Planung soll zum Teil bereits vorhandenen Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet
die Moglichkeit flr erforderliche Betriebserweiterungen gegeben werden, zum anderen soll ein
Betrieb zum Service flir Landmaschinen angesiedelt werden um bereits bestehende Betriebe der
Landwirtschaft und der Entwicklung landwirtschaftlicher Maschinen zu unterstiitzen. Des Weite-
ren ist der Standort fiir einen Betrieb des Garten- und Landschaftsbaus und einen Fliesenfachbe-
trieb geplant. Die Flache, welche nun im Bebauungsplan neu ausgewiesen werden soll, stellt eine
sinnvolle Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes unter Nutzung der bereits vorhande-
nen Infrastruktur dar. In der Gemeinde Enkenbach — Alsenborn stehen zurzeit keine Flachen mit
ahnlich optimalen Voraussetzungen zur Verfiigung, weshalb es keine Alternative zur Planung
gibt.

Vorliegend gewahlte Flache stellt somit hinsichtlich der Erweiterungsmaoglichkeit, der Erschlie-
RBung, sowie der Wertigkeit der Flache, die glinstigste Alternative zur Erweiterung bereits angren-
zender und zur Ansiedlung kleinerer neuer Betriebe dar.

Zusatzliche Angaben

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren / Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Eingriffe in Natur und Landschaft wurden fachlich beurteilt und der daraus resultierende Aus-
gleichsbedarf bilanziert.

8 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

GemaR & 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitpldanen entstehen, verpflichtet. Insbeson-
dere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen sollen frihzeitig ermittelt werden, um ggf. ge-
eignete MaRnahmen zur Abhilfe einleiten zu kdnnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen-
und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B. konnen mehrere Bebauungsplane mit gering-fligigen
Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkungen ausweisen.
Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemiR § 4c BauGB von den Behérden unterstiitzt. Zu-
satzlich kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zu-
riickgreifen oder (iber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.
Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fiir nachfolgende Planungen ha-
ben. Dies ist insbesondere der Fall, wenn sie
e Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiter (Leben, Gesundheit) tangieren
e Schwere und unertragliche Betroffenheit auslésen (z.B. > 70 db(A))
e Aus normativen Regelungen, dem Riicksichtnahmegebot oder einer einfachrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenz-
werte TA Larm)
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e Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrdger beeintrachtigen (Schutz-
status FFH-Gebiete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es auf-
grund der methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter
Belastungen.
Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an denjeni-
gen Umweltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken ver-
bunden ist.
Uberwachungskonzept
e Monitoring der erheblichen Umweltauswirkungen im Rahmen der Anlagenzulassung fir
Gebiete mit direkter AuRenwirkung durch die immissionsschutzrechtlichen Behorden
e Monitoring erheblicher Umweltauswirkung aufgrund von Summeneffekten durch Ver-
kehrszahlung, sobald mindestens 80 % grofRerer zusammenhangender Baugebiete reali-
siert wurden

Sollten Sanierungswerte liberschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvor-
kehrungen bestehen oder zwingende Gebote (z.B. Vogelschutz) verletzt sein, wird die Gemein-
de handeln. Es folgt keine automatische Plandanderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da
die Gemeinde einen Abwagungsspielraum hat.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 3. Teilanderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hahn“ in der Ortsge-
meinde Enkenbach-Alsenborn werden in geringem Umfang Flachen als Gewerbegebiet zur Ver-
figung gestellt. Die verkehrliche Anbindung sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vor-
handen. Durch die Planaufstellung dehnt sich die Siedlungsflache nordwestlich auf Ackerbaufla-
chen in die freie Landschaft hinein aus. Die Umweltprifung ergab, dass nachhaltige negative und
nicht kompensierbare Auswirkungen auf die behandelten Schutzgilter voraussichtlich nicht zu
erwarten sind.

10 Referenzliste der Quellen

° Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland — Pfalz / LANIS.
URL:http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php,

° Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV Teilfortschreibung 2014, Regionale Planungs-
gemeinschaft Westpfalz

° Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unter: http://mapclient.Igb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=6

° Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz unter: www.gda-wasser.rlp.de

° Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz unter: www.geoportal-wasser-rlp.de

° Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung in Hessen und Rheinland-

Pfalz, Methoden zur Klassifizierung und Bewertung von Bodenfunktionen auf Basis der
Bodenflachendaten 1.5.000 landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L), im Auftrag des Hes-
sischen Landesamts fir Umwelt und Geologie, RheingaustralRe 186, 65203 Wiesbaden,
Stand: 2012 und den Daten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
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