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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2A NR. 1 BAUGB

A. ERFORDERNISSE UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es flir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die aktuelle Produktionsstatte des Familienunternehmens Jacob — jacob lebensraume —
befindet sich im Ortskern von Enkenbach-Alsenborn. Aufgrund der Ortskernlage ist ein
Verbleib und eine zukunftsorientierte Aufstellung mit Wachstumspotenzial nicht moglich,
weshalb das Unternehmen auf dem Gelande des ehemaligen Sagewerks Hanbuch um-
gesiedelt werden soll. Zu diesem Zweck soll das ehemalige Sdgewerk ressourcenscho-
nend in Buroflachen umgewandelt werden. Erganzend dazu ist die Errichtung eines
neuen, klimaneutralen Produktionsgebaudes vorgesehen. Dieses soll Uber eine mog-
lichst autark betriebene Produktion verfugen, die Ressourcen effizient und nachhaltig
verarbeitet.

Zur Realisierung dieses Vorhabens, hat sich der Rat der Ortsgemeinde Enkenbach-
Alsenborn im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dafir ausgespro-
chen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um das notwendige Bau-
recht zur Realisierung des Projekts zu schaffen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich im
Rahmen eines mit der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn zu schlielienden Durchflih-
rungsvertrages zur Realisierung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist sowie
zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt der Ortsgemeinderat Enkenbach-
Alsenborn daher flir den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung zu schaffen. Der Rat der Stadt hat aus diesem Grund gemaR § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Holzpark Neukircher Strale“ am
........................... beschlossen.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde die BBP Stadtplanung Land-
schaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern.

C. ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13A BAUGB 1.V.M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan ,Holzpark Neukircher Stral3e“ soll unter Anwendung des § 13a
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-
gestellt werden.

Gem. § 13a Abs. 1 BauGB darf jedoch ein sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*

nur aufgestellt werden, wenn hierzu folgende Kriterien erflllt werden:

a) Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache liegt
unterhalb des in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Schwellenwertes fur die
Vorprifung des Einzelfalls.

b) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begrindet.

c) Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafir, dass Schutzguter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.
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d) Darlber hinaus dirfen keine Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e) Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden.

Die in diesem Zusammenhang durchgefuhrte Bewertung der Zulassigkeitsvorausset-

zungen hat ergeben:

zu a) Die voraussichtlich versigelte Flache liegt deutlich unterhalb des in § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Schwellenwertes von 20.000 m?.

zu b) Durch die Planung wird eine Zuldssigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht weder vorbereitet noch begriindet.

zu c) Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

zu d) Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu e) Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrt.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn ist das Planungsgebiet als gemischte Bauflache darge-
stellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.

Nachdem somit festgestellt werden konnte, dass die Zuldssigkeitsvoraussetzungen flr
ein Planverfahren nach § 13a BauGB erfilllt sind, wird daher gemaR § 13 Abs. 3 BauGB
in diesem Verfahren vom Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung
zur Offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Hiernach ist ein Ausgleich namlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange. Erganzend wird darauf
verwiesen, dass - unabhangig von der Anwendung des § 13a BauGB - die Artenschutz-
vorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.
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D. GRUNDLAGEN
1.  Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinden Enkenbach-Alsen-
born

Abfragen des LANIS'

Abfragen des Geoportal Wasser RLP?

Abfragen des Geoportal Boden RLP?

Abfragen der Starkregengefahrenkarte des Landesamtes fiir Umwelt RLP*
Abfrage der Radonkarte RLP®

Schalltechnisches Gutachten ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzpark Neu-
kircher StralRe“ Enkenbach-Alsenborn“ von der Konzept dB plus GmbH vom
07.10.2025

Stellungnahme zur Einschatzung der Haufigkeit von Geruchsimmissionen durch die
geplante Schreinerei Jacob in Enkenbach-Alsenborn von der Lohmeyer GmbH vom
15.04.2025

Geotechnischer Bericht der ICP Ingenieure GmbH vom 04.06.2025

Beurteilung der Versickerungsneigung der anstehenden Bdden der ICP Ingenieure
GmbH vom 25.08.2025

Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept des Ingenieurbiro TeamBau vom Ok-
tober 2025

Lage und GroRe des Plangebietes

Die Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn ist Teil der gleichnamigen Verbandsgemeinde
innerhalb des Landkreises Kaiserslautern.

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn, an der L382.
Der ungefahre Standort des Plangebietes innerhalb der Ortsgemeinde ist aus dem nach-
folgend abgedruckten Lageplan ersichtlich.

" https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 07/2025
2 https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=12588, abgerufen

07/2025

3 http://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 07/2025

4

https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, abgerufen
07/2025

5 https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&applicationld=86183, abgeru-

fen 07/2025
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Der Geltungsbereich hat eine Grofe von ca. 7.115 m? und wird wie folgt abgegrenzt:
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Holzpark Neukircher StralRe” (schwarz gekennzeichnet) (Quelle:
BBP 07/2025)

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstlicke der Gemarkung Enkenbach:
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1446/5 1446/10 1447/11

3. Bestandssituation

Im Plangebiet befinden sich das ehemalige Sdgewerk Hanbuch mit Bestandsgebauden
sowie eine Scheune im westlichen Bereich. Die ubrigen Teile des ehemaligen Betriebs-
gelandes sind grofflachig versiegelt oder geschottert. Bereiche der Flache verbrachen
und weillen eine lickige Ruderalvegetation auf. Im &stlichen Randbereich finden sich
einige junge Gehdlze.

(A) Blick nach Norden; (B) Blick entlang der westlichen Grundstlicksgrenze; (C) Blick nach Suden auf das
Sagewerk; (D) Blick auf das Sagewerk
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E. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die tibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplans zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere die nachfolgend dar-
gestellten Aspekte relevant.

1. Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Der seit dem 25.07.2012 verbindliche und zuletzt am 06.06.2018 teilfortgeschriebene
Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV kennzeichnet das Plangebiet als Siedlungs-
fIache Industrie und Gewerbe

Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz

Die nun geplante Nutzung entspricht demnach den Darstellungen des aktuellen Raum-
ordnungsplans. Daruber hinaus wurden seitens der Planungsgemeinschaft fur den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplanung keine Ziele festgelegt, welche der Umsetzung der
bauleitplanerisch festgelegten Nutzungen entgegenstinden.
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2,

F.

1.

1.1.

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-

L 2

‘:“‘0 == (Al

- P}
Lages des Plangebietes (rot gekennzeichnet) im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Enkenbach-Alsenborn (Ausschnitt)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen im Einklang mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans. Damit wird dem Grundsatz gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entspro-
chen, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete und -objekte

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.
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1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG
Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Biosphérenreservate nach § 25 BNatSchG,
» Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,
= Naturparke nach § 27 BNatSchG,
= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie
» Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

1.1.3.Geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= Gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG
sowie

= FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

2.  Verkehrliche sowie Ver- und Entsorgungstechnische Rahmenbedingungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans bestehen grund-
buchlich gesicherte Grunddienstbarkeiten, darunter ein Geh- und Fahrrecht sowie ein
Leitungsrecht fur Strom. Diese Rechte werden durch die Planung nicht eingeschrankt.
Ihre Bertcksichtigung ist bei der Ausgestaltung der Erschlie®ung und der bauleitplane-
rischen Umsetzung sicherzustellen.

Fir den jeweiligen Eigentimer von Grundstiick Flurstlick-Nr. 1446/4 besteht ein Geh-
und Fahrrecht (3,5 m) sowie ein Stromleitungsrecht. Die Lage der jeweiligen Dienstbar-
keiten sind der Planzeichnung zu entnehmen. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Be-
fugnis, das Grundstick mit der Flurstlick-Nr. 1446/10 im in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Korridor zu begehen und befahren. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis,
die auf dem Grundsttick mit der Flurstlick-Nr. 1446/10 befindliche unterirdische Leitung
zu unterhalten und ggf. in Abstimmung mit dem jeweiligen Eigentimer des Grundstticks
mit der Flurstlick-Nr. 1446/10 zu erneuern. Hierzu umfasst das Leitungsrecht ebenfalls
die Befugnis, die belasteten Grundsticksflachen zu diesem Zweck zu betreten und zu
befahren bzw. betreten und befahren zu lassen. Die Stromleitung wurde zwischenzeitlich
auller Betrieb gesetzt.

Aulerdem besteht innerhalb des Plangebietes eine Baulast: Die jeweiligen Eigentimer
des Grundsticks Flurstlick Nr. 1446/10 sind verpflichtet im sidlichen und westlichen
Grundstucksteil eine Zufahrt zum Anschluss der Nachbargrundsticke Flurstiicke Nr.
1446/6, 1446/5 und 1446/4 an die offentliche Verkehrsflache zur Verfligung zu halten.

3.  Schalltechnische Untersuchung

Vom Fachbiiro Konzept dB plus GmbH, Sankt Wendel, wurde fiir das Vorhaben ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Die zentralen Ergebnisse werden nachfolgend dar-
gelegt. Das vollumfangliche Schalltechnische Gutachten ist den Bebauungsplanunterla-
gen beigefugt.
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3.1.

Zur Bewertung der Gerauscheinwirkungen wurden schalltechnische Prognoseberech-
nungen anhand eines digitalen Simulationsmodells durchgefiihrt. Diese Berechnungen
liefern Beurteilungs- und Spitzenpegel, die mit den geltenden Richtwerten verglichen
werden. Neben den bereitgestellten Unterlagen wurden zusatzlich 6ffentlich verfliigbare
Luftbildaufnahmen zur Modellierung herangezogen.

Die Erstellung des digitalen Simulationsmodells sowie samtlicher schalltechnischer Aus-
breitungsberechnungen erfolgten mit dem Programm SoundPLAN 9.1 der Firma Sound-
PLAN GmbH (Update vom 27. August 2025). Das Modell berucksichtigt:

= die bestehende Bebauung im Umfeld des Plangebiets,
= die geplante Bebauung gemafl dem Vorhaben- und Erschliellungsplan,
= alle relevanten Schallquellen inklusive ihrer Emissionen.

Lage und Hohe der Objekte werden entsprechend den ortlichen Gegebenheiten sowie
den Planunterlagen bertcksichtigt.

Gewerbelarm

Die Berechnungsergebnisse werden wie folgt beurteilt:

»,Am Tag (06.00-22.00 Uhr) betragen die Beurteilungspegel zwischen 37 und 50 dB(A).
Das Kriterium ,IRW-6“ wird an allen Immissionsorten eingehalten. An der 6stlich gelege-
nen Wohnbebauung werden Beurteilungspegel bis 49 dB(A) ermittelt. Der Immissions-
richtwert wird um 6 dB unterschritten. Die hdchsten Beurteilungspegel im Bereich der
gemischten Strukturen treten an den Gebauden ,Neukircher Strafle 35 und ,Uhland-
stralle 36" mit 50 dB(A) auf. Der Immissionsrichtwert flr ein Mischgebiet wird um 10 dB
unterschritten.

Kurzzeitige Spitzenpegel liegen am Tag zwischen 55 und 76 dB(A). Der zuldssige Spit-
zenpegel fur Mischgebiete von 90 dB(A) und fiir allgemeine Wohngebiete von 85 dB(A)
wird an allen maf3geblichen Immissionsorten unterschritten.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Planungsabsichten
mit den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen als vertraglich einzustufen sind.
SchallschutzmalRnahmen werden nicht erforderlich.”

Demnach sind auf Ebene des Bebauungsplans keine Festsetzungen gemalf § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB erforderlich. Es sind jedoch Auflagen in der Baugenehmigung zu erwarten,
woflr die folgenden Vorschlage erarbeitet wurden:

,Um die schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens mit den umliegenden schutzbe-
durftigen Nutzungen sicherzustellen, sind Auflagen zur Baugenehmigung erforderlich.
Um die entsprechenden Eingangsdaten und Randbedingungen aus schalltechnischer
Sicht zu dokumentieren, werden Textvorschlage fur die Auflagen erarbeitet. Diese sind
nachfolgend aufgefuhrt:

=  Wéhrend lérmintensiver Betriebstétigkeiten im Inneren der Schreinerei sind alle
Umfassungsbauteile der Halle (Fenster, Tore, Tiiren) geschlossen zu halten. Dabei
werden folgende Mindestanforderungen an die Bauteile gestellt: bewertete Bau-
Schalldédmm-Mall R'w Fenster: 25 dB(A), Tore: 12 dB(A), Tiir: 20 dB(A), Dach: 33
dB(A), Wand (Ostfassade): 40 dB(A), (ibrige Wénde (Siid-, Nord- und Westfas-
sade): 27 dB(A)

= [ armintensive Betriebstétigkeiten werden im Wesentlichen im Halleninneren durch-
gefiihrt.
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3.2.

= Die zuldssige Schallleistung der Absauganlage (zentrale Spdneabsaugung) betragt
bei einem 8-stiindigen Betrieb 83 dB(A). Bei Uberschreitung der Schallleistung ist
eine Aktualisierung des schalltechnischen Gutachtens bzw. ein gesonderter schall-
technischer Nachweis zu erstellen. Tonhaltige Gerdusche sind zu vermeiden. So-
fern diese auftreten, sind diese bei der zuldssigen Schallleistung mit zu berticksich-
tigen.

= Die zuldssige Schallleistung der Abluftanlage (Lackierraum) betrdgt bei einem 8-
stiindigen Betrieb 80 dB(A). Bei Uberschreitung der Schallleistung ist eine Aktuali-
sierung des schalltechnischen Gutachtens bzw. ein gesonderter schalltechnischer
Nachweis zu erstellen. Tonhaltige Gerdusche sind zu vermeiden. Sofern diese auf-
treten, sind diese bei der zuléssigen Schallleistung mit zu berticksichtigen.

Es obliegt abschlieRend stets der genehmigenden Behdrde Auflagen zu erteilen, die
Textvorschlage zu Ubernehmen, anzupassen oder zu erganzen.®

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms kommt das Gutachten zu folgender Einschatzung:

,Bei der Realisierung des Planvorhabens kommt es auf den vorhandenen, baulich nicht
geanderten Strallen in der Umgebung des Plangebiets zu einer Zunahme des Verkehrs-
larms, da das Plangebiet Uber diese Stralden an das o6ffentliche StralRennetz angebun-
den werden soll.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Neukircher Strale (L 382). Die BAB
6 und die B 48 kdénnen Uber kurze Distanzen erreicht werden. Die Neukircher Stral3e ist
eine klassifizierte Stralde und dient der Blndelung von Verkehren. Die Funktion der
Stralde wird durch die Entwicklung des Plangebiets nicht gedndert. Reine Anwohnerstra-
Ren sind nicht durch eine Zunahme des Verkehrslarms betroffen.

Mit der Errichtung der Schreinerei in der dargestellten GroRenordnung ist kein erhebli-
cher planungsbedingter Mehrverkehr zu erwarten. Somit ist eine hohe Zusatzbelastung
an Verkehren und somit eine deutliche Erhéhung der Larmbelastung ebenfalls nicht zu
erwarten. Wesentliche Pegelzunahmen (> 3 dB) kénnen sicher ausgeschlossen werden.

Die Uberplanung der Flache im innergemeindlichen Bereich ist flir Anwohner erwartbar,
ebenso die damit verbundenen Mehrverkehre. Zudem handelt es sich bei der Entwick-
lungsabsicht um die Neuerrichtung einer gewerblichen Nutzung auf einer Flache, auf der
bereits eine ahnliche Nutzung ansassig war.

Aufgrund der geringen Zahl zusatzlicher Fahrzeugbewegungen, der damit einhergehen-
den geringen Gerauscheinwirkungen, der gleichbleibenden Verkehrszusammensetzung
und der Beibehaltung der Funktion der umliegenden Strafen wird die Zunahme des Ver-
kehrslarms als erwartbar und hinnehmbar eingestuft. Ein Anspruch auf Schallschutz-
mafnahmen ergibt sich nicht.”

Geotechnischer Bericht

Vom Fachbiro ICP Ingenieure GmbH, Bitburg, wurde fir das Vorhaben ein geotechni-
scher Bericht erstellt. Die flr das Bebauungsplanverfahren zentralen Ergebnisse werden
nachfolgend dargelegt. Der vollumfangliche Bericht enthalt dariber hinaus Aussagen zur
Gebaudegrundung und -abdichtung sowie erdbautechnische Hinweise und ist den Be-
bauungsplanunterlagen beigeflugt.
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41.

4.2,

4.3.

Ingenieurgeologische Baugrundbeurteilung

,Im Zuge der Erdarbeiten sind weitestgehend Bdden der Bodenklasse 3 und 4 zu bear-
beiten. Oberflachig ist auch Oberboden mit Wurzelwerk vorhanden, der grundsatzlich
abzutragen ist vor Uberbauung. Partiell ist auch in der Tiefe noch etwaig alter Oberboden
vorhanden — siehe RB 2 (1,1-1,3 m). Je nach spaterer Grindungsart und Griindungs-
hoéhe werden erganzende Baggerschirfen empfohlen, damit das Ausmal} eines etwaig
Uberschutteten Oberbodens deutlich wird und im Zweifelsfall ist dieser auszuheben.

Im Hinblick auf das Ergebnis der Erkundungen lasst sich der Baugrund relativ einheitlich
bewerten. Es liegen flachige Sande vor, die nach erster Einschatzung Uberwiegend
nachverdichtet werden kénnen und dann einen durchgehend tragfahigen Baugrund lie-
fern kdnnen.*

Orientierende abfallrechtliche Voruntersuchung

Im Plangebiet wurden innerhalb der anstehenden Sande erhdhte Quecksilber- und Zink-
konzentrationen im Feststoff nachgewiesen und sind der Materialklasse BM-0* zuzuord-
nen. Die untersuchten Aufflllungen weisen hingegen keine relevanten Uberschreitungen
auf. Im Rahmen von Erdarbeiten sollte das anfallende Aushubmaterial getrennt behan-
delt werden.

Die Auffiillungen mit Fremdbestandteilen weisen keine Uberschreitungen auf. Allerdings
sind Hot Spots auf dem Gelande nicht auszuschlieien und die Analytik anhand von
Mischproben aus Rammbohrungen ist nur orientierend.

Versickerungseignung der anstehenden Boden

Zur Beurteilung der Versickerungseignung wurden die ki-Werte anhand der KorngrofRen-
verteilung bestimmt. Gemaf DIN 18130 sind die Boden demnach teils als durchlassig
und teils als schwach durchlassig zu beurteilen. Fir eine gezielte Versickerung nach
dem Arbeitsblatt DWA-A 138 sind sie als bereichsweise geeignet und ungeeignet zu
einzustufen.

Gemal der derzeitigen Ergebnislage waren im Bereich einer potenziellen Versickerung
gewachsene Bdden auszutauschen und durch Material der Klasse BM-0 zu ersetzen.
Allerdings sollte im Zuge der weiteren Planungen oder spatestens bei Baubeginn eine
erneute Analytik vorgenommen werden, um einen unndtigen Bodenaustausch zu ver-
meiden.

Eine Versickerung im Festgestein ist grundsatzlich unzulassig. Wegen der dichten La-
gerung der Sande zur Tiefe hin, empfiehlt sich bei Eignung der Materialien die Lockerung
der Sande mittels Bagger, um den Porenraum bestmadglich nutzen zu kénnen.

Allgemein bleibt festzuhalten, dass ,auch wenn die Durchlassigkeitsbeiwerte aul3erhalb
der im Arbeitsblatt empfohlenen Grenzwerte liegen, [...] das nicht [heil’t], dass die Ver-
sickerungsrate bei null liegt und eine Versickerung absolut nicht méglich ist. Lediglich
die Berechnungsformeln zur Dimensionierung einer Versickerungsanlage kdnnen nicht
mehr herangezogen werden. Wasser wird auch in Béden mit geringeren k-Werten als
nach DWA-A 138 genannten versickern, es dauert nur wesentlich langer.

Sollten Versickerungsanlagen hergestellt werden, sind diese entsprechend grof3 zu di-
mensionieren und die Situation im Versagensfall (Uberlaufen der Anlagen) hinreichend
zu prufen und entsprechende Vorkehrungen bei den Planungen zu berlcksichtigen, Es
sollte bspw. ein schadloser Uberlauf in das Kanalnetz oder andere Retentionsraume /
unbebaute Flachen vorgesehen werden.*

Seite 14 von 31 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Ortgemeinde Enkenbach-Alsenborn Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzpark Neukircher Strafle®
Entwurf | 10/2025 Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

5.1.

5.2.

Hinweis: siehe hierzu auch ergdnzende Kurzbeurteilung unter nachfolgendem Punkt 5

Versickerungsneigung der anstehenden Boden

Vom Fachbuiro ICP Ingenieure GmbH, Rodenbach, wurde fir das Vorhaben die Versi-
ckerungsneigung der anstehenden Béden beurteilt. Nachfolgend werden die zentralen
Ergebnisse wiedergegeben. Die vollumfangliche Kurzbeurteilung ist den Bebauungspla-
nunterlagen beigefligt.

Bodenmaterial

.Bei den beiden Mischproben ,MP1 bis MP6* lagen alle Parameter unterhalb der Grenz-
werte der Einbauklasse BM-0 nach EBV. Die Chargen der beiden Proben kdnnen daher
fur bodenahnliche Anwendungen verwendet werden und sind auch fir eine Versickerung
geeignet.

Bei der Mischprobe ,MP7“ im Bereich der RB 8 wurden erhéhte Kupfer-Gehalte ermittelt,
die eine Einstufung in die Klasse BM-0* nach EBV erfordern. Diese Probe ist fur eine
Versickerung nicht geeignet. Hier empfehlen wir die Sande durch unbelastetes Boden-
material auszutauschen.

Die Auffillen wurden lediglich im Bereich der RB4 und RB6 untersucht. Diese wiesen
ebenfalls keine erhéhten Parameter auf.”

Versickerungseignung der anstehenden Boéden

,Nach dem Merkblatt DWA-A 138 kommen fir die Versickerung Lockergesteine in Frage,
deren k--Werte im Bereich ca. 1 * 107 bis 1 * 10 m/s liegen. Sind die k-Werte < 1 x 10
6 m/s, stauen Versickerungsanlagen lange ein, und es kénnen anaerobe Verhaltnisse
auftreten, die Rickhalte- und Umwandlungsvermdgen negativ beeinflussen.

Bei den Open-Ends wurden geringe Durchlassigkeiten zwischen 1,9 * 107 m/s und 7,5
* 107 m/s ermittelt. Im Falle der Sieb-/Schlammanalyse wurde ein ke-Wert von 6,2 * 10°
m/s ermittelt.

Die Sieb-/Schlammanalyse wurde an einer gestorten Probe durchgefuhrt, weshalb die
Aussagekraft in Bezug auf die realen Verhaltnisse geringer ist. Die realen Bodenverhalt-
nisse werden vielmehr bei den Feldversuchen wiedergespiegelt [...].

Fazit

Da es sich im gesamten Gebiet unterhalb der Aufflllungen um Sande der Bodengruppe
SU nach DIN 18196 handelt und diese die vorgegebene Durchlassigkeit gemal DWA-A
138 von 10 m/s im Regelfall erfiillen, ist zu empfehlen, im Bereich der Versickerungs-
flachen die anstehenden Sande mittels Bagger aufzulockern, sodass die Durchlassigkeit
erreicht werden kann.

Da die Auffullungen im Projektgebiet weitestgehend geringmachtig aufgeschlossen wur-
den und im Zuge der Herstellung einer Versickerungsmulde fas vollstandig entfernt wer-
den, empfehlen wir die Auffullungen generell auszukoffern und zu verwerten/entsorgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereichsweise bereits ab Tiefen zwischen 0,70 m uAP
und 1,80 m uAP die Ubergangszone zum Festgestein beginnt. Dies ist bei der Planung
der Versickerungsanlagen zu berticksichtigen.*

Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept

Vom Ingenieurblro TeamBau PartGmbB, Bad Bergzabern, wurde zum geplanten Vor-
haben ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erstellt. Nachfolgend werden
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die zentralen Ergebnisse wiedergegeben. Das vollumfangliche Entwasserungskonzept
ist den Bebauungsplanunterlagen beigeflgt.

6.1. Wasserbilanz

,Die Tabelle ,Zusammenfassung der Ergebnisse” listet die absoluten Werte von Direk-
tabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung auf:

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD | GWN ] ETa a l g ] v a I g I v
Variante (mm) (<) (-)
unbebaut 50 200 550 0,063 0,250 0,688
Planungsst 36 273 491 0,045 0,341 0,614 -0,017 0,091 -0,074

Zusammenfassung der Ergebnisse

[.]

[l

con

-0,02

absolute Abweichung

-0,07

Wasserbilanz — Abweichungen vom unbebauten Zustand

Eine Anderung der Flachennutzung fiihrt zu einer Veranderung des lokalen Wasser-
haushalts und der Wasserbilanz.

Der Direktabfluss RD wird aufgrund der Sammlung der Niederschlage in Zisternen und
Mulden um 2 % reduziert.

Die Ergebnisse zeigen, dass die gezielte Versickerung der Niederschlage in Mulden und
breitflachigen Versickerungen zu einer Steigerung der Versickerung um 9 % fuhrt.

Die Verringerung der Verdunstung bleibt bei ca. 7%, da das Wasser offengesammelt
und versickert wird.

Zusatzlich werden Zisternen zur Bewasserung der Grinflachen eingesetzt.

Die Betrachtung der Regenwasserbewirtschaftung wurde somit im méglichen Umfang
erbracht.

Das Konzept zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers bildet die Grundlage fir
die weitere Planung des Vorhabens.*
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6.2.

RSO i 638 ._.r.-- 4 }._-,
41432.030, BNZSTTINY \

Zeichenerkldrung
Bebouungsplangrundlage Stand: 18.02,2025

bestehend geplant 0 Versickerungsfiache
Rondinie(n) I Vohngebiet allgemein
[T ] Rasengitter / StroBen- & Verkehrsfichen [ 1  Wohngebiet mit Dachbegriinung
7 Grinfiiche BN vischgebiet

Lageplan Wasserbilanz

Planung Entwéasserung

,Das Niederschlagswasser des Betrachtungsgebiets wird Uber ein Mulden-System ver-
sickert. Die Zufahrtsstrale entwassert teilweise in die begleitende Mulde bzw. in das
nordliche Versickerungsbecken, das Bestandsgebaude in eine neu angelegte Mulde.
Die Schreinerei wird ebenfalls an das nérdliche Becken angeschlossen.

Das Becken sowie die Mulden sind mit einer Drainageleitung tber einen Drosselabfluss
von 2 I/s an die bestehende Mischwasserkanalisation angeschlossen. Gegenlber dem
derzeitigen Zustand ohne Riickhalte- und Drosselelemente stellt dies eine deutliche Ver-
besserung dar.
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6.3.

[.]

Das Mulden-Beckensystem ist darauf dimensioniert das 20 jahrliche Regenereignis nach

DWA-A 117 von 147 m?® zurlckzuhalten (siehe Punkt 5.1 [im Niederschlagswasserbe-
wirtschaftungskonzept]).”

Zusammenfassung

Die Wasserbilanz der derzeit geplanten Mallhahmen wurde rechnerisch bewertet. Zu-
dem wurde die Versickerungsleistung der anstehenden Béden geman Gutachten gepruft
und ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erbracht.

Um die dezentrale Versickerung zu gewahrleisten, soll der Untergrund der Versicke-
rungsanlagen — wie in Punkt 2.4 [im Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept] be-
schrieben — mit einem Bagger aufgelockert werden, um die dichte Lagerung zu l6sen.
AnschlieRend wird empfohlen, einen erneuten Open-End-Test durchzuflihren, um den
Bemessungs-k~-Wert festzulegen.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Wasserbilanz den gesetzlichen Vorgaben entspricht.
Der Toleranzwert fur die Verdunstungsleistung von —10 % wird eingehalten.

Das Muldensystem auf dem Gelénde ist fiir den Uberflutungsfall mit einem Rickhalte-
volumen von 288,2 m?® ausgelegt. Dieses Volumen stellt die malRgebliche Dimensionie-
rung dar; die nach DWA-A 138-1 fir die Versickerung sowie nach DWA-A 117 fir den
Ausgleich der Wasserfiihrung erforderlichen Volumina liegen darunter.

Zur Einhaltung der vorgegebenen Entleerungszeit von unter 84 Stunden wird das Mul-
den-System mit einer Drainageleitung ausgestattet. Der Drosselabfluss ist mit 2 I/s an
die bestehende Kanalisation angeschlossen. Dieser Wert liegt innerhalb des haufig an-
gesetzten Richtwertes von 10 l/(s-ha) (hier 7 I/s) und gewahrleistet somit eine gedros-
selte und schadlose Ableitung.

Um den Versickerungsanteil weiter zu erhdhen kann der Drosselabfluss héher im Be-
cken angeschlossen werden. Damit wird die Entleerungszeit weiter erhoht. Kleinere Re-
genereignisse werden hiermit jedoch vollstandig versickert.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept bildet die Grundlage fur die weitere
wasserwirtschaftliche Planung.”

Geruchsgutachten

Vom Fachbiro Lohmeyer GmbH, Karlsruhe, wurde fir das Vorhaben eine Stellung-
nahme zur Einschatzung der Haufigkeit von Geruchsimmissionen durch die geplante
Schreinerei Jacob in Enkenbach-Alsenborn erstellt. Der Fachgutachter kommt zu folgen-
der Einschatzung:

»Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass der geringe Emissionsmassenstrom zu-
sammen mit einer niedrigen Anzahl an Betriebsstunden nur zu einer schwachen Ge-
ruchsbelastung in der Umgebung fuhren kann. Diese Abschatzung ist insbesondere zu-
treffend, wenn die Abluft der verwendeten Lackierkabine in den sog. ,freien Luftstrom®
abgeleitet wird. Es wird daher empfohlen, eine Berechnung der Mindestschornsteinhdhe
fur die gebaudebedingten Ableitbedingungen der Abgase nach VDI-Richtlinie 3781 Blatt
4 (2017) durchzufihren.

Aus Sicht des Fachgutachters fur Geruch kann unter diesen Umstanden auf eine detail-
lierte Berechnung der Geruchstundenhaufigkeit mittels Immissionsprognose nach TA
Luft (2021) verzichtet werden.
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8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

Die abschlieRende Einschatzung Uber das Vorgehen obliegt der genehmigenden Be-
horde.”

Die vollumfangliche Stellungnahme ist den Bebauungsplanunterlagen beigefligt.
Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Schutzgebiete

FUr das Plangebiet sowie dessen unmittelbare Umgebung bestehen keine Ausweisun-
gen wasserrechtlicher Schutzgebiete (Mineralwassereinzugs-, Trinkwasserschutz-, Heil-
quellenschutzgebiete). Erhebliche Auswirkungen ergeben sich somit nicht.

Oberflaichengewasser

Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist der Maigraben ca. 500 m westlich des
Plangebietes. Auswirkungen auf Oberflachengewasser entstehen somit keine.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet sowie dessen unmittelbare Umgebung befinden sich nicht innerhalb ge-
setzlicher Uberschwemmungsgebiete. Der Planbereich ist nicht als hochwassergefahr-
detes Gebiet eingestuft.

AuBengebietswasser / Starkregen

Seit 11/2023 hat das Land Rheinland-Pfalz neue Sturzflutgefahrenkarten veroffentlicht,
die die bisherigen Hinweiskarten (,Gefahrdungsanalyse - Sturzflut nach Starkregen® des
Landesamts fur Umwelt Rheinland-Pfalz) ablésen.

Fir das Plangebiet sind bei Starkregenereignissen geringe Wassertiefen (5 cm — 30 cm)
ausgewiesen. Eine besondere Gefahrdung durch Sturzfluten oder Uberschwemmungen
nach Starkregenereignissen liegt fur das Plangebiet damit nicht vor.

> ¢ W o = s 148
3 = 21 = LY S 26)a ¥ PRE, 2 13 i - B A t‘w\“
i 15 §2? w2 L B 2 “,' | A G 2 & vy
R 430 : - * 89 g
o 14 % \ N - - 30
2 S " K g ; &
ot V) ¢ -
2';"’,‘ 12 .

N
AN 8 cew
o W= 6 ‘
3‘ » o 1
PEC @ A k
% ~
! LSS
s \3‘21 4 2, LY

;7 25 237217

. -
7] ~ Wassertiefen (SRI10, 4 Std.)

g W~ Wasseriefen (sR7, 1518 5 © g
26 <5 cm

5 bis < 10 cm
g124 BWobis <s0em

n ) 27
: v ¢ \" t.__‘.30b|s<50(m

f2t .
20 X<5cm
= 5 bis < 10 cm

it .10 bis < 30 em

o W0 bis < 50 m

~—— o bis < 100 em — o bis < 100 cm

100 bis < 200 ¢cm

2. 100 bis < 200 cm

a -200 bis < 400 cm .200 bis < 400 cm
ey An’ A /._rt' ly ' .>=-mn m W-oom
Darstellung des Plangebietes (skizzenhaft rot gekennzeichnet) in der Starkregengefahrenkarte des Landes-
amtes fur Umwelt, (links: aulRergewdhnlicher Starkregen SRI7 1 Std., rechts extremer Starkregen SRI10
1Std.)
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10.

Kulturgiiter / archdologische Fundstellen und Bodendenkmaler

Kenntnisse zu besonderen Kulturgitern oder archaologischen Fundstellen im Plangebiet
sind nicht bekannt und aufgrund der Vornutzung unwahrscheinlich.

Sollten dennoch im Zuge von Erdarbeiten Fundstlcke zutage treten sind diese umge-
hend den entsprechenden Behoérden zu melden.

Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kdnnten, sind nicht be-
kannt.

ZIELE DER PLANUNG / DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

Die aktuelle Produktionsstatte des Familienunternehmens Jacob — jacob lebensraume —
befindet sich im Ortskern von Enkenbach-Alsenborn. Aufgrund der Ortskernlage ist ein
Verbleib und eine zukunftsorientierte Aufstellung mit Wachstumspotenzial nicht moglich,
weshalb das Unternehmen auf das Gelande des ehemaligen Sagewerks Hanbuch um-
siedeln mochte. Die Platzierung in und um das ehemalige Sagewerk ist hier ein zentraler
Punkt. Der Bezug zum ursprunglichen Nutzen des Gebaudes und der Bearbeitung des
Hauptwerkstoffs Holz des Familienunternehmens, soll nun durch die Schreinerei zu-
kunftsfahig weitergefuhrt werden.

Die bereits bestehende Versiegelung im Plangebiet kann betrieblich genutzt werden und
tragt damit zum Erhalt ortlicher Betriebsstrukturen bei, ohne eine zusatzliche Flachen-
neuinanspruchnahme auszulésen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll dem-
nach einen Beitrag zur Innenentwicklung der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn leis-
ten, wobei insbesondere der Aspekt der Nachhaltigkeit beachtet werden.

Ziel des Familienunternehmens — jacob lebensradume — ist es mit den geplanten Investi-
tionen eine Vorbildfunktion fir andere Unternehmen im Hinblick auf Klimaneutralitat und
Nachhaltigkeit einzunehmen. Hierzu steht die Effizienzsteigerung, sowie die Ressour-
ceneinsparung an zentraler Stelle. Auflerdem soll die Moglichkeit entstehen dem Fach-
kraftemangel mit effizienten Prozessen entgegenzuwirken und gleichzeitig zukunftssi-
chere Arbeitsplatze zu schaffen.

Erlauterung der Planung / Bebauungsvorschlag

Die aktuelle Planung sieht in der neugebauten Produktionshalle einen modernen Ma-
schinenpark mit Holzbearbeitungsmaschinen sowie eine entsprechende Absauganlage
vor. Die Heizungsanlage soll eine Brikettheizung werden, welche restliches Material, das
in der Produktion anfallt, als Rohstoff nutzt. Durch die Nutzung der produktionsbedingten
Abfalle kdnnen Ressourcen geschont werden. Des Weiteren wird es eine Lackierkabine,
die fur Lackierarbeiten an Mébeloberflachen und vergleichbaren Bauteilen genutzt wird,
geben. Aullerdem dient die Produktionshalle dem An- und Auslieferungsverkehr. Eine
ausfuhrliche Darstellung bzw. Erlauterung der Planung ist dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan zu entnehmen.
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3.  Verkehrliche ErschlieBung und Ver und Entsorgung des Plangebietes

Verkehrlich wird das Plangebiet Giber die Neukircher Stralte (L382) erschlossen und da-
mit an das Ubergeordnete StraRennetz angebunden. Uber die L382 ist in wenigen Fahr-
minuten die Bundesstralle B48 erreichbar. Die verkehrliche Lage ist fur das vorliegende
Vorhaben vorteilhaft.

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch den Anschluss an die
bestehenden Leitungsnetze erfolgen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans bestehen grund-
buchlich gesicherte Grunddienstbarkeiten, darunter ein Geh- und Fahrrecht sowie ein
Leitungsrecht fur Strom.

Fir den jeweiligen Eigentimer vom Grundstiick mit der Flurstiick-Nr. 1446/4 besteht ein
Geh- und Fahrrecht (3,5 m Breite) sowie ein Stromleitungsrecht. Das Wegerecht umfasst
die Befugnis zum Begehen und Fahren des Grundstlicks mit der Flurstlick-Nr. 1446/10,
um das Flurstick Nr. 1446/4 zu erreichen.

Des Weiteren besteht fiir den jeweiligen Eigentimer vom Grundsttick mit der Flurstlick-
Nr. 1446/4 (friher Flurstlick-Nr. 1383/77) ein Stromleitungsrecht, das der Versorgung
des Grundstucks mit der Flurstiick-Nr. 1446/4 mit Energie (Strom), durch die auf dem
Grundstuck mit der Flurstick-Nr. 1446/10 verlegten Leitungen und Anlagen, dient. Wei-
terhin umfasst das Recht die Befugnis diese Anlagen zu betreiben, zu unterhalten und
erforderlichenfalls zu erneuern, sowie zu diesem Zwecke die dienenden Grundstlicke zu
betreten; und zwar gemeinsam mit dem jeweiligen Eigentimer des Grundstick Flur-
stuck-Nr. 1446/10. Die Lage der Dienstbarkeit ist der Planzeichnung zu entnehmen. Der
jeweilige Eigentimer des Grundstiick Flurstlick-Nr. 1446/10 darf Uber der Kabeltrasse
keine Gebaulichkeiten erstellen oder erstellen zu lassen und hat alles zu unterlassen,
was den Bestand und Betrieb der Leitung gefahrdet.

Hinweis: Der mit dem Leitungsrecht versehene und in der Planzeichnung gekennzeich-
nete ,Stromanschluss Halle“ wurde inzwischen aul8er Betrieb genommen.

Die Ausubung des Geh- und Fahrrechts darf Dritten Uberlassen werden. Die Lage der
jeweiligen Dienstbarkeiten sind der Planzeichnung zu entnehmen. Der jeweilige Eigen-
timer des Grundstiick Flurstiick-Nr. 1446/5, 1446/10, 1447/11 hat alles zu unterlassen,
was die Leitungen und Anlagen oder deren Bestand und Betrieb beeintrachtigen oder
gefahrden wurde. Die mit den genannten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Flachen sind nicht zu Uberbauen.

AuRerdem besteht innerhalb des Plangebietes eine Baulast. Die jeweiligen Eigentimer
des Grundstiicks mit der Flurstiick Nr. 1446/10 sind verpflichtet im stdlichen und westli-
chen Grundstucksteil eine Zufahrt zum Anschluss der Nachbargrundstiicke Flurstiicke
Nr. 1446/6, 1446/5 und 1446/4 an die offentliche Verkehrsflache zur Verfuigung zu hal-
ten. Die bestehende Baulast ist bei der Planung zu berucksichtigen.

H. LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER PLANUNG - BESTANDSSITUATION UND
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

1. Hinweise zur Anwendung des § 13a BauGB

Die Anwendung des § 13a BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
priifung nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abzusehen.
Die Belange des Umweltberichtes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB und § 1a BauGB sind
allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei
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2.1.

eine Pflicht zur Kompensation mdglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft nicht besteht, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB von der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Gleichwohl wird eine Berucksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens moglich ist - sowie eine Integration
der vorgeschlagenen landespflegerischen / grinordnerischen Mallhahmen im Plange-
biet in den Bebauungsplan empfohlen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass - unabhangig von der Anwendung des § 13a
BauGB - die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

Bestandssituation / Bewertung des Plangebietes sowie Darstellung der Auswir-
kungen des Planvorhabens auf Boden, Natur und Landschaft

Bestandssituation

Im Plangebiet befinden sich das ehemalige Sdgewerk Hanbuch mit Bestandsgebauden
sowie eine Scheune im westlichen Bereich. Die Uibrigen Teile des ehemaligen Betriebs-
gelandes sind grof¥flachig versiegelt oder geschottert. Bereiche der Flache verbrachen
und weillen eine liickige Ruderalvegetation auf. Es finden sich unter anderem Karde,
Wegwarte, Jakobs Kreuzkraut, Rainfarn, Wilde Méhre, Wiesenklee, Mohn, Beifuld und
Feinstrahl-Berufskraut. Besonders im noérdlichen Bereich ist die Vegetation blitenreich.
Im oOstlichen Randbereich finden sich einige junge Gehdlze, unter anderem Robinie,
Weide und Koniferen.

Bestandsgebaude des Sagewerkes und versiegelte Zufahrt im Osten
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Scheune im westlichen Teilbereich Brachflache im Osten

Brachflache im Norden Geholze im Osten

2.2. Bewertung des Plangebietes sowie Darstellung der Auswirkungen der Planung
auf Natur und Umwelt

Tiere / Pflanzen

Naturnahe, ungestérte Lebensrdume sind aufgrund der stark anthropogen uber-
pragten Flachen nicht vorhanden. Dennoch bieten die Bestandsgebaude im Plan-
gebiet aufgrund von Spalten und Offnungen mdgliche Brutquartiere fir Gebaude-
bruter sowie Quartiermdglichkeiten fur Fledermause.

Die sonstigen Brachflachen mit Schutthaufen und llickiger Vegetation bieten poten-
ziellen Lebensraum fir Reptilien. Bei den durchgefiihrten Begehungen
(14.07.2025, 29.07.2025, 08.08.2025) konnten keine Reptilien im Plangebiet nach-
gewiesen werden. Ein Vorkommen kann zum jetzigen Zeitpunkt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Sollten sich bei spaterer Planumsetzung Hin-
weise auf ein Vorkommen ergeben, sind entsprechende Mallhahmen umzusetzen,
um Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG zu verhindern. Diese sind mit der zu-
standigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vorkommen sonstiger planungsrelevanter Arten der Artengruppen kénnen aufgrund
der Standortverhaltnisse mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Flache

Die Flache ist in weiten Teilen versiegelt oder teilversiegelt. Zentral findet sich das
Bestandsgebaude des ehemaligen Sagewerkes und im Westen eine alte Scheune.

Boden / Wasser
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Aufgrund der bestehenden Bebauung und Versiegelung ist fir den hier in Rede ste-
henden Bereich von stark veranderten und nicht mehr nattrlichen Bodenverhaltnis-
sen auszugehen.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Dennoch sind durch die
geplante Bebauung / Versiegelung bisher nicht vollversiegelter Bereiche Auswirkun-
gen auf die Niederschlagsversickerung zu erwarten.

= Luft/Klima
Auf Grund der bestehenden Versiegelung und Bebauung weist die Flache bereits
eine thermische Belastung auf. Die wenigen Gehdlze in den Randbereichen wirken
dem entgegen.

= Landschaft / Ortsbild
Ein direkter Bezug des Plangebietes zur freien Landschaft besteht aufgrund der
Lage nicht. Das Ortsbild ist als maRig bis schlecht zu bewerten.

2.3. Zusammenfassende Beurteilung

Die Flache ist durch die ehemalige Nutzung bereits stark vorgepragt. Erhebliche Auswir-
kungen einer zukinftigen Nutzung beschranken sich weitestgehend auf den méglichen
Verlust von Teillebensraumen im Bereich der Bestandsgebaude sowie der Brachflachen.

Betroffen hiervon sind potenziell Vogel und Fledermause, fur welche die Gebaude mog-
liche Quartier und Brutstatten bieten. Im Zuge der Begehungen konnten keine Hinweise
auf einen Besatz nachgewiesen werden. Vor Umsetzung der geplanten Umbaumalfina-
hen sind die Gebaude erneut auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir besonders oder
streng geschitzte Arten gemaR § 24 LNatSchG zu untersuchen. Sonstige Artenschutz-
rechtliche VermeidungsmafRnahmen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht notwendig. Soll-
ten sich bei Umsetzung der Planung Hinweise auf Vorkommen sonstiger planungsrele-
vanter Arten ergeben, flr welche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht ausge-
schlossen werden konnen, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutz-
behdrde abzustimmen.

Durch die Neuversiegelung bisher teil- oder unversiegelter Flachen ergeben sich zudem
Auswirkungen auf die Niederschlagsversickerung, welche durch ein entsprechendes Be-
wirtschaftungskonzept abzuhandeln sind.

3. Landespflegerische Zielvorstellungen

Trotz der fehlenden Pflicht zur Kompensation moglicher Auswirkungen auf Natur und
Landschaft wird gleichwohl angeregt, dass die nachfolgend formulierten landespflegeri-
schen / grinordnerischen Mallnahmen im Rahmen des Planvorhabens Berlcksichti-
gung finden, um zukunftig ein Mindestmald an Begriinung im Gebiet zu gewahrleisten,
die defizitare biologische Strukturvielfalt zu verbessern helfen sowie Aspekte des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung aufgreifen:

= Dachbegriinung,
= Begriinung nicht liberbauter Grundstticksfldchen / Stellplétze,
= Herstellung von Zufahrten und Stellpldtzen mit wasserdurchldssigen Belédgen,

= Ergreifen von baulichen und sonstigen technischen MalRnahmen fiir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung erneuerbarer Energietréager,
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1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.4.1.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 bis 2d BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung werden einzelne konkrete Einrich-
tungen festgesetzt. Soweit die Festsetzung Spielrdume zulasst, wird im Hinblick auf den
notwendigen Vorhabenbezug erganzend festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten
Art der baulichen Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzanhl
(GRZ) sowie durch die Angabe der maximalen Gebaudehohe geregelt. In diesem Zu-
sammenhang richten sich die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung an der
Zielrichtung der angedachten Bebauung aus. Den Anspriichen an eine wirtschaftliche
Ausnutzung des Baugrundes und damit des Flachensparens wird damit ebenso wie ei-
ner ortsbildvertraglichen Héhenentwicklung im Gesamtbild mit den umgebenden Gebau-
den Rechnung getragen.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Das Baugebiet wird durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise im Planbereich
bestimmt. Die abweichende Bauweise flr das Baufeld A definiert, dass innerhalb des
Baufensters Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu den umliegenden Grundsticken
zu errichten sind, wie es der offenen Bauweise entspricht. Erganzend wird jedoch be-
stimmt, dass Gebaude eine Lange von maximal 80,00 Metern einnehmen dirfen. Die
offene Bauweise begrenzt die Gebaudelange auf 50,00 Meter. Weiterhin wird fur Baufeld
B bestimmt, dass eine Bebauung gemal dem bestehenden Uberbaurecht an die stidli-
che Flurstlicksgrenze zum Flurstliick 1446/6 heranriicken darf.

Auf die Bestimmungen des § 15 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November
1998 wird hingewiesen.

Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Uberbaubare Grundstticksflache ist ausreichend fiir eine hohe
Auslastung des Grundstlicks sowie die notwendige Flexibilitat fir die Gestaltung der Be-
bauung dimensioniert.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen und Nebenanlagen werden auf die
Uberbaubare Grundsticksflache reduziert, um ein Gbermaliges Zubauen zu verhindern.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie MaBRnahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

MaBnahme M1 — Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Damit der Grinflachenanteil im Plangebiet eine angemessene griinordnerische Qualitat
aufweist und somit auch einen Beitrag zur Artenvielfalt sowie zur Verbesserung des
Mikroklimas leisten kann, sind hierfur entsprechende Festsetzungen getroffen.
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1.4.2.MaRnahme M2 — Begriinung von Stellplatzflachen

Stellplatzflachen stellen aufgrund des haufig sehr hohen Versiegelungsgrades kleinkli-
matisch hoch wirksame Flachen dar. Diese heizen sich insbesondere in den Sommer-
monaten enorm auf und erhéhen unmittelbar die Oberflachen- und Umgebungstempe-
ratur in erheblichem Malle. Zudem stellen Stellplatze im Verkehrsraum gemeinsam mit
Fuf3-, Rad- und Stralienflachen zusammenhangende Flachen dar, deren klimatische Ef-
fekte sich enorm kumulieren kénnen und somit negative Auswirkungen auf die benach-
barte Bebauung und Freiflachen haben kdénnen. Aus diesem Grund sowie aus gestalte-
rischen Grinden und zur Férderung der Biodiversitat auch im Strallenraum werden ent-
sprechende Pflanzfestsetzungen vorgenommen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften im Rahmen des
Bebauungsplanes)

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die aul3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die Stralienflihrung, die Stellung der Baukérper und die Begriinung ge-
pragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukoérpers und der Umgang mit
dem Gelande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher
kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Um-
gang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Gemeinde wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88
Landesbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf
die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zulassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwinschte Erscheinungen oder Be-
eintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fernzuhalten, soweit die-
ses auf sachgerechten Erwagungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwa-
gung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkenn-
bar ist.

Mit den értlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt zusatzlich zu den Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung iden-
tisch mit dem des Bebauungsplans.

Die vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstlicksnutzung einerseits und
andererseits dem o6ffentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des
Plangebietes in das bauliche Umfeld dar.

Es werden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild
des Baugebiets sind. Insbesondere wird dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen
Umgangs mit Grund und Boden gewdurdigt.

3. Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die der Umsetzung der stéadtebaulichen und stadtgestalte-
rischen Zielsetzungen dienen, zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitra-
gen oder Uber den ,eigentlichen Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informationen
liefern, jedoch aufgrund mangelnder Erméachtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, sind als unverbindliche Hinweise
und Empfehlungen im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.
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1.1.

1.2.

1.3.

Getroffene Hinweise bezlglich der DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke dienen
der Information der Offentlichkeit dariiber, wie, wo oder liber welche Bezugsquellen die
dem Bebauungsplan zugrundeliegenden DIN-Vorschiften und Regelwerke eingesehen
werden kénnen.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung wurden insbesondere nachfolgend darge-
legten Aspekte betrachtet.

Nutzungsordnung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an bestehende gewerbliche Nutzungen an. Vor dem
Hintergrund der friiheren gewerblichen Nutzung (ehemaliges Sagewerk) sowie der Lage
innerhalb dieses gemischt genutzten Umfelds ist nicht von erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse auszugehen. Die geplante Nutzung
fugt sich stadtebaulich und funktional in die bestehende Struktur ein.

Zur Beurteilung moglicher Emissionen wurden Fachgutachten zu den Themen Larm und
Geruch erstellt.

Larm

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde eine schalltechnische Untersuchung er-
stellt in Auftrag gegeben. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Ebene
des Bebauungsplans keine Festsetzungen hinsichtlich des Gewerbeldrms notwendig
sind. Demgegeniber werden jedoch Auflagen fir die Baugenehmigung erforderlich, um
die schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens mit den umliegenden schutzbedurf-
tigen Nutzungen sicherzustellen. Hinsichtlich des Verkehrslarms ist zwar mit einer Zu-
nahme auf den vorhandenen, baulich nicht gednderten Stral3en in der Umgebung des
Plangebiets, da das Plangebiet Uber diese Straflen an das o6ffentliche StralRennetz an-
gebunden werden soll. Allerdings ist mit der Errichtung der Schreinerei in der dargestell-
ten GréRenordnung kein erheblicher planungsbedingter Mehrverkehr zu erwarten, so-
dass eine deutliche Erhdhung der Larmbelastung nicht zu erwarten ist. Wesentliche Pe-
gelzunahmen (> 3 dB) kdnnen sicher ausgeschlossen werden. Aufgrund der geringen
Zahl zusatzlicher Fahrzeugbewegungen, der damit einhergehenden geringen Ge-
rauscheinwirkungen, der gleichbleibenden Verkehrszusammensetzung und der Beibe-
haltung der Funktion der umliegenden Stral3en wird die Zunahme des Verkehrslarms als
erwartbar und hinnehmbar eingestuft. Ein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen ergibt
sich nicht.

Altlasten

Far den Bebauungsplan wurde ein Bodengutachten erstellt. Im Plangebiet wurden er-
hoéhte Quecksilber- und Zinkkonzentrationen in den vorhandenen Sanden nachgewiesen
und sind der Materialklasse BM-0* zuzuordnen. Die untersuchten Auffullungen weisen
hingegen keine relevanten Uberschreitungen auf. Im Rahmen von Erdarbeiten sollte das
anfallende Aushubmaterial getrennt behandelt werden. (vgl. hierzu Kapitel F Punkt 4).
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1.4.

Weitere Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind nicht be-
kannt. Sollten Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sons-
tige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Sid, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslautern umge-
hend zu informieren.

Radon

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft tGber
Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an die Erdoberfla-
che wandern. In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende
Radon sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. In-
nerhalb von Gebauden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz ist im Plangebiet mit einem niedrigen bis maRkigen Radonpotenzial (Radonpo-
tenzial: 15,1; Radonkonzentration bei 17 kBg/m?)® (< 40.000 Becquerel Radon pro Ku-
bikmeter Bodenluft) zu rechnen. Daher werden orientierende Radonmessungen emp-
fohlen, um beurteilen zu kdnnen, ob und in welchem Ausmaf BaumalRnhahmen der je-
weiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Zudem kann eine geologische Sto-
rung unter dem Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Mit der vorliegenden Planung wird die Nachnutzung eines ehemaligen Betriebsgelandes
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ermdglicht. Die vorliegende Pla-
nung sieht die Weiterentwicklung der vorhandenen Gebaudestruktur vor, wobei der zu-
kiinftige Betrieb der gleichen Branche wie die Vornutzung angehdrt. Der Ortsteil erfahrt
hierdurch eine Reaktivierung und Fortentwicklung.

Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst befinden sich keine
Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten.

Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen und dirfen von Planierungen
0.43. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Sollten im Zuge der Bau- und ErschlieBungsarbeiten archéologische Funde angetroffen
werden, so wird auf die Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

Gestaltung des Ortsbildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO auf Landesrecht beruhende Re-
gelungen integriert. Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Maf

6 Quelle: Radonkarte RLP
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der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen sowie zur Héhe baulicher Anlagen getroffen.

5. Belange des Klima- und Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Im Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind allerdings nach wie
vor darzustellen und in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die landespflegerische Bewertung ergab, dass unter Berlicksichtigung der Nutzungsge-
schichte in Bezug auf einzelne Schutzguter im Plangebiet bereits erhebliche Beeintrach-
tigungen vorliegen.

Die getroffenen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. formu-
lierten Hinweise und Empfehlungen sollen in diesem Zusammenhang die Anforderungen
einer nachhaltigen und klimaorientierten Entwicklung aufgreifen.

Erganzend wird zudem darauf verwiesen, dass, unabhangig von der Anwendung des
§ 13 a BauGB, die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

6. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager si-
chergestellt werden.

7. Belange des Verkehrs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Neukircher Stralde, wodurch es verkehrlich be-
reits erschlossen ist. Aufgrund der GroRRe des Plangebietes sowie der damit verbunde-
nen Bebauung ist keine weitere, interne VerkehrserschlielRung erforderlich.

8. Belange der Hochwasservorsorge (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Belange der Hochwasservorsorge werden durch das geplante Vorhaben nicht tangiert.
Eine Gefahrdung durch Sturzfluten oder Uberschwemmungen nach Starkregenereignis-
sen liegt fur das Plangebiet nicht vor.

Daruber hinaus wird insbesondere auf die umfassenden Ausfuhrungen unter Punkt ,6
Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen® im Kapitel ,F Fachplanerische Vorgaben
und Rahmenbedingungen® verwiesen.

9. Sonstige Belange

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kénnten, sind nicht be-
kannt.
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K.

1.

PLANVERWIRKLICHUNG

Grundbesitz und bodenordnende MaRnahmen

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB hat sich der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchflihnrung des Vorhabens innerhalb einer be-
stimmten Frist zu verpflichten.

In diesem Zusammenhang ist auch die zivilrechtliche Durchfuhrbarkeit des Vorhabens
durch den Vorhabentrager zu berucksichtigen. Demnach hat der Vorhabentrager gemaf
aktueller Rechtsprechung bis spatestens zum Satzungsbeschluss des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes gegenliber der Kommune den Nachweis zu erbringen, dass er
die Verfugungsbefugnis, Uber die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstucke besitzt. Dies ist u.a. durch den Nachweis des erforderlichen Eigentums an
Grund und Boden, eines Erbbaurechts oder der Verfligungsbefugnis tber das Grund-
stiick moglich. RegelmaRig durfte hierflr eine Auflassungsvormerkung ausreichen.

Vorliegend befinden sich samtliche Grundstlicke im Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans bereits im Eigentum der Familie Jacob. Somit kann von einer Durch-
fuhrbarkeit des Vorhabens hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse ausgegangen werden.
Sonstige bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Kosten der Bebauungsplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosten der Bauleitpla-
nung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs. 1 Satz
2 Nr. 3 BauGB kann jedoch eine Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag dem
Grundstlickseigentumer / Vorhabentrager auf dessen Kosten die Ausarbeitung der stad-
tebaulichen Planungen und Gutachten tbertragen.

Im vorliegenden Fall haben sich der Vorhabentrédger im Rahmen einer Kostenlbernah-
meerklarung gegeniber der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn verpflichtet, die im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungsplanung anfallenden Kosten zu Gibernehmen.

Der Vorhabentrager ist sich bewusst, dass ein Rechtsanspruch auf rechtsverbindliche
Aufstellung des Bebauungsplans fur das Plangebiet durch die Kostentubernahmeerkla-
rung nicht besteht. Die Unabhangigkeit und die Entscheidungsfreiheit der Verwaltung
und des Gemeinderates, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach dem
BauGB bleiben durch diese Kostenubernahmeerklarung unberihrt.

Aus der ,Erklarung“ kdnnen zudem keinerlei Rechte fir die Vertragspartner hergeleitet
werden.

Das Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung (Kaiserlautern) wurde mit der
Vorbereitung und Erstellung des Bebauungsplans beauftragt.

Der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn entstehen somit durch die Ausarbeitung des
Bebauungsplans ,Holzpark Neukircher Stral3e“ keine direkten Kosten. Kosten fallen al-
lenfalls im Rahmen des erforderlichen und nicht Gbertragbaren verwaltungstatigen Han-
delns im Sinne der Vorbereitung, Durchfiihrung und Begleitung von Verfahrensschritten
nach §§ 3 - 4a BauGB an.
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3. Vorhaben

Zur Sicherstellung des konkreten Vorhabenbezugs wird festgesetzt, dass im Rahmen
der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nebst den erganzenden
textlichen Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Bereich des Vorha-
benplanes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a S. 1 BauGB).

4. Verwirklichung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Holzpark Neukircher StralRe“ wurde auf der
Grundlage eines vom Vorhabentrager vorgelegten Vorhaben- und Erschlielungsplans
(VEP) in Kombination mit einer vertraglichen Verpflichtung zur Realisierung des Vorha-
bens (Durchfihrungsvertrag) erstellt. Der VEP ist gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestandtelil
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Als Teil des Bebauungsplans sind die Unterlagen des Vorhaben- und Erschlielungs-
plans auch Teil der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Holzpark Neu-
kircher Stralle“.

Zur Sicherung der Umsetzung der Planung ist gemaf Baugesetzbuch mit dem Vorha-
bentrager ein Durchflihrungsvertrag zu schlieRen. Der Durchflihrungsvertrag enthalt u.a.
die Verpflichtung des Vorhabentragers, das Vorhaben entsprechend den Bestimmungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu realisieren, den vorgelegten Plan inner-
halb einer angemessenen Frist durchzufiihren und regelt die Ubernahme der Planungs-
und ErschlieBungskosten. Zudem nimmt der Durchfiihrungsvertrag eine erganzende
Konkretisierung des Vorhabens vor, zu dessen Realisierung sich der Vorhabentrager im
Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschliefilich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes verpflichtet.

Des Weiteren ist die Unterzeichnung des Durchfihrungsvertrages vor dem Satzungsbe-
schluss, d. h. spatestens vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB uber den Bebau-
ungsplan zwingende Voraussetzung fir die Erteilung einer Baugenehmigung und die
Rechtswirksamkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages durch den Vorhabenstrager erfolgte
aAM und somit, entsprechend den rechtlichen Anforderungen, vor dem
Beschluss des Gemeinderates nach § 10 Abs. 1 BauGB uUber den Bebauungsplan.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ohne Durchfuhrungsvertrag nicht rechtswirk-
sam. Der Durchflihrungsvertrag ist jedoch, anders als der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan, nicht Bestandteil der Satzung.
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