Offentliche Sitzung

TOP 1 Bebauungsplan "Niedermehlinger Pfad / Im Sand, Anderung III"
a) Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung
b) Annahme des Entwurfs und Durchfiihrung der Offentlichkeits-
und Behorden-
beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss

a)

Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange wird nach eingehender Beratung vom Ortsgemeinderat
entsprechend der Vorlage des Planungsbuiros beschlossen.

Ortsgemeinde MEHLINGEN
Bebauungsplan ,Niedermehlinger Pfad / Im Sand, Anderung I“

Abwigungsprotokoll

zu den im Rahmen der Beteiligung der Behsrden und sonstiger Triger éffentlicher Belange

und der Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Anregungen und Bedenken

Stand: 02.03.2023
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Der Ortsgemeinderat fasste folgende Beschlisse:

Stellungnahmen

Nr. 1
Aufsichts- u. Dienstleistungsdirektion — Kampfmittelriumdienst, Koblenz

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelrdumdienst hat keine Aussagen zu eventuell vorkommenden Kampfstoffen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans getroffen.

Unter /ll. Hinweise und Empfehlungen der textlichen Festsetzungen wird ein Hinweis erganzt,
der Bauherren eine Kampfmittelsondierung vor Beginn der Erdarbeiten empfiehlt.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Nr. 2
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Richtfunktrasse wird in die Vorplanung sowie in die zukiinftige Bauleitplanung
aufgenommen und beriicksichtigt.

Durch die Festsetzung, dass maximal zwei Vollgeschosse bei Gebduden méglich sind, wird
ausgeschlossen, dass die Schutzabstande nicht eingehalten werden.

Die Aufnahme der Richtfunktrasse in den FNP ist nicht durch das Bebauungsplanverfahren zu
regeln. Dies wird jedoch als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wird eine weitere
Beteiligung notwendig, so dass die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG ohne hin nochmals
beteiligt wird und die Anderungen des Bebauungsplans in diesem Rahmen Uberprifen kann.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

Nr. 3

Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Stadtwerke Kaiserslautern bestehen gegen das Vorhaben keine Einwande.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Zur Kenntnisnahme
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Nr. 4
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Von Seiten der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH werden gegen das Vorhaben
keine Einwande geltend gemacht. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen

Nr. 5
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Abteilung 3 - Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Regionalstelle Kaiserslautern

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem nachfolgend aufgefiihrten Schreiben vom 04.08.2022 nimmt die SGD Sid, Abteilung
3 — Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Regionalstelle Kaiserslautern ausfuhrlich
Stellung zur vorliegenden Planung. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Versickerungsmulden sowie die Mulden-Rigolen werden in den Bebauungsplan
Ubernommen und mit der entsprechenden Zweckbestimmung gekennzeichnet. Auch die
Einleitstelle 5 auf dem Flurstiick 1266 bleibt als Versickerungsmulde erhalten und wird im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Das festgesetzte Mischgebiet inklusive dem
Baufenster schliet sudlich an die Versickerungsmulde an. Aktuell befinden sich vier Baume
in der Flache, die gemal des urspringlichen Bebauungsplans dort anzupflanzen waren. Da
die Baume offensichtlich angepflanzt wurden, werden diese nun in der
Bebauungsplandnderung als zu erhaltende Bdume festgesetzt, da von diesen Baumen
offensichtlich keine Beeintrachtigungen fir die Funktionalitdt der Versickerungsmulde
ausgehen.

Der Hinweis zur eventuell erforderlichen Beantragung einer wasserrechtlichen Einleiterlaubnis
bei der zustdndigen Wasserbehérde wird zur Kenntnis genommen genommen. Ein
entsprechender Hinweis wird unter [/l Hinweise und Empfehlungen der Textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Wie oben bereits beschrieben, werden die Flachen des Mischgebiets und zur Entwasserung
so angeordnet, dass sich diese nicht Uberlappen. Eine dementsprechende Anpassung der
Textpassagen ist somit nicht notwendig.

Entsprechende Hinweise und Empfehlungen zu VorsorgemaBnahmen in Starkregenfallen
werden in die Textlichen Festsetzungen unter /Il Hinweise und Empfehlungen aufgenommen.

Die 6stliche Begrenzung des Baufensters auf dem Flurstiick 1671 wird so angepasst, dass
diese weiter nach Westen verschoben wird. Der dstliche Teilbereich des Flurstiicks 1671 ist
ohnehin nicht als Mischgebiet vorgesehen und bleibt somit unbebaut. Die Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn ist in Form der Verbandsgemeindewerke am Verfahren beteiligt. Die
Anderungen des Bebauungsplans beziehen sich nur auf wenige Teilbereiche innerhalb des
Geltungsbereichs. Die durch die Anderung des Bebauungsplans voraussichtlich anfallenden
Abwassermengen und Schmutzfrachten, sowie deren Auswirkungen auf die Kldranlage
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Enkenbach-Alsenborn, auf die Regenentlastungsanlagen bzw. der Pumpstation der OG
Mehlingen werden ermittelt. Die entsprechenden Ergebnisse werden

im Rahmen der Trégerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB Ubermittelt. Die Festsetzung der
Regenriickhalteteiche als Flachen fur den Gemeingebrauch wurden aus dem aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. Der Bebauungsplan wird dahingehend
gedandert, dass der Bereich der Regenriickhalteteiche als Flache fur die Abwasserbeseitigung
festgesetzt wird.

Die Verbandsgemeindewerke Enkenbach-Alsenborn sind am Verfahren beteiligt.

Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz erfolgt eine entsprechende Prifung
(Eingriffsbilanzierung Boden).

Die Hinweise zum Teilbereich MI sowie zum Altstandort Reg.-Nr. 325 02 026 — 5004, ehem.
Klaranlage Mehlingen werden zur Kenntnis genommen. Der Altstandort wird unter Punkt 4.2
Altlasten in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen.

Ergénzung per E-Mail: Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Abteilung 3 -
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Regionalstelle Kaiserslautern

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Nachfrage zur Starkregengefahrdung
erfolgte aufgrund der fehlenden Angaben zu den Entstehungsgebieten von Sturzfluten nach
Starkregen. Die ostliche Begrenzung des Baufensters auf dem Flurstick 1671 wird so
angepasst, dass diese weiter nach Westen verschoben wird. Der &stliche Teilbereich des
Flurstiicks 1671 ist ohnehin nicht als Mischgebiet vorgesehen und bleibt somit unbebaut.
Diese Anderung ergibt sich jedoch bereits aufgrund der Stellungnahme vom 04.08.2022.
Durch die Ergénzung per E-Mail ergibt sich keine weitere Anderung fiir den Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis:
Zur Kenntnisnahme

Nr. 6
Creos Deutschland GmbH

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Creos Deutschland GmbH teilt mit, dass
im Geltungsbereich des Bebauungsplans weder von ihr selbst noch von den von ihr betreuten
Unternehmen Anlagen betreut werden. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Zur Kenntnisnahme

Nr. 8
Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird auf Seite 3, Nr. 1.1
,Lage des Plangebiets”, Abs. 4, gedndert. In der Aufzahlung der im Geltungsbereich liegenden
Flurstiicke sind zwei Flurstiicke enthalten, die nicht Bestandteil des Geltungsbereichs sind.
Hingegen sind zwei im Geltungsbereich liegende Flurstiicke nicht enthalten.

Der Bebauungsplan wird entsprechend geéndert.
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Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Nr. 9
Kreisverwaltung Kaiserslautern, Abteilung Bauen und Umwelt

Beschluss:

1. Untere Landesplanungsbehérde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Stellungnahme ergibt sich keine Anderung des Bebauungsplans.

2. Untere Naturschutzbehérde

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Um dem hohen 6kologischen Wert der nach § 15 LNatSchG geschitzten Wiese Rechnung zu
tragen, wird die Festsetzung als Grinfldche zugunsten einer Festsetzung als Flache zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ersetzt. Unter den Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans werden konkrete Festsetzungen zur Bewirtschaftung und
Entwicklung der Flache gegeben. Die beiden Baufenster werden zu einem Baufenster
zusammengefasst. Die 6stliche Abgrenzung des Baufensters riickt von der Biotopwiese ab,
so dass eine zweireihige Geholzpflanzung eingepflanzt werden kann. Die Eingriffs- und
Ausgleichsregelungen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und in der
Pianung bericksichtigt

3. Brandschutztechnischer Bediensteter

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 1:

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden keine Anderungen an den verschiedenen
offentlichen Verkehrsflachen vorgenommen. Somit ergeben sich hier auch keine Anderungen
fur Belange der Feuerwehr.

Zu Punkt 2:

Wie bereits zu Punkt 1 erwahnt, wird an den Verkehrsflachen nichts gedndert, so dass die
Stralenbreiten nicht gedndert werden. Wie unter Punkt 2 der Textlichen Festsetzungen unter
~,Anzahl der Vollgeschosse" ersichtlich wird, sind Gebaude mit einer Rettungshdhe ab 8 Metern
nicht zulassig.

Zu Punkt 3:
Wie unter Punkt 2 bereits erwahnt, sind Gebaude mit einer Rettungshéhe von 8 m und héher
nicht zulassig.

Zu Punkt 4:

Die Anderungen hinsichtlich der Bebaubarkeit von Flachen befinden sich alle im Bereich von
bereits bebauten und somit erschlossenen Flachen. Somit ist davon auszugehen, dass die
Abstande zu den vorhandenen Hydranten nicht Uberschritten werden. Die Versorgung mit
Léschwasser sowie der notwendige Druck mussen aktuell bereits gegeben sein und sind somit
nicht Gegenstand der Bebauungsplandnderung.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
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Nr. 10
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz teilt mit, dass aktuell kein Bergbau
im Geltungsbereich betrieben wird und auch kein Altbergbau dokumentiert ist. Auch aus
rohstoffgeologischer Sicht bestehen keine Einwande. Die Hinweise unter Boden und Baugrund
— allgemein sind bereits unter Il Hinweise und Empfehlungen der Textlichen Festsetzungen
bei Punkt 2 enthalten. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht notwendig.

Abstimmungsergebnis:
Zur Kenntnisnahme

Nr. 11
Landesbetrieb Mobilitiat Kaiserslautern

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine grundsétzlichen Bedenken
geaulert. Die Bedenken hinsichtlich der Immissionen durch die K 42/KL sind unbegriindet. Es
ist nicht davon auszugehen, dass von dieser KreisstraRe aus stérende Larmimmissionen auf
die neu zu bebauenden Grundstiicke einwirken. Das neu vorgesehene Mischgebiet liegt tber
einen Kilometer von der K42/KL entfernt. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Zur Kenntnisnahme

Nr. 12
Planungsgemeinschaft Westpfalz

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal den Ausfihrungen unter Beurteilung des Vorhabens aus Sicht der regionalen
Raumordnung wird die Begrindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 2.1 angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

GemaR den Ausfuhrungen unter Beurteilung des Vorhabens aus Sicht der regionalen
Raumordnung wird die Begrindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 2.1 angepasst.

Die Erweiterung des Dorfgebietes (MD) ist tatsachlich nicht im Fldchennutzungsplan
dargestelit. Allerdings hat es hier in der Vergangenheit, abweichend von den Festsetzungen
des bisher giltigen Bebauungsplans, Ausnahmegenehmigungen zur baulichen Erweiterung
gegeben. Somit trégt die aktuelle Anderung des Bebauungsplans der tatsachlichen
stadtebaulichen Entwicklung Rechnung und bildet diese ab. Als Ausnahme wird an der
westlichen Grenze des Dorfgebiets durch Ausweisung eines Baufensters eine mégliche
Erweiterung der baulichen Anlage erméglicht.

Es ist ebenfalls richtig, dass sich die Immissionsschutzflache verkleinert gegeniiber der
bisherigen Planung. Diese wurde urspriinglich jedoch aufgrund einer im Dorfgebiet
angesiedelten Hihnerfarm festgesetzt. Die Nutzung der Hihnerfarm wurde in der
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Zwischenzeit jedoch aufgegeben und ist nicht mehr vorhanden. Aus diesem Grund wird die
Reduzierung der Immissionsschutzflache als unkritisch eingeschétzt.

Da wie erwahnt die Flachen des MD bereits im Bestand bestehen und es bisher keine
Beschwerden hinsichtlich von Geruchsimmissionen gibt, wird davon ausgegangen, dass dies
auch zukunftig nicht der Fall sein wird.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Nr. 13
Birger 1

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen einer Einfamilien- oder Doppelhausbebauung des Grundsticks mit der
Flurstiicksnummer 1269/4 nicht entgegen.

Eine mégliche Grundsticksaufteilung ist im Bebauungsplan nicht zwingend darzustellen. Dies
bedeutet, dass auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplans das in Rede stehende
Grundstiick zweckgemal geteilt werden kann.

Da die Hochspannungsleitungen der Pfalzwerke nicht mehr vorhanden sind und die damit
einhergehende Grunddienstbarkeit bereits geléscht wurde, wird das Baufenster in Richtung
ostlicher Grundstiicksflache vergroRert. Somit ist eine flexiblere Bebauung des Grundstickes
mit Einfamilien- oder Doppelhdusern mdglich, ohne nachbarschiitzende Aspekte auller Acht
zu lassen.

Eine Uberprifung und Anpassung der Festsetzungen hat bereits im Zuge der abgegebenen
Stellungnahme stattgefunden. Begriinte Flachdéacher sind nach den bisherigen Festsetzungen
auf Hauptgebauden jedoch nicht zulassig.

Sollen diese allgemein zulassig werden?

Oder nur fur diesen Teilbereich des Bebauungsplans?

Oder sollen (begrunte) Flachdacher fur Hauptgebdude weiterhin unzuldssig sein?

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

Nr. 14

Biirger 2

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von einer Uberbauung des Versickerungsbeckens wird abgesehen. Dieses bleibt stattdessen
erhalten. Das Baufenster, in dem die Bebauung vorgenommen werden kann, wird weiter nach
Suden verschoben. Auch die ErschlieBung des nach Siuden verschobenen Baufensters erfolgt
von Slden her, so dass sich am Zustand sowie der Gré3e des Versickerungsbeckens durch

die Anderungen des Bebauungsplans nichts &ndert.

Die beiden genannten Laubbaume kénnen durch die Anderung der Planung erhalten bleiben.
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Das teilweise als Mischgebiet festgesetzte Flurstiick 1671 befindet sich in Privatbesitz. Der
Eigentimer méchte das Grundstick bebauen. Um eine stadtebauliche Ordnung zu
beizubehalten sowie auch landschaftspflegerische Belange zu beriicksichtigen, wird der
aktuell rechtskraftige Bebauungsplan geandert. Es ist gut vorstellbar, dass es Eigentimern am
Ortsrand nicht gefalit, wenn unbebaute Flachen bebaut werden. Allerdings werden im Rahmen
der Bebauungsplananderung  nachbarschitzende Aspekte, wie zum Beispiel
Abstandsflachen, beriicksichtigt, sodass der Bebauung unter Berticksichtigung der restlichen
vorgebrachten Belange und gesetzlichen Regelungen nichts im Wege steht. Die ErschlieBung
erfolgt, wie oben bereits erwahnt, von Siiden her Uber die WiesenstraRle, sodass die Strafen
MittelstraBe und Am Alten Wasserwerk durch die zusétzliche Bebauung nicht stérker als bisher
belastet werden. Die Frage der Kostenubernahme wird inhaltlich durch den Bebauungsplan
nicht geregelt und ist somit auch nicht Teil der Abwagung.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Nr. 15
Biirger 3

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das bestehende Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick 1266 bleibt erhalten. Von einer
Uberplanung als Mischgebiet wird abgesehen. Die Baufenster werden entsprechend nach
Stden verschoben.

Die Flachen fur die Mulden-Rigolen werden in der Planzeichnung ergénzt.

Der Eigentumer des Flurstiicks 1269/4 hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass keine
Mehrfamilienhausbebauung auf seinem Flurstick mehr vorgesehen ist. Stattdessen wird
darum gebeten, den Bebauungsplan so anzupassen, dass eine Bebauung mit Einfamilien-
oder Doppelhdusern méglich ist. Auch das Baufenster wird vor dem Hintergrund der nun
angedachten Bebauungsplananderung angepasst. Es wird bis auf drei Meter an die nord-
ostlich liegenden Grundstiicke herangeriickt und somit vergréRBert. Somit entsteht mehr
Spielraum fiir die beabsichtigte Ein- und Doppelhausbebauung. Aufgrund der Stellungnahme
des Eigenttimers ist nicht davon auszugehen, dass es aufgrund der Anderungen der
Festsetzungen zu Rechtsstreitigkeiten  mit Entschadigungsanspriichen kommt. Die
Festsetzung der Waldrandzone wird aus den Textlichen Festsetzungen geléscht. Das
Baufenster auf dem Flurstick 1272/16 wird entsprechend der tatsachlichen Bebauung
angepasst. In Absprache mit der UNB werden die bisher nicht umgesetzten
AusgleichsmaRnahmen nun im Bebauungsplan neu festgesetzt. Das in der Stellungnahme
angegebene Flurstiick 1121 hat mittlerweile die Nummer 1685. Fur dieses Flurstiick wird nun
vorgesehen, auf einem Teilbereich ein Feldgeholzbiotop anzulegen. Die restliche Flache wird
in extensiv zu bewirtschaftendes Grinland umgewandelt. Die genauen Festsetzungen kénnen
den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans entnommen werden.

Es ist richtig, dass die Hihnerfarm nicht mehr besteht und somit von dieser auch keine
Emissionen mehr ausgehen. Trotzdem bleibt die Festsetzung als Flache, welche von
Bebauung freizuhalten ist, erhalten. Grund hierfir ist die Stellungnahme der
Planungsgemeinschaft Westpfalz, in der darauf hingewiesen wird, dass eine bandartige
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich kritisch gesehen wird. Zudem ist anzumerken. dass
im Flachennutzungsplan in diesem Bereich eine potenzielle Siedlungserweiterung nicht
vorgesehen ist.
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