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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



Bebauungsplan ,Erzkiefern*, Gemeinde Enkenbach - Alsenborn, Ortsteil Alsenborn

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthélt der Textteil zusatzlich die Begriindung und den landespflegerischen

Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.

1998 1 S.137)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.September 1998 (BGBI. | S. 2994)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998

- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG) i
in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung
des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280)

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991, S. 11, zuletzt geédndert durch das
Gesetz vom 5. April 1995 GVBI. S. 69)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturgiiter (DSchPflG)
vom 23.03.1978, zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anpassung und Ergénzung
von Zustandigkeitsbestimmungen vom 06.07.1998
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1.1.1

1.2

1.2.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig:

o Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen.

1.2.1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.2.2

GemiR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflichenzahl (GRZ) im allgemeinen
Wohngebiet auf maximal 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl ist im allgemeinen Wohngebiet nach § 19 Abs. 4 BauNVO zur
Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zuldssig.

Ausnahmen:
Bei Hausgruppen und vergleichbaren flichensparenden Bauweisen ist eine

Uberschreitung der GRZ um 0,1 zulassig.

GeschoRflachenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Obergrenzen der Geschof¥flachenzahl (GF2) sind dem
Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Ermittlung
der GeschoBflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als in Voligeschossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume mitzurechnen.

GemaR § 21a Abs. 1 BauNVO sind unterirdische Garagengeschosse nicht auf die GFZ
anzurechnen.
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1.2.3

1.24
1.2.4.1

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als
Hoéchstmal festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Firsthohen

Die Firsthohe der Gebdude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag bzw.
dem Eintrag in das betreffende Baufenster als HochstmaR festgesetzt. Dabei wird
gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion.

Die festgesetzte Firsthéhe darf mit untergeordneten Bauteilen wie Schornsteinen oder
Antennen Uberschritten werden.

1.2.4.2 Traufhéhen

Die Traufhdhe der Gebdude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag bzw.
dem Eintrag in das betreffende Baufenster als Hochstmall festgesetzt.

Die Traufhéhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt).

Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhthe in  Bereichen  mit
Fassadenriickspringen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese
Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebaudelédnge einnimmt.

maximale
Firsthdhe
10,50 m

A

maximale

< Traufhdhe
/] N 5,00 m

StraBenober-
flache

Bezugspunkt
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1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

143

144

1.4.5

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebéaude zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Auf den in der Planzeichnung mit 1 gekennzeichneten Flachen gilt die offene
Bauweise. GemaR Planeinschrieb sind hier nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Auf der in der Planzeichnung mit 2 gekennzeichneten Flache gilt die offene Bauweise.
gem. Planeinschrieb sind hier Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zuldssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:
Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflichen zu mehr als

70 % verglast sind (z.B. Wintergérten), um bis zu 1 m uberschritten werden. Die
Grenzabstiande nach LBauO sind zu beachten.
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um bis zu 2 m durch

Tiefgaragen Gberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflichen und den Abstandsflachen zuldssig. Ausgenommen
sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergzolen, Rankgeriiste, Mulltonnenplétze bis
zu einer versiegelten Gesamtflache von 20 m“.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Stellung der Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Baufenster) und den seitlichen Abstandsflaichen zuléssig. Stellplétze sind zusatzlich
zwischen vorderer Baugrenze und Strafenbegrenzungslinie zuléssig..

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Zur
optimalen aktiven oder passiven Nutzung von Solarenergie kann die festgesetzte
Hauptfirstrichtung soweit gedreht werden, daR eine nach Suden ausgerichtete
Dachfliche entsteht. Ausnahmen sind zuldssig fir Geb&udeteile und Nebenfirste
soweit sie sich der Hauptdachflache unterordnen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Erzkiefern*, Gemeinde Enkenbach - Alsenborn, Ortsteil Alsenborn
Textliche Festsetzungen Seite 4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.71

1.7.2

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden geman
den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlissiger Bauweise auszufihren (Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen 0.4.) Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis zu
60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Waldsaum

Der 10 m breite Randstreifen im Norden und Osten des Plangebietes ist als Waldsaum

zu entwickeln.
Dazu sind die dort vorhandenen Biume teilweise zu roden und durch Strducher zu

ersetzen.

Unmittelbar angrenzend an die riickwértigen Grenzen der bebaubaren Grundstucke ist
eine Befahrungsméglichkeit mit forstwirtschaftlichem Gerét in einer Breite von 3,00m

vorzusehen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen und der offentlichen
Griinflichen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Listen oder
vergleichbar zu wahlen.

Private Freiflichen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen. Je
200 m? privater Grundstiicksfléche ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen,
Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die
mehr als zur Halfte mit Nadelgehélzen vorgenommen werden sind insbesondere bei
Einfriedungen nicht zuldssig. Im Vorgartenbereich ist mindestens ein Laub- oder
Obsthochstamm 2. Ordnung zu pflanzen. Werden vorhandene B&ume auf dem
Baugrundstiick erhalten, kénnen diese angerechnet werden. Dies gilt auch far
vorhandene Kiefern.
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1.7.3

1.7.4

1.8

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Im Norden und Osten des Plangebietes wird ein jeweils 5,00 m breiter Streifen zum
Anpflanzen von Baumen und Stréduchern festgesetzt.

An den Grundsticksgrenzen zur freien Landschaft ist ein mind. dreireihiger
Pflanzstreifen im Raster 1,5 x 1,5 m anzulegen. Es sind Pflanzen aus der beiliegenden
Empfehlungsliste zu verwenden. Je 10,00 Ifm ist mindestens ein Baum 2. Ordnung
anzupflanzen und zu erhalten.

Offentliche Verkehrsflichen

Auf der o6ffentlichen Verkehrsfliche ist im Bereich des Wendehammers ein
hochstammiger Laubbaum aus den beiliegenden Pflanzenlisten zu pflanzen. Dabei ist
als Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm zu
verwenden.

Die Pflanzflache soll einen Mindestradius von 1,00 m aufweisen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StrafRen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straf3en und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten
Grundstiicksflachen an das Geldnde und die natirliche Geléndeoberfliche
anzupassen. Die Geldndeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf StraBenniveau aufzuschitten. Die
Grundstiickszufahrten sind der Stralenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind zudem in den an die éffentlichen
Verkehrsflichen angrenzenden  Grundstiicken unterirdische  Stitzbauwerke
(Rickenstitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentlimern
entschédigungslos zu dulden.
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2

21
2.1.1

2.1.2

213

21.4

21.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1. LBauO

Dachformen und Dachneigung

Untergeordnete Nebengebaude, Betriebsgebdude und Garagen sind nur mit
geneigtem Dach oder begriintem Flachdach (Dachneigung 0°-8°) zuldssig. Geneigte
Déacher bei diesen Gebduden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20° zu
versehen.

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebaude nur mit Satteldach, gegenldufigem
Pultdach oder Kriippelwalmdach zuldssig. Die allgemein zuldssige Dachneigung
betragt zwischen 35° und 48°. Bei Dachaufbauten darf die Dachneigung 25° nicht

unterschreiten.
Doppelhduser oder Hausgruppen sind in ihrer Dachneigung aneinander anzupassen.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial lehmgelbe, rote bis rotbraune
Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhangig vom
Farbton), dunkelbraune, schwarze und graue Dacheindeckungen sowie Schiefer.

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhéngig von diesen
Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zul&ssig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie
Dachflachenfenster zuldssig. Die Liénge der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster durfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der
zugeordneten Trauflange nicht Gberschreiten.

Doppelhauser / Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Form, Farbe und Material einander
anzupassen. Dies gilt insbesondere fir Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung,
Gebaudehoéhe und Fassadenmaterial.

Gestaltung der Vorgérten

Die Vorgirten, das sind die Flachen zwischen der ErschlieBungsstrale und der
vorderen Gebaudeflucht, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Die Vorgérten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine fldchige Versiegelung
(Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zuldssig. Im Vorgarten ist jeweils ein
Baum 1. oder 2. Ordnung aus beiliegenden Empfehlungslisten zu pflanzen.

Sofern ein Baum aus dem Bestand im Vorgartenbereich dauerhaft erhalten wird, kann
dieser angerechnet werden.
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21.6

21.7

2.1.8

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Geléandes sind nur
bis zu einer Héhe von 1,20 und mit einer Bé6schungsneigung von max. 1 : 2,5 zulassig.
Mehrere Bdschungen oder Stitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes miissen
einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stltzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Statzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig zu begriinen.

Einfriedungen

An den nérdlichen Grenzen zum éffentlichen StraBenraum und zum
Nachbargrundstiick zwischen vorderer Baugrenze und Strafe sind nur Einfriedungen
bis zu einer Héhe von max. 1 m zuldssig. An den stdlichen Grenzen der Grundstiicke,
die nordlich der ErschlieBungsstralie liegen, sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von
max. 1,5 m zuldssig.

Maschendrahtzdune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter
anzupflanzende "lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen o0.4. oder durch
Kletterpflanzen zu begrinen. Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas,
sonstigen Kunststoffen sowie Grundstlckseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen
von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzulassig.

Miilitonnenstandplitze und Miillbehilter

Freistehende Miillschranke sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsflache
zuldssig. Die Mdullschranke sind zu begrinen oder durch Mauern,
Palisadenkonstruktionen oder dichte Hecken abzuschirmen..
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 88 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstéRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden

geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Fassadenbegriinung _
Die rickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwande sollen mindestens zu 50 %

mit kletternden oder rankenden Pflanzen begrint werden. Bei der Fassadenbegriinung soll je 2
m Wandldnge mindestens 1 Pflanze vorgesehen werden. Den einzelnen Pflanzen sollte ein

Pflanzloch von mindestens 0,75 m” zur Verflgung gestellt werden. Grenzen Garagenwéande an
den éffentlichen StraRenraum kann das Pflanzloch im 6ffentlichen Raum zugelassen werden.

Dachbegriinung
Die Dachflachen von Garagen und Nebengebauden mit einer Dachneigung bis zu 8° soliten

dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu begrinen.

Oberflachenwasser

GemiR den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische Mafinahmen auf dem Grundstiick rtickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeits-
bereich des Bauherren. Dazu sollten auf dem Grundstiick Riickhaltemulden oder Zisternen mit
einem Riickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m® Dachfliche hergestellt werden. Die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

Die einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&ude und Freifldichen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle
Versickerung ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme,
Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l u.a.) vorgesehen ist, mul dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.

Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Zum Schutz vor Vernassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten

Wannen auszuf(ihren.
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Freiflichenplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag

ein qualifizierter Freiflaichenplan im MafRstab 1 : 200 beizuftigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, =zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
Begriinungsmafinahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Gréf3en-
verhéltnissen dargestellt sind.

Archéologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu vepflichten, den Baubeginn

dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder
zutagekommender archaélogische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdéglich unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstande von Pflanzen
Fur die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschattlich

genutzten Flachen, gelten §§ 44 bis 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfaiz.

StraBenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder

Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfille sind wiederzuverwenden.Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
mdglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer

sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdrticklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.
Hydranten sind in Abstanden von etwa 100 m so anzuordnen, dall der Abstand zu den

einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betrégt.

Die Halfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen
Léschwasserentnahmemaéglichkeiten, z.B. Loéschwasserteiche, offene Gewasser,
Loschwasserbrunnen, Loschwasserbehélter, entnommen  werden, sofern  diese
Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen
Objekten liegen. Es sind ausreichend grofe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und
Bewegungsflachen fur den Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfiings- und Rettungsgeréte
vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngemaR die Anlage zur bauaufsichtlichen
Verwaltungsvorschrift Nr.4/1988 | Flachen fur den Einsatz von Brandbekdmpfiings- und
Rettungsgeraten auf Grundsticken" anzuwenden.
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GemiB § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Enkenbach-
Alsenborn am 15.09.1999 oértliche Bauvorschriften iiber die auBere Gestaltung
baulicher Anlagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese ortlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Erzkiefern" hat der Rat der Gemeinde
Enkenbach — Alsenborn gem. § 19 Abs. 1 BauGB am 15.09.1999 folgenden
Satzungstext beschlossen: "Im Geltungsbhereich des Bebauungsplans
"Erzkiefern" bedarf die Teilung von Grundstiicken zu ihrer Wirksamkeit der

Genehmigung durch die Gemeinde."
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Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Erzkiefern" der Gemeinde Enkenbach
Alsenborn. Sie haben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungsheschlusses
vom 15.09.1999 vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baullchen Mutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesstzbuches - BauGB —,

§§1 bl 11 der Baunutzungaverordnung — BauNVD =)
gﬁg Aligemaine Wohngeblete ( § 4 BauNVO )

Bescivtinkung der Zahi der Wohnungen ( § © Abe. 1 Nr. 6 BoudB )
2Wo Beschrinkung der Zah! der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

2. Mase der boulichen Nutaung ( § © Abe. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 21 BauNVO )

0.4 Grundfitichenzahl GRZ ( gem. 4§ 16, 19 BauNVO )

0,8 GeschoBfitichenzahl GFZ { gem. §§ 16, 20 BauNVO )

" Zaoht der Voligeschosse als H¥chstmaB ( §§ 16, 18 BouNvO )
FHmax, maximate Flrsththe
THmox. maximale Troufhthe

3. Bauwelss, Baulinien, Baugrenzen ( § @ Abs. 1 Nr. 2 BauOB, §§ 22 und 23 BauNVO )

0 offene Bauwelse
A nur Einzel— und Doppelhtuser zuldssig
— Baugrenze
nicht Uberbaubare Grundsticksfliche
Oberbaubare Grundstickefliche
-— Hauptfirstrichtung

Art der baullichen Nutzung
2 Wohnainheiten

Zahl der Voligeschosse
als H¥chstmaB

Nutzungsschablone

WA |l
1)

Grundfidichenzahl GRZ
(gem. §§ 16, 19 BauNVvO)

Geschobfldchenzahl GFZ
(gem. §§ 16, 20 BauNVO)

04 | 08

Einzel- und Doppelhtuser | Dachform A(m
offene Bauwelse Dachneigung ° 38-45
maximale Firsththe 10,50m FHmax, = 10,50 m
maximale Traufhthe 5,00m THmax, = 500 m

Ruseere Gestattung bauficher Anlagen ( § 9 Aba. 4 BouGB LV.M. § 08

Abe. 1 LBauO)
S0 Sotteldach
KWD Krippelwaimdach
" 38-45° 2uldssige Dachneigung

6. Verkehrsfiichen ( § © Abe. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bou0B )

7/
7]

StraBenverkehrsfiiche
StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrafidchen besondaerer Zweckbestimmung

tffentiiche Parkfische

13. Plaungen, Nutzungeregein, Mosenchmen und Fitichen fOr Massnohmen zum
Sahutz, zur Pflege und mur Entwloldung von Notur und Landechaft
( § @ Abe. 1 Nr, 20, 25 und Abs, 6 BouGB )

@ Anpflanzen elnes Baumes

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
m Struchern und sonstigen Bepfianzungen ( § 9 Abs. 1 Nr.
25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )
Anpflanzungen von Bdumen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 Baut

Privater Gehdizstrelfen
Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,

m 2ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § © Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6

BauGB ): Waldrand

15, Sonstige Planzelahen

Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschledlicher Nutzung, z.B. von
Baugebleten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugeblets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

—_— vorgeschlagene Grundst@cksgrenze
bom}

18, Planzeichen zur Dareteliung des Bestandes

MaBangaben In Meter

W Gebliude

o Grundsticksgrenze
q Flurstocksnummer

Obersichteiageplan ohne Masstab

‘.-f‘:

; '.nkqh'b;
< | Y A







