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1.0 ALLGEMEINES

Das Plangebiet ,In der Schindkaut II* befindet sich am westlichen Rand des Ortsteiles En-
kenbach der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn in der Gewanne ,In der Schindkaut®. Die
zu Uberplanende Flache ist Gberwiegend gepragt durch Gemeindewald; die angrenzende
Umgebung zeichnet sich durch gewerbliche Nutzung und eine Sportanlage aus. Fir das
Plangebiet besteht bisher kein verbindlicher Bebauungsplan, jedoch gilt fur einen kleinen
Teil im Osten der Flache der seit 28.07.1968 rechtskraftige Bebauungsplan ,In der Schind-
kaut*, der entsprechend der Uberschneidung der beiden Rechtspléne im neuen Bebauungs-
plan ,In der Schindkaut 11" aufzuheben ist.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfalt eine Flache von ca. 7,2 ha zwischen der Heidestralle
mit Sportanlage im Norden, dem Betriebsgeldnde der Firma TRW United carr und der Kar-
tonagenfabrik Enkenbach im Osten, der bestehenden LandesstraBe 395 im Suden mit ge-
plantem Verkehrskreisel, dem Wirtschaftsweg (Flurstick Nr. 1603/1) sowie dem Bolzplatz
und dem Grillplatz im Westen. Aufgrund der Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden auf weiteren 5,7 ha Fliche ErsatzmaBnahmen erforderlich. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wird folglich auf insgesamt ca. 12,9 ha erweitert. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ersichtlich.

1.2 - AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn hat in der Sitzung am
22.01.1992 die Erweiterung des Gewerbegebietes ,In der Schindkaut‘ und die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir den oben beschriebenen Bereich beschlossen. Der jetzt vorlie-
gende Bebauungsplan wurde zur besseren Unterscheidung des bereits bestehenden Be-
bauungsplans ,In der Schindkaut‘, welcher am 28.07.1968 rechtskraftig wurde, mit der nu-
merischen Erganzung ,In der Schindkaut I1“ umbenannt. Am 24.04.1996 wurde in der 6ffent-
lichen Sitzung des Gemeinderates der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn die Erweiterung
des Plangebietes auf die Flichen des Bolz- und Grillplatzes mit angrenzenden Grinflachen
beschlossen. In der Gemeinderatsitzung vom 19.03.1997 wurde, gemal} BeschlufRfassung
tiber die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Beden-
ken und Anregungen, das Plangebiet um den kompletten Verkehrskreisel an der L 395 er-
weitert. Ebenfalls wurden Ausgleichsflachen in den erweiterten Geltungsbereich aufgenom-
men.

1.3 AUFSTELLUNGSERFORDERNIS

Die Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Erweiterungsab-
sicht eines vorhandenen Betriebes im angrenzenden Gewerbegebiet. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes wird diese Erweiterung planungsrechtlich méglich, sowie deren &ufie-
re Gestaltung bauordnungsrechtlich geregelt. AuBerdem soll die ErschlieBung des Betriebs-
geldndes und der im Norden des Plangebietes befindlichen Sportanlagen sichergestellt und
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sinnvoll in die Planung eingearbeitet werden.
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2.0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

In dem gliltigen Flachennutzungsplan (1. Fortschreibung) der Verbandsgemeinde Enken-
bach-Alsenborn ist die Flache als geplante Gewerbeflache gekennzeichnet. Somit wird dem
Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 3 BauGB) Rechnung getragen.

3.0 PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE

31 ALLGEMEINES PLANUNGSZIEL

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein in Ansétzen erschlossenes Gebiet. Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Westen der Ortslage
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewiéhrleisten sowie
dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. So soll die Erweiterung des
Gewerbebetriebes sowie die langfristige Sicherung der Arbeitsplatze erméglicht werden. Ein
weiterer Handlungsbedarf besteht aufgrund der derzeitigen Zufahrt zum Betriebsgeldnde der
TRW, welche (liber die WohnerschlieBung ,Am Pulverhduschen” erfolgt. Die Existenz der
ebenfalls in diesem Gebiet vorhandenen Grundschule verstérkt die Forderung nach Tren-
nung der unterschiedlichen Verkehrsarten aus Griinden der Verkehrssicherheit und des Im-
missionsschutzes.

3.2 PLANUNGSANSATZ

Das Plangebiet wird entsprechend der 6stlich angrenzenden Nutzung und der im Gebiet
angestrebten Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet ausgewiesen. Im nérdlichen Teil
der Gesamtflache ist eine Parkplatzflaiche vorgesehen, die sowohl von Besuchern der
Sportplatzanlage als auch von Beschaftigten des Gewerbebetriebes genutzt werden kann.
Neben den {ibrigen Verkehrsflachen sind &ffentliche und private Griinflichen sowie Waldfl4-
chen vorgesehen.

Die verkehrsmafige ErschlieBung des Baugebietes ,In der Schindkaut II* erfolgt von der
Hauptstralle (L 395) Gber einen geplanten Verkehrskreisel in die PlanstralRe, welche tiber
eine ausreichend dimensionsierte Wendeanlage verfiigt und tiber einen verkehrsberuhigten
Bereich mit der Heidestra3e verbunden wird. Die Planung des Kreisels wird aus dem bishe-
rigen Planfeststellungsverfahren fur die Stidumgehung von Enkenbach herausgenommen
und als Bestandteil in den Bebauungsplan integriert, um so die Anbindung der PlanstraRe an
die L 395 uber den Verkehrskreisel zu sichern. Somit wird ein provisorischer Anschlu® bis
zur Realisierung der Stidumgehung vermieden und statt dessen ein ordnungsgemafer Ver-
kehrsablauf innerhalb des Plangebietes gewahrleistet. Die bestehende StraBe ,In der
Schindkaut® wird in ihrem Mittelteil aufgehoben und dem Grundstiick des erweiterungswilli-
gen Betrieb zugeschlagen; somit bestehen nur noch die Nord- und Siideinfahrt der StraRe
»in der Schindkaut" zur ErschlieBung der angrenzenden Tennishalle bzw. der Kartonagenfa-
brik.
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Die Abwasserhebeanlagen, welche sich im Norden des Plangebietes und nérdlich der L 395
befinden, beeintrachtigen die beabsichtigten Planungen nicht und kénnen daher problemlos
in den Entwurf integriert werden.

Die Bewirtschaftung des nichtbehandlungsbediirftigen Niederschlagswasser ist wie folgt
vorgesehen: eine oberflichennahe Leitung (Rinne), die auch von Lastkraftwagen tberfahr-
bar ist, leitet das anfallende Regenwasser aus dem Gewerbegebiet sowie das auf der nordli-
chen Hélfte der StichstraRe anfallende Niederschlagswasser auf die Fliéche des Bolzplatzes,
wo dieses Wasser in Mulden flachig zur Versickerung gebracht wird. Eine zweite, oberfla-
chennahe Leitung leitet das tberschiissige Niederschlagswasser aus den Mulden und Ri-
golen, die sich auf der privaten Griinfliche des Gewerbegebietes befinden, sowie die im
sudlichen Teil der StichstraRe anfallenden Niederschlagswasser zur breitflichigen Versicke-
rung in den gegeniiberliegenden Waldbereich, wobei der Waldbestand erhalten bleibt, sowie
in die straRenbegleitende, begriinte Mulde. Das Niederschlagswasser im Bereich des Park-
platzes wird durch wasserdurchldssige Beldge sowie in begriinten Mulden und Rinnen und
auf der anschlieRenden Pflanzfldche zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht. Was-
serdurchléssige Bodenbeldge sollen in Parkplatzbereichen angelegt werden, in denen zwar
eine gewisse Befestigung erforderlich, aber keine Verschmutzung des Untergrundes zu er-
warten ist, um den Versiegelungsgrad soweit wie méglich zu reduzieren. Die exakte Lage
der oberflachennahen Leitungen ist den Anforderungen der technischen Ausbauplanung
entsprechend anzupassen.

Die Erhaltung und Weiterentwicklung des Landschaftsbildes wird durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gewéhrleistet; zukiinftige erhebliche Beeintréchtigungen
werden dadurch vermieden. Die Grundlagen hierfiir sind im landespflegerischen Planungs-
beitrag erarbeitet.

3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE
Nachfolgend werden die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden Vor-
gaben benannt und die einzelnen Festsetzungen erljutert.

- Abgrenzung des Plangebietes
Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgte, um das eigentliche Baugebiet zu erfassen und
zum anderen die angrenzenden Nutzungen zu sichern.

- Art der baulichen Nutzung
Fur das Plangebiet wurde als bauliche Nutzung ein Gewerbegebiet festgesetzt. Innerhalb
dieses Gewerbegebietes sind einzelne, allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen (§8
Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO) wie teilweise auch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen -
§8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
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- MaB} der baulichen Nutzung
Zur Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung wird die Grundflache und die Héhe der
baulichen Anlagen Uber fertigem Gelande bestimmt. Zuséatzlich werden absolute Angaben
zur Gebaudehohe in m Uber iber NN getroffen, die nicht {iberschritten werden diirfen. In
begriindeten Fallen kann eine Ausnahme von dieser absoluten Héhenbegrenzung zugelas-
sen werden. Die angegebene Flache bleibt unter der in § 17 BauNVO festgelegten Ober-
grenze.

- Bauweise
Aus ortsgestalterischen Griinden wurde die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ge-
wahit. Mit der Festsetzung wird zum einen eine groRziigige Gestaltung ermdglicht, zum an-
deren wird ab einer Baukérperldnge von mehr als 110 m mindestens ein Vor- oder Riick-
sprung gefordert, mit dem Ziel, monotone Bauten ohne Gliederung zu vermieden.

- Uberbaubare Grundstiicksflachen und Nebenanlagen
Aus Griinden der Gestaltungsfreiheit werden die (iberbaubaren Grundstlicksflichen nur
durch Baugrenzen bestimmt. Die (iberbaubare Grundstiicksflache wurde so bemessen, dafl
die fur eine Betriebserweiterung notwendigen Gebdude darauf errichtet werden kdnnen.
Aus Grinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird die Zulassigkeit von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen be-
grenzt, ausgenommen sind nicht Gberdachte Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge.

- VerkehrserschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung ,In der Schindkaut* wird im mittleren Bereich durch die Er-
weiterungsflachen der TRW {iberbaut. Die Zufahrt im Bereich der L 395 bleibt bestehen und
dient weiterhin der ErschlieBung der TRW und der Kartonagenfabrik. Im Bereich der Heide-
stralRe bleibt die ErschlieBung bis in Hohe der Stellplatze der Tennishalle bestehen und stellt
so ebenfalls eine Zufahrt zum Gelénde der Fa. TRW dar.

Die Hauptzufahrt zum Betriebsgelénde soll, wie in der Planzeichnung dargestelit, von der L
395 mit Verkehrskreisel tiber eine neue ErschlieBungsstrale erfolgen. Die Breite der Fahr-
bahn dieser neuen ErschlieBung betragt 6,5 m. An deren Ende ist eine Wendeanlage vorge-
sehen, welche fur den Wenderadius eines Lastzuges ausgelegt ist. Von dieser Wendeanla-
ge verbindet ein verkehrsberuhigter Bereich die Heidestrale mit der PlanstraRe. Somit ist
auch die Sportanlage von zwei Richtungen aus angebunden. Eine Zufahrt zum Betriebsge-
lande der TRW von Saden und Westen auler an den festgelegten Stellen wird per Festset-
zung ausgeschlossen. Neben den Straflenverkehrsflachen sind auch Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung unter Angabe der jeweiligen Zweckbestimmung vorgesehen.

- Flachen fir Versorgungsanlagen
Im Bereich der L 395 liegt die Abwasserhebeanlage ,Allweh* und vor dem Geldnde des
Sportvereins SV Enkenbach befindet sich eine Pumpstation, die beide gemal den Vorgaben
der Gemeinde eingetragen und als Flachen fiir Versorgungsanlagen fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerung mit der Zweckbestimmung ,Abwasser"
gekennzeichnet sind. Die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen in der StralRe ,In der
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Schindkaut”, die somit teilweise innerhalb des Baufensters liegen, werden durch Festset-
zung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes gesichert.

- Landespflegerischer Planungsbeitrag
Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden; dazu gehoren auch die
Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Als Grundlage fiir die Beurteilung
des Eingriffs, die Bestimmung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen und letztendlich fiir
die gemeindliche Abwagung wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebau-
ungsplan erarbeitet.
In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden umfangreiche landespflegerische
Festsetzungen aufgenommen. Als Ergebnis des landespflegerischen Planungsbeitrags kon-
nen folgende Kernaussagen festgehalten werden:
Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Enkenbach. Auf den durch niedrige PH-
Werte (— sauer) gekennzeichneten Boden ist Waldbewuchs vorhanden. Hierbei handelt es
sich vorrangig um Mischwald mit (iberwiegend hohem Kiefernanteil, der von der Bezirksre-
gierung als Stralenschutzwald und siedlungsnaher Erholungswald kartiert wird. In einem
kleineren Bereich sind ca. 50 Jahre alte Winterlinden vorhanden. Durch die Erweiterung des
Gewerbegebietes entsteht ein Konflikt zwischen Natur und Landschaft und der baulichen
Nutzung der Fldche, bei dem ca. 3,5 ha bestehender Wald und sonstige Vegetation beseitigt
werden. Eine Reduzierung der Neuversiegelung ist hier durch die Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien fiir Lager- und Abstellflichen und Stellpldtze sowie durch Anlage
von Dachbegriinung zu erreichen.
Zu den Flachen, welche fir die Kompensation des Eingriffes festgesetzt werden, zihlen Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen. Diese Flachen dienen fiir den Ausgleich der Neuversiege-
lung, zur Wiederherstellung von entfallenem Gehdélzbestand und zur gestalterischen Einbin-
dung der geplanten Bebauung mit Badumen und Strauchern.
Die Kompensation fiir die Anlage der &ffentlichen Verkehrsflachen incl. Parkplatzen (insge-
samt 15.450 m?) erfolgt einerseits durch Neupflanzungen bzw. Wiederbepflanzungen von
2.200 m? Flache im Gebiet als auch auf weiteren 17.850 m? durch Aufforstung bzw. Umfor-
mung vorhandenen Nadelwalds auf Flachen innerhalb der erweiterten Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes.
Das gewdhlte Ausgleichsverhaltnis von 1:2 fur Mischwald orientiert sich an géngigen Richt-
werten zur naturschutzrechtlichen Ausgleichsermittiung. Dabei ist bereits beriicksichtigt, daR
die Besténde keine ausgesprochen naturnahen Walder sind und auch Altholz nur vereinzelt
anzutreffen ist.
Die Versiegelung durch die Erweiterung des Gewerbegebietes (rd. 27.750 m?) wird zum Teil
auf den privaten Flachen durch BepflanzungsmaBnahmen (6.750 m?) kompensiert. Auf die-
sen Flachen kénnen auch gleichzeitig Versickerungsvorrichtungen (begriinte Mulden oder
Rigolen) zur Riickhaltung von Oberflichenwasser vorgesehen werden. Desweiteren ist zur
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Versickerung des Regenwassers aus dem Gewerbegebiet die Anlage einer begriinten Mulde
auf dem Gelande des Bolzplatzes vorgesehen.

Somit bleibt ein Ausgleichsdefizit von 40.000 m? durch die Erweiterung des Gewerbegebie-
tes, welches innerhalb des Planungsraumes nicht kompensiert werden kann.

Deshalb werden aus landespflegerischer Sicht Ersatzmafnahmen erforderlich. Dieser Er-
satzbedarf von rd. 5,7 ha wird auf den Flachen ,Im Klosterwéldchen“(ca. 3,5 ha) und in den
Abteilungen ,Dorbensberg* (ca. 1,3 ha auf 2 Teilflichen) und ,Rotwiese” (ca. 0,9 ha) in den
erweiterten Geltungsbereichen A-D des Bebauungsplanes durch Aufforstungen/Umformung
kompensiert.

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe aus landespflegerischer Sicht ausgeglichen (fiir
weitere Ausfilhrungen, vgl. Bericht zum Landespflegerischen Planungsbeitrag).

- Immissionsschutz
Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist zu erwéhnen, daR die angrenzenden Nutzungen des
Gewerbegebietes nicht beeintrachtigt werden. Es wurde jedoch unter Punkt C. Hinweise
eine Formulierung aufgenommen, nach der schadliche Einwirkungen auf die Umwelt (Luft-
verunreinigung/Geruchs-/Schmutzbelastigungen/Larm) i.S.d. BImSchG fiir die benachbarte
Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Gestaltung der unbebauten Flichen sind
erforderlich, um im Zuge der Bebauung des Gebietes weitgehend gestalterisch harmonische
Baukoérper zu erhalten und den Anteil des Versiegelungsgrades nach Méglichkeit zu mini-
mieren. Die Begrenzung der Gelandeveranderung wurde als Festsetzung aufgenommen,
damit sichtbare Geléndespriinge im Verhaltnis zu den Baukdrpern auf ein gestalterisch be-
friedigendes MaR beschrénkt werden. Die Festsetzungen hinsichtlich der Werbeanlagen
wurden getroffen, um die Anordnung der Werbeanlagen zu lenken und um Anwohnern im
Umkreis und Verkehrsteilnehmern durch Lauf- und Wechsellicht-Werbeanlagen nicht zu
belastigen und zu gefahrden.

4.0 BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

41 FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige (vorgezogene) Biirgerbeteiligung gemaR § 3 BauGB zum Bebauungsplan-
vorentwurf wurde in Form einer Auslegung in der Zeit vom 25.07.1994 bis 08.08.1994
durchgefthrt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden, soweit erforderlich und
méglich, in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

42 VORGEZOGENE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Mit dem Schreiben der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn vom 27. Mai 1993 wurden
die Trager 6ffentlicher Belange gebeten, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ihre Bedenken und An-
regungen zu dem vorliegenden Bebauungsplan zu duRern.
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Im Rahmen dieser ersten vorgezogenen Tragerbeteiligung nahmen 10 Trager 6ffentlicher
Belange zu dem Bebauungsplan Stellung. Zwei Trager duBerten Bedenken, wahrend 8 Tri-
ger dahingegen Anregungen zu dem Bebauungsplanvorentwurf formulierten. Die Stellung-
nahmen wurden gemaR § 1 Abs. 6 BauGB untereinander und gegeneinander abgewogen
und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Desweiteren wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 07.11.1996 der Ver-
bandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn erneut gebeten, zu dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Stellung zu nehmen. 2 Trager 6ffentlicher Belange duBerten Bedenken und Anregun-
gen, 6 Trager formulierten Anregungen und Hinweise, wahrend 16 Trager 6ffentlicher Be-
lange keine Bedenken und Anregungen vorbrachten bzw. keine Riickmeldung zu den Pla-
nunterlagen abgaben. Mit einem Trager 6ffentlicher Belange fand ein Abstimmungsgespréach
statt. Aufgrund der vorgebrachten Bedenken wurde mit einem weiteren Trager ein Abstim-
mungsgesprach zur Klarung der Bedenken durchgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden ge-
mafl § 1 Abs. 6 BauGB untereinander und gegeneinander abgewogen und in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet.

4.3 AUSLEGUNG

Gemél § 3 Abs. 2 BauGB lag der Bebauungsplan mit Begriindung fiir die Dauer eines Mo-
nats vom 16.06.1997 bis einschlieflich 16.07.1997 im Rathaus der Verbandsgemeinde En-
kenbach-Alsenborn aus. Auf die Offenlage wurde am 04.06.1997 im Amtsblatt der Ver-
bandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn hingewiesen.

44 AUSWERTUNG DER IM RAHMEN DER AUSLEGUNG EINGEGANGENEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Insgesamt gingen 7 Stellungnahmen ein, wovon eine von Seiten der Trager offentlicher Be-

lange (Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern) vorgebracht wurde. Mit ei-

nem Birger wurde ein Erlauterungsgesprach seitens der Verwaltung gefiihrt, der seinen

Belang jedoch auch schriftlich vorgetragen hat.

Die eingegangen Bedenken und Anregungen wurden in der 6ffentlicher Sitzung des Ge-
meinderates am 17.09.1997 behandelt und nach Abwégung tber sie Beschliisse gefafit und
soweit erforderlich im Bebauungsplan vollzogen.

50 ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB die éffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und der in § 1
Abs. 5 BauGB genannten Grundsétze zu berticksichtigen.

Im konkreten Planungsfall sind insbesondere folgende Belange berticksichtigt:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

o die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes,
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¢ die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
o die Belange der Wirtschaft, des Forstes, des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung und der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die wesentlichsten Abwéagungspunkte der vorgezogenen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange beziehen sich zusammengefalt auf:

1. die Belange der Landespflege und des Forstes bezliglich der Kompensation bzw. der Be-
reitsstellung von weiteren Ausgleichsflachen. Die angesprochenen Belange wurden insoweit
berticksichtigt, dal zusétzliche Ausgleichs- und Ersatzflachen mit den entsprechenden Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen im Gemeindegebiet in Abstimmung mit den betroffenen
Stellen festgelegt wurden.

2. die Belange der Ver- und Entsorgung beziiglich der Konkretisierung bzw. Verdeutlichung
des vorgesehenen Entwasserungskonzeptes. Diesen Belangen konnte durch die Festset-
zung oberirdischer Leitungen (Rinnen), welche das Regenwasser aus dem Gewerbegebiet
auf Versickerungsflachen (Mulden) ableiten, Rechnung getragen werden.

3. die Belange des Verkehrs beziiglich der Ubernahme des Kreisels in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und Verschwenkung des Anschlusses der Planstralle an den Kreisel
aus verkehrstechnischen Griinden. Diese Belange wurden berticksichtigt, da durch die Rea-
lisierung des Kreisels im Rahmen des Bebauungsplanes die Verzégerungen des Planfest-
stellungsverfahrens der Stidumgehung von Enkenbach keine Auswirkungen mehr auf den
reibungslosen Verkehrsablauf in diesem Bereich haben und auf kein Provisorium als Uber-
gangslésung zuriickgegriffen werden muR.

Wahrend der Auslegung des Bebauungsplanes ging lediglich die Stellungnahme eines Tra-
gers offentlicher Belange - die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, AuRenstelle Kai-
serslautern - ein.

Diese Bedenken der Landwirtschaftskammer wurden - wie bereits im vorgezogenen Beteili-
gungsverfahren der Tréger o6ffentlicher Belange, weiterhin aufrecht erhalten. Es wurde be-
méngelt, dall es sich bei der Ersatzfliche ,Im Klosterwildchen" um einen guten Acker-
baustandort handelt. Statt dessen sollte auf andere, von der Landwirtschaftskammer vorge-
schlagene Flachen zuriickgegriffen werden. Diesem Belang wird nicht stattgegeben, da es
sich bei den von der Landwirtschaftskammer vorgeschlagenen Flachen Uberwiegend um
Restflachen handelt, die der Kompensation des groRflachigen Eingriffs in die Waldfléche als
Ausgleichs- bzw. Ersatzfldchen nicht gerecht werden kénnen.

Neben den Belangen der Trager &ffentlicher Belange sind auch die Belange der Biirger in-
nerhalb der Abwagung zu beachten. Offentliche und private Belange sind grundsatzlich als
gleichwertig zu betrachten.

Ein Belang der Blrger, der im Rahmen der Auslegung eingegangen und somit abwagungs-
relevant ist, bezieht sich auf die Sicherung des Zugangs des vorhandenen Wasser- und Ka-
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nalanschlusses, der von den Betreibern der Tennisanlage im Jahre 1978 in eigener Regie
auf Veranlassung der Gemeinde in die StraBe ,In der Schindkaut* verlegt wurde. Ebenso
sind die Betreiber nicht bereit, erneut Kosten fiir die Leitungen zu Ubernehmen. Diese Be-
denken kénnen ausgerdumt werden, indem die Leitungen durch die Festsetzung eines Geh-
, Fahr- und Leitungsrechtes gesichert werden und die entstehenden Kosten von der Ge-
meinde Enkenbach-Alsenborn getragen werden. Ein weiterer Punkt dieser Stellungnahme ist
die Gewahrleistung der Zufahrt zur Tennishalle, die jedoch durch die bestehende Planung
ausreichend gesichert ist.

Der zweite Biirgerbelang hat die Ausweisung einer Wohnbauflache westlich des Wende-
hammers zum Thema. Der Einwender beabsichtigt au seinem Grundstiick 4 Wohneinheiten
zu errichten. Diesem Belang kann nicht Rechnung getragen werden, da zum einen die Ein-
haltung von bestimmten Absténden (zu Sportstatten, zum Gewerbegebiet und zum Wald)
gegen die Ausweisung einer Wohnbaufldche in dem genannten Bereich spricht und zum
anderen eine solche Ausweisung der geplanten Entwicklung der Ortsgemeinde Enkenbach-
Alsenborn entgegensteht und eine stadtebaulich nicht gewiinschte Splittersiedlung entste-
hen wiirde.

Ein weiterer Belang bezieht sich auf Grundstiicksverhandlungen mit einem Privateigenti-
mer. Er méchte nicht nur den Teil seines Grundstiicks verduRern, der in die GE-Flache fallt,
sondern die gesamte Fldche. Desweiteren erwartet er die Bereitstellung eines vollwertigen
Ersatzes; entweder ein entsprechendes Grundstiick in einem Gewerbe- oder Wohngebiet
oder eine entsprechende Vergtlitung. Dieser Belang wird insoweit zuriickgewiesen, daf die
Wertermittlung des Grundstiickes gemal dem regularen Ablauf vonstatten geht. Im Rahmen
einer Umlegung erhélt der Eigentiimer entsprechend dem Verkehrswert des eingeworfenen
Grundstiicks entweder ein vergleichbares Grundstiick innerhalb oder auerhalb des Umle-
gungsgebietes oder eine Abfindung in Geld. Sollte keine Umlegung durchgefiihrt werden,
kann als Vermittlerstelle zur Ermittlung des Grundstiickswertes der Gutachterausschu® des
Katasteramtes zwischengeschaltet werden, welcher einen Orientierungswert fiir vergleichba-
re Grundstiicke im Raum benennen kann. Dem Belang des Grundstiickseigentiimer beziig-
lich dem Erwerb des gesamten Grundstiicks kann Rechnung getragen werden, denn auf
dem Grundstiick sind AusgleichsmaRnahmen fiir 6ffentliche Eingriffe vorgesehen und des-
halb sollte sich dieses Grundstiick auch im Besitz der Ortsgemeinde befinden.

Die vierte von Biirgern im Rahmen der Auslegung vorgebrachte Stellungnahme kann in 3
Unterpunkte eingeteilt werden. Ein Thema befaf3t sich mit der Art und dem MaR der bauli-
chen Nutzung und der Bauweise. Die Biirger geben zur Anregung, die Art der Nutzung im
GE-Gebiet dahingehend einzuschranken, daf Anlagen, bei denen nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt (Luftverunreinigung/Geruchs-/Schmutzbelastigungen/Larm) zu befiirchten
sind, im GE-Gebiet unzuléssig sind. Hier kann entgegnet werden, daf® im Rahmen der Er-
teilung der Baugenehmigung die Nahe des Gewerbebetriebes zu dem Wohngebiet beziig-
lich der vom Betrieb zu beachtenden Auflagen beriicksichtigt wird. Trotzdem kann diesem
Biirgerbelang insoweit entsprochen werden, dal} eine entsprechende Formulierung unter
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Punkt C. Hinweise (die jedoch nicht Bestandteil der Satzung sind) in den Bebauungsplan
aufgenommen wird.

Beziiglich des Mafes der baulichen Nutzung und der Bauweise werden Bedenken geéufert,
die die H6he und Lange der gewerblichen Bauten betreffen. Es wird beméngelt, daR die Ho-
he des fertigen Gelandes nicht festgesetzt ist. Dem ist entgegenzuhalten, dal zum einen die
Gebéudehdhen durch Festsetzung des Firstes und der Traufe beschrankt sind und die
sichtbaren Geléndeaufschittungen und -abtragungen 5 m, bezogen auf das Urgeldnde,
nicht {iberschreiten diirfen. Somit kénnen die Beflirchtungen der Biirger nicht eintreten. Um
den Belang jedoch gerecht zu werden, wird das Baufenster zweigeteilt und fiir diese 2 Be-
reiche verschiedene, zuséatzlich absolute Angaben der First- und Traufhéhen in m iiber NN
festgesetzt. Das zweite Unterthema dieser Birgerstellungnahme befafit sich mit der Pro-
blematik des Durchgangsverkehrs. Durch die Verbindung der HeidestraBe iliber den ver-
kehrsberuhigten Bereich mit dem Wendehammer wiirde dem Durchgangsverkehr Vorschub
geleistet. Deshalb sollte diese Verbindungsstrecke aus der Planung herausgenommen wer-
den. Die Bedenken werden abgewiesen und dem Belang nicht stattgegeben, da der Bebau-
ungsplan nicht die Problematik des Durchgangsverkehrs I6sen kann. Die Verbindungsstrek-
ke erfolgt in verkehrsberuhigter Ausbauweise, so daR dadurch die Attraktivitit der Strecke
flr den Durchgangsverkehr gemindert wird. Ebenso kénnen verkehrslenkende MaRnahmen
(z.B. Einbahnstraenregelungen) eingesetzt werden. Zudiesem Punkt wird zu gegebener
Zeit eine Teileinwohnerversammiung abgehalten.

Der dritte Unterpunkt dreht sich um den landespflegerischen Ausgleich, der nach Ansicht der
Einwender im Bereich um das Plangebiet vorzusehen ware, z.B. Sanierung von Lagerplat-
zen und Altdeponien. Durch die Erweiterung des GE-Gebietes geht neben hochwertigem,
gesunden Wald auch der Waldstreifen siidlich der L 395 verloren, da er in seiner Ausdeh-
nung fiir ein selbsténdiges Biotop ohne den bestehenden Wald zu gering ist. Dieser Biirger-
belang wird nicht beriicksichtigt, denn es wire wenig sinnvoll, die Rekultivierungs- und Sa-
nierungsverpflichtungen Dritter der Gemeinde oder ggf. den Vorhabenstrégern innerhalb des
Bebauungsplanes zu libertragen. Mit dem Hinweis auf die Beanspruchung wertvoller Wald-
flachen nehmen die Einwender noch einmal einen der tatséchlich wohl gewichtigsten Punkte
in Bezug auf landespflegerische Belange auf. Um ein vollstandiges Bild aller in die Abwa-
gung eingeflossenen Aspekte zu erhalten, sind jedoch noch einige Punkte zu sehen: Die
sidlich angrenzenden Flachen sind bereits weitgehend durch die bestehende Strale vom
Plangebiet abgeschnitten. GréRere, funktionale Zusammenhénge wie bei einem geschlos-
senen Wald sind hier nicht zu erwarten. Die beanspruchten Fldchen sind fast nur tber
Trampelpfade genutzt, und gerade diese verlaufen zudem etwa 50 m entfernt im Verlar-
mungsbereich der Strale. Sie sind derzeit vor allem auch als Abkiirzung und Durchgang
zum benachbarten Grillplatz und zu den gréBeren Waldflachen von Bedeutung (siehe dazu
auch den Landespflegerischen Planungsbeitrag). Die Wegeverbindung dorthin bleibt entlang
der Heidestrafe und des Radweges an der L 395 erhalten. An Stelle des auf etwa 200 m
heute einseitig angrenzenden Waldes an der HeidestraRe tritt ein durch Pflanzung abge-
schirmter und durchgriinter Parkplatz, wodurch die Funktion des Weges oder gar die Er-
reichbarkeit der Naherholungsflachen nicht in Frage gestellt wird.
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Eine weitere Stellungnahme seitens der Biirger bezieht sich wieder auf die Problematik des
Durchgangsverkehrs mit der geforderten Sperrung der HeidestraBe. Diesem Belang kann
aus den oben genannten Griinden nicht Rechnung getragen werden.

Der letzte Birgerbelang bezieht sich ebenfalls wieder auf die Problematik des Durchgangs-
verkehrs in den angrenzenden Wohngebieten und der Ortsmitte. Hier wird jedoch zur Lé-
sung dieser Konfliktsituation die Verlangerung des Wendehammers um 500 m auf die L 382
vorgeschlagen. Eine solche Verbindungsstrae von der L 395 auf die L 382 ist ohne die
bislang noch im Planfeststellungsverfahren befindliche Stid-Umgehung von Enkenbach nicht
sinnvoll. Zu einem spéteren Zeitpunkt wére eine solche Verbindung u.U. zweckmaBig. Die
Méglichkeit zur Verlangerung des Wendehammers wird auf jeden Fall, auch wenn dem Be-
lang derzeit nicht entsprochen und die Anregung lediglich zur Kenntnis genommen wird,
offen gehalten. Die verkehrlichen Auswirkungen der Straenverbindung werden untersucht.

Dem gesetzlich vorgeschriebenen Abwagungserfordernis- wurde in vollem Umfang Rech-
nung getragen.

6.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden im wesentlichen durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung fiir Verkehrsanlagen, Geb&dude und sonstige baulichen Anlagen ent-
stehen.

Der Eingriff und die unvermeidbar eintretenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft werden durch die griinordnerischen und landespflegerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, unter Berlicksichtigung des erforderlichen Entwicklungszeitraumes der ein-
zelnen MaRnahmen, reduziert. Teilweise werden die Flachen durch den Eingriff sogar noch
aufgewertet (vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Bau von begriinten Versickerungs-
mulden). Die Oko-Bilanzierung hat ergeben, daR die Eingriffe nicht im Planungsraum selbst
ausgeglichen werden. Zur Kompensierung war die Erweiterung des Geltungsbereichs not-
wendig, in dem Ersatzmaf3nahmen vorgesehen sind.

6.2 AUSWIRKUNG AUF DIE WIRTSCHAFTLICHEN UND SOZIALEN VERHALTNISSE
Die Realisierung des gewerblichen Baugebiets wird fir die Ortsgemeinde Enkenbach-
Alsenborn positive Entwicklungen beziiglich der wirtschaftlichen und sozialen Verhéltnisse
zur Folge haben. Desweiteren wird die Problematik der Anlieferung des Gewerbebetriebes
tiber die ErschlieBung ,Am Pulverhduschen” durch die neue Zufahrtsmdglichkeit in der ge-
planten ErschlieRungsstra’e gelost. Die Anlieferung ist nun Uber diese Strale konfliktfrei in
Verbindung mit Umgehungsstrae und Verkehrskreisel moglich. Die Zuordnung der notwen-
digen Stellplatze 148t eine Mehrfachnutzung dieser Anlagen zu. Insgesamt kann festgehal-
ten werden, dal® neben der Sicherung der Produktion des Gewerbebetriebes mit den dazu-
gehorigen Arbeitsplédtzen auch eine Vielzahl von Konfliktpunkten in diesem Bereich gel6st
werden konnten.
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7.0 PLANVERWIRKLICHUNG

Die Planverwirklichung soll méglichst umgehend erfolgen. Zur Neuparzellierung der Grund-
sticke innerhalb des Baugebietes ist eine Umlegung gemé&R den Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches unerl&Rlich. Kann eine Planverwirklichung auf diesem Wege nicht erreicht
werden, sind die Verfahrensarten des Vierten oder Fiinften Teils des BauGB anzuwenden.

8.0 FLACHENBERECHNUNG
Fléachenangaben:
Gesamtfldche Plangebiet (ohne Flachen fiir Ersatzmanahmen) 7,22 ha 100,0 %

Gewerbliche Bauflache 235ha 326 %
Strallenverkehrsflachen 1,36ha 18,9%
Verkehrsflachen - besonderer Zweckbestimmung 0,89ha 123%
Griinflachen - 6ffentlich 1,38ha 191 %
davon:
- Grof3griin 1,00 ha
- Bolzplatz 0,23 ha
- Grillplatz 0,15 ha
- privat 0,53 ha 7.3 %
Waldflache - Waldsaum 0,31 ha 43 %
- Wald 0,40 ha 55 %

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist um insgesamt 5,7 ha erweitert worden, um
Flachen fiir landespflegerische ErsatzmaBnahmen zur Verfiigung zu stellen. Diese 5,7 ha
teilen sich auf folgende Flachen auf:

»Im Klosterwéldchen* ca. 3,5 ha
Abteilung ,Dorbensberg” ca. 1,3 ha
Abteilung ,Rotwiese” ca. 0,9 ha

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaflt nun mit den Flichen fir ErsatzmaB-
nahmen eine Gesamtfiiche von ca. 12,9 ha.

9.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG
Der Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn und der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn
werden durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen Kosten entstehen (ohne Pla-
nhungs- und Vermessungskosten) flir:

Straflenbau

StralRenentwasserung

Kanalisation

Wasserversorgung
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Elektroversorgung / Beleuchtung
Griinanlagen
Sonstiges

Die Kostenbeteiligung und Vorfinanzierung des Ausbaus des Kreisels an der L 395 durch die
Gemeinde Enkenbach-Alsenborn bedarf einer gesonderten Vereinbarung zwischen der
Ortsgemeinde und dem Straen- und Verkehrsamt Kaiserslautern. Die durch die einzelnen
MaBnahmen entstehenden Kosten werden soweit wie méglich auf den/die Grundstiicksei-
gentimer entsprechend den értlichen Satzungen verteilt. Die zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes erforderlichen Finanzmittel werden in den Haushalten der Verbandsgemeinde
sowie der Ortsgemeinde bereitgestellt.
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