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1.10 Sonstige Planzeichen

r T EmThY Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
! und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

L—----

Zweckbestimmung:

GSt Gemeinschaftsstellplatze

N PR oy — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB);
— 1 Beglnstigter: wks - Verbandsgemeindewerke Enkenbach-Alsenbomn

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) '

Eemrrsamesam
Abgrenzung des gultigen Bebauungsplans "in der Schindkaut”
H _____ Aufzuhebender Geltungsbereich '
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
000

z.B. von offentlicher und privater Griunflachen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVvOQ)

2.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN
2.1 Sichtfeider

il = Freizuhaltende Sichtfelder (§ 9 Abs. 6 BauGB)
2.2 Dachneigung

0°-15° Dachneigung mit Mindest- und Maximalneigung,
z.B. 0°- 15° (§ 9 Abs. 6 BauGB)

2.3 Vermafung

| 5.0 + VermafRung, z.B. 5,0 Meter

2.4  Nutzungsschablone

Nutzungsschablone mit Angabe von;

] . 1 Art der baulichen Nutzung
2 Hoéhe der baulichen Anlagen

3 b 3 zuldssige Grundflache |
4 - |

9 § 5 zulassige Bauweise ' |
6 zuldssige Dachneigung |

25 Baufenster

Baufenster 1 |
Baufenster 2

3.0 BESTAND (Darstellungen der Kartengrundlage mit Ergdnzungen)

761 j Flurstlcksgrenzen | . ) . .

f 762 " Flursticksnummem

7
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F/ / Bestenende rauptgenauae B

l ! Bestehende Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen

5 Bestehende Hohenlinie, z.B. 245 m {i.NN

4.0
4.1

4.2

4.3

HINWEISE

Vorschlag

N Grundstiicksteilung
Kartengrundlage

Die Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem Kartenwerk des
Liegenschaftskatasters der Gemarkung Enkenbach
(Enkenbach-Alsenborn).

- Freigabe durch das Katasteramt Kaiserslautern -

Bezeichnung der Landespflegerischen Maltnahmen (Integration des
Landespfiegerischen Planungsbeitrags)

Offentliche Manahme

El Private MaRnahme
El Ausgleichsmanahme
|I| Kennummer der MalRnahme

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVOQ)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Aufgrund des § 1 Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO W|rd festgesetzt, daB im Ge-
werbegebiet (GE/§ 8 BauNVO) die im Absatz 2 Nr. 1 und 2 benannten Nutzungen
zuldssig sind; die allgemein zuldssigen Nutzungen des Absatzes 2 Nr. 3 und 4
BauNVO ausgeschlossen bleiben; die im Absatz 3 Nr. 1 benannten Wohnungen
werden auf 2 Wohnungen (fir Aufsichtspersonal und Betriebsinhaber) je 17000 m2
Grundsticksflache beschrankt; die in Absatz 3 Nr. 2 und Nr. 3 benannten aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)
Anstelle der Zahl der VollgeschoRe werden gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO die maxi-
malen Hohen baulicher Anlagen Uber fertigem Geldnde festgesetzt. Zuséatzlich erfolgt
eine absolute Héhenbeschrankung der Baukdrper in m (iber NN.
FUr das Baufenster B1 wird die max. Héhe des Firstes bzw. der Dachaufbauten auf
314 m U. NN und die max. Héhe der Traufe bzw. Attika auf 311 m 4. NN beschrénkt.
In dem Baufenster B2 wird die max. Héhe des Firstes bzw. der Dachaufbauten auf
311 m 4. NN und die max. Héhe der Traufe bzw. der Attika auf 308 m . NN festge-
setzt. In begrindeten Einzelfallen kann eine Ausnahme von dieser absoluten Héhen-
festsetzung in m Gber NN zugelassen werden.
H1 an der Baugrenze bzw. Vorderkante Baukérper

(OK Atftika oder Traufpunkt)

Systemskizze - Geb&dude

Hthe .

Dachauf-

bauten H 2
Trauthshe H 1
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Firsthdhe H 2

AtikahAhe H 1
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Systemschnitt - Geldndeverénderung

Héhe o —oe urspringliche
Dachauf- Hthe z 4 Gelandekante
bauten Attika : - e
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Abtragung

Aufschiittung

Zuléssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache von 0,8 darf im Gewerbegebiet durch die Grundflachen
von Aufstellplatzen, Stellplatzen und Zufahrten tiberschritten werden, die sich dabei
ergebende Grundflachenzahl darf maximal 0,9 betragen (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Fur Baukdrper mit
einer Langsausdehnung von mehr als 110 m Lénge ist mindestens ein Vor- oder
Riicksprung auszubilden. Der Vor- oder Riicksprung muf} mindestens 5 m Tiefe und
mindestens 25 m Lange aufweisen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. § BauNVO)
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Steliplatze
sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind nicht Uberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge; diese kdnnen auch auf
den im Sudosten gelegenen nicht Uberbaubaren Grundsticksfldachen, soweit keine
anderen Festsetzungen entgegenstehen, angelegt werden.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Bereiche sind
von den Ubrigen Verkehrsflachen funktional und gestalterisch abzugrenzen.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Sichtfelder (freizuhaltende Sichtschutzflache) an Strateneinmundun-
gen und StraRenkreuzungen ist ein Bewuchs und sonstige Nutzung nur bis zu einer
Hoéhe bis 0,7 m zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 a + b, Abs. 6 BauGB und § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Alle unter Pkt. 7 aufgeflihrten Festsetzungen zur Versickerung sind nach den ein-
schisgigen technischen Regelwerken, insbesondere dem Arbeitsblatt A 138 der Ab-
wassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV) zu bemessen und auszufihren.
Vorschlage fiir zu verwendende Pflanzarten sind der unter Hinweise aufgeftihrten
Geholzartenliste A und B fur Bdume und Stréucher, fur Fassadenbegrinung der
Liste C und fir Dachbegrinung der Pflanzliste D zu entnehmen.

Fur die einzelnen Fldchen und Maknahmen sind nachfolgend (Punkt 7.1 - 7.8) die
entsprechenden Zuordnungsfestsetzungen getroffen.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25aund 25 b BauGB festgesetz-
ten Flachen sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten Ma3nahmen zu erhal-
ten, zu entwickeln und zu unterhalten.

Westlich der Planstraie und sidlich des Kreisels ist auf den zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen die Ent-
wicklung eines Waldrandes ber Anpassung/Umformung des bestehenden Waldes
festgesetzt. Im Rahmen dieser mit A1 bezeichneten MaRnahme im B-Plan sind
windbruchgefihrdete Baume zu féllen bzw. (bei dazu geeigneten Arten der Laubge-
hélze) auf den Stock zu setzen. Der verbleibende Bestand ist unter Nutzung und
Forderung der (z.T.) bestehenden 2. Baum- und Strauchschicht sowie (wenn diese
fehlt) bei Bedarf erganzenden Gehdizpflanzungen zu einem gestuften Waldrand zu
entwickeln. Diese MaRnahmen sind dffentlichen Eingriffen zuzuordnen.




7.2 Auf den im Bebauungsplan als Fidchen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen nérdlich der
L 395 und sudlich der Verldngerung der Heidestrale ist der Erhalt und die Anpas-
sung/Umformung der Gehdlzbestande festgesetzt. Windbruchgefahrdete Baume
sind zu fallen bzw. (bei dazu geeigneten Arten der Laubgehdlze) auf den Stock zu
setzen. Der verbleibende Bestand ist unter Nutzung und Férderung der (z.T.) beste-
henden 2. Baum- und Strauchschicht sowie (wenn diese fehit) bei Bedarf ergéanzen
den Gehélzpflanzungen zu einem dichten gestuften Gehdlzstreifen zu entwickeln.
Diese im Bebauungsplan mit O2 bzw. P2 bezeichneten MaRnahmen sind privaten
und 6ffentlichen Eingriffen zuzuordnen.

7.3 Die Anlage von Versickerungsmulden ist auf Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. In dem ge-
kennzeichneten Bereich sind begriinte flache Mulden fur die Versickerung von Re-
genwasserzuflissen anzulegen (O4a). Desweiteren ist in diesem Bereich eine Fla-
che abgegrenzt, auf welcher der Pflanzenbestand zu erhalten ist.
in dem mit ®4b gekennzeichneten Bereich sind flache naturnahe Mulden und Gra-
ben fur die Versickerung von Regenwasserzuflissen zuldssig. Der vorhandene
Baumbestand ist dabei zu erhalten.

Diese mit ©4 a und b gekennzeichneten MaRnahmen sind privaten Eingriffen zuzu-
ordnen.

7.4  Zuordnungsregelung fur alie Ersatzmafnahmen auferhalb des eigentlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes in den erweitereten Geltungsbereichen A-D.

7.4.1 Die Ersatzmafnahmen A1 - A4 finden im erweiterten Geltungsbereich A zum Be-
bauungsplan auf der Flache ,Im Klosterwéldchen" Anwendung.

7.4.1.1 Die MaBnahme A1 dient der Anlage eines naturnahen Laubwaldes (Kernbereich).

7.4.1.2 Auf der mit A2 gekennzeichneten Flache ist die Anlage eines naturnahen Laub-
waldes und eines gestuften Waldrandes festgesetzt.

7.4.1.3 Die Flachen sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Sie sind nach Bedarf in
mehrjahrigen Absténden durch Mahd geholzfrei zu halten. Diese Flachen sind mit
der MaRnahme A3 festgesetzt.

7.4.1.4Der Aufbau eines gestuften (Laub-) Waldrands durch Entnahme von Nadelgehdlzen
im bestehenden Wald wird mit der MaRnahme A4 festgesetzt.

7.4.2 Die ErsatzmaRnahme B1 findet im erweiterten Geltungsbereich B zum Bebauungs-
plan in der Abteilung ,Dorbensberg" Anwendung.

7.4.2.1 Auf der mit B1 gekennzeichneten Flache ist die Neuaufforstung eines durch Wind-
wurf und Kaferbefall stark beschadigten Fichtenbestandes festgesetzt.

7.4.3 Die ErsatzmaRnahme C1 findet im erweiterten Geltungsbereich C zum Bebauungs-
plan in der Abteilung ,Dorbensberg“‘Anwendung, der aus 2 Teilflachen besteht.

7.4.3.1 Die Aufforstung von Freiflaichen (Odland) wird mit der Maknahme C1 festgesetzt.

7.4.4 Die Ersatzmalnahme D1 findet im erweiterten Geltungsbereich D zum Bebauungs-
plan in der Abteilung ,Rotwiese” Anwendung.

7.4.4.1Die Neuaufforstung eines nach Windwurf und Borkenké&ferbefall in Auflésung be-
findlichen Fichtenbestandes wird mit der MaRnahme D1 festgesetzt.

7.5  Mindestens 10% der Parkplatzflichen (O3a) sind auch auBerhalb der als Flache flr
PflanzmaRnahmen festgesetzten Teile (O3b) zu begrinen. Je & Stellplatze ist dort
mindestens ein hochstammiger, groRkroniger Laubbaum in mindestens 3x verschul-
ter Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten. Ausfélle sind entsprechend zu er-
setzen.

Auf den mit O3b gekennzeichneten Flachen sind darlber hinaus jeweils auf minde-
stens 50% der Flache Baume und Straducher in mindestens 2x verschulter Qualitat
und in einer Dichte von 1 Pflanze pro Quadratmeter zu pflanzen. Die verbleibenden
Flachen sind durch eine Wieseneinsaat zu begrtinen oder der natirlichen Sukzessi-

e o Shacdlasasmsn




7.6

7.7

7.8
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on zu Uberlassen.

Zuséatzlich sind an den gekennzeichneten Stellen Einzelbdume in (mindestens) 4x
verschulter Qualitat (Solitdar aus extra weitem Stand) neu zu pflanzen. Die auf der
Parkplatzflache zeichnerisch festgesetzten Einzelb&ume sind mit den durch MaRk-
nahme O3a + b geforderten Baumpflanzungen zu verrechnen,

Das auftreffende Regenwasser ist durch die geeignete Wahl der Beldge sowie in
begriinten Mulden und Rinnen auf dem Parkplatzgeldnde und in den zugehorigen
Pflanzflachen zuriickzuhalten und zu versickern.

Die mit ©®3a und O3b im Bebauungsplan gekennzeichneten Manahmen sind einem
offentlichen Eingriff zuzuordnen.

An den gekennzeichneten Stellen in der Stralenverkehrsfidche sind Einzelbaume in
(mindestens) 4x verschulter Qualitat (Solitdr aus extra weitem Stand) neu zu pflan-
zen. Von den angegebenen Standorten kann bis zu 5 m abgewichen werden, sofern
dies zur Wahrung notwendiger Sicherheitsabsténde etc. erforderlich ist.

Fur den Kreisel gelten die Festsetzungen entsprechend. Mit dieser Mallnahme Osk
wird darUber hinaus festgesetzt, daR der Innenbereich des Kreisels durch Gras-/

. Krauteinsaat oder niedrige Geholze (Bodendecker und Zwergstraucher) zu begri-

nen ist.
Diese mit ©5 und O5k im Plan bezeichneten MaRnahmen sind einem &ffentlichen
Eingriff zuzuordnen.

Auf der mit P1 und somit dem privaten Eingriff zuzuordnende, gekennzeichnete
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist parallel zu den Grenzen des Baugrundstticks ein geschlossener Gehélzstreifen
neu anzulegen. Auf jeweils mindestens 2/3 der Flache sind Baume und Stréucher in
mindestens 2x verschulter Qualitit und in einer Dichte von (im Mittel) 1 Pflanze pro 2
Quadratmeter zu pflanzen.

Die verbleibenden Flachen sind durch eine Wieseneinsaat zu begrlinen oder der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die Anlage von Versickerungseinrichtungen, insbesondere begrinter Mulden oder
Rigolen ist zuléssig. Sofern dies zu deren Sicherung und Unterhaltung notwendig ist,
kann die Gehdlzpflanzung auf einen Anteil von bis zu 50% reduziert werden.

Mindestens 10% der Flachen sind unversiegelt zu belassen und zu begrinen. Die
Pflanzfiachen fur Fassadengrin sind ggf. auf diesen Anteil anzurechnen.

Grofte zusammenhéangende Fassadenteile ohne Offnung mit einer Fldche von mehr
als 50 m? sind durch Kletterpflanzen zu begrtinen. Flachd&cher und flach geneigte
Décher (bis 10° Dachneigung) mit einer Flache von 30 m? und mehr sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Diese dem privaten Baugrundstuck (Eingriff) zuzuordnende Manahme ist im Be-
bauungsplan mit P3 bezeichnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO)

Fassadengestaitung .

Verkleidungen der AuRenwandflachen mit stark reflektierendem oder glasiertem
Material und Kunststoffen (PVC) sind unzuléssig.

Fur die farbliche Gestaltung der AuRenwandflachen sind ausschlieflich abgetonte
Farben zuldssig.

Gestaltung der Lager-, Abstell-, Aufstell- und Ausstellungsflichen

Die Gestaltung der Lager-, Abstell-, Aufstell- und Aussteliungsflachen mit vollsténdig
bodenversiegelnden Oberflichenmaterialien ist, sofern dies nicht aus Umwelt-
schutzgriinden erforderlich wird, unzuldssig.

Gestaltung der Stellpldtze und Parkplatze

Zur Gestaltung von Stellplatzen und Parkplétzen sind als Oberflachenmaterial vor-
rangig Rasengittersteine, Schotterrasen oder eine einfache wassergebundene Dek-
ke zu verwenden.

Gestaltung der unbebauten Fléchen

Die unbebauten Fldchen der Grundstiicke sind, sofern sie nicht fir eine zulassige
Nutzung (z.B. Zufahrten, Stellplatze) Verwendung finden, gértnerisch anzulegen und
instandzuhalten.

Ralinda 1nd Gelindeverinderungen
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2.2

2.3

3.0
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von 1:2, bei abgerundeter Béschungsschulter und ausgezogenem Boschungsful,
nicht tiberschreiten.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Béschungen, sofern sie zur Herstel-
lung des Straenkorpers erforderlich sind.

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie den offentlichen Verkehrs-
flichen zugewandt sind oder neben der zugehorigen baulichen Anlage angeordnet
sind.

Lichtwerbeanlagen
Lichtwerbeanlagen sind nur zulassig als konstant leuchtende Werbeanlagen. Lauf-
und Wechsetiicht-Werbeanlagen sind unzuléssig.

HINWEISE - Nicht Bestandteil der Satzung

AUSGLEICHS-UND ERSATZMASSNAHMEN

Da die Begriinungsmafnahmen im Plangebiet selbst fur einen Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe nicht ausreichen, kénnen im Bereich ,Im Klosterwéldchen®, in
den Abteilungen ,Dorbensberg" und JRotwiese" auf etwa 5,7 ha ausgleichswirksame
Mafnahmen getroffen werden. )

Der Ubersichtsplan im MaRstab 1:25.000 stellt die erweiterten Geltungsbereiche A-D
des Bebauungsplanes dar. Die genaue Flachenabgrenzung fur die AusgleichsmaR-
nahmen A1-A4, B1, C1 und D1 werden im MaRstab 1:2.000 bzw. 1:5.000 festge-
setzt. Der Waldverlust wird im Verhéiltnis 1:1 fur Nadelwald und 1:2 fur Mischwald
ausgeglichen. :

HINWEIS DES STAATLICHEN AMTES FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT
KAISERSLAUTERN

VERSICKERUNG .

Das auf den befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist moglichst vor
Ort zu versickern. Das Uiberschussige Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet
ist zu sammeln und iiber eine Leitung in die zur Versickerung vorgesehene Fléchen
im westlichen und stidwestlichen Teil des Plangebietes zu bringen.

Eine Schadigung Dritter ist auszuschliefen.

VERMEIDUNG VON ABFALL
Das durch den Aushub der Baugruben anfallende Erdreich soll zur Freiflichenge-
staltung innerhalb des Plangebietes wieder verwertet werden.

SCHUTZ GEGEN VERNASSUNG

In Abhéngigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vemassung eine Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen 0.4. auszubil-
den.

IMMISSIONSSCHUTZ
Betricbe und Antagen sind so herzustellen, daR schadlic
Umwelt (Luftverunreinigung/Geruchs-/Schmutzbelastigung

imn;issionsschutzgesetzes fur die benachbarte Wohnbe
sind.




B.

C.

D.

PFLANZVORSCHLAG - GEHOLZARTENLISTE

Bidume

(Die charakteristischsten Arten naturnaher Hainsimsen-Buchenwalder sind mit (BW)
gekennzeichnet, es ist aber davon auszugehen, daB je nach Standort auch weitere

Arten eingemischt sind)

Bergahorn
Birke
Eberesche
Espe
Feldahorn
Feldulme
Hainbuche
Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Vogelkirsche
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Sorbs aucuparia
Populus tremula
Acer campestre
Ulmus carpinifolia
Carpinus betulus
Fagus sylvatica (BW)
Quercus robur (BW)
Quercus petraea (BW)
Prunus avium

Tilia cordata

sowie weitere heimische Laubbaume insbesondere auch soiche der Hain-

simsen-Buchenwaélder.
Striaucher

Brombeere
Faulbaum

Hasel

Himbeere

Roter Hartriege!
Salweide

Schlehe

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Weilldomn

Fassadenbegriinung

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwiirger

Waldrebe

Efeu

Kietter-Hortensie.
Duft-Geilblatt
Immergriines Duft-Geiflblatt
Funfblattiger Wilder Wein
Wilder Wein, selbstklimmend
Kletterrosen in Sorten

Extensive Dachbegriinung

(Auswahl in Saatgutmischungen enthalten)

Dachwurz
Lichtnelke
Mauerpfeffer
Wiesen-Salbei
Lein

Thymian

Rubus fruticosus
Frangula alnds
Corylus avellana
Rubus idaeus
Cornus sanguinea
Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Crataegus monogyna

Aristolochia durior

Campsis radicans

Celastrus orbiculatus

Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera heckrottii

Lonicera henryii

Parthenocissus quinquefclia
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii*

Sempervivum tectorum
Dianthus carth.

Sedum album

Salvia pratense

Linum flavum

Thymus serpyllum
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