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1. Planungsziel

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich im wesentlichen auf nachfolgende Punkte:
Die iiberbaubare Grundstiicksflache nérdlich des "Hainweges" wurde in der Tiefe zuriickgenommen,
nachdem fiir diesen Bereich bereits potentielle Interessenten bekannt sind. In diesern Zuge kann auch

die Stichstrafie in dem Planungsbereich entfallen.

Zu dem vorhandenen Wirtschaftsweg ist ein bepflanzter Erdwall anzulegen. Bis zu dem Erdwall sind
groBiflichige Lagerflichen entgegen Punkt 4.1 der Begriindung fiir eine Recyclinganlage zulassig.

In diesem Planungsgebiet muf} das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken verbleiben und im
Bedarfsfall gezielt zu einer Versickerung gebracht werden.

"Am Schlehenweg" wurde eine Trafostation ausgewiesen und der Wendeplatz sowie die fortfilhrende
Anliegerstralle und der Fullweg in Hohe und Lage der vorhandenen Situation angepalit. Ein Befahren
des FuBbweges wird durch Einbau von Pollern am Ende der Anliegerstra3e verhindert.

Der Versiegelungsgrad fiir den Planungsbereich siidlich des "Hainweges" wird auf 50 % festgelegt.
Von den Festsetzungen der offenen Bauweise kénnen in begriindeten Fillen Ausnahmen zugelassen

werden (Gebaude {iber 50 m Frontlange).

2. Erschliefung

Das Baugebiet wird liber eine Abbiegespur an die B 48 angebunden und erhiit zur inneren Erschlie-
Bung Stichstrallen mit Wendeplitzen. Dieses Konzept wurde gewihlt, damit ausgeschlossen wird, dal
Schwerlastverkehr fiber Nebenstraflen in dem angrenzenden Baugebiet abfliefit.

Vom "Schlehenweg" in Richtung Siiden zur Tilsiter Strafle wurde eine FuBwegverbindung vorgese-
hen.

3. Immissionsschutz

3.1 Gesetzliche Bestimmungen
Die Notwendigkeit der Beriicksichtigung des Immissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
ergibt sich aus der Aufgabe der Bauleitplanung, zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt bei-
zutragen (§ 1 Abs. 5 Satz I BauGB). Die den Immissionsschutz betreffende Konkretisierung findet
~sich in § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, wonach "die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdlinisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung” bei der Aufstellung der
Bauleitplidne zu beriicksichtigen sind. Dabei besitzt der Belang des Immissionsschutzes grundsitzlich
keinen Vorrang gegeniiber anderen Belangen. Vielmehr ist gem. § 1 Abs. 6 BauGB jeder Belang ent-
sprechend seinem jeweiligen Gewicht in die Abwigung einzubringen.

Weiterhin von Bedeutung fiir die Bauleitplanung ist der sogenannte "immissionsschutzrechtliche Pla-
nungsgrundsatz” in § 50 BimSchG. Dieser fordert die Zuordnung von Flachen fiir bestimmte Nut-
zungen in der Weise, "dall schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBilich oder iberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit wie maglich ver-
mieden werden". Der daraus abgeleitete Trennungsgrundsatz ist allerdings nicht immer zu verwirkli-
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chen, z. B. bei der Uberplanung von Gemengelagen, so daB jeweils auch die konkrete &rtliche Si-
tuation zu beriicksichtigen ist.

3.2 Situationsbeschreibung

Das geplante "Gewerbegebiet am Miihlweg" liegt nordlich der Siedlungsflichen von Enkenbach-Al-
senborn. Der siidliche Bereich des Baugebietes ist eingebettet in bereits bestehende Gewerbeflichen,
~ der nordliche Bereich grenzt an die freie Landschaft.

Unter Beriicksichtigung der Hauptwindrichtungen, der Einbindung in bestehende Gewerbeflichen als
auch der direkten Anbindung des zukiinftigen Industriegebietes an die B 48 ist die Lage aus der Sicht
des Immissionsschutzes grundsitzlich als giinstig zu beurteilen.

Allerdings schlieBt sich an das bestehende Gewerbegebiet, welches das geplante Industriegebiet im
Siiden-begrenzt, ein Mischgebiet an - so bezeichnet im Bebauungsplan Sembacher Kreuz, Teil C -, das
gegenwiirtig eher den Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes aufweist. Das siidlich an dieses
sogenannte Mischgebiet angrenzende Allgemeine Wohngebiet ist daher mit diesem im Zusammen-
hang zu sehen.

VerhiltnisméBig empfindliche Nutzungen finden sich auch im stlich des Bebauungsplangebietes
gelegenen Gewerbegebiet (Betriebsinhabergebdude, Verwaltungsgebiude, Wohnheim). Dabei handelt
es sich um in Gewerbegebieten zuldssige Nutzungen gem. § 8 BauNVvO.

3.3 Beriicksichtigung des Immissionsschutzes

Durch eine Gliederung des geplanten Industriegebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Eigenschaften auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird die Schaffung
einer "Pufferzone” zwischen dem nordlichen Bereich des geplanten Industriegebietes und dem beste-
henden Wohngebiet angestrebt. Als Orientierungshilfe zur Beurteilung des Emissionsverhaltens der
Betriebe und Anlagen als deren besondere Eigenschaft wird der "Abstandserlalt Nordrhein-Westfalen
1990" herangezogen. Da der Abstandserlall die Gesichtspunkte des Lirmschutzes und der Luftreinhal-
tung gleichermafen beriicksichtigt, ist davon auszugehen, daB bei Einhaltung der angegebenen Ab-
stinde dem Immissionsschutzanspruch des Allgemeinen Wohngebietes entsprochen wird. Die Entfer-
nung des Allgemeinen Wohngebietes zur stidlichsten Bebauungsgrenze des geplanten Industriegebie-
tes betrdgt ca. 100 m, die des sogenannten Mischgebietes lediglich ca. 65 m. Dieses ist aufgrund sei-
nes Wohngebietscharakters auch als solches zu behandeln. Daher bestimmt sich die nérdliche Begren-
zung der "Pufferzone” GI 1 durch den Abstand von 200 m zu diesem Gebiet. Innerhalb dieses Be-
reichs GI 1 werden nur solche Betriebs- und Anlagenarten als zuldssig erachtet, deren erforderlicher
Mindestabstand zu Allgemeinen Wohngebieten entsprechend der Abstandsliste 100 m betragen soll.
Wo der erforderliche Mindestabstand von 100 m im siidlichen Randbereich von GI I zum Mischge-
biet mit Wohngebietscharakter nicht eingehalten werden kann, sind zusitzlich die zu den empfindli-
chen Nutzungen hin orientierten Fassaden von Produktions- bzw. Fabrikationsanlagen geschlossen zu -
halten. Im nérdlichen Bereich des Industriegebietes (GI 2) werden auch stirker emittierende Betriebe
und Anlagen als zuldssig erachtet; allerdings werden Betriebs- und Anlagenarten, die gemil der Ab-
standsliste einen erforderlichen Mindestabstand von 700 m und melir einhalten sollten (= Abstands-
klassen I - [1I), ausgeschlossen, da dieser Abstand zum siidlich gelegenen Mischgebiet an keiner Stelle
des Industriegebietes eingehalten werden kann. Die bereits genannten, &stlich des Plangebietes
gelegenen empfindlichen Nutzungen erhalten zum Schutz vor Immissionen an der Grenze des Indu-
striegebietes einen Pflanzstreifen von ca, 12 m Tiefe.
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4. Beschrinkung von Art und MaR der baulichen N utzung im Industriegebiet

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Beschrankung der Zuldssigkeit von Vorhaben im Industriegebiet erfolgt zum Teil, wie bereits
dargelegt, aus Immissionsschutzgriinden. Besondere stédtebauliche Griinde nach § 1 Abs. 9 BauNVO
fiihren zum AusschluB3 weiterer Vorhaben:

- Ausschlull von Anlagen zur Intensiv- bzw. Massentierhaltung

Im Zuge des Strukturwandels in der Landwirtschaft wurden vielfach landwirtschaftliche Betriebe
aufgegeben und tiberwiegend in Wohnbebauung umgewandelt. Dennoch ist der dérfliche Charak-
ter der umliegenden Ortschaften noch nicht vollstindig verlorengegangen. Die Erhaltung der
Landwirtschaft, insbesondere der biuerlich strukturierten Betriebe, ist zur Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB) derzeitiger Prigung unbedingt erforderlich. Deren
Existenz wird aber durch weitere Intensiv- und Massentierhaltungen "industriellen Charakters™
zunchmend geféihrdet. Dem Belang der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) ist daher beson-
deres Gewicht beizumessen. Intensiv- und Massentierhaltungen sind im Sinne des § 201 BauGB
in der Regel nicht als Landwirtschaft aufzufassen, da sie im allgemeinen nicht iiberwiegend auf
eigener Futtergrundlage beruhen. Durch deren Ausschluff wird auch der Grundsatz in § 2 Abs. 1
Nr. 7 ROG berticksichtigt, wonach bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen (§ 3 ROG)
die Voraussetzungen dafiir zu schaffen oder zu sichern sind, daB die landwirtschaftliche Boden-
nutzung durch die Landwirtschaft als bauerlich strukturierter, leistungsfihiger Wirtschaftszweig
erhalten bleibt. Demnach ist die flichengebundene, biuerliche Landwirtschaft in besonderem
Mafie zu schiitzen und hat Vorrang vor in anderen Formen ausgeiibter Landwirtschaft.

- AusschluBl von Lagerplétzen, die nicht als untergeordneter Teil eines Gewerbebetriebes fiir dessen
ordnungsgeméBen Betrieb erforderlich sind
Diese Forderung ist herzuleiten aus dem Optimierungsgebot, mit Grund und Boden schonend und
sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Es soll verhindert werden, daB verschwenderisch
mit wertvollen Industrieflichen umgegangen wird; daher sollen die vorhandenen Baugrundstiicke
nicht ausschlieBlich oder iiberwiegend als Lagerplitze genutzt werden. Die ausgewiesenen Fli-
chen sollen im Rahmen der Maffestsetzungen des Bebauungsplanes mdglichst intensiv genutzt
werden; gleichzeitig sollen auch noch Flachen fiir Begriinungsmafnahmen zur Verfiigung stehen.

Schiitzenswerte Rdume wie Biiro, Aufenthalts-, Wohn- und Schlafriume von Dienstwohnungen
miissen bauseits passiv geschiitzt werden, so dall an den Baulasttriiger StraBe keine Anforderun-
gen gestellt werden. :

4.2 Maf} der baulichen Nutzung

Bei Ausnutzung der in § 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Obergrenzen ist in Industriegebieten bei
etner GRZ von 0,8 auf Grundstiicken unter 5.000 m? wegen der hiufig notwendigen Umfahrung eine
nahezu vollstindige Versiegelung der Grundstiicksflichen nicht auszuschliefen. Eine Reduzierung der
GRZ auf 0,6 erscheint daher notwendig, um den Versiegelungsanteil zu verringern und-damit Mog-
lichkeiten der Begriinung zu schaffen. Die Begriinung von Industrieflachen ist notwendig zum Aus-
gleich grofiflichiger Bodenversiegelung und zur Verbesserung von Kleinklima und Luftverhiltnissen
am Standort selbst sowie in den angrenzenden Bereichen. Der Vegetationsbestand bindet einen Teil
der emittierenden Stiube und Schadstoffe bereits unmittelbar auf dem Betriebsgelinde. Die Be-
schrinkung der Gebidudehohe auf das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 ist das Ergebnis der Abwi-
gung zwischen dem stadtgestalterischen Erfordernis der Einfiigung in die Umgebung einerseits {(in den
umgebenden Baugebieten ist die Hohe der Gebdude auf max. 2 Geschosse begrenzt) und den produk-
tionstechnischen Anforderungen (Hochregale, Krananlagen) an die Héhe von Gebduden andererseits.
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5. Flichengrifie

Der Geltungsbereich des Gewerbegebietes umfalt ca. 13,56 ha. Hinzu kommen Flichen fiir Ersatz-
mafinahmen auBerhalb des Gewerbegebietes von ca. 5,9 ha.

6. Umweltvertriiglichkeit und griinordnerische Belange

6.1 Belange des Naturschatzes und der Landschaftspflege im Rahmen des Bebauungsplanes
Durch die ErschlieBungsarbeiten des Gewerbegebietes "Am Miihlweg", Ortsgemeinde Enkenbach-
Alsenborn, Kreis Kaiserslautern, erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Richtlinien bei Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung liefert das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Landespflegegesetz (LPflG) Rheinland-Pfalz sowie das Baugesetzbuch (BauGB).
Das Landespflegegesetz spricht u. a. von der Vorsorgepflicht der Gemeinden zur Erhaltung bzw.
Schaffung eines leistungsfihigen Naturhaushaltes und der Pflege des Landschaftsbildes. Insbesondere
sind Griinflichen und Griinbestinde in Siedlungsbereichen in erforderlichem Umfang und in Zuord-
nung zu Wohn- und Gewerbeflichen zu schaffen oder zu erhalten,

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den §§ 4, 5, 17 LP{IG durch geeignete
landespflegerische Mafinahmen auszugleichen oder zu ersetzen. Der § 17 (Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung) hat dabei eine zentrale Bedeutung: Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf einen um-
fassenden Funktionsausgleich fiir den Naturhaushalt und auf eine Gestaltung des Landschafisbildes
hinzuwirken.

Im BauGB sind ebenfalls Festsetzungen zur Verbesserung der Umweltsituation enthaiten: Die Bau-
leitplanung soll u. a. einen Beitrag zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundla-
gen liefern. Zentrale Verpflichtungen sind dabei der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden sowie die Ausweisung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft.

Als ausgeglichen gilt ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung (in der Regel 20 bis 30 Jahre
danach) keine nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes mehr zuriickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

6.2 Bestand und kurze Beschreibung von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet "Am Miihklweg" liegt an einem leicht nach Siidosten exponierten Hang am Nord-
rand des Ortsteiles Enkenbach. Der umliegende Bereich ist tiberwiegend landwirtschaftlich intensiv
genutzt. Kleinere Feldgehdlze liegen randlich zu StraBen und Wirtschaftswegen. Am Nordostrand der .
Geltungsbereichsgrenze liegt ein als Naturdenkmal ausgewiesenes Feldgehdiz. Circa 0,5 km nérdlich
liegen die sog. "Schwarzweiher". Sie werden durch die BaumaBnahme nicht unmittelbar betroffen.
Nach Osten folgen waldbestandene Hangfldchen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Gewerbegebietes liegen folgende Biotopflichen:
- Intensivackerland ‘

- Sukzessionsfliche

- Gehdlzbestand (= Naturdenkmal)

Es handelt sich bei dem von der Planung betroffenen Geldnde um deutlich durch menschliche Nut-
zung iiberformte Bereiche mit geringer Strukturierung.
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6.3 Eingriffssituation und Bewertung der Umweltvertriglichkeit der Mafnahme

Im Rahmen der geplanten GewerbegebietserschlieBung kommt es zu folgenden Eingriffen:

¢ Eingriff ins Landschaftsbild durch Bebauung

* Versiegelung von biologisch aktiver Bodenoberfliche und Eingriff ins Bodengefiige auf einer Fli-
che von ca. 5,8 ha
Verlust von Ertragsboden
Inanspruchnahme folgender Biotoptypen durch Uberbauung oder Nutzungsinderung

Sukzessionsfliche 0,393 ha
Ackerfliche 11,507 ha
gesami 11,900 ha

Beeintrdchtigung eines Feldgehdlzes
Storung der Kaltluftentstehung und des -abflusses
Gefahr des Schadstoffeintrages in Gewisser durch NiederschlagsabfluB aus Gewerbeflichen

Durch ein Erhaltungsgebot gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird das Feldgehdlz von Baumafnah-
men ausgeklammert.

Der Eingriff ins Landschafisbild ist gemildert durch den AnschiuB der Bebauung an bereits beste-
hende Gewerbeflichen . Abpflanzungen iiber Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) erlauben lang-
fristig die anndhernd harmonische Einbindung des Gewerbegebietes in die Umgebung.

Die negativen Auswirkungen und Folgen der Uberbauung werden durch Nutzungsinderung von
Ackerland in Verbindung mit 8kologisch orientierten Gestaltungsmafinahmen - Anlage von Feldge-
hdlzen, Streuobstbestand - entgegengewirkt. Die GroBe der Ersatzflichen erlaubt den 1 : 1 Ausgleich
der Versiegelung. Gleichzeitig kann durch die Mafnahmen auf den zusammenhingenden Ersatzfli-
chen die Beeintrichtigung des Naturhaushaltes kompensiert werden. Raumrelevante negative Aus-
wirkungen wie Immissionen etc. kénnen durch geeignete technische Mafinahmen gering gehalten
werden. Der Verlust von Ertragsbiden ist nicht ausgleichbar, ist aber aus Skologischen Gesichtspunk-
ten vernachlidssigbar.

Der Wert betroffener wie zu schaffender Biotoptypen wird nicht nur von der Vegetationsdecke, son-
dern auch von der FlichengroBe maBgeblich bestimmt. Der iiberaus positive Umstand, daf die Er-
satzfldchen eine zusammenhdngende Einheit bilden, erlaubt daher eine voll befriedigende Ausgleichs-
16sung hinsichtlich Funktionalitit von Naturhaushalt und Landschaft.

6.4 Bilanzierung des Eingriffs

Dem zum Ausgleich liber Ersatzmalnahmen notwendigen Flachenbedarf ist der zu erwartende Ver-
siegelungsgrad zugrundegelegt. Der Flichenausgleich hat im Verhiltnis 1 : 1 zu erfolgen. Mit den
bereitgestellten Ersatzflichen ist diese Forderung erfiillt. Einer Versiegelungsfliche von ca. 5,8 ha .
stehen ca. 5,9 ha Ersatzflache gegeniiber:

Der Ausgleich der Funktionalitit des Naturhaushaltes ist ebenfalls zu gewﬁhﬂeisten.

98, April 98

Enkenbach-Alsenborn, den™.. ....lcoveeene...
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