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I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

I.L1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 und § 8 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Gewerbegebiet" (GE1, GE2) gemé&R § 8 BauNVO
festgesetzt.

Im Bereich GE (Gewerbegebiet GE1, GE2) richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO. Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben.

Zuléssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe (wie z. B. Betriebe und Anla-
gen zur Energieerzeugung und Verteilung, Anlagen und Betriebe zur Herstellung von Brennstoffen aus
nachwachsenden Rohstoffen)

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmen gemal} § 8 (3) BauNVO, wie

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zu-
geordnet und ihm gegentber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind

werden zugelassen.
Ausnahmen geméR § 8 (3) BauNVO, wie

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnlgungsstdtten

werden nicht zugelassen.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, von denen keine Gefahren oder erhebliche Beléstigungen durch
Luftverunreinigungen i. S. des § 3 Abs. 4 BImSchG und der TA Luft ausgehen.
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I.L1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Gewerbegebiet (GE) bauplanungsrechtlich durch die Grundfléchenzahl
(GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gesteu-
ert. Bezugshohe ist der westlich angrenzende Wirtschaftsweg, von dem aus die Grundstticke erschlossen wer-

den, in Hohe ihrer Zufahrten.

Folgende Festsetzungen gelten im Bebauungsplan:

GE1 GE2
GRZ 0,8 0,8
BMZ 10,0 10,0
Hohe baulicher Anlagen max. 20,0 m 10,0 m

Die Hohe der baulichen Anlagen darf fur technische Aufbauten (maximal 20 % der Gebdudefléche) bis zu
5,0 m Uberschritten werden. Fiir Kamine, fiir deren Hohe aufgrund immissionsschutzrechtlicher Forderungen
und Bestimmungen eine Mindesththe eingehalten werden muss, sind die erforderlichen Mindesthdhen zulés-

sig.
1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet GE1 ist die geschlossene Bauweise festgesetzt.
Im Plangebiet GE 2 ist die offene Bauweise festgesetzt.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstticksfldche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal3 § 23 BauNVO bestimmt.
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1.4 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen, Stellpldtze und Carports nach § 12 BauNVO duirfen auch auf
den nicht Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

1.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. T Nr. 11 1. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

.1 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht berbauten Grundstticksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR ftr Zufahrten, Stell-
plétze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sollten versickerungsféhige Materialien (z. B. kleinteilige
Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen) verwen-
det werden. Beton- und Asphaltflachen sind, wenn dies aus alternativiosen, technischen und aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist, zuldssig.

1.2 Stitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind Bdschungen und Stitzmauern bis 3,0 m Hohe zuldssig.
Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 5,0 m, gemessen vom nattrlich anstehenden Geldnde am
hochsten Punkt der Abgrabung, zuldssig.

1.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu 2,50 m Hohe zuléssig. Dabei durfen Zdune aus Holz und Metall hergestellt werden.
Als Einfriedungen sind auch Laubgeholze und Holzzaune zuldssig. Die Sockel der Einfriedungen sind fur Klein-
sauger (z. B. fur Igel) durchléssig zu gestalten.

.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen zur B 48 sind nur zuldssig, wenn diese die Verkehrssicherheit auf der
B 48 nicht behindern oder geféhrden.

Das Errichten von Werbeanlagen, die von der B 48 aus sichtbar sind, bedrfen innerhalb einer Entfernung von
40 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 48 der Zustimmung der StraRenbaubehdérde (siehe § 9 Abs. 6
.. V. m. § 9 Abs. 2 BFernStrG). Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass Werbeanlagen in
geféhrdender oder erschwerender Weise ablenkend auf das Verkehrsgeschehen auBerhalb geschlossener Ort-
schaften wirken kénnen. Gemal § 33 Abs. 1 und 2 der STVO sind diese generell verboten.
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11 Landespflegerische Festsetzungen

.1 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den fir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern festgesetzten Fléchen ist eine dreireihige Baum- und
Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Baume mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang
16 — 18 cm, in einem Abstand von mindestens 10 m zu pflanzen. Es sind die Arten Stieleiche, Esche und

Bergahorn zu verwenden.

Es sind Strducher mindestens 2 x verpflanzt, 60 cm Hohe, 1 St./2,25 m? auf 80 % der Flache zu verpflanzen.
Es sind die Arten Saalweide, Schneeball, Pfaffenhiitchen und Weildorn zu verwenden.

Gegebenenfalls konnen weitere Arten der Artenliste A bzw. D verwendet werden.
Auf den verbleibenden Flachen sind Wiesen und Wildblumenfldchen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Entwicklung von Baumen, Strduchern
und Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
Auf den fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern festgesetzten Fléchen sind die bestehenden Stréucher
und Bdume dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. Zur ErschlieBung des
Baugebietes erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb der Fldche zuldssig.

1.3 MaBnahmen auf privaten Flachen

l.3.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagern
und auf Fléchen, welche fur Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen.
l1.3.2 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplétze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belégen befestigt werden, aul3er sie sind
aus alternativlosen, technischen und aus Griinden des Umweltschutzes nicht zuldssig.
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l1.3.3 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(§9 (1) Nr.20 BauGB i. V.m. § 2 (1) LWG)

Hinweis:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fidchen (z. B. Zufahrten, Parkplétze,
Zuwegen, Lagerfidchen, Déchem u. &) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MalSnahmen
auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermagen sollte mindestens 50 [/ versiegelter
Grundfldche betragen.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz herge-
stellt werden. Es sind sémtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweisschild "Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten. Die Re-
genwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverordnung seit
01.01.2003).

Uberschissiges Oberflachenwasser sowie das Regenwasser der StraBenentwésserung (Verldngerung Miihl-
weg) soll in die im Bebauungsplan festgelegten Flachen (Flachen fur die Regenwasserbewirtschaftung) einge-
leitet und Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden.

.4  Externe KompensationsmaBnahmen

Im Plangebiet konnen die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen nicht erbracht werden. Ein Grof3teil der Kom-
pensationsmaflnahmen erfolgt auf externen Fléchen aul3erhalb des Plangebietes in der Gemeinde Enkenbach-

Alsenborn (Waldumbaumalinahmen).

Folgende Mal3nahmen sind vorgesehen:
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I1.4.1 Externe MaRBnahmen O/E 1

Lage: Gemarkung Enkenbach | Aktuelle Nutzung: 40 - 60-jahriger Waldkie-
ferbestand
Flursttick: 789, 790 Zielsetzung: Waldumbau in einen na-

turnahen, strukturell und
standortlich  vielfaltigen
Laubwald (Geholze)

Grole: 0,47 ha MaRnahme: In zentralen Bereichen
Hieb der bestandsfiihren-
den Waldkiefer mit an-
schlieBendem Anpflanzen
von heimischen Jung-
pflanzen als Unterwuchs

I1.4.2 Externe MaRBnahmen O/E 2

Lage: Gemarkung Enkenbach | Aktuelle Nutzung: 40-jéhriger  Fichtenbe-
stand

Flurstiick: 561 Zielsetzung: Waldumbau in einen na-
turnahen, standortlich
vielféltigen Laubwald /
Buchenwald

GroRe: 0,76 ha MaBnahme: Hieb der bestandsfiihren-

den Fichte, Erhalt randli-
cher Offenlandbereiche;
anschliefendes  Nach-
pflanzen heimischer Jung-
pflanzen (Geholze)

lI.5  Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
(§ 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MalRnahmen werden durch die Eigentimer der Ge-
werbefldchen gemal der GroRe der Nettobaufléche anteilmalig zugeteilt.
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Iv. Sonstige Hinweise
IV.1  Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen
der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Das Bodengutachten
kann bei der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn, Bauabteilung, eingesehen werden.

IV.2  Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es sollte
insbesondere auf Rutschungsgefahrdung untersucht werden.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwéarmesonden

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwédrmesonden erfassen die Lebachschichten der Glangruppe des Rotlie-
genden. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetréagerflissigkeit nicht wassergeféhrdet sei oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt von Si-
ckerwasser abgedichtet wird, besttinden aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwénde zur Gewin-
nung von Erdwarme. Weitere Auflagen sollen der Einzelfallprifung vorbehalten bleiben.

Die Errichtung und Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewdsserbenutzung dar, fiir die eine wasserrecht-
liche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Kaiserslautern einzuholen ist.

IV.4  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebéuden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den Tatbe-
stand der Gewdsserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreis-
verwaltung Kaiserslautern, einzuholen ist.

IV.5  Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse hiertiber

vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Kaiserslautern, zu
informieren.
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IV.6  Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Beider Vergabe der ErschlielungsmaRnahmen (Kanalisation und StraRenbau) hat der Planungstréger, z.
B. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spéteren Erdarbeiten der Bautréger/Bauherr die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflege, archéologische Denkmalpflege,
Amt Speyer, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern
notwendig, iberwachen kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegege-
setzes vom 23. September 1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unveréndert zu lassen und Gegensténde sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der arché&ologische Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen in Absprache mit den aus-
fihrenden Firmen planmé&Rig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend
durchfuhren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen.

IV.7  Loschwasserversorgung
Zur Loschwasserversorgung wird auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu den Anforderungen der Anlagen fir die

Loschwasserversorgung hingewiesen. Absténde fur Unterflurhydranten (DN 80) sollten 100 m nicht tber-
schreiten.
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ANHANG 1
PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach & 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum benachbarten
Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich, enwerbsgartnerisch oder kleingartnerisch
genutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen, privatrechtlichen Verhéltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumbhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
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Hochstammige Obstbdume wie:

Gartenapfel
Gartenbirmne
StlSkirsche
Mirabelle
Zwetschge
Sauerkirsche
Weinbergspfirsich

Hinweis:

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)

(Prunus persica)

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Baume, wie die in
der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten Grund-
sttick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch ge-
nutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen, privatrechtlichen Verhéltnis.

Artenliste C: Baumarten und Strducher fiir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle
Esche

Sal-Weide
Grau-Weide
Ohr-Weide
Silber-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Holunder
Wasserschneeball
Hartriegel
Traubenkirsche
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Zweigriffliger WeiRdorn

(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Salix caprea)

(Salix cinerea)

(Salix aurita)

(Salix alba)

(Salix purpurea)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)
(Prunus padus)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Crataegus oxyacuntha)
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Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose
Hartriegel

Hasel
Hundsrose
Schlehe
Weichselkirsche
Traubenkirsche
Berberitze
Kornelkirsche
Holunder
Sanddorn
Rotdorn
Hainbuche
Schneeball
Pfaffenhitchen
Zweigriffliger Weilldorn
Saalweide

Hinweis:

(Rosa spinossisima)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)

(Rosa canina)

(Prunus spinosa)
(Prunus mahaleb)
(Prunus padus)
(Berberis)

(Cornus mas)
(Sambucus nigra)
(Hippophae rhamnoides)
(Crategus laevigata)
(Carpinus betulus)
(Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Straucher, wie die in der Arten-
liste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten Grundsttick ein-
halten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsge-

setz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen, privatrechtlichen Verhéltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. GeiRRblatt, Schlingenknoterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Bimen-/Kirschbdume)
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