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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Als Beigabe zum Bebauungsplan enthilt der Textteil zusatzlich die Begriindung und den
Umweltbericht.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geédndert
worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)
geandert worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154) geandert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli
2013 (BGBI. I S. 2749) gedndert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
BundesfernstraBengesetz vom 6. August 1953 (BGBI. I S. 903), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388) gedndert worden ist.
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Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI. S. 181).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09. Méarz 2011 (GVBI. S. 47).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), neugefasst
durch Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 20. Marz 2013 (GVBI. S. 35).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hinterbusch”, Ortsgemeinde Enkenbach-Alsenborn
Textfestsetzungen Seite 3

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 und § 11 Abs.2 BauNVO
Sondergebiet: ,,SO 1“

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet
"Maschinenhalle fir landwirtschaftliche Testzwecke" gemiR § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind:

- Die Errichtung einer Maschinenhalle mit Waschplatz zum Unterstellen und
Ausristen von diversen landwirtschaftlichen Maschinen im Rahmen von Tests und
Feldversuchen

- Die Einrichtung einer Werkstatt mit Bliroraum und Sozialtrakt (Sanitdrbereich und
Kiiche

- Abstellflachen fur landwirtschaftliche Gerate

Sondergebiet: ,SO 2"

Innerhalb des als ,,SO 2“ festgesetzten Gebietes ist die Errichtung eines Stahlgitterturmes zur
Montage von Antennen und Messeinrichtungen im betriebstechnischen Zusammenhang mit

dem in der SO 1“ festgesetzten Nutzungen zuldssig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

1.1.3 Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Als Bezugshohe fur die festgesetzten Gebaudehohen gilt die StraRenachse des westlich
angrenzenden Wirtschaftsweges, in der Mitte des Grundstiicks senkrecht zur StraRenachse
gemessen.

Dabei werden folgende Gebdudehdhen festgesetzt:
Sondergebiet: ,SO 1“

Maximale Traufhéhe (TH): 6 m
Maximale Gebdaudehéhe (GHmax): 10,5 m

Die festgesetzten Gebaudehohen der baulichen Anlagen dirfen fiir technische Aufbauten
(maximal 10 % der Gebaudeflache) bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Die erforderlichen
Schutzabstande zu oberirdischen Freileitungen sind unabhéngig von dieser Festsetzung
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einzuhalten.
Sondergebiet: , SO 2“

Maximale Bauwerkshdhe (inkl. technischer Aufbauten): 22,75 m bzw. 330,00 m . NHN.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet SO 1 "Maschinenhalle fir landwirtschaftliche Testzwecke" ist die abweichende
Bauweise festgesetzt. Zuldssig ist die Errichtung von Gebduden mit einer Lange von bis zu
71,0 m.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.
m. § 23 BauNVO)

Sondergebiet: ,, SO 1“

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Sondergebiet: ,SO1“ wird durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl von 0,3 gem. § 19 und von Baugrenzen gemafl § 23 BauNVO
bestimmt.

Sondergebiet: ,SO2“

1.3.1 Die maximale Grundfliche des Stahlgitterturmes im Sondergebiet: ,SO2“ wird auf 25 gm
festgesetzt.

1.4 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie zur Erhaltung von Bepflanzungen (§0 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

1.4.1 Private Freiflachen

Auf den unbebauten Freiflichen des Sondergebietes sind je 200 gm mindestens 2 Biume

der Artenliste A oder B, 3 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich sind

Straucher der Artenliste D, mindestens 2 x verpflanzt, 60 cm Héhe, im RastermalR 1,5m x

1,5m auf mindestens 3 % der Sondergebietsflache anzupflanzen.

1.4.2 Private Pflanzstreifen — Gehdlzpflanzungen -

Entlang der sudlichen Grundstlicksgrenze ist entsprechend der Festsetzung in der
Planzeichnung ein mindestens dreireihiger Geholzstreifen im Raster 1,5m x 1,5m mit
Pflanzen aus den beiliegenden Pflanzempfehlungslisten anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Dabei sind je 100 m? Pflanzflache des privaten Pflanzstreifens mind. 1 Baum I. Ordnung, 2
Baume Il. Ordnung sowie 30 Strducher - vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten — zu pflanzen.

Der Gehdlzstreifen soll durch Gruppenbildung, unterschiedliche Pflanzdichten, Anlagen von
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Buchten, etc. gegliedert und aufgelockert werden. Zur Herstellung einer Ein- und Ausfahrt ist
eine Unterbrechung des Pflanzstreifens in einer Breite von max. 10,0 m zulassig.

1.4.3 Erhaltung vorhandener Gehélze

Innerhalb der mit Planzeichen fur Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen ist der
vorhandene Strauch- und Baumbestand dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen im Zuge
der BaumafRnahmen sind durch geeignete Schutzvorkehrungen auszuschlieRen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

2.1 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Mindestens 20 % der Flache des Baugrundstiicks sind gartnerisch zu gestalten. Fir die
Gestaltung von Befestigungen von Stellpldtzen und Zufahrten sollen versickerungsfihige
Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder
wassergebundene Decken und Schotterrasen) verwendet werden. Beton- und
Asphaltflachen sind, wenn dies aus alternativiosen, technischen und aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist, zuldssig.

2.2 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind Béschungen und Stiitzmauern bis 1,5
m Hohe zulassig.

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu 2,50 m Hohe zuldssig. Dabei dirfen Zdune aus Holz und Metall
hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgehdlze und Holzzdune zulissig. Die
Sockel der Einfriedungen sind flir Kleinsauger (z. B. fir Igel) durchl3ssig zu gestalten.

2.4 Stahlgitterturm

Der Turm zur Montage von Antennen und Messeinrichtungen ist als Stahlgitterkonstruktion
zu errichten. Flachige Verkleidungen, sind nicht zulédssig. Die Konstruktion ist durch einen
nicht reflektierenden Farbanstrich in unauffallig in die Umgebung einzufiigen.

Die Anbringung von Werbeanlagen ist nicht zul&ssig.
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3 Hinweise

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf
Mieten zu lagern und auf Flachen, welche fir Grinanlagen vorgesehen sind, spater wieder

aufzutragen.

Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen

Innerhalb des Sondergebietes soll das auf den versiegelten Flichen (z. B. Zufahrten,
Parkpldtzen, Zuwegungen, Lagerflachen, Dachern u. 3.) anfallende Regenwasser durch
bauliche oder technische MaRnahmen auf den Grundstiicken zurlickgehalten werden. Das
Fassungsvermogen der Riickhalteanlagen sollte mindestens 50 |/m2 versiegelter

Grundflache betragen.

Uberschissiges Oberflichenwasser sowie das Regenwasser der Zuwegungen und Parkplitze
soll innerhalb des Sondergebietes in Versickerungsmulden oder -becken eingeleitet und tGber
die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser/Loschwasser dirfen keine
Verbindungen zum  Trinkwassernetz  hergestellt werden. Es sind sdmtliche
Regenwasserleitungen im Gebadude mit der Aufschrift/Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu
kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten. Die
Regenwassernutzungsanlagen mdissen beim  Gesundheitsamt angezeigt werden
(Trinkwasserverordnung seit 01.01.2003).

Baugrund

Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN
4020 verwiesen. Das Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Enkenbach-
Alsenborn, Bauabteilung, eingesehen werden.

Hinweise zu Altablagerungen, schddliche Bodenveridnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflichen bekannt. Sollten jedoch
Kenntnisse hierliber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Kaiserslautern, zu informieren.
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Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gema Denkmalschutz und -pflegegesetz

1. Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

2. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumafRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie flr die spéteren
Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr, die ausfliihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit wir diese Gberwachen
kdénnen.

3. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI, 1978, S 159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI, 2008, S 301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréager finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen
erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MalRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Loschwasserversorgung

Zur Léschwasserversorgung wird auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu den Anforderungen
der Anlagen fir die Loschwasserversorgung hingewiesen. Abstiande fiir Unterflurhydranten
(DN 80) sollten 100 m nicht tberschreiten.
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Pflanzenlisten

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark
wachsende Bdume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von
mindestens 4,0 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick
landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingédrtnerisch genutzt, verdoppeln sich gemafi
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen, privatrechtlichen Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens
2,0 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick
landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaR
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen, privatrechtlichen Verhaltnis.

Artenliste D: Straucharten

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Zweigriffliger Weilldorn
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Striucher,
wie die in der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m
zum benachbarten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich
genutzt, verdoppeln sich gemaf} § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen, privatrechtlichen Verhaltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wourzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. GeiRblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbdume)
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