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NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Rosenhofstraﬁe

THmax.= 6.00 m
GHmax.= 10.00 m

siehe Textliche
Festsetzungen
Ziffer 2.1.1

2

GHmax.= 10.00 m

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE (Teilfléiche ca. 15.790 m?):

Gemarkungsname: Alsenborn, Gemarkungsnr.: 4962,
Gewann: Grundbirndell, Flur 0, Flurstiicksnr.: 450,
GesamtgrdfSe des Flurstiicks: 20.190 m?
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OKOKONTOFLACHE | (Teilfléiche ca. 12.500 m?):

Gemarkungsname: Enkenbach, Gemarkungsnr.: 4961,
Gewann: Schwarzweiher, Flur 0, Flurstiicksnr.: 1327/6,
GesamtgroéfSe des Flurstiicks: 26.136 m?
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NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

OKOKONTOFLACHE Il (Teilfléiche ca. 5.000 m?):

Gemarkungsname: Enkenbach, Gemarkungsnr.: 4961, Gewann: Sauweiher, Flur 0, Flurstiicksnr.: 2050/45, Gesamtgréf3e des Flurstiicks: 58.452 m?
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PLANZEICHEN nach der PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA

2 Wo

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

THmax.

GHmax.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?
Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl
Geschossflachenzahl GFZ als Dezimalzahl
Maximale Traufhdhe

Maximale Gebdudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Hauptfirstrichtung

Nutzungsschablone (beispielhaft) *

Art der baulichen Nutzung
Anzahl der Wohneinheiten

Zahl der Vollgeschosse
Maximale Traufhdhe
Maximale Gebdudehohe

WA

2 Wo

THmax.= 6.00 m
GHmax.= 10.00 m

Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

0,4

Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser

Zulassige Dachform
Zulassige Dachneigung

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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<N

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Private StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

siehe Textliche
Festsetzungen
Ziffer 3.1.1

10.

13.

Ein- bzw.

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Verkehrsbegleitgriin

Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,

11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Private Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

300t
(®)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Retentionsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege un
BauGB)

-

d zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

)

Anpflanzen von Baumen (geringe Standortverschiebung maoglich!)

15. Sonstige Planzeichen

16.

*

g ——
i ! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
I s gegen aduBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malRknahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
oo Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, §
16 Abs. 5 BauNVO)
- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
A\ Freizuhaltendes Sichtfeld
12.00
| | Mallangaben in Meter
>< AbzureiBende Nebengebiude
Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
* Hauptgebdude/Nebengebaude
N Grundstiicksgrenze
312
1 Flursticksnummer

Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.23

124

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zulassig:

= Anlagen fiir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig sind.

Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind nach § 1

Abs. 5 BauNVO in dem festgesetzten Mischgebiet nicht zuldssig:

= Tankstellen

» Gartenbaubetriebe

» Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

= sonstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieflichen oder
lberwiegenden Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen
handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit
Gberwiegend sexuellem Charakter gerichtet ist.

Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 BauGB (zur Erlduterung: Vergnligungsstatten) werden

auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind

somit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt:
Wohngebiete: 0,4

Mischgebiete: 0,6

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen und in Dachrdumen einschlieRlich
der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei
der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Die Obergrenze der Geschossflachenzahl wird wie folgt festgesetzt:
Wohngebiete: 0,8
Mischgebiete: 1,2

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete, sowie im Mischgebiet sind maximal
zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die HOohe der Gebdude gilt das Niveau der néachstgelegenen
Verkehrsflache (StraRenachse) gemessen in der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken ist der
hoher gelegene Bezugspunkt maligeblich.

Firsthohen / Gebdudehéhen:

Die Firsthohe der Gebaude wird auf 10,0 m als HochstmaR festgesetzt. Dabei wird gemessen
zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion. Bei
Flachdachern ist dies der obere Abschluss der Attika.
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Die festgesetzte Firsthohe darf mit einzelnen untergeordneten, technischen Bauteilen wie
Schornsteinen oder Antennen Uberschritten werden.
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Traufhohe [TH]
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Bezugspunkt Ober-
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Traufhohen:

Die Traufhéhe der Gebadude wird auf 6,50 m als Hochstmal festgesetzt. Die Traufhdhe wird
dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mald zwischen der Schnittkante zwischen den
AuRenflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der Oberkante Dachhaut (Ziegel)
und dem Bezugspunkt (nicht Dachrinne!).

Dabei darf die festgesetzte Traufhohe in Bereichen mit Fassadenrickspriingen um bis zu 0,5
m sowie bei Zwerchhausern und Nebengiebeln um bis zu 2,0 m Uberschritten werden,
sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebdudeldnge einnimmt.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Als Bauweise wird entsprechend den Kennzeichnungen in den Nutzungsschablonen die
,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind
dabei einzuhalten. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Reihenhduser sind
ausgeschlossen.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 %
verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die Grenzabstdnde
nach LBauO sind zu beachten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Gartenhduschen, Miilltonnenplatze, u.a. sind
innerhalb der festgesetzten Baufenster (liberbaubaren Grundstlicksflichen) sowie bis zu
einer versiegelten Gesamtfliche von 20 m? auchauRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Gartenhduschen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen
StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) sind unzulassig.

Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen innerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflache zulassig. AuRRerhalb der Gberbaubaren Flache sind sie nur auf den Flachen
zwischen Baugrenze und seitlicher Grundstlicksgrenze bis maximal zur Tiefe der hinteren
Baugrenze zuldssig. Die Beschrankung der Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflache gilt
nicht flr Eckgrundstiicke an StraBeneinmiindungen und -kreuzungen.

Garagen mussen mit ihrer Zufahrt (Garagentor) einen Abstand von mindestens 5 m von der
Strallenbegrenzungslinie einhalten. Ansonsten miissen Garagen, Stellplatze und offene
Carports zu oOffentlichen Verkehrs- und Grinflachen einen seitlichen Abstand von
mindestens 1 m einhalten.
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen
0.4d.).

Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken bis zur Tiefe der festgesetzten hinteren Baugrenze
zuldssig. Die Beschrankung der Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache gilt nicht fur
Eckgrundstiicke an StraReneinmiindungen und -kreuzungen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und  Verkehrsflachen besonderer  Zweckbestimmung  sowie
Verkehrsbegleitgriin werden gemal den Eintrdgen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die in der Planzeichnung enthaltene Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

An Grundstlcken, an denen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgelegt sind, sind
ausschliefRlich die sonstigen Grundstlicksteile als Zufahrten zu benutzen. An Grundstiicken,
an denen keine Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgelegt sind, bestehen hinsichtlich der
Anlage von Zufahrten keine Einschrankungen.

Offentliche Griinfliche

(gem. § 9 Abs. 1. Nr. 15 BauGB

Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen sind mit einer autochthonen Wiesenmischung
einzusden. Die offentliche Griinfliche im Norden des Plangebiets darf in einer Breite von
max. 3,5 m als Bedarfszufahrt zu den nérdlich an das Plangebiet grenzenden Waldparzellen
genutzt werden.

Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des Bodens
Der Oberboden ist zu Beginn aller Arbeiten nach DIN 18915, Blatt 1 abzuschieben und zu
sichern.

MaBnahmen zum Artenschutz

Fillen / Roden von Gehélzen

Fillungen / Rodungen dirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.2. durchgefiihrt werden.
Nach erfolgter Rodung sind die BaumaBnahmen ziigig voranzutreiben. Rodungsarbeiten
auBerhalb dieses Zeitraums sind nur in Verbindung mit einer Umweltbaubegleitung zulassig.

Sonstige Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die im Fachbeitrag , Artenschutz” formulierten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
sind hinsichtlich ihrer zeitlichen und technischen Ausfiihrung zu beachten. (siehe auch
,Hinweise”)

Pflanzenauswahl

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen soll die standortlichen, natur- und
kulturraumtypischen Gegebenheiten beriicksichtigen (siehe Pflanzenlisten). Die in den
Pflanzenlisten genannten Mindestpflanz-qualitdten sind zu beachten. Alle Bepflanzungen
sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des
,Eingehens” bzw. des Abgangs von Baumen, Strauchern oder von sonstigen Bepflanzungen
sind Ersatzpflanzungen gemaR den festgesetzten Pflanzqualitaten vorzunehmen.

Fir Einsaaten resp. Gehdlzpflanzungen ist autochthones Saat-/ Pflanzgut zu verwenden
(gebietseigene Herkunft).

Fir die Anlage der Vegetationsflaichen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben getroffen:

= Private géartnerisch anzulegende Freiflachen: Jeweils spatestens eine Pflanzperiode nach
Abschluss der BaumaRnahme (Baufertigstellungsanzeige).

= Offentliche Griinflichen/ Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Verkehrsbegleitgriin: Jeweils
spatestens eine Pflanzperiode nach Beginn der ErschlieBung entsprechend dem
Erschliefungsfortschritt.

1.6.4 Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaiche/ gartnerisch anzulegenden Freiflachen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bzw. §§ 10 Abs. 4 bzw. 88 Abs. 1 LBauO)
Im allgemeinen Wohngebiet dirfen die gartnerisch anzulegenden Freiflichen 50 % des
Baugrundstiicks nicht unterschreiten. Sie diirfen nicht bebaut oder befestigt werden. Je 300
m? Baugrundstuicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Hochstamm oder
Stammbusch), ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) oder mindestens 4 Straucher aus den
beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine
ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehodlzen
vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen nicht zuldssig.

Die Vorgartenbereiche, d. h. die Flachen zwischen der ErschlieBungsstrale und den
Gebauden dirfen mit Ausnahme der Herstellung von Stellplatzen, Garagenzufahrten und
Hauszugangen nicht befestigt werden. Sie sind wasseraufnahmefahig bzw.
wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

1.6.5 Externe Ausgleichsflache (Teilbereich Il des Bebauungsplanes)
In der Gemarkung , Alsenborn”, Gemarkungsnummer 4962, Gewann: , Grundbirndell®, Flur
0, Fl.st.Nr.: 450, ist auf einer Flache von 15.790 gm eine Ackerflache in eine extensiv zu
bewirtschaftende Streuobstwiese umzuwandeln.

Dazu ist die Flache mit Regio - Saatgut einzusden (z.B. Rieger - Hofmann, Nr. 1 Blumenwiese
2018-19, Produktionsraum 6, Ansaatstdrke: 4 g/m? (40 kg/ha). Die Flache ist ein - zweimal
pro Jahr zu mahen. Der friiheste Mahdzeitpunkt soll nicht vor Mitte Juni liegen. Das Mahgut
ist von der Flache abzurdumen.

Dariiber hinaus sind auf der Flache 20 heimische Obsthochstamme in der Pflanzqualitat
,Hochstamm 3x v. m. B. 18 - 20 Stu.” zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.7 Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StralRen (§ 9 Abs. 1 Nr.
26 BauGB)
Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StraRen und
Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind diese
zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten
Grundstiicksflachen an das Geldnde und die natiirliche Gelandeoberflache anzupassen. Die
Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die
Baugrundstlicke sind bis auf StraRenniveau aufzuschiitten. Die Grundstickszufahrten sind
der StraBRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstitzen) entlang der
Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich
und von den jeweiligen Grundstiickseigentlimern entschadigungslos zu dulden.

1.8 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 3&uRere
Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Im westlichen Teil des Plangebietes konnen Einwirkungen durch Sickerwasser aus oberhalb
liegenden Retentionsbecken nicht ausgeschlossen werden. Gebdude in den mit Planzeichen
15.11 der Planzeichenverordnung festgesetzten Flachen sind nach DIN 18195 Teil 6 gegen
von auBen driickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser abzudichten.

1.9 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und § 9 Abs. 1a BauGB)
Die Zuordnung erforderlicher naturschutzfachlicher AusgleichsmalRnahmen erfolgt
entsprechend der Verteilung der durch den Bebauungsplan ermoglichten Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Sie verteilt sich im Verhaltnis: 24,6 % offentlicher Eingriff zu 75,4 % privater Eingriff.
Als AusgleichsmaBnahmen werden den durch den Bebauungsplan ,Haarspott II”
vorbereiteten Eingriffen folgende Flachen und MaBnahmen zugeordnet:
Flichen aus dem Okokonto:
e 1,25 ha aus dem Flurstick 1327/6, (insges. 2,6 ha) (Waldumwandlungs- und

AufforstungsmaBnahmen mit standortgerechtem Laubmischwald)

¢ Gemeinde Enkenbach - Alsenborn Gewann: ,,Sauweiher”, stidlich der A 6, (0,5 ha)

Zusatzliche externe Ausgleichsflache:

e Umwandlung einer Ackerfliche zu einer Streuobstwiese auf extensiv Griinland im
Alsenztal - Flurstick: ,Gemarkung Alsenborn, Gemarkungsnummer 4962, Gewann:
,Grundbirndell”, Flur O, Fl.st.nr.: 450.

Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt auf 15.790 gm.

PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Badume und Straucher zur Bepflanzung der privaten Freiflachen

Bdaume 1. Ordnung Bdaume 2. Ordnung Straucher
Carpinus betulus

Hainbuche

Quercus robur
Stieleiche

Cornus sanguinea
Hartriegel

Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Esche Feldahorn Hasel
Prunus avium

Ulmus minor Euonymus europaea

Feldulme Wildkirsche Pfaffenhltchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa

Spitzahorn Wildapfel Schlehe
Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris
Winterlinde Wildbirne Berberitze

Sorbus torminalis
Elsbeere

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Fagus silvatica
Rotbuche

mind. Straucher
Normalware,
80-100cm h, 2x v.

mind. Heister,
2xv.,100-125cm h

mind. Hochstamm,
STU12-14cm, 3 x V.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO

2.1.1 Dachformen und Dachneigung
Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebaude nur mit Flachdach, Satteldach,
Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach und versetztem Pultdach zulassig.

Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt

- bei Pultdachern und Zeltdachern: 10° - 30°
- bei sonstigen Dachformen: 20°- 45°

Der Nebenfirst von Gauben und Zwerchhausern muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Walmdach

Satteldach Kriippelwalmdach Versetztes Pultdach

Zeltdach Flachdach (begriint) Pultdach
Bei gegeneinander versetzten Pultdachern diirfen die beiden Gebaudeteile in der Firsthohe
um max. 2,0 m und der Lange um max. 4,0 m voneinander abweichen.

Geneigte Dacher mit einem First missten auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Firstlinie aufweisen.

Flachdacher ab einer Flache > 30 gm sind zumindest extensiv (Substrataufbau mindestens 8
cm) zu begriinen.

2.1.2 Belichtung des Dachraumes
Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern (Dachneigung
> 14°) sowie Dachflachenfenster zuldssig. Die Ldnge der Dachaufbauten (Gauben und
Zwerchhéduser), Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite
von max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Giberschreiten.

2.1.3 Gestaltung der Vorgarten
Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraRen und der vorderen
Gebaudeflucht, sind gartnerisch anzulegen und dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache
genutzt werden.

2.1.4 Einfriedungen
An den Grenzen zur festgesetzten Verkehrsflaiche und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und StraRe (Vorgartenbereich) sind in den allgemeinen Wohngebieten
nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,30 m zulassig.

Maschendraht- und Stabgitterzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter
anzupflanzende "lebende Z&dune" in Form von Hecken, Strauchreihen o0.3. oder durch
Kletterpflanzen zu begrinen. Vollflichig gestaltete Einfriedungen aus reflektierenden
Materialien sind unzul3ssig.

2.1.5 Gestaltung von Stellpldtzen und Hofflachen
Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflichen sind in den Allgemeinen
Wohngebieten nur wasserdurchldssige Materialien (Abflussbeiwert hoéchstens 0,7) wie
kleinteilige Natursteinpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken oder Pflaster
mit grolRen Fugen zul3ssig.

2.1.6 Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen
Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Geldandes sind nur bis zu
einer Hohe von 1,50 m und bei B6schungen mit einer Neigung von max. 1 : 1,5 zul3ssig.

Mehrere Bdschungen oder Stlitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes miissen einen
Abstand von mindestens 2,5 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stiitzmauern aus
anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder mindestens zu 70 %
dauerhaft flachig zu begriinen. Die Verwendung von Hangflorsteinen und sonstigen
Pflanzsteinen ist nicht zuldssig.

Die Gelandeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke sind im Vorgartenbereich einander
anzupassen.

2.1.7 Miillsammelanlagen
Miilltonnenstandpldtze im Vorgartenbereich sind sichtgeschiitzt zu gestalten.

2.1.8 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Gemall § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze,
Carports oder Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen sind.

3 WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 4i.V.m. § 51 Abs. 4 Landeswassergesetz RLP)

Auf den privaten Baugrundstiicken wird die dezentrale Rickhaltung von
Niederschlagswasser festgesetzt. Die RickhaltemaRnahmen sollen dabei ca. 2 m3 pro 100
gm versiegelter Flache betragen. Von den dezentralen RickhaltemalRnahmen sind
Drosselabflusseinrichtungen an das offentliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Auf
den Schutz der angrenzenden Grundstlicke ist zu achten. Die Versickerung von
Niederschlagswasser wird aufgrund der anstehenden geologischen Bodenschichtungen
ausdriicklich nicht empfohlen! Bei der Anordnung von Zisternen wird die anschliellende
Brauchwassernutzung empfohlen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemafR
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflichenwasser / Entwésserung der privaten Grundstiicksflachen

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwdsserungskonzept erarbeitet. Die Ableitung des
Oberflachenwassers ist an ein Retentionsbecken im Nordosten des Plangebietes mit Drosselabfluss
in Richtung Alsenz vorgesehen.

Gemal den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf den befestigten Flichen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MalRnahmen
auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeitsbereich der Bauherren. Dazu ist in
Abhangigkeit von der versiegelten Flache auf dem Grundstiick ein Retentionsvolumen in Héhe von 2
gbm / 100 gm versiegelter Flache zu schaffen. Die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon
unberihrt.

Zur Schaffung des erforderlichen Retentionsvolumens bietet sich die Speicherung mit Drosselabfluss
auf Flachdachern oder/ und die Herstellung von Zisternen mit Retentionsfunktion an.

Der Nachweis der privaten Regenwasserriickhaltung ist im Rahmen des Bauantrags zu erbringen!

Zur Verdeutlichung des Funktionsprinzips dienen nachstehende Erlauterungen:

Zisterne mit Retentionsfunktion

Die Retentionszisterne speichert das Regenwasser und gibt dieses zeitverzogert liber eine Drossel
an den Mischwasserkanal ab. Eine Kombination aus Regenriickhaltung und Regenwassernutzung ist
natirlich moglich. Der Tank wird hierfiir kann je nach Bedarf etwas grofRer gewahlt. So kann neben
dem bendtigten Rickhaltevolumen auch noch ein Teil des Regenwassers genutzt werden. Die
Installation einer Retentionszisterne kann somit erheblich Arbeit abnehmen und gleichzeitig zu
einer nachhaltigen Kostenentlastung fiihren, denn auRer bei der Pflanzenbewasserung kann der
Einsatz einer Retentionszisterne auch im hauslichen Bereich einen GrofSteil des Wassers sparen.

Regenwasserzulauf

Retentionsvolum en-—L /U/berlauf
7 1
Ablauf-
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Nutzvolumen
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Abbildung: Schemaskizze einer Retentionszisterne (Drosselabfluss im Freispiegelgefille)

Um die Riickhaltung des Regenwassers zu gewdhrleisten wird je nach Rickhalte- bzw. Nutzvolumen
ein verzogerter Ablauf in den Kanal montiert. Bei starkem Regen steigt der Wasserstand in der
Zisterne Uber das Niveau des Nutzvolumens und wird Uber eine schwimmende Abflussdrossel
verzogert in den Kanal geleitet.

Hierbei ist ein moglicher Freispiegelabfluss der Drossel in den Kanal im Einzelfall zu prifen, ggf. ist
der Drosselabfluss mittels Pumpe in den Kanal zu pumpen. Eine solche Zisterne kann so gestaltet
werden, dass Zulauf und Ablauf auf einer Hohe liegen. Flie8t Regenwasser in die Zisterne, steigt der
Wasserstand bis der Schwimmschalter der Pumpe diese automatisch einschaltet. Die Pumpe
fordert dann das Wasser mit dem vorgegebenen Drosselabfluss in den Kanal bis der
Minimalfillstand der Zisterne erreicht ist. Dann schaltet der Schwimmschalter der Zisterne wieder
aus.

Auch hier ist eine Kombination von Nutzung und Retention moglich, die Pumpe wird dann

entsprechend hoher angebracht.
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Abbildung: Schemaskizze einer Retentionszisterne (Drosselabfluss mit Pumpe)

Retention

Ablauf

Folgende reine Rickhaltevolumina (Retentionsvolumen) zur Entlastung des Kanalnetzes missen im
Bauantrag nachgewiesen und durch den Bauherrn hergestellt werden:

Bei 100 m? befestigter Flache 2 m3 Riickhaltevolumen mit 0,25 I/s Drosselabfluss
Bei 200 m? befestigter Flache 4 m3 Rickhaltevolumen mit 0,50 I/s Drosselabfluss
Bei 300 m? befestigter Fliche 6 m3 Riickhaltevolumen mit 0,90 I/s Drosselabfluss
Bei 400 m? befestigter Flache 8 m3 Riickhaltevolumen mit 1,00 |/s Drosselabfluss
Dies sind demnach 2 m3 pro 100 m? befestigte Flache.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) gelten
unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebdude und Freiflachen zu beachten. Insbesondere
wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von
Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fir
sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutage leiten und
Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige
Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol u.d.) vorgesehen ist, muss dies gem. §
20 LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

Die Beschaffenheit des Untergrundes ermdoglicht zwar die Versickerung von Niederschlagswasser,
aufgrund der tiefer anstehenden Schichtung der Gesteine kann jedoch das Austreten von in
grolRerem Umfang versickertem Wasser auf unterhalb des Plangebiets gelegenen Grundstiicken
nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grunde wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
Anlage von privaten Riickhaltemulden / Gartenteichen nur mit Abdichtung und einem Uberlauf an
die Oberflaichenwasserkanalisation erfolgen kann.

Boden und Baugrund - Radonprognose

Im Plangebiet ist mit niedrigem - maRigen Radonpotenzial (bis 40 kBg/m3 zu rechnen. Eine der
Radonsituation angepasste Bauweise wird empfohlen. Messungen in vergleichbaren
Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass bei einer Ublichen Bauweise nach heutigem Stand der
Technik mit Kellern, die als schwarze oder weiRe Wanne ausgebildet sind, in der Regel keine
weiteren Vorsorgemalinahmen notwendig werden.

Es kann jedoch nicht vollig ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische
Storung vorliegt. Da zudem der Radongehalt je nach Untergrundbeschaffenheit lokal deutlich
schwanken kann, wird empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation
angepasst werden sollten. Dies fillt in den Zustandigkeitsbereich des privaten Bauherrn. lhnen wird
empfohlen, grundstiicksbezogene orientierende Radonmessungen in der Bodenluft durchfiihren zu
lassen.

Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Ubermittelt
werden, damit diese in die Weiterentwicklung der Radonprognosekarte des Landes einflieRen
kénnen.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen koénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz enthnommen werden.

Immissionen (Schall)

Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume sind gegen Auflenlarm durch
technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so zu schiitzen, dass bei geschlossenen Tiren
und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht
Uberschritten wird. Diese Innenlarmpegel kbnnen bei Biroraumen um 5 dB (A), bei Gaststatten,
Schalterrdaumen und vergleichbaren Raumen um 10 db (A) hoéher liegen. Fir die Beliiftung der
Raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Gemal Ziffer 6.1 der TA Larm vom 26. August 1998 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den
Beurteilungspegel fir Immissionsorte auRerhalb von Gebduden in Wohngebieten tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A). In Mischgebieten sind tags 60 dB(A) und nachts 45dB(A) zuldssig Einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A)
und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Gem. Ziffer 6.2 der TA Larm ist beziglich Immissionsrichtwerten fiir Immissionsorte innerhalb von
Gebduden folgendes zu beachten: Bei Gerauschiibertragungen innerhalb von Gebduden oder bei
Korperschallibertragung betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fur
betriebsfremde schutzbedirftige Raume nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, unabhangig von
der Lage des Gebaudes in einem der in Nummer 6.1 unter Buchstaben a bis f genannten Gebiete:
tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die
Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB(A) tGberschreiten.

Weitergehende baurechtliche Anforderungen bleiben unberiihrt.

Immissionen (Geruch)

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein produzierender Gewerbebetrieb (Schleifmittelwerk, Fa.
Lapport). Die von diesem Betrieb ausgehende Emissionssituation sowie die im geplanten Baugebiet
zu erwartende Immissionssituation wurde gutachterlich beurteilt (Geruchsimmissionsprognose fir
den Betrieb Lapport Schleiftechnik GmbH im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens , Haarspott I1“
in Enkenbach-Alsenborn (08/2017), erstellt von: Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG,
Karlsruhe). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Ausweisung des geplanten Wohngebietes und des
Mischgebiets in der Nachbarschaft des bestehenden Betriebes ,Lapport” vertraglich sind. Die
Geruchsbelastung fir das Bebauungsplangebiet liegt deutlich unter dem zulassigen Immissionswert
der Geruchsimmissionsrichtlinie (LAl 2008).

Da sich das subjektive Geruchsempfinden individuell jedoch unterschiedlich darstellen kann, wird
darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Geruchsimmissionen
wahrgenommen werden kdénnen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflachenplan im Malistab 1:200 beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer
Befestigung, die bepflanzten Flichen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu
erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmafRnahmen (wie Fassaden-
oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GréRenverhiltnissen darzustellen sind.

Grenzabstande von Pflanzen

Fur die Abstande von Bdumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten - soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist - §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Archdologische Funde

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager / Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit Direktion
Landesarchaologie rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
abzustimmen, damit diese ggf. liberwacht werden kdnnen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11 .2008 (GVBI.2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig zu sichern.

3. 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmallig den
Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfiihren konnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrage fiur die
MalRnahmen erforderlich.

5. Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MalRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Vermeidung von Schadstoffeintragen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird
ausdriicklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Loschwasserversorgung mit einer Loschwassermenge von 48 m3 pro Stunde (800
Liter pro Minute) ist bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar ilber einen Zeitraum von zwei
Stunden hinweg sicherzustellen.

Die Halfte der v. g. Menge kann auch aus anderen Loschwasserentnahmestellen z.B.
Loschwasserteiche, -brunnen, -behilter, offenen Gewéassern entnommen werden, sofern diese in
einem Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Hydranten sind in Abstanden von 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen
Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Es sind ausreichend grolRe Zufahrten, Wendemoglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Einsatz
offentlicher Brandbekdampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flachen
ist die Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr anzuwenden.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen
DIN-Vorschriften sind zu beziehen Gber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin
oder kénnen bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Rhein-Selz wahrend den (blichen
Dienststunden eingesehen werden.

Hinweise zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Zur Gewahrleistung, dass durch das Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestiande gem. § 44 (1) i. V. m. (5) BNatSchG ausgeldst werden, sind die nachfolgend
aufgefiihrten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu beachten.

Vermeidungsmalnahmen:

Rodungs-, und Erdarbeiten (Abschieben der Vegetation) sind auRerhalb der Brutsaison europaischer
Vogelarten (01. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Rodungen von Geblischen nach § 37 Abs. 5
Nr. 2 aulRerhalb dieses Zeitraums sind nur mit Absprache der UNB und unter Hinzuziehen einer
okologischen Baubegleitung denkbar. Von dem Rodungsverbot sind auch gebischartige
Stockausschlage erfasst. Rodungsgut ist um-gehend bzw. aufRerhalb der Brutsaison abzufahren oder
zu héackseln, da Reisighaufen von bestimmten Vogelarten (z.B. Amsel) bevorzugt und rasch als
Bruthabitate angenommen werden. Ebenso sollten Gebdude und Schuppen aullerhalb des
vorgenannten Zeitraums riickgebaut werden. Werden belegte Nester nachgewiesen, muss das Ende
des Brutgeschafts bis zum Verlassen der Flache durch die Jungvogel abgewartet werden.

Die im westlichen Plangebiet an die landwirtschaftlichen Flachen angrenzenden Ruderal- und
Ginsterflachen dirfen im Zuge der BaumaRBnahmen nicht als Baustelleneinrichtungsflachen genutzt
oder durch Befahren mit Baufahrzeugen verdichtet werden.

AusgleichsmalRnahmen:

Im Bebauungsplan wird die Pflanzung von groRkronigen, langlebigen und stabilen Baumen
(Hochstamme) festgesetzt. An diesen sollten zur kurzfristigen Kompensation Nistkdsten (Nisthohlen
mit unterschiedlichen Schlupflochdurchmessern) in 2,0 - 3,0 m Hohe installiert werden.

Die Nistkasten sind 1 x jahrlich auBerhalb der Vogelbrutsaison zu reinigen sowie ihre Funktionalitat
zu Uberprifen und ggf. instand zu setzen.

Sicherungs- und EingriffsminderungsmafRnahmen

Gem. artenschutzrechtlicher Potenzialabschatzung ist im Baugebiet nicht mit dem Vorkommen
streng geschiitzter Arten zu rechnen. Die ausfihrenden Baufirmen sind dennoch bei
Rodungsarbeiten Uber das eventuelle Vorkommen besonders und streng geschitzter Tierarten im
Baufeld (z. B. Eidechsen) zu informieren und fiir Hinweise auf deren Versteckpliatze zu
sensibilisieren. Bei entsprechenden Funden sind die Arbeiten sofort zu stoppen. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Funde von insbesondere streng geschiitzten Tierarten (z. B. Eidechsenarten)
unverziglich der Naturschutzbehoérde gemeldet werden, um das weitere Vorgehen abzustimmen
und eventuell erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vornehmen zu kénnen.

Infrastruktur

Versorgungsleitungen

Gemal den geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988
sind bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmaRnahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,5
m zu bestehenden Versorgungsleitung zwingend einzuhalten.

Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstdnde nicht eingehalten
werden, sind in Absprache mit dem Versorgungstrager weitergehende SchutzmaRnahmen zu
treffen.

ErschlieBungstechnische Hinweise

Zu den Grundsticken ,Rémerstralle 33 und 37“ ist entlang der geplanten Erschlielungsstrafie ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Dariliber hinaus ist entlang dieser Grundstiicksgrenzen
auch keine Zugangsmaglichkeit zu den Grundstilicken erlaubt.

VERFAHRENSVERMERKE

GESETZESGRUNDLAGEN

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.05.2016
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt am 06.07.2016
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 06.07.2016
4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.07.2016

bis 15.08.2016
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gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 19.03.2020

bis 21.04.2020
21. Priifung der bei der 2. erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

eingegangenen Stellungnahmen am 09.09.2020
22. Mitteilung Prifungsergebnis am 28.09.2020
23. Ortsiibliche Bekanntmachung der 3. erneuten Offenlage am 23.09.2020
24. 3. erneute Offentlichkeitsbeteiligung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.10.2020

bis 02.11.2020
25. 3. erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 01.10.2020

bis 02.11.2020
26. Priifung der bei der 3. erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

eingegangenen Stellungnahmen am 16.12.2020
27. Satzungsbeschluss am 16.12.2020

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemal nach §§ 1-10 BauGB durchgefihrt wurde.

Enkenbach-Alsenborn, den . . (Siegel)

Jirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde
vom . . Az. erteilt.

Enkenbach-Alsenborn, den . . (Siegel)

Jirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Ausgefertigt:

Enkenbach-Alsenborn, den . . (Siegel)

Jirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister

Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens wurdeam . . ortsiliblich bekannt gemacht.
Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach-Alsenborn, Verwaltungsgebaude Hochspeyer, Haupt-
stralle 121, 67691 Hochspeyer, Zimmer 211, wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit der ortslblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom . . , im Amtsblatt der
Gemeinde, ist dieser Bebauungsplan gemal} § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Enkenbach-Alsenborn, den . . (Siegel)

Jirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gedndert worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) gedndert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
2a des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch §
3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 297).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

Landesstraflengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) geadndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 65.610 6,56 100,00
Bauflache gesamt 51.210 5,12 78,05
Allgemeine Wohngebiete 46.470 4,65 70,83
Mischgebiete 4.740 0,47 7,22
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 9.315 0,93 14,20
StraRenverkehrsflachen 7.250 0,72 11,05
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.690 0,17 2,58
Verkehrsbegleitgriin 375 0,04 0,57
Private StraBenverkehrsflachen 105 0,01 0,16
Flachen fiir die Wasserwirtschaft 4.200 0,42 6,40
Offentliche Griinflichen 380 0,04 0,58
Private Griinflachen 400 0,04 0,61
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Gezeichnet/Datum Geprift/Datum MalRstab BlattgroBe | Plan-Nr.

VATTER 06/16 BOKENBRINK 06/16 [1:1000/2000 1.920/0.891 942-BP-Sj

Index | Anderungen Gedndert/Gepruft Datum

d Entfall der offentlichen Griinflache (5 m) im Nordwesten des Plangebiets VATTER / BOKENBRINK | 19.11.2018

e Erganzung der externen Ausgleichsflache, Reduzierung Geltungsbereich Ml VATTER / BOKENBRINK | 19.02.2019

f Anderung des ErschlieBungskonzepts gem. Haupt-, Finanz- und Bauausschuss | VATTER / BOKENBRINK | 26.03.2019

g Anderungen gem. Anliegergespriche VATTER / BOKENBRINK | 22.08.2019

h Erweiterung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache im Nordosten VATTER / BOKENBRINK | 06.01.2020

i Anderung Entwurf gem. E-Mail vom 28.08.2020 Grundstiicksangelegenheiten | BRAMER / BOKENBRINK | 02.09.2020

j Erstellung Satzungsexemplar BRAMER / BOKENBRINK | Dez. 2020
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