- FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

i i ’ LANDESPFLEGERISCHER BEITRAG
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, : Der ‘hennutzungsplan  (mit intedriertem Landsechalftsplan)  der \er- _ F\JJ /,uu»,/,#/,._.vﬁ\ﬂ |
bandsgemeinde Enkenbach=\lsenborn wurde am 16011985 genchmigh 71U DEN BEBAUUNGSPLANEN :
Von den 39,3 ha Wohnbauflichen in der gesa v Verbandsgemeinde "BIEMERSTEINER BERG" UND "AM SCHULPADCHE" . : : ‘
= : VA T F % s Ve “ \ el N 5 A y F
DER ORTSGEMEINDE ENKENBACH-ALSENBORN, IM ORTSTEIL ALSENDBORN. UBERSICHTSKARTE: FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN el

mmzm—zgm mzxmzw> ﬁI >_| mmzwgmz ‘ fillt fast die Hialfte, nidmlich 19,0 ha, auf den Ort Alsenhorn.
! 7zur Zeit stehen jedoch effektiv in der Gemeinde Enkenbach-Alsenborn

nur 1,5 ha neue Wohnbauflichen zur Verfiigund. .
Die Ermittlung der Eingriffsintensitit, sowie die Bestimmung der not-

mmzpmxczm > —I m m Z w D x Z Fs ist die Aufgabe der Gemeinde alternative Baulandreserven 2u su-
chen, zu priifen und im gegebenen Fall einer adidquaten Nulzund zi- wendigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt gemeinsam fiir die Beba

sufiihren. Der Bebauungsplan “Diemersteiner Berg” stelll eine solche pline "Diemersteiner Berg" und "Am Schulpiidche”. Dieses Vorgehen ist

nygs-

v : : > -
sinnvoll und praktikabel, da beide Bebauungspline keine extrem star- ' RF > HREN M.. AB L _P C _r

Baulandreserve dar.
ken Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen und die Ausgleichs-

Der Flichennutzungsplan weist die Fldche lem als bereils vor-han-
PDer Gemelnderat hat in seiner Sitzung vom 13.06.198b ;

maBnahmen gemeinsam aufl einem dafiir vorgesehenen Grundstiick veali-
Hebauungspla ;

denes Wohngebiet aus, Der Bebauungsplan "Diemersteiner Rerdg” s

et Aakae ¥a s baschlossen (§ 2 Abs. 2 Satz 2 BBauG).

mit den Aussagen des Flichennutzungsplanes iiberein und siert werden sollen.
Als methodische Grundlage zur Bewertung von Nator and Landschnaft

mmﬁ_]_._-mmmczchlbmm , seinen Aussagen und Festsetzungen aus dem Flichen-nutzungsplan
, entwickelt (§ 8 Abs.2 S.1 BauGB). dient der Bewertungsrahmen fiir Biotoptypen (lHrsg.: Pezirksregierung

Rheinhessen~Pfalz, Neustadt/Wstr.).

Der Beschluld, n Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 29.0e i 45—
blati Ne., 20) ortsublich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 Satz 2 Bauw. j

Nie Beteilligung der Burger an dieser Bebauungsplanung wurde durch 6ffentliche
Auslage des Plane vom  10.08.1988 bis 24.08.1988 durchgeilhrt
(8 3 Abs. 1, 2 und ;

- DORFERNEUERUNGSPLANUNG

g

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 (BGBI I S. 2253) ,
1. _UKOLOGISCHE FLACHENBILANZ JINGRIEFS

Die Dorferneuerungsplanung fiir den Ortskern von Alsenborn wurde im

mbczc.—N:zmm_’..mxcmazczm ﬁmmcz‘c_E _r Dmn _qum:zm <D?_ ‘_m ow\_m......w ammm_ m._wmmv . April 1990 fertiggestellt, Im Rahmen der Dorferneuverungsp

das Konzept der behutsamen "Innenentwicklung" umdesstzt., Redingt

)

Lt -
, 6081988  bei de esa! L
(4 4 Abs. 1 BauGB).

o rden

ung wurde

PLANZEICHENVERORDNUNG 1981 (PlanZV 87) IN DER FASSUNG VOM 30. 71981 (BGBI S.833) o ciie Sanclisiin im: Peibaitnse GRS vt _iiz_.__:J.,__w_a.,_,m_z%‘E,._ﬁazz,é;__.;,_g;__
. baunngsplan stehen beide in Finklang zueinander,
: JSTAND:D

digser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die vom
real am 24.04.1989 eprUft wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde

Fliche x Wertfaktor

LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND - PFALZ (LBau0) IN DER FASSUNG VOM 28.11.1986 _

4. SITUATIONSANALYSE , 1, wversiegelte Fllichen 0,02 ha x 0,0 = 0,0 . danjenigen, die Bedenken und Anraegungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
7. private Gartenflichen 0,12 ha x 0,1 = 0,018 3105 1989 mitgeteilt.
: T : ; f : Wy 13, extensive Griinlandnutzung 0,20 ha x 0,7 = 0,14
Die Freifliche des Bebauungsplangebietes liegt an einem Hang. tmdeben Y : er Gemainderat hat ar | mahn Offentlict i
Der Bhichersteig 4, intensiv bewirtschaftete 0,61 ha x 0,3 = 0,183 Der Gemedlnderat hat am 24041089 die Annahme und offentliche _PCMHGGCJ@ dieses
Hebavun _ hlossen (8§ 3 Abhs, 2 Satz 1).

ist die Fliche iiberwiegend von StrafBenrandbebanund,
zm._- A.\_ , liegt hoher -, die Leininger StrafBie tiefer als die vordgesshene Plans ‘

e, Din Héhenlinien verlaufen weitgehend parallel zu diesen heiden i

Ackerflichen 7

mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung hat in

Dar Bebauung

ungsberelech des B«Mans

vorhandenen Strafien. Der Hshenunterschied betrdgt 3 - 1 Kia 0,371 P dav Aail vom 19.06 1989 bis winsehliieRlich 19.07. 1989 Sifonoiasn
& Diemerdteiner Bepg" soele e v SR
Am ostlichen Rand des Plangebietes verlduft sin Gelindeveraprung, der 1 er Aune i | A; 3 Abhg . 2 7 m,.:.;,.—.: £
eine natiirliche Abgrenzung des Baugehietes bildet, Der Geliindevers PLANUNG! v dar o~ el g : & ;
- . g enden, hohergelegenen Freifliche ist dicht mit Ban= : Mdphe x Werilalitor % ¥ d C:.:f_ ;3_. FC,L_C_,.._::C f:‘: den am 0706.1989 ortsublich Um_Amjn._umml
SPrung zur angrenzencen, RERE ; bt i Fliche x Wertfaktor macht. (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). (Amtsblatt Nr. 23)
men und Striuchern bewachsen. 1. offentliche Verkehrsfliche 0,11 ha x 0,0 = 0,0 I e g ; A
a it . ; I, versiegelle Flichen 0,40 ha x 0,0 = 0,0 :__. nach § 4 Abs, 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit
HERS cy 2 10 ’ . < " . e B
Die Freifliche des Plangebietes wird zur 7eit als Iandwirtzchnafiliche Ac- (GRZ 0,4 + Auffahrten ete.) ,: ___ T__ ern vom 31051989 von der PCUH@CCDﬁ _UESLPjH,HC_.._FH@C ﬁ@ B flge D
kerfliche genutzt. Die direkt angrenzende Pebauung dient jedoch . : 7. private Gartenflichen 0,40 ha x 0,4 = 0,16 btz 3 BauGB) .
selltefieh der W .. Ilier bestehen Nutzungskonflikile zwische . 9. éffentliche Griinflict 0,01 ha x 0,5 = 0,005 G . . ; :
p achlieflich der Wohnnutzung. r bestehen L:_* _“qq._nn._ C:_ ’ ;. _\.:_:q. _: : 3, tiffentliche Griinfliche a x 0,5 3] Wahrend der Ausl Hgung g1l 1 keine Bedenken und DZH.OGCD@GB 2L, die vom Ge-
£ i x " » > . der el ldche ) e z 4 ?
_.:___1_2_:.1.352.. ::.;. f_G__::_:.x_:.,.,.w. Dis :_f.. scha ] roAc .“ _. _._ ! e — gepru: t. wurden. Das WHJQGUZHM der qu.CH..C_J@ wurde den-
Chenprasht selivliiexvornsy, lloen. Wi S ReCE R T s sn und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom ——
e M. Sl o mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Die lnndwirtschaftliche Fliche an sich stelll eine Kleinst- hzw. Rostfli- g : ; : :
che dar, deren Bewirtschaftung nur bedingt rentabel sein kann. BESTIMMUNG DES AUSZUGLEICHENDEN UKOLOGISCHEN WERTFAKTORS: Der Gemeinderat hat am 24,77 #99pdiesen Bebauungsplan mit den textlichen Fest-
Die zu bebauende Fliche ist iiber die Diemersteiner Strafe gul z2u er- at ) als D LZundg hesciilogssen AW 10 Im_:ﬁwwv 5
schliefen, Wertfaktor (Bestand) 0,371
_ Wertfaktor (Planung) 0,165
5. STADTEBAULICHES KONZEPT auszugleichender Wertfaktor 0,206
Flache filr Ma ; ) : e
Von der Diemersteiner Strafe aus wird das Plangebiet durch eine Der auszugleichende Wertfaktor fiir den Bebauungsplan "Diemersteiner ir Mainahmen zum Ausgleich der, ¥
Stichstrafe erschlossen. Die Stichstrafie verliuft weitest gehend parallel Berg" betridgt 0,206, von den B-Plinen ausgehenden, Eingriffe .
T e MERL S o 3 3
zur Leiningerstrafle und zum Bliichersteig. Gleichzeitig verliufl sie so-
mit auch parallel zu den HBhenlinien bzw. zum Hand. Diese FErwn a 3
Bungsform ist auch im Hinblick auf die iibrigen Infrastrokbureiniich- B-PLAN "AM SCHULPADCHE" (Gesamtfliche: 1,78 ha) 1 8. DEZ 1930
tungen, wie Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung ete., sebr giinetig. 3 ;
Die Stichstrafie wird als verkehrsberuhigter Wohnweg ausdestaltet, im BESTAND: Erile sch-Alsenborn, den 88421585
vorderen Bereich der Strafe ist ein Fahrbahnversatz vorgesehen, dey i , Fliche x Wertfaktor
zum einen zur Geschwindigkeitsverminderung beitrdgt und zum anderen . versiegelte Flichen 0,460 ha x 0,0 = 0,0
e »
giinstige Grundstiickszuschnitte auf beiden StraBenseiten crmoglichl. ‘ 4 (Bebaunung und ErschlieBung)
Von der Schorlenbergstrafe wird ein Fulwey iiber den Wend itz der 2, wassergebundene Decke 0,058 ha x 0,1 = 0,006
Planstrafie bis zum Bliichersteig gefiihrt, Der Fullweg dient 2u | 3. Rasengitterflichen o.d. 0,189 ha x 0,2 = 0,038
fuBlaufigen Anbindung der verschiedenen wohngebiete untereinander, i 7. private Gartenflichen 0,644 ha x 0,4 = 0,258
’ »
sowie zum Ortskern. 9. offentliche Griinfliche 0,196 ha x 0,5 = 0,098
Die geplante Bebanung wird auf ein Vollgeschoss bedrenzt. Da firgt W 16. Brachfldchen 0,235 ha x 0,7 = 0,165
sich die geplante Bebauung in die Umgebung ein, Im Gegensalz zur i ot " N a :
iiberwirgend geschlossenen Strafenrandbebanung der Leininyeratraie H insgesamt 0,565 w Tm .r,.,m,./ b / \ \\\\ - iz z £
wird dieser "Innenbereich” vcelativ locker be | wowohl ei- W o 1 : o R - . _sa.._\ 3
stehende Einfamilisnhduser als auch Doppel _ ad B PLANUNG: 1 - Vg AUSGLEICHSMASSNAHMEN: "AUF DER PLATTE" c 53 : 2
die Voraussetzunden fiir eine starke Durchgriinung ¢ Privatgéirten 7 o e TR - - ‘ ! 4 \QQ\N%\Q“
U ¥ * - - - ' g - " i
geschaffen; dies fithrt zu einer allgemeinen Wohnumfeldverbrsserund i . versiegelte Elichen 0,695 ha x 0,0 = 0,0 ’ L ; A VERMERK (& 1% BauGBag i V. mit 8§ 203 Abs
: & _ i ! = " i 3 DS .
auch fiir die angrenzende Wohnnutzung. # 1. Rasengitterflichen o.i. 0.225 ha x 0,2 = 0,045 ArW . .r 9 mJCOEV
s # .~ £
Die iiberwiegend traufstindigen GebdAude und DAcher feh T private Gartenflichen 0,564 ha x 0,4 = 0,226 L ..N % E o (s ._l “ - ;
eLenfalls an der vorhandenen Baustruktur. Die im Rebaiungsplan vor 9. #ffentliche Griinflichen 0,298 ha x 0,5 = 0,149 o . & \ TN mz-m::o
L i o ¢ o ! - A !
geschenen Baugrenzen bilden grofziigige "Baufenster dies bietet dem . > “~ g " 3 AUSFERTIGUNG i
| o # insgesamt 0,420 ¥ lw il , >=N0_Qm @Q—.—.—mm m 11 Pﬂ,.m W A_-l.l Ummw
_ einzelnen Bmiherrn groBe Variationsmdglichkeiten bei der Wahl dm j : ; £ MM £ 7__0 Eb bostehen keink. BochtaBagankan
! " 3 § e A WO k W
| mf..,:__:m des GebAudes auf dem Grundstiick. «{ gs. =4 WQUQEEBQMW_._QBMQH.NQBQ\ .@mmu.mmx__mﬁo. :
Sp kann die Bebauung durch Vor- und inge lehendig  und ; e - Q_C.__:w der h_‘Q\uNm__ﬁ}U:sQ und Qm—..‘.__q Hmvy\ﬁ. )N" m._\m»—?.‘m\“h.:\a\ .“\o\ﬂ..
i BESTIMMUNG DES AUSZUGLEICHENDEN BKOLOGISCHEN WERTFAKTORS: ll B P i _...__:N-Q_ \.:m.ﬁhsnm. qusge N M. . ’
raumbildend wirken. Grundsidtzlich sind bei offener Boiiwe . e 2 “& P _m ».A i @.\H.m\. \_Q L) x m. _ mm q. m — m W.— .H m q. :
weitergehende Festsetzungen, auch Doppelhduser zuliscig. Die e Wertfaktor (Bestand) 0,565 e T, * “ bl g ‘ .\N.\\“.
schniltlichen Grundstiicksgrofen sollen zwischen 100 - 500 m?  Niegen, 2 Wertfaktor (Planung) 0,420 ; e d ey § \m\ 5 SRpatiCe
: st AR g o e e . __ LLles Kreisverwaltung
o “ iy ! :
auszugleichender Wertfaktor 0,145 T N b ks £ T — i TS_ il !ﬂl\\\\ _.>
6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG : : . Nt S R e NS () va.wg oy
: _ ; . Ortsburgermeister
5 : per auszugleichende Wertfaktor fiir den Bebauungsplan "Am Schulpdd- ; \ . i ,
Zunichst sind hier die iiberall auftretenden siedlungsbedingten Umwelt- ) he" betrigt 0,145 " ! , .
: che"” betrd ,145. e i I\ .
belastungen zu nennen. % >5@WEDN&: von m.m-&m&:.&.._snuﬂﬂﬁﬂ: § & 7 ’n. °—.=.m.Q
- Versiegelung von Flachen durch Stralenban, Gebhaude nnd sanstige A> £ *\ ¥ <
_ und C § L : ;
gt e e Gl : INSGESAMT AUSZUGLEICHENDER UKOLOGISCHER WERTFAKTOR: v ' D7 5 P Z ‘@ﬂ*g wmgﬂﬂazo- %W.
alslk o3 210 B : | 1 [ 1) o] - T = AR
sl vinaip e e : | Pm @mﬂm&wﬂmcﬂf diests Bebauungsplanes wurde am 3 0. JAN. 1991 @h\h—_m. 1995
- Immissionsbelastungen durch erhdtes Verkehrsaufkommen [(Lari, Ab- : s —s ! ortsuplicn m_Am_._Dﬁ@m_..,_DOjn (§ 12 BauGR9,
. : ; auszugleichender Wertfaktor "Diemersteiner Berg” 0,206 m‘ﬂmmbNCSMm_ﬁ?nHNﬂﬂmwﬂ auf der X 3 Mit dieser Bekanntmaczh ist der B 1 i o iy
. ; e Waitiibioe Yike Boktudene® 0.145 g - i 2 € lachung ist der Bebauungsplan mit den textlichen
auszngleichender Wertfaktor Am Schulpadche. S L143 ' Sukzessionsfliche hinter dem . ! Festsetzungen rechisvarbindlich.
Dariiber hinaus sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen dire h Pum "
insgesamt auszugleichender dkol. Wertfaktor 0,351 ﬁvf«wﬂr mmww #
5

die Neubebauung zu erwarten.

Eventuell vorhandene Frischluftbewegungen wiirden weniger durch di

Enkenbach-Alsenborn, den 0k FEB. 1991 Enkenhach-Alsenbhorn _z. AUG. 1995

Der Umfang der AusgleichsmaBnahmen fiir die, durch die Bebauungs-

geplante lockere und offene Wohnbebauung behindert, als durch die 4 - a e ;
pline "Diemersteiner Berg" und "Am Schulpidche” verursachten bzw.

NmmﬁUImzmm—A—lmeZO mNE Nm_OIzmm_mOIm mmm._.mm._-N Czomz 7 geschlossene, riegelartige Bebauung an der Leiningerstralie. vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft, muB mindestens einem

Im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Nutzung kann durch die stark -
skologischen Wertfaktor von 0,351 entsprechen.

—_—

Em @ NUTZUNGSSCHABLONE durcheriinten Giirten sogar mit einer leichten Zunahme der Artenvielfall ,,.A s : :
1) bei Flora und Fauna gerechnet werden. Gleichzeitig wird dadarch auch 5 5 s T j % 5 ;
T e FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZMARKE i) WR GEBIETSART i S , ; 2. LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN ; |
@ 7aHL DER DLGESEHOSSE. FWINGEND die Wohnumfeldqualitdt fiir die angrenzende Wohnnutzung verbessert : 0 YL Eal 2
D g rle (4
93 i oh |05 ; . : Da ‘die Freifliche keine besondere Funktion fiir die Ortabild . - Bye LomSraE e
m FLURSTUCK SNUMMER o meZDmrbﬂ_.._.mZNbI_. den Freiraumschutz einnimmt, sind hier keine erheblichen Pelastungen ;
0.5 GESCHOSSFLACHENZAHL - i B 2t ] i % : g 2.1 MASSNAHMEN AUF ERSATZFLACHEN i
\\\W“\\ £s = i 0O 25-48° 0 BAUWEISE oder Stdrunden zu erwarten. i
BB 3 der anderen Seite bewi ler Rebh: splan "Diemersieiner florg’ "
B TEHENDE WOHNGEBAUDE .,, 75-48° DACHNEIGUNG Auf der anderen Seite bewirkt der Bebauungsplan “Dieme: net 1 ok ey el Al AR ot e G s >
; &:% keine neuen Raugebiete im AuBenbereich erschlossen werden miis- ; i : #
senborn vorgesehenen Fliche handelt es sich um ein ca. 8000 m? 7
A sen, als in sc der s s 2y U it G 1 und Bode ;
_... BESTEHENBE SONSTIGE GEBAUDE s s 3 it . i BAUGRENZE Wik, M Kin SSEeamatn MNd RERITERNT SRS S 2 i groBes Grundstiick mit der Flurbezeichnung "Auf der Platte™.®
) = -aktiziert werd k s . o ¢ : \
\\: BESTEHENDES OmmbCUm Phatiioac FECEN S k Die Fldache fiir die AusgleichsmaBnahmen besteht zum einen aus einem
v schmalen Streifen entlang eines Wirtschalftsweges und zum andeven aus 7 B s & L PR el e = .
X s, WIRD ABGERISSEN § L FIRSTRICHTUNG DER GEBAUDE Wesentliche Auswirkungen auf die soziale Straktur bzw., das soziale | L i ; e g : .m_ Eine cthmM,NL_T_m. von Verfanrens- oder Formvocschriften beim Zustandz-
E ein réfBeren zusammenhangenden Grundstiick, welches das, nordlich kon unasol a N1t e 5 el NI B o .
L : Umfeld der Biirger Alsenborn sowie im besonderen der Anwohner sind 3 o s g .ACEBWH._)_ des rwuLmCC_JEc_U,rm_w)_mb~ mit Ausnahme der VYorschiiften Uper die Ge-
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER KBESTIM ! des Wirtschaftsweges gelegene, Pumpwerk umfaft. eh i 1@ 1 annt " e b g ¢
300 o - ; P nehmigung und die Bekanntmachun st unbeachLiic . PR
|||||||| HOHENLINIE [N METER UBER NORMAL- NULL _ nicht zu erwarten. _ i % % . e , : i : annt g 1ist unbeachilich, wenn die Verletzung
HIER VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH | , Die landwirtschafltlichen Flichen wurden zum Rapsanbau genutzt oder 4 von Verfshrens- oder For n SheEd . e i : =
. Eo e : ) ; ; i 5 von Verfahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit
. B : g verblieben als Restfliche. Die zusammenhiéngende Fliche um das Pump- % Inkrafttreten des w_f...\.UmCCJmm.Ou.mﬁmm schritlich Gmcmjﬁ_dm.ﬂ. der Gemeinde
- E = f i i o rdl | | por e S Tha by : B AT, Gl =
Em REINE WOHNGEBIETE OFF ENTLICHE GRUNFLACHE : > werk kann als Brachfliche bezeichnet werden. e ACOH Danasgem u.u\__mev @@Hﬁﬂhjﬁ_ @@m.&ﬂ_._.ﬁ WiTQ A..J 2%% BauBB)
i Sowohl die Riirgerbeteiligung nach § 1 Abs.l und 2 BauGR als anch die Die AusgleichsmaBnahmen fiir die Rebauungsplane m  Schulpdidche =) 5 ; ;
ot R m o OmmZNm DES RAUMLICHEN GELTUN Ommmmm_OIw ' Beteiliwung der Triger offentlicher HBelande nach § 4 BautiR - haben E und "Diemersteiner Berg" aus dem Ortsteil Alsenborn stehen in engem ] Die Jahresfiist beginnt am ? | i
| i i | & 3 L BOL LAl L g i o} a1 = i
_, VB Y T 0. GE SCHOSSFLACHENZAHL I BN . DES BEBAUUNGSPLANES keine wesentlichen Bedenken und Anregungen erbrachi. i © Zusammenhang mit den AusgleichsmaBnahmen fiir den Bebauungsplan a8 MBC, fraes. A
| i\ In der Gesamtabwigung sprechen lediglich die Relange des Freiraum- i "Fischbacher Strafie / Hochspeyrer Strafe” aus dem Oristeil Enkenbach, L..\\ts
O. Nv GRU ZUT#DOINZNDI# <Omomm0I_u_POm2m _nw.C_"Nw._.COXWOWmZNm schutzes gegen eine Realisierung des Bebanungsplanes. Den Belangen ; Dies resultiert aus der Tatsache, daB die Ausgivichsfliche fiir den Ho-
1 ) : des Freiraumschutzes kann hier aber aufgrund der unerheblichen : bauungsplan. "Fischbacherstrafie” direkt, bzw. ledighich durch den be-
| @ " _ Ay freiraumschiitzenden Funktion der Fliche nur eine untergeordnete Be- : reits genannten Wirtschaftsweg getrennt, siidlich an die Ausgleichsfia-
ZAHL DER <O_|_|0mmOIommm~ ZWINGEND i MASSE IN METERN deutung bzw. Gewichtung zukommen. Da die Flache landwirtschaftlich ; chen um das Pumpwerk anschliefen. T
: genitzt wird, steht sie den Anwohnern auch nicht als Griinfliche oder f N
o Oﬂ_umzm BAUWEISE e i m._.mbwmmzmmomm NZUNGSLINIE Selbstversorgungsfliche zur Verfiigund. ! i | Es erscheint daher sinnvoll, bei der Formulicrung der E nEs- /
Die  zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Fliche muf als unrentuble g ziele fiir die Ersatzflichen, beide Bereiche als eine Gesamtheil ru be- LN
le&—wo DACHNEIGUNG ALS K_ZDMMﬂ A3 IOOIMHODmZNm . . IDCHU._.,\mmwO_MOCZO ITUNG Kleinstfliche bewertet werden, so daf hier den Belangen der Landwirt- ¥ trachten. Die Entwicklungsziele orientieren sich an den Gedgebenheiten mm. )
" -y : - | schaft nur ein sehr geringes Gewicht beigemessen werden kann. § im Umfeld der Ersatzfliche. » : oo
_ ) purch die Neubebauung werden bestehende Konflikte gelost und die 5 = 65
Wohnumfeldqualitit fiir die Anlieger zusitzlich gesteigert. Anwochner, i 1/ Vélliger Verzicht auf landwirtschaftliche Nutzung anf den schmalen S i,
Eigentiimer und BRiirger stehen dem Bebauungsplan positiv gegeniiber. ; ! srundstiicksstreifen (Fliche a und ¢! entlang des Wirtsohaftsweges, ...|.ru “,, =il i . a b
AR ! # = o \& 4 =Y > e f
ot / Die soziale Integration der neuen Anwohner ist wegen der bedrenzten B Anlage eines hohenstrukturvierten, durchschnittlich 10 m breiten : SR b o e ;& w:f.r : = \&A.Ww o _,‘
| ;f{/\\.,_ , | Zahl von 14 Baupldtzen unproblematisch. Es entsteht kein groBflichi- E Feldgeholzes. — A & FXE I = i
A . » W ger "Fremdkorper” im Ortskern! Z 2/ Weiterentwicklung der Sukzessionfliche um das Pumpwerk (Flche b) ;
5 “, GroBes Gewicht kommt auch dem Bediirfniss der Bevélkerung nach Ak wﬂ:Nm_:m Ergiinzungspflanzungen. w
£ { Wohnraum zu. DPa das Verfahren fiir den 17,5 ha umfassenden Bebau- i 7 { i
.“w Begriindung zum Bebauungsplan “DIEMERSTEINER BERG’ ! ungsplan "Am Haarspott” eingestellt wurde, und die Gemeinde im Rah- { 1 ; _ )
i men der Dorferneuerungsplanung die Innentwicklung férdern will, ist g B pa j ; il \ .
4 der Bebauungsplan "Diemersteiner Berg” ein wichtiger Beilvag um den i Wb ein R, 5 it e
‘or alle ihe z * orhandenen al 1w h witkt =il t
1. GELTUNGSBEREIGH Belangen der Wohnbevélkerung gerecht zu werden. Durch diese Sied- g ) vay wiiem dis, Nt £, n6a SRERROM ) 3 i, ¥ i
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