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Bebauungsplan ,Ortsmitte Enkenbach“, Gemeinde Enkenbach Alsenborn
Textliche Festsetzungen

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan ent-
hélt der Textteil zusatzlich die Begriindung zum Bebauungsplan sowie den Landespflegeri-
schen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, BGBI. | S. 2141, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
In der Fassung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993, BGBI. | S. 466.

- Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geriu-
sche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgédnge (BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt gesndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Juli 2004, BGBI. | S. 1578.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

- Verordnung (liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)
In der Fassung vom 31. Januar 1994, GVBI. S. 153, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22. Dezember
2003, GVBI. I S. 2785.

- Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001, BGBI. | S. 2350, zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- und Pflegege-
setz — DSchPfIG)
In der Fassung vom 23. Méarz 1978, zuletzt geéndert durch das Landesgesetz zur Herstellung gleich-
wertiger Lebensbedingungen fur Menschen mit Behinderungen vom 16.12. 2002, GVBI. 2002 S. 481 ff.

- Gemeindeordnung (GemO)
In der Fassung vom 31. Januar 1994, GVBI. | S. 880, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22. Dezem-

ber 2003, GVBI. S. 390.

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung vom 24. November 1998, GVBI. S. 365, zuletzt ge4ndert durch Gesetz vom 22. De-
zember 2003, GVBI. S. 396.

- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Februar 1979, GVBI. S. 36. Zuletzt gedndert am 12.Mai
2004, GVBI. S. 275.

- LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung vom 01. August 1977, GVBI. S. 273, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember
2002, GVBI. S. 481.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

1.1.1

1.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet Ml gemiaR den Festsetzungen des § 6 BauNVO

Auf Grundlage von § 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen und Erneu-
erungen vorhandener landwirtschaftlicher Betriebe bzw. Betriebsgebaude zulassig,
wenn die sonstigen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten werden.

Nicht zuldssige Nutzungen
Vergniigungsstéatten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht zulassig.

Die gemafR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstitten wer-
den auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und sind somit nicht zulassig.

Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen sind bis zu einer GréRe von insgesamt 30 m? innerhalb
gesamten Grundstucksflache zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig.

Ausnahmen

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich
ausnahmsweise auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Bei der Erneuerung, Anderung oder Ergénzung bestehender landwirtschaftlicher Be-
triebe kébnnen Nebenanlagen ausnahmsweise in dem unter der Textfestsetzung 1.1.2
genannten Rahmen auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen
werden, sofern die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse gewahrt
bleiben.
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1.2

1.21

1.2.2

1.23

1.3

1.3.1
1.3.2

MaRB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflichenzahl GRZ

Gemadl § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl in den Baugebieten geman
Planeinschrieb festgesetzt.

Auf Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, da® wasserdurchlas-
sig (Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.) gestaltete Fldchen von Stellplatzen und deren
Zufahrten nicht auf die GRZ angerechnet werden.

GeschoBflachenzahl (GFZ) gemiR (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Obergrenzen der Geschof¥flachenzahl (GFZ) sind dem Nutzungsschablonenein-
trag in der Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Ermittlung der GeschoRfldchenzahl
sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als in Voligeschos-
sen einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume mitzurechnen.

Gemal § 21a Abs. 1 BauNVO sind unterirdische Garagengeschosse nicht auf die GFZ
anzurechnen.

Hoéhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fur die Héhe der Gebaude gilt die StraRenoberkante in der jeweiligen
Erschlieungsstrale in der Mitte der vorderen Gebaudefassade.

Firsthéhen

Die Firsthdhe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt
des Gebaudes. Untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine und Antennen, kénnen
diese Héhe ausnahmsweise um 2 m Uberschreiten. In den Baugebieten werden die
Firsth6hen gemaR Planeinschrieb als Hochstgrenze festgesetzt.

Ausnahmen

Bei Umbau und Umnutzung von bestehenden Gebauden, die bereits die festgesetzten
Héhen Uberschreiten, kdnnen die maximalen Firsthéhen auf Grundlage von § 16 Abs.
6 BauNVO ausnahmsweise bis zur Bestandshéhe Uberschritten werden.

Bauweise, die (iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise GemadaR den Regelungen des § 22 BauNVO
Abweichende Bauweise

In den in der Planzeichnung mit a gekennzeichneten Bereichen gilt die nachfolgend
definierte abweichende Bauweise. Die hier méglichen Bauweisen sind durch ihre bau-
liche Geschlossenheit gekennzeichnet. Folgende Bauweisen sind in diesen Bereichen
zulassig:

Der Hauptbaukérper ist als einseitige Grenzbebaung zum Nachbarn zu errichten. Zu-
sétzlich kann ein Nebenbaukérper (z.B. Garage) errichtet werden, der direkt an den
Hauptbaukérper ohne Grenzabstand zur Nachbarbebauung anschlieRt (Kettenhauser).
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1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.4

1.5

Zuldssig sind Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand. Bei Doppelhdusern kann in-
nerhalb dieses Grenzabstands zusétzlich ein Nebenbaukérper (z.B. Garage) errichtet
werden, der direkt an den Hauptbaukérper ohne Grenzabstand zur Nachbarbebauung
anschlief3t.

Hausgruppen bis 50 m Lange

Baulinie geméR § 23 Abs. 2 BauNVO
Ein Vor- und Zurticktreten von Gebaudeteilen ist nicht zuléassig.

Baugrenze gemaéR § 23 Abs. 3 BauNVO

Ausnahmen

Zur Verbesserung der GrundriRgestaltung kann die Baugrenze durch untergeordnete
Gebdaudeteile ausnahmsweise tberschritten werden und zwar maximal auf der Hélfte
der Gebaudeseite und bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m, wenn keine Abstandsvor-
schriften verletzt werden. Ein Uberschreiten der Baugrenze zum éffentlichen StraRen-
raum ist nicht zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrichtungen sind bei Haupt- und Nebenge-
bauden einzuhalten. Abweichungen von der Firstrichtung sind nur bei untergeordneten
Nebenfirsten erlaubt.

Fldchen fiir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Anordnung von Garagen und Stellplatzen
Garagen und Stellplatze sind nur zwischen Stralenbegrenzungslinie und hinterer
Baugrenze zulassig.

Ausnahmen

Wenn aufgrund der bestehenden Grundstiicks- und Bebauungssituation (insbesonde-
re bei einseitiger Grenzbebauung) eine Errichtung der notwendigen Garagen und
Stellplédtzen nicht innerhalb der in Satz 1 genannten Flachen méglich ist, sind diese
baulichen Anlagen bis zu einer Tiefe von 20,00 m, gemessen von der Straflenbegren-
zungslinie der zugeordneten ErschlieBungsstrale ausnahmsweise zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrs-
begleitgrin werden gemaR den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.
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1.6
1.6.1

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Die in der Planzeichnung mit OG gekennzeichnete Grinflache ist parkartig anzulegen.
Bei der Bepflanzung sind vorzugsweise Pflanzen aus den beigegebenen Pflanzlisten
Zu verwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Flachen fiir solche MaBRnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz des Mutterbodens

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufthren und bis dahin ge-
trennt zu lagern.

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflichen und der éffentlichen Griin-
flachen sind regions- und standorttypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen
Empfehlungslisten oder vergleichbar zu wahlen.

Private Freiflichen

Die nlcht Uberbaubaren privaten Grundstiicksfldchen sind géartnerisch anzulegen. Je
200 m? privater Grundstiicksfléche ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Na-
del- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die
mehr als zur Halfte mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden sind insbesondere bei
Einfriedungen nicht zulassig. Im Vorgartenbereich ist mindestens ein Laub- oder Obst-
hochstamm 2. Ordnung zu pflanzen.

Park- und Stellplitze

Je 5 Park- und Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Mindestqualitét,
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm aus beiliegenden Empfehlungs-
listen im Berelch der Stellplatze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine ,Pflanzscheibe”
von mind. 4 m? offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.
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2

2.1
2141

21.2

2.1.3

21.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1. LBauO

Doppelhduser / Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Form, Farbe und Material einander anzupas-
sen. Dies gilt insbesondere fir Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung, Gebaude-
héhe und Fassadenmaterial.

Gestaltung der Vorgérten

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen der ErschlieBungsstralle und der vorde-
ren Gebaudeflucht, durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flidchige Versiegelung
(Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zuldssig. In einem Teilbereich (Nut-
zungsschablone 5) ist die Anlage eines zusétzlichen Stellplatzes zwischen Erschlie-
Rungsstralle und vorderer Gebaudeflucht zulassig.

Einfriedungen

In einem Teilbereich (Nutzungsschablone 5) sind Einfriedungen zwischen vorderer
Bauflucht und der herzustellenden privaten ErschlieBungsstrafle nicht zuldssig. An den
Gbrigen Grenzen dieser Bereiche, sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5
m zuldssig.

Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzen-
de "lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen 0.4. oder durch Kletterpflan-
zen zu begrinen. Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunst-
stoffen sowie Grundstlickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen
(Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzulassig.

Miilitonnenstandplatze und Miillbehélter

Freistehende Mullschranke sind auch auRerhalb der Glberbaubaren Grundstiicksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsflache
zuldssig. Die Millschréanke sind zu begriinen oder durch Mauern, Palisadenkonstrukti-
onen oder dichte Hecken abzuschirmen..
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HINWEISE:

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach §
88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
Verst6lle gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Immissionen

Bei bestehenden Geb&uden sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte
R&ume gegen AuRenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so ge-
schutzt werden, daf} bei geschlossenen Turen und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB
(A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht tberschritten werden. Diese Innenlarmpegel
kénnen bei Birordumen um 5 dB(A), bei Gaststatten, Schalterrdumen und vergleichbaren
R&umen um 10 dB(A) hoher liegen. Fur die Beliiftung der Rdume sind die Belange der VDI
2719 zu beachten.

Immissionsbelastung Verkehr
Die verkehrlichen Hauptachsen im Ortskern von Enkenbach hatten bereits 1996 eine erhebli-
che durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (hochgerechnet aus VZ “90, SVA- KL):

Donnersbergstralte DTV 1996 = 5791 Kfz/24 h
Hochspeyerer Stralte DTV 1996 = 7490 Kfz/24 h
Hauptstralle DTV 1996 = 9326 Kfz/24 h
Neukircher Strale DTV 1996 = 3964 Kfz/24 h

Im Bereich der ampelgesteuerten Kreuzung muR ein Zuschlag von max. 3 dB(A) erfolgen. An-
sonsten gilt es bezliglich des Schallschutzes an Geb&uden die Regelungen der DIN 4109 zu
beachten. Der ausreichende Schallschutz am Gebaude ist in den Bauunterlagen nachzuwei-
sen.

Vorhandene und geplante Aufenthaltsrdume sind durch geeignete technische (z.B. Schall-
schutzfenster) oder sonstige (z.B. Grundri3gestaltung) Vorkehrungen zu schitzen.

Immissionsbelastung Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, daB sich im Geltungsbereich drei landwirtschaftliche Betriebe be-
finden (LuitpoldstraBe 11, Marktstrae 18, KlosterstraRe 12). Deren Bestand, Erneuerung oder
Erweiterung sind durch den Bebauungsplan ausdriicklich zuldssig, wenn die sonstigen baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Bei der Grundrigestaltung von Wohnh&usern im Scheunenriegel sollte auf diese angrenzen-
den Nutzungen geachtet werden. Unabhangig davon gilt das nachbarrechtliche Riicksichtnah-
megebot.

Altlasten

Falls bei der Durchfilhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Veranderungen
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Staatliche Amt fur Wasser -
und Abfallwirtschaft in Kaiserslautern unverziglich zu versténdigen.

Schutz des Bodens
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In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachteiligen Veranderungen zu schitzen.

Fassadenbegriinung

Die ruckwértigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwéande sollen mindestens zu 50 %
mit kletternden oder rankenden Pflanzen begriint werden. Bei der Fassadenbegriinung soll je 2
m Wandlange mindestens 1 Pflanze vorgesehen werden. Den einzelnen Pflanzen sollte ein

Pflanzloch von mindestens 0,75 m2 zur Verfiigung gestellt werden. Grenzen Garagenwande an
den éffentlichen Straenraum kann das Pflanzioch im 6ffentlichen Raum zugelassen werden.

Oberflaichenwasser

Gemal den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder techni-
sche MalRnahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dies féllt in den Zusténdigkeitsbereich
des Bauherren. Dazu soliten auf dem Grundstiuck Rickhaltemulden oder Zisternen mit einem
Riickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m? Dachflache hergestellt werden. Die Entnahme
von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&aude und Freiflichen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
far das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versicke-
rung ins Erdreich sowie fur sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutage-
férdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hin-
gewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol u.&.) vorgesehen ist, mu} dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehoérde angezeigt werden.

Baugrund

Far einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Zum Schutz vor Vernassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wan-
nen auszufuhren.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1 : 200 beizuftigen, in dem insbesondere die be-
bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehélze sowie sonstige Begriinungsmafnahmen
(wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GréRenverhéltnissen dargestellt
sind.

Denkmalschutz
Bei Abri und / oder Anderungen an Gebauden sind insbesondere die §§ 13 und 14 des
DSchPflG Rheinland Pfalz zu beachten.
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Archéologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu vepflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fur Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage-
kommender archaélogische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverdndert zu lassen und die Funde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstinde von Pflanzen
Far die Abstinde von Bdumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten §§ 44 bis 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Straenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfille sind wiederzuverwenden.Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" wird aus-
driicklich hingewiesen

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen

Hydranten sind in Abstédnden von etwa 100 m so anzuordnen, daR der Abstand zu den einzel-
nen Objekten nicht mehr als 50 m betragt

Die Halfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen Léschwasserent-
nahmemaglichkeiten, z.B. Léschwasserteiche, offene Gewésser, Léschwasserbrunnen, Lésch-
wasserbehélter, enthommen werden, sofern diese Léschwasserentnahmestellen in einem Um-
kreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdéglichkeiten und Bewegungsflachen fiur den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfiings- und Rettungsgerate vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngemaR die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwal-
tungsvorschrift Nr.4/1988 ,,Flachen fur den Einsatz von Brandbekdmpfings- und Rettungsgera-
ten auf Grundstiucken" anzuwenden.
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Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Ortsmitte Enkenbach, 1.Anderung, Teilbereich Wolf-
straBe"” der Gemeinde Enkenbach Alsenborn. Sie haben dem Gemeinderat als
Grundlage des Satzungsbeschlusses vom ............. vorgelegen. Die Verfahrens-
vorschriften wurden eingehalten.

Enkenbach - Alsenborn , den ......ccccceiviieennnn

----------------------------------------------------

Jiirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister
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GESTALTUNGSSATZUNG



SATZUNG

der Gemeinde Enkenbach-Alsenborn iiber die
Gestaltung und zum Schutz des Ortsbildes



Ortsgemeinde Enkenbach — Alsenbom, Ortsteil Enkenbach
Gestaltungssatzung Seite 2

Zum Schutz des historischen Ortsbildes und zur Abwehr von Verunstaltungen und negativen
Erscheinungen hat der Gemeinderat der Gemeinde Enkenbach Alsenborn aufgrund § 88 Abs.
1 Nr. 1 bis 6 und Abs. 4 Nr. 1 der LBauO fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(BGBI. I S. 365) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in
der Fassung vom 31.01.1994, folgende Satzung beschlossen, die nach Genehmigung durch

die Kreisverwaltung Kaiserslautern vom ................... hiermit bekannt gemacht wird:
§1__ R&umlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsmitte* der Orts-
gemeinde Enkenbach Alsenborn im Ortsteil Enkenbach. Die Vorschriften der Gestal-
tungssatzung gelten entsprechend der vorhandenen baulich gestalterischen Situation in
einer unterschiedlichen Regelungstiefe. Die strengeren Gestaltungsvorschriften gelten
fur die Bebauung beiderseits der Hauptstrae zwischen der Welschgasse und der
Bahnhofstrae sowie fur die stidlich davon liegenden Quartiere innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes (Teilbereich I). Fur die innerhalb des Geltungsberei-
ches liegenden Quartiere nérdlich der Bebauung der HauptstraRe (Teilbereich I1), gelten
weniger stringente Regelungen. Die Unterschiede in der Regelungstiefe sind im Text
gekennzeichnet.

Der Gesamtgeltungsbereich umfalt im wesentlichen die Bebauung der folgenden Stra-
Renzige:

Im Norden die Geb&ude nérdlich der Neukircher Strae (Hausnummern 1 - 11), die An-
wesen Friedhofstrae 1, 2 und 4, die Gebaude westlich der Donnersbergstrale bis zur
Hausnummer 9 und &stlich der DonnersbergstraRe bis zur Einmindung der Wolfstrafe.
Im weiteren die Gebaude sudlich der WolfstraRe.

Im Westen umfallt die Gestaltungssatzung die Geb&ude éstlich der Bahnhofstrale bis
zur Einmindung in die HauptstraBe. Im weiteren Verlauf samtliche Gebaude 6stlich der
Klosterstralle bis zur Klosterkirche sowie die sudlich der Klosterstrale gelegenen An-
wesen.

Im Suiden werden die Gebaude noérdlich des Welcheswegs bis einschlieBlich dem der-
zeit unbebauten Grundstiick, Flst.-Nr.423, erfafit. Im Suden gilt die Gestaltungssatzung
auerdem fir die Anwesen Hochspeyerer StraRe 38a und 38 sowie fur die westlich der
Hochspeyerer Stralle ab der Einmiindung KindergartenstralRe stehenden Gebaude.

Im Westen gilt die Gestaltungssatzung fir alle Gebaude westlich der Hochspeyerer
Strae und der Marktstrae bis zur Einmundung in die HauptstraRe, fir die Ludwigshohl
2 und 4 sowie fur die Gebaude sudlich der HauptstraBe bis zur Einmindung der
Welschgasse (Hauptstrae 30). Die westliche Fortsetzung des Geltungsbereiches nach
Norden umfalit die Gebaude westlich der Welschgasse bis zur Turnerstrale.

Die genaue Begrenzung des Gebietes ist in dem als Anlage zum Satzungstext beigefiig-
ten Lageplan dargestellt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
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§2

§3

Sachlicher Geltungsbereich

(1)

@)

3)

(4)

(®)

Die Satzung dient dem Schutze der historischen Bausubstanz gegen strukturfrem-
de Verdnderungen und zur Erhaltung bzw. Gestaltung des Ortsbildes.

Sie ist anzuwenden bei baulichen Maflnahmen aller Art, wie Neubauten, Wieder-
aufbauten, Sanierung, Modernisierung, Instandsetzung, Umbauten und Erweiterun-
gen von baulichen Anlagen, Freiflichen und Einfriedungen.

Die Regelungen der Gestaltungssatzung gelten fur bauliche Anlagen, Bauteile,
Bauzubehoér sowie Anlagen der Aulenwerbung.

GemaR § 86 Abs. 4 Nr. 1 LBauO wird zum Schutz des historischen Ortsbildes fest-
gelegt, dal® genehmigungsfreie Werbeanlagen und Automaten einer Genehmigung
durch die Bauaufsicht bedirfen.

Gestalterische Festsetzungen in Bebauungspldnen gehen den Regelungen dieser
Satzung vor.

Bei Bau- und Kulturdenkmalern bleiben weitergehende Anforderungen des Denk-
malschutzes unberihrt.

Allgemeine Anforderungen - Bewahrung der Eigenart des Ortsbildes

(1

(2)

3)

Baumafinahmen sind so auszufiihren, dal} sie die positiv wirksamen Eigenarten
des Ortsbildes nicht negativ veréndern oder stéren.

Positive Eigenarten sind die Elemente, die die typische historisch gewachsene
Grundrif3struktur (StraBenrdume und Platzrdume, Stellung der Gebéaude), die Pro-
portionen, die Dachlandschaft und die Fassadengestaltung der Gebaude zum un-
verkennbaren Ortsbild der Gemeinde Enkenbach-Alsenborn gebildet haben.

Neubauten und bauliche Veranderungen missen sich, insbesondere hinsichtlich
der Gebaude- und Dachform, GréRe und Proportionen, Ausbildung der Wandfla-
chen einschlieBlich Reliefbildung, Offnungen und Gliederung sowie Konstruktions-
bild, Material, Oberflachenwirkung und Farbe in das Stra3en- und Ortsbild einfiigen,
ohne daB die gestalterische Individualitat verlorengeht.

Gegen Absatz 2 wird insbesondere verstofen,

1. wenn z. B. Fenster, Tlren oder sonstige Offnungen, Vorbauten oder Schaukés-
ten in bezug auf Form und Gréf3e, Maverhéaltnis und Gliederung den Erforder-
nissen des Abs. 2 nicht entsprechen;

2. wenn z. B. Offnungen an der Vorderfront von Bauwerken, wie Schaufenster, La-
deneingange oder Garagentore, an éffentlichen Stralen und Platzen vorgesehen
werden und diese die Gliederung der Fassaden unterbrechen;

3. bei Verwendung nicht ortsublicher Werkstoffe, insbesondere synthetischer Mate-
rialien;

4. bei der Wahl von Farben, die den Forderungen des Abs. 2 nicht entsprechen.
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(4)

Bauteile von denkmalpflegerischer, wissenschaftlicher, kiinstlerischer, handwerkli-
cher oder heimatgeschichtlicher Bedeutung, wie insbesondere gestaltete Gebaude-
fronten (Fassaden mit Sandsteinarbeiten, Fachwerkteile, Stufen und AuRentreppen,
Turrahmen, Torbégen, Turblatter und Tore), Erker, Gauben, Gewédnde, Konsolen
und Gesimse, Wappen und Schiusteine, Inschriften und &hnliches sind an Ort und
Stelle sichtbar zu belassen und instandzuhalten. Auf die §§ 113 und 14 des
DSchPflG) Rheinland Pfalz wird ausdriicklich verwiesen.

§4 Besondere Anforderungen - Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 4.1 Baukérper, Bauflucht, Bauweise, Gebdudeabstand und Bauwerkshdhe

(1)

@)

3)

(4)

StraRenraume bildende Baufluchten sind, insbesondere auch ihre detaillierte Fiih-
rung (Vor- und Rickspriinge), zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Orts- und Straflenbildes
kann im Einzelfall gestattet bzw. gefordert werden, dal} die Abstandsflachen des §
8 LBauO unterschritten werden, jedoch hdchstens bis zu dem Wert, der sich aus
den bestehenden oder im Fall des Abbruchs aus dem zuvor gegebenen Zustand
bestimmt.

In allen bereits bebauten Gebieten sollen neue Gebaude nicht Gber die vorhandene
Bebauung hinausragen und nicht von der vorherrschenden Dachform abweichen.
Als "vorhandene Bebauung" gilt dabei die durchschnittliche Héhe der den Gebiets-
charakter bestimmenden Bebauung, nicht jedoch einzelne Bauten.

Trauf- und Firsthéhe oder sonstige, fir den Stralenraumquerschnitt wichtige Be-
zugshoéhen bei Neubauten, sind beizubehalten.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen der Absdtze 3 und 4 abgewichen
werden, wenn z.B. zur Verbesserung der Warmedammung im Dachbereich gréRere
Hoéhen erforderlich werden. Ortsgestalterisch relevante Sichtbeziehungen diirfen
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Bei abweichenden Dachformen (z. B. in Innenhofbereichen) sollen MalRhahmen
getroffen werden, die sich der gegebenen charakteristischen Gebaudestruktur
weitgehend anpassen (z. B. in Verbindung mit PflanzmalRnahmen und sorgféltiger
Materialauswahl).
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§ 4.2 Dachform, Gestaltung, Material und Farbe

(1)

()

©)

“4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Zur Erhaltung der Dachlandschaft sind Sattel-, Mansard- und Krippelwalmdéacher,
an stadtebaulich wichtigen Punkten (StralReneinmiindungen, Platzen) auch Walm-
dacher mit einer Dachneigung von mindestens 40° auszufiihren.

Ausnahmsweise kénnen abweichende Dachformen zugelassen werden, wobei die
Dachneigung mindestens 40° betragen muB. Flachdacher sind nicht gestattet. Bei
Nebengebduden bilden Dachterrassen eine Ausnahme, die mindestens zu einem
Viertel ihrer Flache begriint werden sollten und sofern sie vom 6&ffentlichen Stralen-
raum nicht direkt einsehbar sind.

Giebel haben sich in Neigung, Breite und Héhe dem historischen Bereichsbildcha-
rakter anzupassen.

Gebaude, die aufgrund ihrer groRen Bautiefe aus dem Rahmen fallen, sind so zu
gliedern, dal® von allen Blickrichtungen aus die mafstabliche Struktur der Dach-
landschaft erhalten bleibt.

Zur Belichtung der Dachraume sind Satteldach-; Walmdach- oder Schleppgauben
auszufuhren. Sie sind vertikal auszurichten. Einzelgauben sind bis zu einer Breite
von 1,5 m zugelassen. Gauben missen untereinander einen Mindestabstand von
0,6 m haben. Der Abstand vom Ortgang mul} mindestens 1,0 m betragen. Die Ge-
samtbreite der Dachaufbauten darf die Halfte der Dachseite nicht Uberschreiten.
Gauben sind im Material des Daches einzudecken. Eine Eindeckung mit nicht re-
flektierendem Zink- oder Kupferblech ist ebenfalls zuldssig. Die Gauben sind auf
die darunter liegenden vertikalen Fensterachsen abzustimmen. Ausnahmsweise
sind auch Satteldach-Doppelgauben zulédssig, wenn die harmonische Gliederung
der Dachflache dadurch nicht beeintrachtigt wird. Dachgauben, die mit der Fassade
abschlieRen (Zwerchhauser) sind bis zu einer Breite von 30 % der Trauflange zu-
lassig. Auf die Symmetrie der Fassade ist Riicksicht zu nehmen.

Dachvorspriinge am Giebel sind bis ca. 25 cm zuldssig. Bei den klassizistischen
Gebauden sind die Dachvorspriinge ausnahmsweise gréf3er. Gesimse sind den aus
dem Putzbau entwickelten Formen anzupassen.

Es sind naturrote bis rotbraune oder lehmgelbe Ziegeldeckungen oder gleichwertige
Materialien zu verwenden. An historisch besonderen Gebauden ist auch Schiefer
zur Dacheindeckung zuléssig. Fur abweichende Dachformen und untergeordnete
Dacher von Erkern oder kleinen Vorbauten kénnen Zink- oder Kupferblechdeckun-
gen zugelassen werden, wenn diese nicht reflektieren. Sonstige Blecheindeckun-
gen und Eindeckungen aus Asbest- und Faserzementplatten sind auf allen Dachern
nicht zuldssig.

For landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude an den historischen StraBenzigen
ist die Dachneigung gem. Abs. 1 zu erhalten. Landwirtschaftlich genutzte Nebenge-
baude im rackwartigen Grundsticksteil oder in vom &ffentlichen StralRenraum nicht
einsehbaren Bereichen durfen eine flachere Dachneigung aufweisen. Fir landwirt-
schaftliche Nebengebiude in nicht einsehbaren Bereichen sind rote Dachein-
deckungen aus Platten oder Trapezblechen ausnahmsweise zuléssig.
Geltungsbereich I:

Sofern liegende Dachfenster zur Belichtung des Dachraumes vorgesehen sind,
sollen diese die darunterliegende Fassadengliederung aufnehmen. Wiinschenswert
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(9)

(10)

(11)

ist, soweit von offentlichen StraRen, Wegen und Platzen sichtbar, eine Belichtung
des Dachraumes mit Gauben.

Geltungsbereich |

Liegende Dachfenster sind, soweit sie von 6ffentlichen Stralen, Wegen und Plat-
zen sichtbar sind, nicht zuldssig. Sie durfen nur ausnahmsweise und nur dann ver-
wendet werden, wenn sie kleinteilig ausgefiihrt werden und auf die darunterliegen-
den vertikalen Fensterachsen ausgerichtet sind. Dachflachenfenster miissen ein
deutlich aufrechtrechteckiges Format aufweisen. Die Breite der Dachflachenfenster
darf die Breite der in der Fassade befindlichen Fenster nicht iberschreiten.

Dachflachenausschnitte sind zur Anlage von Loggien und Dachgérten bis 1/3 der
Dachbreite zulassig, wenn sie sich in Proportionen und Anordnung in die Gesamt-
struktur von Dach und Gebaude einfiigen und vom o&ffentlichen Strallenraum nicht
einsehbar sind.

Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind nur auf der von der Strale abgewandten
Dachseite zuldssig. Der Abstand vom Ortgang mu® mindestens 1,0 m betragen.
Die Gesamtbreite des Dacheinschnittes darf die Hélfte der Breite der Dachseite
nicht tberschreiten.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind {iber oder in die Dachhaut einzu-
bauen. Ausnahmsweise kénnen Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente auch
auf der Dachhaut zugelassen werden, wenn sie klar von dieser getrennt und gut ab-
lesbar als technisches Element gestaltet werden. Die Gesamtflache dieser Elemen-
te soll nicht mehr als 50 % der Dachflache tberdecken. Von Traufe, First oder Ort-
gang muf} mindestens ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Technisch notwendige Aufbauten sind so zu gestalten, dal} sie in das Erschei-
nungsbild des gesamten Geb&dudes eingebunden sind.

4.3 Fassadenstil, Struktur und Proportionen

(1)

(2)

3)

(4)

Die gebaudepragende Gliederung und Fassadengestaltung, insbesondere auch
ihre Material- und Farbgebung, ist zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Fir Neu- bzw. Erneuerungsbauten gilt, dal das Breiten- und Héhenmal} der Bau-
kérper dem der umgebenden Bebauung anzupassen ist.

Soweit Baukérper im Einzelfall aufgrund ihrer besonderen Funktion die gegebene
Dimension nicht einhalten kénnen, ist ihre Baumasse durch Vor- und Rickspriinge
oder ahnliche gestalterische Mittel zu gliedern.

Werden Gebédude geéndert oder erneuert, sollen die bisherigen Firstrichtungen
und Dachneigungen weitgehend beibehalten werden.

Vordéacher oder andere, den Zusammenhang zwischen Erdgeschol? und Unterge-
schol} stark unterbrechende sonstige unproportionierte Gestaltelemente sind nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Vordacher bis zu 1,50 m Breite Gber Haus-
tiren. Die Vorschriften des § 4.2 Abs. 1, 4 und 6 sind entsprechend anzuwenden.
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(5) Die Anbringung von Gemaélden (z. B. als Hinweis auf Metzgerei, Backer, Gasthaus
etc.) auf Fassaden ist mit der Gemeinde und der Genehmigungsbehérde abzu-
stimmen.

§4.3.1 Fassadendffnungen, Vorbauten und Verkleidungen, Aullentreppen

(1) Beim Einbau von Fenstern, Tliren, Schaufenstern und Toren ist folgendes zu be-
achten:

1. Fenster, TUren und Schaufenster missen in einem harmonischen Verhéltnis
zur GréRe und Gestaltung des Gebadudes stehen. Um die MaRstablichkeit der
bestehenden Fassadengliederung zu erhalten, missen die Fenster und Fens-
tertiiren in Grée, MaBverhéaltnis und formaler Gestaltung den historisch tGber-
lieferten Fenstern angepaldt werden.

2. Schaufenster sind nur im Erdgeschof zuldssig. Sie sind aus der Fassade des
einzelnen Gebéaudes zu entwickeln und miissen sich dieser unterordnen. Dies
gilt fir die Wahl von Form, Maf3stab, Gliederung, Material und Farben.

Schaufensterteilungen sollen stehende, héchstens aber quadratische Propor-
tionen haben. Ausnahmsweise sind breitere Schaufenster zuldssig, wenn sie
nicht zu umgehen sind und hinter Arkaden mit z. B. Mauerpfeilern liegen. Im
Geltungsbereich | (insbesondere im Klosterviertel) sind nur stehende Fenster-
formate zulassig.

Schaufenster miissen durch Mauerpfeiler oder Stitzen eingefafit sein. Die Fen-
sterflaiche muR mindestens 10 cm hinter die Fassade zurlcktreten. Die Aus-
fuhrung von Glasfronten mit dahinterliegenden Stiitzen ist unzuldssig. Die ge-
stalterische Zusammenfassung der Schaufenster mehrerer Geb&ude ist unter-
sagt.

Ladeneingédnge und Schaufenster sind jeweils als eigenstéandige, durch Pfeiler
voneinander getrennte Offnungen auszubilden, es sei denn, sie bilden eine ge-
stalterische Einheit in einer einzigen sockellosen Maueréffnung.

Schaufenster kdnnen in Holz, gestrichen bzw. in beschichtetem Material oder in
weilRem Kunststoff ausgefihrt werden. Sie durfen nicht in Gold- oder Silberelo-
xal oder mit gldnzender Oberflache ausgefiihrt werden.

Fenster und Tlren sind Bestandteil der Gliederung der Fassaden. Die Form,
GréfRe der Fenster und die Wahl des Materials sind in die Gesamtgestalt der
Fassade einzuordnen.

Markisen sind nur zuldssig, wenn sie nicht in grellen Farben sowie ohne Auf-
schriften ausgefuhrt werden und sich unter Bericksichtigung von Anordnung
und GréRe der Offnungen harmonisch in die Fassade einfugen. Sie sind ent-
sprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen und dirfen Gesimse und
Gliederungen der Gebaude sowie historische Bauteile, Zeichen und Inschriften
nicht verdecken. Die Markisen dirfen den 6ffentlichen Verkehrsraum nicht be-
eintrachtigen; die Jalousetten und Rolldden darfen nicht Gber den Putz vorste-
hen und im hochgezogenen Zustand nicht sichtbar sein.
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3. Fensterteilungen sind in hochrechteckiger Form zuldssig. Es sind stehende
Formate zu verwenden (z. B. 1,00 m Breite und 1,40 m Héhe bis 1,80 m). Die
Fensterflache soll mindestens 10 cm hinter der Fassade zurlcktreten. Es sind
Fenster von einer Breite ab 0,6 m oder einer Hohe ab 0,8 m und in allen Ge-
schossen mit einer angemessenen Unterteilung durch Sprossen oder als zwei-

flugeliges Fenster herzustellen.

L]

i | =<

=h

L

P><|
f h<b

Die Rahmen der Fenster sind in Holz auszufihren: hierbei sollen vorzugsweise
einheimische Holzer verwendet werden. Holzrahmen kénnen entweder in weil
gestrichen oder im Naturton belassen werden. Bei einer farbigen Lasur ist die
Farbe auf die der Fassade abzustimmen. Ausnahmsweise zuléssig ist auch ei-
ne Ausfuhrung in weiRem Kunststoff. Flache und strukturlose Glasscheiben
sind allen anderen Glasarten vorzuziehen. Fenster und Turen sind nicht in elo-
xiertem Material zuléssig.

=
=

OO =

4. Bei Fachwerkhdusern sind FenstergroRen und -teilungen auf die urspringli-
chen Pfostenabstande abzustimmen. Fenster und Turen sind ausschlieilich in
Holz auszufiihren.

5. Die Verwendung von Glasbausteinen, soweit sie von &éffentlichen Stral3en, We-
gen und Platzen aus sichtbar sind, ist unzulassig.

6. Klappldden sind zu erhalten bzw. gleichwertig zu ersetzen. Bei Erneuerungs-
maRnahmen sind grundsétzlich Klappladen aus Holz den Rolladen vorzuzie-
hen. Rolladeneinbauten mit sichtbar bleibenden Rolladenkasten sind bei Off-
nungen mit Steingewanden und bei Fachwerk nicht zugelassen.

7. Originale historische Turen und Tore sind soweit wie méglich zu erhalten.

8. Neue Turen und Tore mussen in Groe, Form und Farbe nach den historischen
Vorbildern gestaltet werden.

9. Turen und Tore sollen in der Regel aus Holz hergestellt werden. Zulassig sind
auch gestrichenes oder beschichtetes Metall.

Unzulassig sind Holzimitationen aus Kunststoff sowie blanke und eloxierte
Leichtmetallkonstruktionen.

10. Historische AuRentreppen sind zu erhalten.
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§4.3.2 Material und Farbgebung

(1)

()

)

(4)

®)

(6)

()

(8)

Die sichtbaren Bauteile sind generell in traditionellem Material oder solchem auszu-
fuhren, das diesem in Form, Struktur und Farbe entspricht. Fassaden aus Sand-
steinmauerwerk sollen nach Méglichkeit erhalten werden. Eine grelle Farbgebung
und gldnzende Oberflachen sind unzuléssig.

AuRenwénde von Wohngebéuden sind zu verputzen, es sei denn, dall Wande oder
Sockel regelméBiges Sandsteinsichtmauerwerk mit scharrierter oder geschliffener
Oberflache oder Sichtmauerwerk aus Tonziegeln aufweisen.

Sockel durfen nur bis zur Oberkante des Erdgeschoffullbodens reichen. Sie dirfen
nur in Sandstein oder einer verputzten Oberflache ausgefiihrt werden. Gegenliber
den daruiberliegenden Wandflachen sind sie farblich abzusetzen.

Der AuRenputz ist glatt oder von Hand verrieben anzubringen. Es ist mit einer Sili-
kat- oder Mineralfarbe zu streichen. Rauh- und Grobputze mit gréRerer Kérnung als
max. 3 mm sind nicht gestattet.

Sandsteingewédnde an Fenstern sind zu erhalten. Bei Neubau- und Wiederaufbau-
maRnahmen sind Fensteréffungen zu gliedern, z. B. mit Putzfaschen oder mit ge-
strichenen Betonelementen fur Fenstersturz und -bank.

Unzuldssig sind an den AuRenwénden Fliesen, glasierte Keramikplatten, Spaltriem-
chen, poliertes bzw. geschliffenes Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff-, Asbest-
(Faser)zement- und Metallplatten.

Sonnenkollektoren an Fassadenwanden, die vom o6ffentlichen StraRenraum einzu-
sehen sind, sind in die Fassadengestaltung zu integrieren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Kupfer- oder Zinkblechen auszufiihren. Ein
Farbanstrich ist zuldssig, sofern er auf die Farbgebung der Fassade abgestimmt ist

5 Balkone, Loggien und Galerien

(1)

()

Die Bristungen sollen eine vertikale Gliederung aus Holz, Stahl oder Schmiedeei-
sen in einfachen und klar gegliederten Formen erhalten. Sie kénnen auch in ge-
putztem Mauerwerk ausgefiihrt werden. Platten und Verkleidungen aus gléanzen-
dem Metall, aus Kunststoff oder Asbestzement sind unzuléssig.

Historische holzerne Galerien auf den Hofseiten der Gebaude sind zu erhalten.

§ 6  Freileitungen und Antennen

(1)

)

Freileitungen, Masten, Beleuchtungseinrichtungen u. a. sind so anzubringen, daB
sie das Strallen- und Platzbild nicht nachteilig beeinflussen.

Fernseh- und Rundfunk-Antennen sind, soweit ein normaler Empfang es erlaubt,
unter dem Dach anzubringen. Im Ubrigen mussen sie bei traufstandigen Gebauden
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§7

©)

mindestens 2 m hinter dem First, bei giebelstdndigen mindestens 5 m hinter der
StralRenfassade angebracht werden.

Antennenanlagen auf Fassaden, die vom offentlichen StralRenraum einsehbar sind,
sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen gewahrt werden, wenn ein normaler Emp-
fang auf keine andere Weise hergestellt werden kann.

Bei Gebauden mit mehreren Wohnungen darfen nur Gemeinschaftsantennen an-
gebracht werden.

Die Zuleitungen sind nicht Uiber die dem 6ffentlichen Raum zugewandten Fassade
zu fihren.

Parabolantennen auf Déchern und an Fassaden sind nicht zugelassen, sofern sie
vom offentlichen Straenraum einsehbar sind. Ubrige Antennenanlagen unterliegen
§ 61 Abs. 13 und 14 LBauO.

Die Farbgebung der Antennenanlage ist dem Gebaude in Dach- oder Fassadenfar-
be anzupassen. Grelle Farben sind zu vermeiden, ebenfalls die Verwendung von
bildlichen Darstellungen und die Verwendung als Werbetréger.

Werbeanlagen

(1)

()

@)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und am Gebaude oder an der
Einfriedung der der Stralle zugewandten Gebaudeseite zulédssig. Sie sollen im Re-
gelfall im ErdgeschoR? angebracht werden. Auslegerschilder kénnen auch an der
Briistung des ersten Obergeschosses genehmigt werden.

Falls andere Erfordernisse, z. B. Erfordernisse des Verkehrs (Freiraumprofil), dies
erfordern, kénnen Auslegerschilder ausnahmsweise oberhalb der Bristung des 1.
OG genehmigt werden.

Werbeanlagen diurfen Gesimse und Gliederungen der Gebdude sowie historische
Bauteile, Zeichen und Inschriften nicht verdecken.

Folgende Ausfuhrungen von Werbeanlagen sind zu bevorzugen:
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1. auf den Putz aufgemalte Schriften
2. aufgesetzte Schriften aus Metall oder
3. schmiedeeiserne Ausleger mit passenden Darstellungen und Symbolen
4. hinterleuchtete Einzelbuchstaben

(4)

©)

(6)

(7)

(8)

9)

Bei Schriften und Einzelbuchstaben nach Abs. 3 Nr.1 und 2 ist eine maximale Héhe
von 0,5 m zugelassen.

Tafeln, Schilder und ahnliche Werbeanlagen, die flachig auf oder vor der Aulen-
wand angebracht werden, dirfen die Héhe von 0,4 m und die Lange von 1,2 m
nicht Gberschreiten. Leuchtkésten sind nicht gestattet.

Auslegerschilder und ahnliche Werbeanlagen, die senkrecht zur AuBenwand ange-
bracht werden, sind bis zu einer Hohe von 0,6 m, einer Ausladung von 0,8 m und
einer Breite von 0,2 m zugelassen. Schmiedeeiserne Ausleger nach Abs. 3 Nr. 3
darfen diese Malle Gibersteigen.

Die Errichtung und Haufung von Werbeanlagen ist nur insofern gestattet, als die
Ansichtsflachen der Werbeanlagen bei jedem einzelnen Geb&ude nicht mehr als 10
% der betreffenden Auenwand der Flache des Gebdudes bedecken. Ferner darf
keine AuBenwandfliche mit Werbeanlagen von mehr als insgesamt 5 m? versehen
sein.

Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeeinrichtungen durfen nur bis zur Bri-
stungshdhe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Die Ausladung Uber die
Gebaudefronten hinaus darf nicht mehr als 1,0 m betragen.

Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeeinrichtungen mit Uberwiegend verti-
kaler Ausdehnung miissen so gestaltet sein, dal sie wesentliche Teile der Geb&u-
defront auch in der Schragansicht nicht verdecken. lhre Ausladung darf 0,80 m
nicht Uberschreiten. lhre GréRe und Form mul auf die Architektur des Gebaudes
und die Nachbarschaft abgestimmt sein.

(10) Parallel zur Gebaudefront angebrachte Werbeeinrichtungen missen mindestens

2,50 m dber Burgersteigoberkante und sollen héchstens bis Oberkante Fenster-
bristung des 1. Obergeschosses angebracht werden. |hre Ausladung darf héchs-
tens 0,25 m betragen, es sei denn, daR eine Kragplatte ein gréReres Ausmaf zu-
1aRt.

(11) Schaufenster dirfen nicht voliflachig plakatiert werden. Sie miissen ihren Charakter

als Fenster behalten.

(12) UnzulaSS|g sind:

mehr als zwei Werbeanlagen fiir einen Gewerbebetrieb
die senkrechte Anordnung von Werbeschriften
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht
Lichtwerbungen in grellen Farben und hoher Lichtdichte
Werbeanlagen auf Dachern

oA wN S

(13) Das Uberspannen von StraRen mit Transparenten, Fahnchen oder dergleichen

kann aufgrund einer besonderen Genehmigung durch die Verbandsgemeinde aus-
schlielich begrenzt gestattet werden.
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Bei Werbeanlagen wie auch Warenautomaten (§ 8) kénnen aus stadtebaulichen
Griinden Ausnahmen von den Festsetzungen gem. den Bestimmungen des § 67
LBauO erfolgen. Die Genehmigung fur eine Befreiung in diesem Sinne ist vor Be-
ginn der Manahme bei der unteren Bauaufsichtsbehérde einzuholen.

(14) Werbung ist nur zuldssig an der Statte der Leistung. Ausnahmsweise kann eine

Integration von Werbung in das gemeindeeigene "Fremdenverkehrsleitsystem" ges-
tattet werden.

§8 Automaten

(1) Automaten sind in ihrem AufReren so zu gestalten und instandzuhalten, daR sie
nach Form, Werkstoff und Farbe nicht verunstaltend wirken.

(2) Automaten durfen Gesimse und Gliederungen der Gebdude sowie historische Bau-
teile, Zeichen und Inschriften nicht verdecken. Mehr als zwei Automaten an einem
Gebdaude sind unzulassig.

(3) Folgende HochstgroRen von Automaten dirfen nicht Gberschritten werden:
Ausladung max. 20 cm, Ansichtsfliche max. 0,6 m?

§9 Landwirtschaftliche Betriebsgebédude

Landwirtschaftliche Betriebs- und Nebengebaude sind so zu gestalten, da} das Gesamt-
erscheinungsbild des landwirtschaftlichen Anwesens mit seiner unmittelbaren Um-
gebung als auch die Eigenart der Landschaft nicht gestért werden.

§ 10 _Stellplédtze, Lager und Ausstellungsplatze

Zum Schutze des historischen Straflen- und Ortsbildes sind Stellplatze fur Kraftfahrzeu-
ge, Lagerplatze und Ausstellungsplatze in ihrer Anlage und Ausgestaltung mit ihrer Um-
gebung so in Einklang zu bringen, daB sie keine Stérung fur benachbarte bauliche Anla-
gen, das Straflen- und Ortsbild oder dessen beabsichtigte Gestaltung sowie Bau- und
Kulturdenkmaler hervorrufen.

§ 11 Nicht liberbaute Fldchen bebauter Grundstiicke

(1) Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der erfor-
derlichen Hoéfe, Zufahrten und Zugange gartnerisch anzulegen und instandzuhalten.
Hoéfe, Zufahrten und Zugénge durfen nur im unbedingt erforderlichen Umfang ver-
siegelt werden.

(2) Befestigte Flachen in Hofen und Einfahrten sollen bei einer Umgestaltung gepflas-
tert werden (rechteckige oder quadratische Steinformate).

§ 12 Einfriedungen
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(1) Einfriedungen sind, wenn sie nicht in einer anderen orts- bzw. gestalterisch typi-
schen Form bestehen, mit einer Héhe von max. 1,5 m zu errichten.
Einfriedungen, die vom offentlichen Verkehrsraum her sichtbar sind, sind als
Bruchsteinmauern, verputzte Wéande aus Mauerwerk und Beton auszufiihren.
Holzwande oder Holzstaketenzdune kénnen auf Mauersockeln stehen. Einfriedun-
gen aus Metall in Form von Rohr- oder Stabkonstruktionen sind zuldssig, sofern sie
eine deutlich vertikale Ausrichtung aufweisen. Einfriedungen in Form von Hecken,
mit Ausnahme von Koniferen, sind ausdricklich zulassig.

(2) Z2wischen Garten und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind, wie unter Abs. 1 beschrie-
ben, Einfriedungen anzulegen.

(3) Traufgassen bis zu einer Breite von 1,00 m sind entsprechend dem Geb&udecha-

rakter zu verschlieRen. Traufgassen kdnnen offen bleiben, wenn sichergestellt ist,
da® sie z.B. als FuBwegverbindung durchgéngig begehbar sind.

§ 13 Genehmigungs- und Anzeigepflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen Abbruch, Umbau oder Anderungen
von baulichen Anlagen einer besonderen Genehmigung.

(2) Alle nicht gemaR § 61 der LBauO genehmigungspflichtigen baulichen MaRnahmen
am AuReren der Bauwerke sind der Verbandsgemeindeverwaltung spatestens 4
Wochen vor Inangriffnahme der Arbeiten anzuzeigen. Der Anzeige sind die zur Be-
urteilung der Mal3nahme erforderlichen Skizzen und Beschreibungen hinzuzufiigen,
aus denen auch Material und Farbwahl sowie die derzeitige Gestaltung der Nach-
bargrundstiicke zu ersehen ist. Die Gemeinde prift von Fall zu Fall im Einverneh-
men mit den Denkmalpflegebehérden, ob die geplante MalRnahme den Belangen
des Denkmalschutzes entspricht.

(3) Werbeanlagen und Warenautomaten bedirfen auch dann innerhalb des Geltungs-
bereiches dieser Satzung der Genehmigung, wenn sie nach § 62 der LBauO ge-
nehmigungsfrei sind.

§ 14 Unterhaltspflicht

(1) Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, das AuRere und Innere der auf ihren
Grundstiicken bestehenden Bauwerke in einem Zustand zu erhalten, der das Orts-
bild nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde kann die Beseitigung von Mistdnden durch
Modernisierungsgebote und die Behebung von Méngeln durch Instandsetzungsge-
bote anordnen (§ 177 BauGB).

(2) Wird nach dem Abbruch eines Gebaudes nicht innerhalb eines Monats mit dem
Wiederaufbau begonnen, ist die entstandene Bauliicke bis zum Baubeginn mit ei-
nem undurchsichtigen 2,0 m hohen Bretterverschlag zu schlieRen.

§ 15 Wiederherstellung eines frilheren Zustandes

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
e-mail: kontakt@wsw-partner.de



Ortsgemeinde Enkenbach — Alsenbom, Ortsteil Enkenbach
Gestaltungssatzung Seite 14

Sind Bauwerke oder Bauteile unter Verletzung der Vorschriften dieser Satzung nach
deren Inkrafttreten errichtet, verandert oder beseitigt worden, so kann die Wiederherstel-
lung des frilheren Zustandes oder eine Anpassung an die Vorschriften dieser Satzung
gefordert werden.

§ 16 Einzureichende Beurteilungsunterlagen

Um eine umfassende Beurteilung der stadtebaulichen Gesichtspunkte, insbesondere der
harmonischen Ubereinstimmung eines Neubauvorhabens mit seiner Umgebung zu er-
méglichen, kann verlangt werden, dal® mit dem Bauantrag zusétzlich zu den Ubrigen
Bauvorlagen eine zeichnerische, schriftliche oder fotografische Darstellung der Merkma-
le der umgebenden Bebauung zu erbringen ist.

Der Umfang und Mafstab der Darstellung richtet sich nach den jeweiligen konkreten
Erfordernissen.

§ 17 Ausnahmen und Befreiungen

Aus stadtebaulichen Grinden kénnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen gemacht
und Befreiungen erteilt werden. Als Voraussetzungen einer Befreiung dient die LBau0 §
69. Die Genehmigung fir eine Befreiung im Sinne der Gestaltungssatzung ist vor Beginn
einer MalRnahme bei der unteren Bauaufsichtsbehérde einzuholen.

Die Anhérung des Landesamtes fiir Denkmalpflege ist entsprechend § 88 Abs. 7 LBauO
durchzufihren.

§ 18 Zusammentreffen von Vorschriften dieser Satzung und Festsetzungen in Bebau-
ungspléanen

Festsetzungen in Bebauungsplénen gehen den Festsetzungen dieser Satzung vor.

§ 19 Ordnungswidrigkeiten

(1)  Wer vorsatzlich oder fahrlassig den Geboten und Verboten der §§ 2 bis 18 dieser Sat-
zung oder einer aufgrund der Satzung ergangenen Anordnung zuwiderhandelt, begeht
eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung.

(2) Eine Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule geahndet werden. Magebend dabei

ist das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Februar 1987 (GVBI. | S. 602).

§ 20 _Inkraftreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Enkenbach, 1. Anderung — Teilbereich WolfstraRe", Gemeinde Enkenbach - Alsenborn
Begriindung

Begriindung zum Bebauungsplan ,Ortsmitte Enkenbach, 1. Anderung —
Teilbereich Wolfstra3e“, Enkenbach Alsenborn
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Vorbemerkung:

Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung mit Ausnahme der nachfol-
gend beschriebenen Anderungen des bisherigen Bebauungsplanes ,,Ortsmitte

Enkenbach“ gelten unverandert weiter.
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1 ANLASS FUR DIE 1. PLANANDERUNG

Auf Grun_gﬂage des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Enkenbach” wurden far den Teilbereich ,Wolf-
strale* Anderungen hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen und der Verkehrsfla-
chen vorgenommen. Der bezeichnete Teilbereich wird von folgenden Stralenziigen rdumlich
begrenzt:

¢ Im Norden: Wolfstralie,

e Im Osten: Bahnhofstralle

e [m Siuden: Hauptstralle (L 395)

¢ Im Westen LuitpoldstraRe und Donnersbergstralle (B 48)

Von der Anderung des Bebauungsplanes wird jedoch nur der Teil des Areals betroffen, der von
der Wolfstrae her erschlossen, sudlich und éstlich an das Anwesen Wolfstrale 3 angrenzt,
bzw. zu diesem gehért. Es handelt sich dabei um die Grundstiicke der hier urspriinglich ansas-
sigen Fa. ,Baumgarten“.

Anlal} waren geénderte Planungsiiberlegungen der betreffenden Grundstiickseigentumer hin-
sichtlich einer Erweiterung der Bebauungsmdglichkeit ihrer Grundstiicke und daraus resultie-
rend eine Anpassung der Verkehrsflachen an die neue Planungssituation. Die Anpassung der
Verkehrsflichen war insbesondere deshalb geboten, da die erforderlichen Stellplatze nach dem
Willen der Gemeinde grundsétzlich innerhalb des von der Plandnderung betroffenen Gebietes
nachgewiesen werden sollen. Eine zuséatzliche Inanspruchnahme der Wolfstrale zum Abstellen
von Fahrzeugen zukiinftiger Anwohner soll vermieden werden.

Im Rahmen einer freiwilligen Bodenordnung wurden mit den Eigentiumern die Baugrundstiicke
festgelegt.

Da die Anderungen die grundsétzliche Zielrichtung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Enken-
bach®, die insbesondere in der Sicherung, Verbesserung und Entwicklung der innerértlichen
Wohnfunktion, der Erhaltung und Verbesserung der innerértlichen Freiraumsituation und der
Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes liegt, nicht in Frage stellt, beschloss der Gemeinderat
den Bebauungsplan ,Ortsmitte Enkenbach” im Teilbereich ,Wolfstrafe* zu dndern.
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Begrindung

2 BESCHREIBUNG DER PLANANDERUNGEN

21 1. Teildnderung

Zur Verdeutlichung der Plananderung werden nachfolgend der Stand des Bebauungsplanes
,Ortsmitte Enkenbach” und die im Rahmen der 1. Anderung im Teilbereich ,WolfstraRe* vorge-
nommenen Anderungen gegeniibergestellt. Die Plandnderungen beziehen sich auf eine Erwei-
terung der Bebauungsmdéglichkeit stdlich des Gebaudes ,WolfstralBe 3“ durch Drehung des
Baufensters um ca. 90° und Erganzung eines 2. Baufensters mit einer Anpassung der erforder-
lichen ErschlieBung durch Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Damit einhergehend wurde das durch Baugrenzen umfasste Baufenster auf den Grundstiicken
Bahnhofstrale 7 und 9 auf einen Grenzabstand von 3,0 m (nach Landesbauordnung) zuriick-
gesetzt.

 Satzungsbeschlult am 23.01.2002
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Stand: Februar 2004
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Abb. 2: Bebauungsplan ,,Ortsmitte Enkenbach, 1. Anderung, Teilbereich WolfstraBe“, Stand: Februar 2004

Durch die vorgenommenen Anderungen werden im Anderungsbereich ca. zwei zusatzliche
Moglichkeiten zur Errichtung jeweils eines Reihen- oder Kettenhauses geschaffen

Durch die Festsetzung zusatzlicher Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung kann si-
chergestellt werden, dass ein zusétzlicher Parkdruck insbesondere in der WolfstraRe vermie-
den wird.

Die in Abb. 2 dargesteliten Anderungen waren Gegenstand einer éffentlichen Auslegung vom
im Zeitraum 26.04. 2004 — 10.05.2004. Danach wurden durch die Grundstuckseigentimer im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes nochmals geringfiigige Anderungen, die sich aus-

schlieBlich auf die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bezogen, angeregt und
durch den Gemeinderat beschlossen (vgl. Abb. 3).
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Begriindung
Stand: Januar 2005 Anpassung der Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung :
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Abb. 3: Bebauungsplan ,,Ortsmitte Enkenbach, 1. Anderung,— Teilbereich WolfstraBe“ Stand: Januar 2005

3  AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNGEN

Die vorgenommenen Plandnderungen sind (lberwiegend marginaler Natur. Vorgaben aus ber-
geordneten Planungen oder das stidtebauliche Gesamtkonzept werden durch die Anderungen

nicht in relevanter Weise beriihrt.

Nachbarschitzende Regelungen werden durch die Bebauungsplanénderung ebenfalls nicht
tangiert. Durch die Riicknahme der Baugrenze im Bereich der Grundstiicke Bahnhofstralke 7
und 9 erfolgt keine unangemessene Beschrankung der Nutzbarkeit der Grundstiicke Uber das
derzeit vorhandene MaR hinaus. Grenzstandig vorhandene Nebengebiude genieRen Be-
standsschutz innerhalb dessen erforderliche Renovierungs- , Modernisierungs- und Umbau-

maRnahmen zur Erhaltung der Funktion zuldssig sind.
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Durch die Plandnderungen werden die Belange von Natur und Landschaft nicht in relevanter
Form tangiert. Die Modifikationen betreffen im wesentlichen die Verschiebung bzw. partielle
Vergréerung von Baufenstern und die Ergéanzung zugehdriger Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung Da das GesamtmalR der baulichen Nutzung, insbesondere die Grundfla-
chenzahl nicht durch die Plandnderungen tangiert wird, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten.

Da negative Auswirkungen der Anderungen des Bebauungsplanes auf die &kologischen
Schutzgiter nicht zu erwarten sind und eine Bebaubarkeit der betreffenden Grundstiicke gem.
§ 34 BauGB auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssig gewesen wire,
Baurecht also bereits bestand, wurde wie im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Ortsmitte Enkenbach” in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde auf die Erstellung
eines eigenstandigen Landespflegerischen Planungsbeitrages verzichtet.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes im Bereich
~Wolfstrale* waren durch verschiedene angrenzende Grundstiickseigentimer Anregungen
vorgebracht worden, die sich jedoch nicht auf die eigentlichen Plananderungen bezogen.

Die geduRerten Betroffenheiten hatten insofern formal bereits im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens zum Bebauungsplan ,Ortsmitte“ im Zeitraum 1999 — 2002 vorgebracht werden missen
damit diese im Rahmen der gemeindlichen Abwagung beriicksichtigt werden konnten. Die An-
regung (Emmer, Willibald) bezieht sich auf eine Anderung des Bebauungsplanes im Bereich
Wolfstrale zum Stand Feb. 2004, fur die im Rahmen der éffentlichen Auslegung vom 26.04.
2004 — 10.05.2004 ebenfalls keine Anregungen vorgebracht wurden und diese insofern durch
den Gemeinderat auch nicht beriicksichtigt werden konnten.

Von Seiten des Planungsbiiros wurde vorgeschlagen, die vorgenannten Anregungen in den
gemeindlichen Gremien zu beraten und ggf. die betroffenen Anlieger zu konkreten Anderungs-
wlnschen bzw. -erfordernissen zu befragen, damit diese dann entweder im Rahmen einer An-
derung des Bebauungsplanes oder durch die Gewahrung von Befreiungen im Einzelfall zu ent-
schieden werden kénnen.
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