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Bebauungep!an JAuf dem Hahn®, Ortsgemeinde Enkenbach - Alsenbom - ) _
Textliche Festsetzungen ) ) .- Seife 1

Die in . diesem Textteli W|edergegebenen textlichen- Festsetzungen ‘'sind neben den
~ zeichnerischen Festsetzungen: ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Be-
bauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begrundung mit Umweltbericht. :

Als gesetzhche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)-

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23 September 2004, BGBI I S. 2414, zuletzt geandert
,durch Art. 1G vom 21.12.20086 BGBI 1 S. 3316.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januzar 1990, BGBI I S. 132, zuletzt geandert durch =
Gesetzvom 22 April 1993 GVBL. I S. 466. ' : :

Gesetz zum Schutz vor schadllchen Umweltemwnrkungen durch Luftverunremigungen,
' Gerdusche, Erschiitterungen- und  dhnliche Vorgédnge (BlmSchG--Bundes-'
Immissionsschutzgesetz)

-~ In der Fassung der Bekanntmachung vom. 26. September 2002, BGBI 3 S 3830 zuletzt geandert |
durch Art. 1 des Gesetzes vom 1. November 2005 BGBI. | S. 1865.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 BGB! I 8. 1193, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21. Juni 2005 BGBI IS. 1818. :

.Verordnung tiber die Ausarbeltung der Bau!eltplane und die Darstellung des Plamnhaltes
{Planzeichenverordnung - PlahzV)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1990, BGBL. 1991 I S. 58

Gesetz iiber die Umweltvertraghchkeltspmfung (UVPG)-- - =

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05, September 2001 BGBI IS 2350 ‘zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24, Juni 2005, BGBI. I. S, 1794. : .

Landesgesetz zum Schutz und zur Pﬂege der Kulturdenkmaler (Denkma!schutz- und
Pflegegesetz — DSchPfIG) '

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978, GVBI. S. 159, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 28. September 2005, GVEI. S 387. -

g Gemeindeordnung {(GemO)

In-der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 GVBI. S. 153 zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 5. April 2005, GVBI. S. 98.

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1898, GVBL. S. 365, zuletzt geandert durch

oo Gesetz vom 28. September 2005, GVBI. S. 387

Landesgesetz zur nacﬁhalﬂgen Enﬂﬂicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschufzgesetz :
LNatschG) 7

~ In'der Fassung der Bekanntmachung vom 28, September 2005 GVal. S. 387.

Landesstral!engesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977, GVBI S. 273, zuletzt geandert durch
. Gesetz 28. September 2005, GVBI. S, 387.

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG)

. In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 GVBLI. S. 53, zuletzt geandert durch
- Gesetz vom 5. Aprll 2005, GVBI. S. 98. _
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1.1.3

1.2

1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvo) |
Es gelten die Rege!ungen geman § 8 BauNVO

Elngeschranktes Gewerbegeblet (§ 8 BauNVvO i.v.m. § 1 Abs 4 und 5 BauNVO)

Auf den Grundstiicken sitidlich der PIanstrafSe A wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt. in diesem Berelch sind nur Nutzungen zula55|g. die das

. Wohnen nicht wesentlich stéren.

Mlschgeb|et §6 BauNVO -

Die gemidR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuldssigen Vergnugungsstatten
werden. auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO mcht Bestandtell des
Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig. :

" Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuge!assen werden |

konnen sind nach § 1 Abs 5 BauNVO nicht zuIaSS|g

] Gartenbaubetnebe
o Tankstellen

 Vergnlgungsstatten im Slnne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des .

~ Gebietes, die liberwiegend durch gewerbllche Nutzungen gepragt sind.

Bauzone ]l .
Innerhalb derin der F’lanzemhnung gekennzelchneten Bauzone H smd Wohngebaude "
nur in Verbindung mit gewerblicher Nutzung ‘zuldssig. Die Anlage von
Beherbergungsstatten ist ausgeschlossen. : T

. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Grundﬂachenzahl (§§ 17, 19 BauNVvO)

Die Obergrenzen der Grundflachenzahi (GRZ) sind dem Nutzungsschablonene:ntrag
in der Planzeichnung zu entnehmen.
_Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen von

1. Garagen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberﬂache -durch . die das

~ Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen. _
Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4. BauNVO genannien Anlagen ist

- um 0,1 zuléssig.

Wsw s Par;nef GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200



Bébauungsplan Auf dem Hahn, Ortsgemeinde Enkenbach - Alsenbom

Textliche Festsetzungen Seite 3

o 1.22

Geséhoﬁﬂﬁchenzahl (GFZ)' Geméi!! (8§ 17, 20 BauNVO) .

Die- Obei'grenzén der Geschofifidchenzahi {GFZ) -sind dem
Nutzungsschabioneneintrag in der Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Ermittiung
der Geschofdflachenzahl sind die Fldchen von Aufenthaltsrumen in anderen

~Geschossen _ als in Vollgeschossen eznschhel&llch der zu ihnen gehdrenden -

Treppenraume mitzurechnen.

| Gemal& § 21a Abs 1 BauNVO smd untenrdlsche Garagengeschosse nicht auf die GFZ .

.. anzurechnen.

123

Héhe baullcher Anlagen (gem. §§ 16 18 BauNVO)

1 2 3.1 Bezugspunkte o

- Als Bezugspunkt fiir die Héhe der Gebaude g:lt die Stral&enachse in der Mitte der

zugeordneten Geb3udefassade. Bei Eckgrundstiicken ist der hoher gelegene
Bezugspunkt maBgebllch _

1.2.3.2 Gebaudehohen GHm,,

In den Gewerbegebleten ist fir die mammale Hohe baulicher Anlagen die Oberkante
baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten, maRgebend. :

~  Technische Aufbauten oder Schornsteme dirfen die festgesetzten Hohen bis zu 3

Metern Uiberschreiten.

Die  maximal zulassige Gebaudehohe GHpax  wird innerhalb der festgesetzten
Gewerbegeblete und emgeschrankten Gewerbegebiete auf 12 5m festgesetzt

1 2 3.3 Trauf- und FisthGhen

“Im Mlschgeblet wird dle Trauf- und Fsrsthohe der Gebiude entsprechend dem

Nutzungsschabloneneintrag bzw. . dem Elntrag in das betreffende Baufenster a!s

- Hochstmaf festgesetzt.

Die Traufhthe wird dabei defi niert, als das senkrecht gemessene MaR zw:schen der -
Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der

~ Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt).

Ausnahmen:

- Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhbhe  in  Bereichen mit‘

Fassadenriickspriingen um bis zu 0,6 m {berschritten werden, sofern d:ese :

~ Uberschreitung maxumal ein Drittel der Gebéudelinge emnlmmt

'WSW & Pariner GmbH, Herfel_sbmnnenﬁng 20, 67657 Kalserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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131
o Innerhalb " des Gewerbegebiets glIt die abwelchende Bauwelse al. Zulassng sind

1.3.2

1.3.3

_ . maximale
y . S | Gebiudehdhe
o : -l _ 125m
— | "4 T natiitiche
- L . Geléindeoberﬂﬁche_

'Bezugspunk_t

Bauwelse, uberbaubare und mcht uberbaubare Grundstucksﬂache some
die Steilung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB) |

Offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Gebéude bis 70 m Lange Die Abstandsﬂachen nach Landesbauordnung sind
einzuhalten. ‘ _

Im Mlschgeblet W|rd dle Bauwelse gem Nutzungsschabionenemtrag festgesetzt

& Nebenanlagen (§14 BauNVO) . ‘ . ‘
.Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den . uberbaubaren
.'Grundstucksﬂachen im Rahmen der Landesbauordnung zulasmg

Die zur Ver- oder Entsorgung des Gebtets mit Elektn2|tat Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmswe:se
auch auf&erhaib der Uberbaubaren Grundstucksﬂachen zula55|g _

Stellung der Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplatze smd nur mnerha!b der uberbaubaren Grundstucksﬂache
'(Baufenster) zulassig.

WSW & Partnier GmbH, Hertelsbmnnenring 20, 67657 Kaiserstautern ~Tel. 0631/34230 ~ Fax 0631/3423-200
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1.4

1.4

1.5

1.6

1641

o .1.6.‘2‘\

1.7

171

Flachen, die von Bebauung freizuhalten smd (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Innerhalb der. im Plan in den Emmundungsberelchen der Pianstraﬂe A bzw.
Uhlandstrafie in die L 382 und die K 42 festgesetzten Sichtdreiecke sind keine
baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zuldssig. Im Bereich der

- Sichtdreiecke ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen 0.4.) Uber 75 cm,
gemessen uber der jewelllgen Fahrbahnoberkante unzuldssig. -

Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung (§ 9 |
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

 Verkehrsflachen und Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung sowie

‘Verkehrsbegleitgriin werden geman den Eintréigen in der Planzeichnung festgesetzt,

' Die PlanstraBe im Gewerbegebiet ist entsprechend den Bedurfnlssen des

Schweriastverkehrs auszubllden

_ Grunﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) '

OG1

_ Auf der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grunﬂache ist ein bepﬂanzter

‘Wall herzustellen. Die Bepflanzung erfolgt mit Baumen und.Strauchern im' Raster von
1,5 m x 1,5 m. Dabei sind Pflanzen aus beiliegenden Empfehlungslisten mit den dort .
‘aufgefithrien Mindestqualititen zu wahlen. Auf 15 Ifm des Gehdlzstreifens sind

| . mindestens ein Baum {. Ordnung und 5 Baume IL. Ordnung zu pﬂanzen

Verkehrsbegleltgrun

" 'Die in der Planzezchnung festgesetzten Flachen fur Verkehrsbegleltgrun sind locker

mit Bdumen 1. Ordnung und Striuchern zu bepflanzen. Unterpflanzungen smd mit
eznhelmlschen Bodendeckem oder als Grasﬂache vorzunehmen. |

Flichen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur
- Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB :

Pflanzenauswahl und Pﬂanzquahtaten

_Fir die unter Ziffer 1.6 bzw. 1.8 dieser Festsetzungen festgesetzten Mafinahmen sind

ortstypische Pflanzenarten aus den beigegebenen Pflanzempfehlungstisten oder
‘vergleichbar zu wahlen. Koniferen, Nadei- oder Zlergeholze smd keine ortstypischen

- Bepflanzungen.

Dabei sind folgende Mindestpflanzqualititen zu verwenden: :
Béaume 1.0rdnung: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm, 3 x verpflanzt
'B&ume 11.Ordnung: Heister, Hohe 100-125 cm, 2 X verpﬂanzt
“Straucher: Héhe 80 - 100 cm, 2 x verpflanzt

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem -Tel. 063_1!34230 - Fax 0631/3423-200
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1.72

1.7.3

174

'1.75

Stellpliitze -

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind in. wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhrenr
'(Rasenpﬂaster Rasengittersteinen, Schotterrasen o.4.). Die Bewegungsﬂachen der
Stelifidchen diirfen gepflastert oder asphaltiert werden. .

| Je 5 Stellplatze ist ein mittel- bis grolSkronlger Laubbaum Mlndestqualltat

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 1416 cm aus - beiliegenden

Empfehlungshsten im Berelch der Stellplatze anzupfianzen Fir jeden Baum ist eine
: Pﬂanzsche;be von mind. 4 m? offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Schutz des Bodens

Der Oberboden :st zu Beglnn aller Arbelten nach DIN 18915, Blatt 1 abzuschleben und
zu suchem -

KF 1

" Die. festgesetzte Kompensaflonsﬂache KF 1 ist als Mulde zur Sammlung, Riickhaitung
- und Verdunstung von Oberflichenwasser anzulegen. Die Fliche ist entsprechend den

Vorgaben des Entwésserungskonzeptes auszumulden und mit einer Wiesenmischung
einzuséen. Die verbleibenden Randbereiche der Fidche sind als dichte Gehdlzstreifen
mindestens 4 — 6 -relhlg im Raster von.1,5m x 1,5m mit Biumen und Strauchern
_vorzugsweise aus beiliegenden Empfehlungsllsten zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist

. insbesondere in den siid- und westexponierten Seiten durch Vor- und Rucksprunge zu

glledem um unterschledllch besonnte Bereiche zu schaffen

Die Wiese im Berelch .der Muide -ist 1 — 2mal pro Jahr zu méhen. Zu Pﬂege- und

- - Wartungszwecken ist eine Zufahrt in einer Breite von 2, 50m freizuhalten.

,Externe Kompensatlonsﬂachen '
KF 2

- Die mit KF 2 gekennzelchnete Flache -ist weltgehend der natiirlichen Sukzession zu

Uberlassen. Aufkommende Gehdize kénnen in einem ca. 10,00m breiten Streifen in .
Randbereich der Fliche geduldet werden, sofern keine’ Beeintréchtigung der nordlich -

- anschliefenden landwirtschaftiich genutzten Flachen erfolgt. Dle Restflache ist einmal
- pro Jahr zu méhen, das Schnlttgut ist aquraumen '

'KF3

- Die mit KF 3 gekennzeichnete Fidche ist als extenswes Griinland zu entwickeln. Dazu

‘ist nach Aufgabe der Ackernutzung eine Wiesenmischung einzuséden. Die Flache istin

- der Folge zwei- dreimal pro Jahr zu mahen. Das Schnittgut |st abzuraumen Alternativ -

1.8

1841

kann eine extenswe Beweldung erfolgen

' Festsetzungen fiir das Anpﬂanzen von Biumen, Striuchernund

sonstigen Bepﬂanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

: anate Freifidchen

~Je 200 m? privater Grundstucksﬂache ist mlndestens ein hochstammlger Laubbaum
- oder Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzempfehlungslisten anzupflanzen.
. Die als Bestand auf den Baugrundstucken vorhandenen Béume konnen dabei -
- angerechnet werden, ,

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 ~ Fax 0631/3423-200 .
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1.8.2 '

183

184

1.9°

Private Pﬂanzstréifen' Gehdlzpflanzungen- |
Auf den in der Planzelchnung mit PP-1 gekennzeichneten privaten Pﬂanzstrelfen ist

-ein Gehbdlzstreifen im Raster 1,5m x 1,5m mit Pflanzen aus den belhegenden
: Pﬂanzempfehlungsllsten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. '

Dabei sind je 100 m?. Pflanzfliche des privaten: Pﬂanzstrelfens mmd 1 Baum L
Ordnung, 2 Baume I1. Ordnung sowie 30 Stréucher — vorzugswelse aus beiliegenden
Pﬂanzempfehlungsllsten zu pflanzen. .

. Der Gehélzstreifen soli durch Gruppenblldung. unterschiedliche Pﬂanzd:chten
- Anlagen von Buchten etc. geglnedert und aufgelockert werden .

- Dariiber hinaus sind entlang den Grundstucksgrenzen in mindestens 3, 00 m. Bre:te

Rasterpflanzungen (Rastermal 1,5m x 1,5m) mit Baumen und Strduchern aus den
beiliegenden Pflanzenlisten anzulegen. Innerhalb der Pflanzungen sind auch Béume 1.
Ordnung in einem Abstand von hochstens 20 m untereinander zu pflanzen. :

Offentllche Pﬂanzstrelfen op 1

Auf den in der Planzelchnung mit 0P-1 gekennzelchneten offenthchen Pﬂanzstre|fen.

ist ein _mehrreihiger .Gehdlzstreifen im Raster 1,5m x 1,5m mit Pflanzen aus den
beiliegenden Pflanzempfehlungslisten anzulegen und' dauerhaft zu unterhalten.
‘Innerhalb des Pfanzstreifen ist ein muldenartiger Graben zur Ableitung des

~ anfallenden Oberﬂachenwassers anzulegen

Dabei .sind je 100 m? Pflanzfléiche des prlvaten Pﬂanzstrelfens mind. 1 Baum I
Ordnung, 2 Biume |I. Ordnung sowie 30 Straucher - vorzugswelse aus belllegenden
Pﬂanzempfehlungsllsten -2u pﬂanzen

Die zu Iandwutschaftllchen Flachen erforderlrchen Pf!anzabstande ‘sind. bel den
Pﬂanzmal&nahmen Zu beachten

Der Gehdlzstreifen- sofl durch Gruppenblldung, unterschledllche Pﬂanzdlchten
Anlagen von Buchten, etc. geghedert und aufgelockert werden. :

Fassadenbegrunung

"Bei nicht durch Wandoffnungen geghederten grof!.ﬂachlgen Fassaden von

Hauptgebduden und Betriebsgebduden (Anteil der Wandéffnungen unter 10 %) sind

‘mindestens 30 % dieser Wandfifichen dauerhaft mit Kletterpﬂanzen - vorzugswexse

aus belllegenden Pflanzempfehlungslisten - zu begrunen

| Zuordnungsfestsetzung fiir Ausglelchsﬂachen_ und -mafinahmen im Sinne

des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit KF gekennzeichneten Flachen, sowie die darauf.
auszufiihrenden Ausgleichsmafinahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB als -

- Sammelausgleichsmafnahmen den gesamten Flichen, auf denen Eingriffe erfolgen

zugeordnet. Der Eingriff verteilt sich zu 17,2% offentlicher Eingriff (Straflenflichen)

" und zu 82,8% privater Eingriff (iberbaubare pnvate Grundstucksﬂachen auf bisherigen
: AufSenbere:chsﬂachen) _ 4

WSW & Partner GmbH, Hertelsbruninenring 20, 67657 Kaiserslautem -Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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1.10

Aufschuttungen und Abgrabungen sowue Ausbau von Wegen und Stral!.en
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) . .

Sowe:t auf den Baugrundstucken im Zuge der Herstellung parallel zy den Stral'sen und

 Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich- werden, sind

diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodeillerung der unbebauten
Grundstiicksfiichen an das Gelande und die natiirliche Geléndeoberfliche
“anzupassen. Die- Gelandeverhaltmsse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen. Die Grundstiickszufahrten sind der StraRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind zudem in den an die Offentlichen
Verkehrsflichen angrenzenden - Grundstlicken. unterirdische  Stiitzbauwerke
(Ruckenstutzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca: 20 cm und-

~ einer Tiefe von-ca, 30 cm erforderlich und von den jewelllgen Grundstuckselgentumem

‘entschadlgungslos Zu dulden '

- WSW & Pariner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem ~Tel, 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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2 PFLANZENEMPFEHLUNGSLISTEN

© Liste1; Biume und Striucher zur Herstellung der Pflanzstreifen im _
) ' Randbereich und zur Grundstiicksbepflanzung

Bsume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnun_g

Straucher

Quercus robur
 Stieleiche

Fraxinus excelsior
. Esche

Ulmus minor
Feldulme

* - Ulmus laevis
Flatterulme

~ Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
. Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

~ Fagus silvatica
Rotbuche

.mind.: Hochstamm,

STU12-14¢cm,3xv.

Carpinus betulus
Hainbuche -

Acer campestre
Feldahom

Prunus avium

‘Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbime

_ ‘Sorbus torminalis -
- Elsbeere

mind.: Heister, '
2x"v.,_ 100-125cm h

Cornus sanguinea

_ Hartriegel

Corylus avellana
Hasel - . '

Euonymus europaea
' Pfaffenhiitchen

- Rosa canina

Hundsrose

Prunus spinosa '
Schiehe
Berberis vdigéris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Strducher
Normalware,

'80- 100 cm h, 2x v.

WOW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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Liste 2: - Saatgut (z.B. Untersaat fiir Geholzstrelfen)

_ Alchemltla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Ztttergras)

Campanula patula (Wlesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut):
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)

~ - Dianthus superbus (Prachtnelke)

_Inuta britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie}

‘Meum athamanticum (Barwurz)

L otus corniculatus (Hornkiee) . :

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume) .

Molinia arundinacea (Rohr-Pfelfengras)
_ Plantago lanceolata (Spitzwegerich)

- Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)

~ Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenfuts)
"Scabiosa columbaria (Taubenskabiose) -

Serratula tinctoria (Farberscharte)

.- Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensns (Teufelsabblss)

‘Telekia speciosa (Telekie)
Liste3: " - Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegrunung

(z T. Rankhilfe erforderlich

Hedera helix (Gememer Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden-

- Polygonum aubertii (Knotench)

Wisteria sinensis (Blauregen})

- div. Kletterrosen. :
Campsis radlcans (Trompetenblume '

. Seite 10
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3.1

311

8422

3.1.3

314

- BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baullcher Anlagen sowie von Werbeanlagen
'§ 88 (1) Nr. 1. LBauO

Dachformen und Dachneigung

Fir die Betnebsgebaude Hallen, Garagen, Nebengebaude etc sind flache, genelgte
“sowie gerundete bzw. tonhenformige Dachformen zulssig. '
Fir Geschifts-, Biiro-, Verwaltungs- und Wohngebaude sind geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 30° 45° zulassig. :

Materlahen im Dachberelch

-Innerhalb des Baugebletes sind als Dachmaterial Iehmgelbe tote bis braune
Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen -sind glasierte (unabhéingig vom .

Farbton), schwarze und graue Dacheindeckungen sowie Schiefer.

, Unabhanglg von diesen Festsetzungen sind Solaraniagen und Dachbegrinungen

zulassug

Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelsndes sind nur
bis zu einer Hohe von 1,20 und mit einer Boschungsnelgung vonmax. 1:2,5 zuIaSS|g '
Mehrere Bdschungen oder Stiitzmauémn innerhalb. des Baugrundstuckes missen
einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stiitzmauemn sind vorzugsweise aus. Natursteinmauerwerk herzustellen. Stutzmauem
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu- verblenden oder zu

- mindestens 70 % flachig zu begrunen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lelstung zula55|g

Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern ist unzuldssig.

Werbeanlagen mit grellem oder bewegtem Licht sind eébenfalls nicht zu!asag
Werbeanlagen, die ‘unabhéngig von Gebauden errichtet werden diirfen eine Hohe von

5 m nicht Uberschreiten,

-Gemeinschaftlich genutzte Werbeaniagen sind ausnahmswense auch an anderer Stelie
zulassng
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‘Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO. 3

'Ordnungswidrig im Sinne des §"89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen dér hiermit nach
- §88LBau0Qi.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen &rilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

, ;Ordndngswidrigkeiten' § 213 BauGB

VerstilRe gegen die.Festsétzungen. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pﬂa’ﬂZvorschriﬁen) werden
gemaR § 213 BauGB als Ordr_lungswidrigkeiten geahndet, ' _ - _ _

Oberflichenwasser

-GeméR den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des _
Bebauungsplanes auf den befestigten Fldchen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische Manahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dies filit in den Zustandigkeits- -

 bereich des Bauherren. Dazu sollten auf dem Grundstiick Riickhaltemulden oder Zisternen mit:
einem Riickhaltevolumen von mind. 3 - 5 m® pro 100 m? Dachfliiche hergestelit werden. Die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. C T '

Die einschligigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind-auch bei der Planung der Gebsude und Freifidchen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelie

- Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme,
Zutagefordem, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Fléichige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (2.B. Heizo! u.5.) vorgesehen ist, muR dies _
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden. ' ,

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderich-werden. Die
_Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden. Zur Beschaffenheit des
Baugrundes kann u.a. das hydrogeologische Gutachten: (Priifung der Versickerungseignung,
‘Gutachten v. ICP, Prof. Czurda und Partner GmbH, Dezember 1999, Ergénzung April 2000)
. herangezogen werden, welchés bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Enkenbach
* Alsenborn vorliegt: _ o o '
Zum Schutz vor Vemassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten
Wannen auszufiihren. ' - -
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- Teilung von Grundstiicken

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Auf derﬁ,Hahn“ bedarf die Teilung
von Grundstiicken zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung ' .

Altablagerungen / Altlasten

~ Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Altablagerungen kartiert. Die
- Altiastbewertung kommt zu dem Ergebnis, daB eine gewerbliche Nutzung im Bereich der als

- Altablagerungen kartierten Fléichen 33502004 — 214 und 33502004 — 216 moglich ist. Die

- Altablagerung 33502004 - 216 geht in ihrer Abgrenzung iiber die bestehende Kartierung
hinaus, so dass auch angrenzende Grundstlicke betroffen sein kénnen. Im Falle einer
Uberbauung dieser Flichen mit Geb&uden sollte zur Vermeidung von ‘
Ausgasungskonzentrationen (z.B. Methan.oder CO, ) unter geplanten Gebiuden eine
Gasdrainage vorgenommen werden, falls die entsprechenden Ablagerungen an Ort und Stelle
verbleiben. : _ .

Die kartierte Fische 33502004 — 235 ist bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes,
Uberbaut worden. Entsprechende Voruntersuchungen wurden angestelit und das kartierte
Auftlillmaterial (Bauschutt) ausgekoffert. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann auf weitere :
umwelttechnische Erkundungen verzichtet werden. Bei einer Nutzungsénderung ist jedoch die -
- SGD - Sid, Regionalstelle Kaiserslautern zu héren, ' A '
- Das auRerhalb des Bebauungsplanes westlich der Sembacher StraRe gelegene Grundstiick,
~ FISt.Nr, 1363/3 ist als Altlastverdachtsfliche Reg. Nr. 335 02 004-215 kartiert. Die Fliche
wurde im Rahmen der Altlastbewertung untersucht. Aufgrund festgestelliter erhhter Cadmium

- und Bleigehaite der Proben wird empfohlen, weitergehende Untersuchungen anzustellen. Dies

-gilt auch fiir die Bebauung angrenzender Grundstiicke _ ‘ '

Das Gutachten: ,Altlastbewertung der-Umwelt- und Geotechnik-Rogmann GmbH UGR,
'Homburg v. 31.10 2000 kann bei der Bauverwaltung dér Verbandsgemeinde Enkenbach
Alsenborn eingesehen werden, : : ‘ ' L

Falls bei der DUrchfﬁhrung- von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Ver'é'ndefuhgen
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist dds Staatliche Amt fur Wasser --

und Abfaliwirtschaft in Kaiserslautern unverziglich zu verstindigen.

| Freiﬂ'a"chehplan

- Zur B'eurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines ,_Bauvorh'abens ist dem Bauantrag
~_ ein qualifizierter Freifiichenplan im MaRstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die ‘
- bebauten Fidchen, sonstige befestigte Fldchen, wie Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und

- die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flichen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu

- pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfemenden Gehilze sowie sonstige Begriinungs--
maBnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Gréfenverhaltnissen
~_dargestellt sind. : ) ‘

Archiologische Funde

. Beider Vergabe der Erdarbeitren' sind die Baufirmen vertraglich zu verpfiichten, den Baubeginn
- dem Landesamt fir Denkmaipflege mitzuteilen. o
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Die Bestlmmungen des Denkmalpflegegesetzes srnd zu beachten. Danach ist-jeder zutage
kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mogllch

- unverédndert zu lassen und die Funde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

- Grenzabstéhde von Pflanzen

Fiir die Abstande von Biumen und Strduchern von Grenzen, msbesondere zu-{andwirtschaftlich
genutzten Fléchen, gelten die §§ 44 bis 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei
- Einfriedungen an Wirtschaftswegen muf} ein Abstand von 0,5 m eingehaiten werden,

| "‘StralSenbeIeuchtung

: Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natnumdampf-Hochdruck oder
'._Natnumdampf-Nzederdrucklampen verwendet werden. :

20 KV Fréi!eit'ung

Der Energreversorgungstrager Pfalzwerke AG2 teilt mit, dat westlich des Plangebletes eine 20
KV Freileitung verliuft. Obschon die geltenden Bestimmungen (26. BimSchV. v. 16.12.1996
- eingehalten werden, kdnnen schon bei relativ niedrigen Feldstirken bzw. magnetischen
- FluRdichten (1,00 ~ 2,00 Mikrotesla) Vermlnderungen der. Blldqualttat von mit Kathodenstrahlen
' betnebenen Geréten entstehen. :

'Vermeldung und Entsorgung von Bauabfallen

N Auf dle Vemaltungsvorschnft zur Vermeldung und Entsorgung von Bauabfalien wird
hingewiesen. '

. Verwertbare Bauabfille smd w1ederzuven~enden Unbelasteter Bodenaushub ist sowelt wie

- méglich auf dem Baugrundstuck selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat 2u unterble:ben

Brandschutz

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist swherzustellen S

. Hydranten sind in Absténden von etwa 100 m so anzuordnen, daIS der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

-Die Héifte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen
Loschwasserentnahmemagiichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene Gewasser,
Loschwasserbrunnen, Léschwasserbehalter, entnommen werden, sofern diese -

_ Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von maxmal 300 m von den jeweli:gen

Objekten liegen. :

Es sind ausreichend grofRe Zufahrten, Wendemoglxchkelten und Bewegungsﬂachen flr den

~ Einsatz dffentlicher Brandbekampfiings- und Rettungsgerite vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Fidchen ist sinngemaR die Anlage zur bauvaufsichtlichen

Verwaltungsvorschrift Nr.4/1988 ,,Flachen fir den Einsatz von Brandbekampfungs- und

Rettungsgeraten auf Grundstucken“ anzuwenden
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Der Gemeinderat der Ortsgemelnde Enkenbach - Alsenborn hat auf Grundlage
des § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO &rtliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung
- baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen als Satzung beschiossen. -

. Gemif § 9 Abs, 4 BauGB i.V. m '§ 88 Abs. 6 LBauO wurclen diese Vorschnften als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Auf dem Hahn" der Ortsgemeinde

Enkenbach - Alsenborn. Sie haben dem Gemeinderat als Grundlage des

Satzungsbeschlusses vom ....... - vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften
wurden eingehalten, - S .

Enkenbach - Alsenbom, den

Wenzel, Ortsbiirgermeister
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