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BEBAUUNGSPLAN
" LEININGER STRASSE / BURGSTRASSE ", ORTSGEMEINDE ENKENBACH - ALSENBORN
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Datengrundlage:  Geobasisinformationen der Vermessungs- und\
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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siehe Textliche
Festsetzungen
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WA2
THmax.= 8.40 m
WA FHmax.= 11.00 m

GHmax. bei

Flachdach: 8.00 m
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UBERSICHTSPLAN zum Entwidisserungskonzept

Darstellung der Grundstiicke, auf denen eine fldchige Versickerung des Niederschlagswassers
mdéglich ist.
Vgl. "Hinweise" zum Bebauungsplan.
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2 Wo* Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundfldchenzahl GRZ als Dezimalzahl

* GeschoRflachenzahl GFZ als Dezimalzahl

THmax. Maximale Traufhohe
FHmax. Maximale Firtshdhe
GHmax. Maximale Gebaudehohe, bei Gebduden mit Flachdach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
] Baugrenze

ELI3<Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Nutzungsschablone*

Art der baulichen Nutzung

Maximale Traufhohe THmax.= 8.40 m
Anzahl der Wohneinheiten WA

. . . FH .=11.00
Maximale Firsthdhe o "

GHmax. bei

Maximale Gebiudehohe 2 WO  [flachdach:8.00m

Geschofflachenzahl GFZ 0’4
siehe Textliche
Festsetzungen

Ziffer 3.1.1

Grundflachenzahl GRZ

offene Bauweise Dachform
nur Einzel- und Doppelhauser

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

e StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen (geringe Standortverschiebung maoglich!)

15. Sonstige Planzeichen

-
! Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I
| —T— T

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
oo o Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, §
16 Abs. 5 BauNVO)

_,—'L‘F' Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
[~ zugunsten der Versorgungstrager
12.0 MaRangaben in Meter

————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

P~ Freizuhaltendes Sichtfeld

1 AbzureifRendes Gebdude

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

*

Hauptgebdude/Nebengebdude

N Grundstiicksgrenze

1072

7 Flursticksnummer

Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 9.550 0,96 100,00
Bauflache gesamt 7.785 0,78 81,52
Allgemeine Wohngebiete 7.785 0,78 81,52
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 1.765 0,18 18,48
StraRenverkehrsflachen 1.250 0,12 13,09
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 355 0,04 3,72
Verkehrsbegleitgrin 160 0,02 1,67

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Anlagen flr Verwaltungen

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 2 allgemein zuldssig sind, sind nach §1 Abs.5
BauNVO nicht zuldssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 17 BauNVO)

Fiir das , Allgemeine Wohngebiet” wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird bestimmt, dass wasserdurchldssige Beldge z. B. fir Stellplatze
und Zufahrten bei der Ermittlung der GRZ nicht angerechnet werden. Abweichend von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bestimmt, dass geringfligige
Uberschreitungen von 0,1 der GRZ zuldssig sind, sofern diese in wasserdurchldssigem Belag
ausgefiihrt werden.

1.2.2 GeschoRflachenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Obergrenzen der Geschossflaichenzahl (GFZ) sind dem Nutzungsschabloneneintrag in der
Planzeichnung zu entnehmen.

1.2.3 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Obergrenzen der Anzahl der Wohneinheiten (WE) im , Allgemeinen Wohngebiet” werden
im Planbereich (WA1) auf zwei und im Planbereich (WA2) auf maximal sechs Wohneinheiten
je Gebaude festgesetzt.

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

1.2.4.1 Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebdude gilt das Niveau der nachstgelegenen
Verkehrsflache (Stralenachse) gemessen in der Gebdudemitte. Bei Eckgrundstiicken ist der
hoher gelegene Bezugspunkt maligeblich.

1.2.4.2 Firsthohen / Gebiaudehéhen:
Die Firsthohe wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag bzw. als Héchstmal im
(WA1) und im (WA2) auf 11 m festgesetzt.
Die Gebaudehohe bei Gebduden mit Flachdach und Pultdach bis 15° Neigung wird auf
8,00m festgesetzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten
Punkt der Dachkonstruktion. Bei Flachdédchern ist dies der obere Abschluss der Attika.

Die festgesetzte Firsthohe darf mit untergeordneten Bauteilen wie Schornsteinen oder
Antennen Uberschritten werden.

1.2.4.3 Traufhéhen:
Die Traufhdéhe wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag im Planbereich (WA1)
auf 7,00 m und im Planbereich (WA2) auf 8,40 m festgesetzt. Die Traufhéhe wird dabei
definiert, als das senkrecht gemessene Mal zwischen der Schnittkante zwischen den
Aullenflaichen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und dem
Bezugspunkt).
Ok First |

Ok Dachhaut

Firsthihe [FH]

Traufhdhe [TH]

Sockelhthe [SH] Ty w

\ Bezugspunkl

Siraflenachse L|—

Bei Gebduden mit Flachdach ist ausschlielRlich die festgesetzte max. Gebadudehoéhe
malgeblich (oberer Abschluss der Attika).

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

In den als allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Flachen WA 1 und WA 2 gilt die offene
Bauweise. Gemal Planeinschrieb sind hier ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

1.3.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet” sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksfliche und den Abstandsflaichen zuldssig. Ausgenommen sind untergeordnete
Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Milltonnenpldtze bis zu einer versiegelten
Gesamtflache von 20 m2.

1.3.3 Stellung der Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind im , Allgemeinen Wohngebiet” nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflaiche (Baufenster) und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Stellplatze sind
zusatzlich zwischen vorderer Baugrenze und Straenbegrenzungslinie zuldssig.

1.4 Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung in den Einmindungsbereichen festgesetzten Sichtdreiecke
zur Friedrich-Ebert-StraRe hin sind keine baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung
zuldssig. Im Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen
0. 4.) Uber 80 cm, gemessen liber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, unzulassig.

1.5 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen und Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Offentliche Parkplatzfliche”, sowie Verkehrsbegleitgriin werden gemaR den Eintrdgen in der
Planzeichnung festgesetzt.

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

3.1

3.1.1

3.1.2

3.13

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)
Offentliche Griinfliche OG

Entsprechend der Planzeichnung wird innerhalb des Geltungsbereiches eine offentliche
Grinflache festgesetzt.

Flichen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des Bodens

Der Oberboden ist zu Beginn aller Arbeiten nach DIN 18915, Blatt 1 abzuschieben und zu
sichern.

MaRnahmen zum Artenschutz

Fallen / Roden von Gehdlzen

Fillungen / Rodungen dirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28. / 29.2. durchgefihrt
werden. Nach erfolgter Rodung sind die BaumaRnahmen ziigig voranzutreiben.
Rodungsarbeiten aullerhalb dieses Zeitraums sind nur in Verbindung mit einer
Umweltbaubegleitung zulassig.

Sonstige Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die in der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse formulierten VermeidungsmalRinahmen
zum Schutz potenziell betroffener europaischer Vogelarten sowie die AusgleichsmaBnahmen
(Anpflanzung von Laubhochstammen, Aufhdngen von 5 Nistkdsten) sind hinsichtlich ihrer
zeitlichen und technischen Ausfilihrung zu beachten. (siehe auch , Hinweise”)

Stellpldtze und Zufahrten zu Stellpldatzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind innerhalb des
,Allgemeinen Wohngebietes” in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen o0.3.) Garagenzufahrten konnen als Fahrstreifen in der
Breite von bis zu 60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Baumpflanzungen im Bereich offentlicher Parkplatze

Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Parkplatze und der Flache fiir Verkehrsbegleitgriin
sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung hochstadmmige Laubbdaume vorzugsweise
aus beiliegender Empfehlungsliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je Baum ist
eine Baumscheibe von mindestens 4 gm offenzuhalten und vor Verdichtung zu schitzen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Die Artenauswahl fir Geholzpflanzungen soll die standortlichen, natur- und

kulturraumtypischen Gegebenheiten beriicksichtigen (siehe Pflanzenlisten). Die in den

Pflanzenlisten genannten Mindestpflanzqualitdten sind zu beachten. Alle Bepflanzungen sind

fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des ,Eingehens”

bzw. des Abgangs von Bdumen, Strduchern oder von sonstigen Bepflanzungen sind

Ersatzpflanzungen gemal den festgesetzten Pflanzqualitaten vorzunehmen.

Fir Einsaaten resp. Geholzpflanzungen ist autochthones Saat-/ Pflanzgut zu verwenden

(gebietseigene Herkunft).

Fir die Anlage der Vegetationsflichen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben getroffen:

- Private gartnerisch anzulegende Freiflachen: Jeweils spatestens eine Pflanzperiode nach
Abschluss der BaumaRBnahme (Baufertigstellungsanzeige).

- Offentliche Griinflichen/ Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Verkehrsbegleitgriin: Jeweils
spatestens eine Pflanzperiode nach Beginn der ErschlieBung entsprechend dem
ErschlieBungsfortschritt.

Private Freiflichen

Die nicht (iberbaubare private Grundstilicksfliche im ,Allgemeinen Wohngebiet” ist
gartnerisch anzulegen. Je 200 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (Hochstamm oder Stammbusch), ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) oder
mindestens 4 Straucher aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel-
oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur
Halfte mit Nadelgeholzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen nicht
zuldssig.

Die Vorgartenbereiche, d. h. die Flachen zwischen der ErschlieBungsstrale und den
Gebaduden dirfen mit Ausnahme der Herstellung von Stellplatzen, Garagenzufahrten und
Hauszugangen nicht befestigt werden. Sie sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StraBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straflen und
Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind diese zu
dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten
Grundstiicksflaichen an das Gelande und die natiirliche Gelandeoberflaiche anzupassen. Die
Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die
Baugrundstiicke sind bis auf StraSenniveau aufzuschiitten. Die Grundstilickszufahrten sind der
Strallenebene anzugleichen.

PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Bdume 1. Ordnung Bdaume 2. Ordnung Straucher

Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel

Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Esche Feldahorn Hasel
Prunus avium

Ulmus minor Euonymus europaea

Feldulme Wildkirsche Pfaffenhitchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa
Spitzahorn Wildapfel Schlehe

Tilia cordata
Winterlinde

Pyrus pyraster
Wildbirne

Berberis vulgaris
Berberitze

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis
Bergahorn Elsbeere

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Fagus silvatica
Rotbuche

mind. Straucher
Normalware,
80-100cm h, 2x v.

mind. Heister,
2x V., 100-125cm h

mind. Hochstamm,
STU12-14cm, 3 xv.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO
Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebdaude mit Flachdach, Satteldach, Kriippelwalmdach,
Mansarddach, Walmdach, Zeltdach und versetztem Pultdach zulassig.

Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt

bei Pultdachern: 10°- 38°

bei sonstigen Dachformen: 0°- 45°

Der Nebenfirst von Gauben und Zwerchhdusern muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

auv @ »
\‘/ 1 W >
Satteldach Kriippelwalmdach Walmdach versetztes Pultdach
Zeltdach Flachdach (begriint) Pultdach

Bei gegeneinander versetzten Pultddchern dirfen die beiden Geb&dudeteile in der Firsthohe
um max. 2,0 m und der Lange um max. 4,0 m voneinander abweichen.

Geneigte Dacher mit einem First missten auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Firstlinie
aufweisen.

Flachdacher ab einer Flache > 30 gm sind zumindest extensiv (Substrataufbau mindestens 8
cm) zu begriinen.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern (Dachneigung >
14°) sowie Dachflichenfenster zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten (Gauben und
Zwerchhduser), Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite
von max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Gberschreiten.

Gestaltung der Vorgarten
Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieRungsstraen und der vorderen

Gebdudeflucht, sind gartnerisch anzulegen und diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache
genutzt werden.

3.1.4 Einfriedungen

An den Grenzen zur festgesetzten Verkehrsflaiche und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und StraRBe (Vorgartenbereich) sind in den allgemeinen Wohngebieten
nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.

Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende
"lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen o0.3. oder durch Kletterpflanzen zu
begriinen. Vollflachig gestaltete Einfriedungen aus reflektierenden Materialien sind
unzulassig.

3.1.5 Gestaltung von Stellplatzen und Hofflachen

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellpldtzen und Hofflaichen sind in den Allgemeinen
Wohngebieten nur wasserdurchldssige Materialien (Abflussbeiwert hochstens 0,7) wie
kleinteilige Natursteinpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken oder Pflaster mit
grolRen Fugen zul3ssig.

3.1.6 Miillsammelanlagen

Miilltonnenstandpladtze im Vorgartenbereich sind sichtgeschiitzt zu gestalten.

3.2 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze,
Carports oder Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen sind.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflichenwasser/Entwisserung der privaten Grundstiicksflichen

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Ableitung des
Oberflachenwassers ist an einen neu herzustellenden Regenwasserkanal in der Fr. Ebert Str.
vorgesehen. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zum vorhandenen Kanal in der Fr. Ebert Str.

Gemal den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MalRnahmen
auf dem Grundstick rickzuhalten. Dies fallt in den Zustdndigkeitsbereich der Bauherren. In
Ergdnzung der Planzeichnung zum Bebauungsplan ist ein Lageplan vorhanden, in dem die
Grundstlicksbereiche gekennzeichnet sind, auf denen neben der Retention in Zisternen auch eine
flachige Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers moglich ist.

Werden Retentionszisternen vorgesehen, ist in Abhangigkeit von der versiegelten Flache auf dem
Grundstlick ein Retentionsvolumen in Héhe von 5 gbm / 100 gm versiegelter Flache zu schaffen. Die
Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberiihrt.

Zur Schaffung des erforderlichen Retentionsvolumens bietet sich die Speicherung mit Drosselabfluss
auf Flachdachern oder/ und die Herstellung von Zisternen mit Retentionsfunktion an.

Der Nachweis der privaten Regenwasserriickhaltung ist im Rahmen des Bauantrags zu erbringen!

Zur Verdeutlichung des Funktionsprinzips dienen nachstehende Erlauterungen:

Zisterne mit Retentionsfunktion

Die Retentionszisterne speichert das Regenwasser und gibt dieses zeitverzogert liber eine Drossel
an den Regenwasserkanal ab. Eine Kombination aus Regenriickhaltung und Regenwassernutzung ist
moglich. Der Tank hierfiir kann je nach Bedarf entsprechend groRer gewahlt werden. So kann neben
dem bendtigten Rickhaltevolumen auch ein Teil des Regenwassers genutzt werden. Die Installation
einer Retentionszisterne kann somit zu einer nachhaltigen Kostenentlastung fiihren, denn neben
der Pflanzenbewdsserung kann der Einsatz einer Retentionszisterne auch im hauslichen Bereich
»,Grauwasser” einen Grofteil an Trinkwasser einsparen.

Regenwasserzulauf

L
Retentionsvolumen-——L Uberlauf
4
7 7
Ablauf- '
schlauch Anschlul an
Nutzvolumen = Kanalisation

Abbildung: Schemaskizze einer Retentionszisterne (Drosselabfluss im Freispiegelgefille)

Um die Riickhaltung des Regenwassers zu gewadhrleisten wird je nach Riickhalte- bzw. Nutzvolumen
ein verzogerter Ablauf in den Kanal montiert. Bei starkem Regen steigt der Wasserstand in der
Zisterne (iber das Niveau des Nutzvolumens und wird (ber eine schwimmende Abflussdrossel
verzogert in den Kanal geleitet.

Hierbei ist ein moglicher Freispiegelabfluss der Drossel in den Kanal im Einzelfall zu priifen, ggf. ist
der Drosselabfluss mittels Pumpe in den Kanal zu pumpen. Eine solche Zisterne kann so gestaltet
werden, dass Zulauf und Ablauf auf einer Hohe liegen. FlieRt Regenwasser in die Zisterne, steigt der
Wasserstand bis der Schwimmschalter der Pumpe diese automatisch einschaltet. Die Pumpe
fordert dann das Wasser mit dem vorgegebenen Drosselabfluss in den Kanal bis der
Minimalfillstand der Zisterne erreicht ist. Dann schaltet der Schwimmschalter der Zisterne wieder
aus.

Auch hier ist eine Kombination von Nutzung und Retention moglich, die Pumpe wird dann
entsprechend hoher angebracht.

Notiiberlauf DN 100
Regenwasserzulauf

| | el ] Anschluss an

U Kanalisation

Hebepumpe mit
gedrosseltem
A Ablauf

Retention

Abbildung: Schemaskizze einer Retentionszisterne (Drosselabfluss mit Pumpe)

Folgende reine Riickhaltevolumina (Retentionsvolumen) zur Entlastung des Kanalnetzes missen im
Bauantrag nachgewiesen und durch den Bauherrn hergestellt werden:

Bei 100 m? befestigter Flache 5 m3 Rickhaltevolumen mit 0,6 /s Drosselabfluss

Bei 200 m? befestigter Fliche 10 m3 Riickhaltevolumen mit 0,12 I/s Drosselabfluss
Bei 300 m? befestigter Flache 15 m3 Riickhaltevolumen mit 0,18 I/s Drosselabfluss
Bei 400 m? befestigter Fliche 20 m2 Riickhaltevolumen mit 0,24 |/s Drosselabfluss

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) gelten
unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebdude und Freiflachen zu beachten. Insbesondere
wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von
Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fir
sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutage leiten und
Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige
Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol u.a.) vorgesehen ist, muss dies gem. §
20 LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

Die Beschaffenheit des Untergrundes ermdglicht zwar die Versickerung von Niederschlagswasser,
aufgrund der in Teilbereichen relativ dicht angrenzender Bebauung wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Privatgrundstiicken nur innerhalb
der im Bebauungsplan dargestellten Bereiche vorgenommen werden soll. Die Anlage von privaten
Ruckhaltemulden / Gartenteichen in den Ubrigen Bereichen soll nur mit Abdichtung und einem
Uberlauf an die Oberflichenwasserkanalisation erfolgen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer
Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu
erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmaRnahmen (wie Fassaden-
oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GréRenverhiltnissen dargestellt sind.

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben koénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054)

sind zu bericksichtigen.

Grenzabstdande von Pflanzen

Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 - 46 des
Nachbarrechtsgesetzes des Landes Rheinland Pfalz. Auf den Vorrang von Festsetzungen im
Bebauungsplan wird hingewiesen.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende unbelastete Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird
ausdriicklich hingewiesen.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

In Bezug auf die Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen sind die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (Krwa@),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV
in Verbindung mit den Technischen Regeln, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen | Abfallen" der LAGA in ihrer jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Der Anfall unbelasteten Bodenaushubes ist soweit wie moglich durch unmittelbare
Wiederverwendung vor Ort zu minimieren. Vor Ort nicht verwertbare Uberschussmassen sind
extern einer Wiederverwertung zuzufiuhren."

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, Planbegriindung und Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen lber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der
Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn eingesehen werden.

Vermeidung von Schadstoffeintriagen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Archédologische Funde

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der
Bautrdger/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit Direktion
Landesarchdologie rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen,
damit diese ggf. Gberwacht werden kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11 .2008 (GVBI.2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig zu sichern.

3. 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landes-
archdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzoge-
rungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaBnahmen erforderlich.

5. Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Malknahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Radonprognose

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten wie im Plangebiet haben gezeigt, dass ist mit
niedrigem - maRigen Radonpotenzial (bis 40 kBgq/m3 zu rechnen ist.

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass bei einer lblichen Bauweise
nach heutigem Stand der Technik mit Kellern, die als schwarze oder weille Wanne ausgebildet sind,
in der Regel keine weiteren VorsorgemaBnahmen notwendig werden.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Léschwasserversorgung mit einer Léschwassermenge von 48 m?3 pro Stunde (800
Liter pro Minute) ist bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden hinweg sicherzustellen.

Hydranten sind in Abstdnden von max. 140 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen
Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemaoglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Einsatz
offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flachen
ist die Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr anzuwenden.

Hinweise zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Zur Gewahrleistung, dass durch das Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestiande gem. § 44 (1) i. V. m. (5) BNatSchG ausgel6ést werden, sind die nachfolgend
aufgefiihrten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zu beachten.

Vermeidungsmalnahmen:

Rodungs-, und Erdarbeiten (Abschieben der Vegetation) sind aulRerhalb der Brutsaison europaischer
Vogelarten (01. Mérz bis 30. September) durchzufiihren. Rodungen von Geblischen nach § 37 Abs. 5
Nr. 2 auBerhalb dieses Zeitraums sind nur mit Absprache der UNB und unter Hinzuziehen einer
Okologischen Baubegleitung denkbar. Von dem Rodungsverbot sind auch gebischartige
Stockausschldge erfasst. Rodungsgut ist um-gehend bzw. aufRerhalb der Brutsaison abzufahren oder
zu hackseln, da Reisighaufen von bestimmten Vogelarten (z.B. Amsel) bevorzugt und rasch als
Bruthabitate angenommen werden. Ebenso sollten Gebdude und Schuppen auRerhalb des
vorgenannten Zeitraums rickgebaut werden. Werden belegte Nester nachgewiesen, muss das Ende
des Brutgeschafts bis zum Verlassen der Flache durch die Jungvogel abgewartet werden.

AusgleichsmalRnahmen:

Im Bebauungsplan wird die Pflanzung von grofRkronigen, langlebigen und stabilen Bdaumen
(Hochstamme) festgesetzt. Geeignet sind beispielsweise Platanen oder Eichen. An diesen sind zur
kurzfristigen Kompensation 5 Nistkasten (Nisthohlen mit unterschiedlichen
Schlupflochdurchmessern) in 2,0 - 3,0 m Héhe zu installieren.

Die Nistkasten sind 1 x jahrlich auRerhalb der Vogelbrutsaison zu reinigen sowie ihre Funktionalitat
zu Uberprifen und ggf. instand zu setzen.
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(c) Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: (c) Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz

VERFAHRENSVERMERKE

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432) gedndert worden ist.

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706) geandert worden ist.

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

e Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden ist.

¢ BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237) gedndert worden ist.

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) gedndert worden ist.

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die durch Artikel 37 des
Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448) gedndert worden ist.

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), die mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77) gedndert worden ist.

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016
(GVBI. S. 583) gedndert worden ist.

¢ LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08. Mai 2018 (GVBI. S. 92).

¢ Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 469).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.10.2016
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt am 01.08.2018
3. Zugleich Bekanntmachung der Offenlage und der Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 01.08.2018
4. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.08.2018

bis 10.09.2018
5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 09.08.2018

bis 10.09.2018
6. Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage am 27.02.2019
7. Erneute offentliche Auslegung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB vom 07.03.2019

bis 20.03.2019
8. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB vom 07.03.2019

bis 20.03.2019
9. Priufung der bei der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen am 22.05.2019
10. Mitteilung Prifungsergebnis am 17.06.2019
11. Satzungsbeschluss am 22.05.2019

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemal’ nach §§ 1-10 BauGB durchgefihrt wurde.

Enkenbach-Alsenborn, den . . (Siegel)

Jirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdorde
vom . . Az.: erteilt.

Enkenbach-Alsenborn, den . . (Siegel)

Jirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Ausgefertigt:

Enkenbach-Alsenborn, den . . (Siegel)

Jirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde am __. . ortsiblich bekannt gemacht.
Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach-Alsenborn, Verwaltungsgebdude Hochspeyer, Haupt-
stralle 121, 67691 Hochspeyer, Zimmer 211, wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Gemeinde, ist dieser Bebauungsplan gemafd § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft ge'?eten.

Enkenbach-Alsenborn, den . . (Siegel)

Jirgen Wenzel, Ortsbiirgermeister

Mit der ortsiliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom . . , im Amtsblatt der
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