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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997,
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 27.7.1957 zuletzt gean-
dert am 6.1.2004

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge
(BImSchG) vom 15.3.1974, zuletzt gedndert am 22.12.2004
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II. Textfestsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung Solarpark (§ 11 BauNVO)

Das im Plan so festgesetzte und umgrenzte Gebiet wird als "Sonstiges Sondergebiet” im
Sinne der Baunutzungsverordnung §11 mit der Zweckbestimmung "Solarpark" festge-
setzt.

Zulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Strom aus Sonnenlicht mittels
Photovoltaik einschlieBlich der zur Netzeinspeisung sowie zu Betrieb, Wartung, Pflege
und Unterhaltung notwendigen baulichen Anlagen. Dazu gehéren (unter Beachtung ggf.
dazu getroffener weitergehender Festsetzungen vor allem zu Gestaltung und MaR) insbe-
sondere:

e Solarzellen und Module mit den entsprechenden Aufstellvorrichtungen ("Tische"),
e zugehdrige Leitungen, Umspann-, Steuer- und Schaltvorrichtungen,

e die zum Ausgleich vorhandener, bei der Aufstellung stérender (kUinstlicher) B6-
schungen, Ddmme und Einschnitte und zur Gewahrleistung der Zuganglichkeit fiir
die Wartung der Module notwendigen Aufschiittungen und Abgrabungen,

* eine Einzdunung des Gebietes, soweit sie zum Schutz der Anlage vor unbefugtem
Betreten erforderlich ist,

* sowie eine befestigte Zufahrt und notwenige befestigter Arbeits- und Abstellfla-
chen, die der Unterhaltung und Wartung der Anlage dienen.

In dem mit SO1 gekennzeichneten Bereich sind darliber hinaus Betriebs- und Lager-
geb&ude zur Unterbringung notwendiger technischer Anlagen (insbesondere Trafosta-
tion, Steuerung/ Uberwachung) sowie sonstiger zu Betrieb, Unterhaltung und Wartung
der Anlage notwendiger Rdume, Gerate und Fahrzeuge zuléssig.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl und Grundfliche

Grundflachenzahl und Grundfléachen werden geméag der Eintrdge im Plan als Obergrenze
festgesetzt. Es ist keine Uberschreitung im Sinne des §19 Absatz 4 zulassig.

1.2.2 Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR der im Plan eingetragenen Werte als Ober-
grenze festgesetzt.

Bezugspunkt fur die maximale Tischhohe der Module (THM max) ist die Gelandehéhe
unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils tiefer liegenden (Siid-) Seite eines Moduls.
Die Hoéhe bezeichnet die Hohendifferenz dieses Geldndepunktes zur Oberkante der (in
Gefallerichtung) gegentberliegenden héher gelegenen Seite des Tisches in Metern.

Kleinere, eng begrenze Mulden und Gréaben unterhalb der Tische bleiben von dieser Re-
gelung ausgenommen und kénnen ggf. unter MalRgabe des angrenzenden Gelandes (-
berspannt werden.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

Solarmodule und Gebaude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche zu-
lassig.

1.4 Fiihrung von Versorgungsleitungen

In den mit GFL 1 gekennzeichneten Flachen besteht ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Saar Ferngas (Steag Saar Ferngas Transport) fur eine Gas Fernleitung DN
500, das beibehalten wird.

In den mit GFL 2 gekennzeichneten Flichen wird entlang z.T. bestehender z.T. neu ver-
legter Trassen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Pfalzwerke AG zur Ver-
legung und Unterhaltung erdverlegter 20kV Leitungen eingerichtet.

1.5 Festsetzungen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

1.5.1 Allgemeine Begriinung des Gebietes

Mindestens 99% des Sondergebietes (einschlieBlich der Flachen unterhalb der Module)
sind unversiegelt zu belassen und zu begrinen.




Bebauungsplan Sondergebiet Solarpark S-E-M Enkenbach-Alsenborn Textfestsetzungen

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind die Flachen als extensives
Grinland anzulegen und zu entwickeln bzw. zu pflegen.

Im Falle der Neuanlage ist dazu eine Ansaat mit Landschaftsrasen mit Krautern vorzu-
nehmen. V.a in den Randbereichen soll erganzend auch auf eine Heublumenansaat aus
artenreichen Wiesenbesténden des Flugplatzbereiches zuriickgegriffen werden. Die Fla-
chen sind 1mal jahrlich zu méhen und das Schnittgut ist abzutransportieren oder die Fla-
chen sind (bevorzugt durch Schafe) zu beweiden. Wahrend einer Entwicklungszeit von
etwa 3 Jahren kann eine haufigere Mahd zu Aushagerung (2x jahrlich) erfolgen.

1.5.2 Speziell abgegrenzte Pflanzflichen
Neuanlage strauchreicher Gehdlzpflanzungen
In den im Plan so umgrenzten Bereichen sind Gehélzpflanzungen neu anzulegen und zu

unterhalten. Pflanzdichte mindestens 1 Pflanze je ca. 2,5 gm, in mind. 2xv Qualitat 60-100
cm, Bdume und Straucher gemaR beiliegender Pflanzliste.

1.6 Festsetzungen von Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.6.1 RiickbaumaBnahmen

Die nicht weiter genutzten versiegelten Flachen sind zuriickzubauen, mit Oberboden in
geringer Méchtigkeit (im Mittel um etwa 10 cm) zu Uberdecken und geméR der entspre-
chenden Festsetzungen zu begriinen.

1.6.2 Regenwasserversickerung
Die von den Modulen, Zufahrten und Geb&udedéchern anfallenden Regenwasserabfliisse
sind innerhalb des Sondergebietes flachig zu versickern.

Die Versickerung in begrinten Mulden ist zulassig, sofern sichergestellt ist, dass keine
Verunreinigungen des Bodens und Untergrundes vorliegen, die dem entgegenstehen.
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2 Aufnahme bauordnungsrechtlicher Regelungen als Fest-
setzungen (§88 Abs. 1-4 LBauO und §88 Abs. 6 in Verbin-
dung mit §9 Abs. 4 BauGB)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und Gestaltung der unbebauten Flédchen
bebauter Grundstiicke (§88 Abs. 1 LBauO)

Die Modulflachen sind in einer einheitlichen Farbgebung zu halten. Sie sind ohne speziel-
le Farbeffekte und auffallige, grelle Farbténe in den materialspezifischen Blau-/ Violetts-
nen der Zellenflachen zu belassen.

Die Einfriedung ist als nicht blickdichter, mit Ubersteigschutz maximal 2,5 m hoher Ma-
schendraht- oder Stahlgitterzaun zu gestalten.

Jegliche von auRerhalb des Geléndes sichtbare Werbeanlagen sind unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen Informationstafeln zur Solarenergie allgemein und zur Anlage im
Besonderen an dafir geeigneten Stellen (6ffentliche Wege, Zugangsbereich) zugelassen
werden, sofern sie in GréRe und Gestaltung untergeordnet bleiben und nicht Giber das fir
diesen Zweck erforderliche MaR hinaus einsehbar und auffillig sind.
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3 Kennzeichnungen (§9 Abs. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich bestehen keine zu kennzeichnenden Bodenverunreinigungen mehr.
Zu noch laufenden MaRnahmen siehe auch "Hinweise".
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4 Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Es sind bestehende Leitungsrechte der Saar Ferngas und der Pfalzwerke AG im Plan
dargestelit.

Die genaue Lage ist mit den Betreibern vor Ort zu ermitteln und notwendige Schutzvor-
kehrungen sind im konkreten Fall abzustimmen.

Grundsatzlich stehen die Mittelspannungsleitungen einer Uberbauung mit Modultischen
nicht im Wege, wenn bei der konkreten Ausfilhrung eine solche Abstimmung erfolgt. Fur
die Gasleitung ist ein von Bebauung freizuhaltender Streifen entsprechend dem beste-
henden Schutzstreifen vorgesehen (siehe auch ,Hinweise").
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5 Hinweise

Durchfiihrungsvertrag

Fur das Vorhaben wurde ein Durchfihrungsvertrag gemaR §12 BauGB zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager City Solar AG Bad Kreuznach abgeschlossen.

In diesem Vertrag finden sich tber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehen-
de Regelungen und Verpflichtungen, die zu beachten sind. Darunter sind unter anderem
eine Begrenzung der Laufzeit auf 20 Jahre (mit Optionsrecht fur Verlangerung), eine Min-
destbetriebsdauer von 20 Jahren und eine Verpflichtung zum Riickbau nach Nutzungsen-
de sowie die Ubernahme der Kosten fiir Planung und Erschlieung.

Altstandorte

Der gesamte Geltungsbereich ist als Altstandort einzustufen. Es sind die diesbeziiglichen
Standardauflagen zu beachten.

Im Falle einer in Mulden und Becken konzentrierten Versickerung ist sicherzustellen, dass
an den betreffenden Stellen keine kleinrdumige Verunreinigung mit dem Risiko von
Schadstoffauswaschungen in den Untergrund bestehen.

Bodenluftabsaugung ehemaliges Tanklager

Die Bodenverunreinigungen sind im betroffenen Bereich entfernt worden, so dass keine
diesbezlgliche Kennzeichnungspflicht mehr besteht. Es sind aber noch Restverunreini-
gungen in tieferen Schichten vorhanden, die auf diesem Weg nicht zu beseitigen waren.
Zu deren Sanierung wird auf zunachst unbestimmte Zeit (voraussichtlich wenige Jahre, je
nach Entwicklung der Schadstoffgehalte in der abgesaugten Luft) eine Bodenluftabsau-
gung betrieben. Diese steht der Uberbauung mit Modultischen nicht grundsétzlich im
Weg, da die drainageartigen Absaugleitungen mehrere Meter unter der Gelandeoberkante
liegen.

Sofern eine Uberbauung noch wahrend der Laufzeit der Anlage erfolgt, sind lediglich bei
der Ausflihrungsplanung und Realisierung Abstimmungen mit dem Betreiber der Anlage
(Bundesrepublik) notwendig, um die Lage von oberirdischen bzw. oberflaichennahen Ab-
saugschlduchen, Reinigungsanlagen, Pumpen etc. im Detail zu koordinieren und Besché-
digungen zu vermeiden.

-10 -



Bebauungsplan Sondergebiet Solarpark S-E-M Enkenbach-Alsenborn Textfestsetzungen

Grundwassermessstellen

Auf dem Gelande bestehen mehrere Grundwassermessstellen. Sie sind zu erhalten ste-
hen einer Uberbauung mit Modultischen aber nicht im Weg. Beziglich der Abstimmung
gelten die Erlauterungen zur Bodenluftabsaugung sinngeméR.

Belagwabhl

Sofern Belange des Grundwasserschutzes, und insbesondere auch vorhandene Verun-
reinigungen dem nicht entgegenstehen, sollten im Interesse einer Minimierung der Eingrif-
fe in Bodenfunktionen und des erforderlichen Aufwandes fur die Sammlung und Versicke-
rung des Regenwassers soweit wie méglich wasserdurchlassige Beldge zur Befestigung
insbesondere von Parkplatzen und Wegen herangezogen werden.

Gashochdruckleitung Steag Saar Ferngas Transport

Far Arbeiten im Bereich des Schutzstreifens entlang der Gashochdruckleitung sind die
~Anweisungen zum Schutz von Gashochdruckleitungen* der Steag Saar Ferngas Trans-
port in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

-11 -



Bebauungsplan Sondergebiet Solarpark $S-E-M Enkenbach-Alsenborn

Textfestsetzungen

6

Pflanzlisten (Artenlisten)

Artenliste A: Baume

Artenliste B: Straucher

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Rosen-Brombeerenhecke

Rosa canina
Rubus fruticosus

Niedrige bis mittelhohe Landschaftsgehdlzpflanzung

Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Traubeneiche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Hundsrose
Brombeere

Eingriffliger WeiRdorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Gestufte Landschaftsgehoélzpflanzung,

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schiehe

Hunds-Rose
Brombeere
Sal-Weide
Schwarzer Holunder

Daruber hinaus weitere standortgerechte, bevorzugt heimische Baum- und Straucharten.

-12-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Solarpark S-E-M

Gemeinde Enkenbach - Alsenborn

Ausfertigung

Plan und Textteil stimmen mit dem Willen der Ortsgemeinde Uberein. Die fur die Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplans maRgebenden Verfahrensbestimmungen wurden in
vollem Umfang beachtet. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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