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l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

.1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 und § 9 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Industriegebiet" (Gl1, Gi2-und-GI3) gemal
§ 9 BauNVO festgesetzt.

Im Bereich Gl (Industriegebiet GI1, Gl2-und-GI3) richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nut-
zung nach § 9 Abs. 2 BauNVO. Industriegebiete dienen ausschlielilich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.
Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe (wie z. B. Betriebe und
Anlagen zur Energieerzeugung und Verteilung, Anlagen und Betriebe zur Herstellung von Brennstof-
fen aus nachwachsenden Rohstoffen und entsprechende Lagerflachen fir z. B. Grunschnitt etc.)
Tankstellen
Ausnahmen gemaf § 9 (3) BauNVO, wie
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sewie oder flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind
werden zugelassen.
Ausnahmen gemaf § 9 (3) BauNVO, wie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
werden nicht zugelassen.
1.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis § 18 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist im Industriegebiet (GI) bauplanungsrechtlich durch die Grundfla-
chen-zahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) festgesetzt.

Das Mal? der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
gesteuert. Die Bezugshohe ist im Bebauungsplan festgesetzt. Hohenpunkt mit 294 m 4. NN.
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Folgende Festsetzungen gelten im Bebauungsplan:

Gl1 Gl GI3
GRZ 0,8 0:8 0,8
BMZ 10,0 10.0 10,0
Héhe baulicher Anlagen max. 20,0 m 10,0m 15.0m

Die Hohe der baulichen Anlagen darf fir technische Aufbauten (maximal 20 % der Gebaudeflache) bis
zu 5,0 m Uberschritten werden. Fur Kamine, fur deren Hohe aufgrund immissionsschutzrechtlicher For-
derungen und Bestimmungen eine Mindesthéhe eingehalten werden muss, sind die erforderlichen Min-
desthohen zulassig.

Hinweis:

Gemal § 19 Abs. 4 BauGB sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulés-
sige Grundflache darf durch die Grundflachen fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten um bis zu
50 % Uberschritten werden.

| 2— Bauweise
{5-9-Abs—1-N—2-BausB-und-8-22-BauNVO)
| biet GI2 ist die_off iso f _
1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 BauNVO
bestimmt.

1.4 Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen, Stellplatze und Carports nach § 12 BauNVO dirfen
auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Gemal § 14 Abs. 2 BauGB sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme

zugelassen. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fiir erneuerbare
Energien.
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1.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden 6ffentliche Ver-
kehrsflachen sowie landwirtschaftliche Wege festgesetzt.

1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Es wird eine Flache flr Anlagen zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers festgesetzt.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Gestaltung der nicht tberbauten Grundsticksflachen

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal fiir Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sollten versickerungsféhige Materialien
(z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen) verwendet werden. Beton- und Asphaltflachen sind, wenn dies aus alternativlosen, tech-
nischen und aus Griinden des Umweltschutzes erforderlich ist, zulassig.

1.2 Stutzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind Boschungen und Stitzmauern bis 3,0 m Hohe
zulassig.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 5,0 m, gemessen vom nattrlich anstehenden Gelande
am hodchsten Punkt der Abgrabung, zulassig. Auffillungen sind ebenfalls bis maximal 5,0 m, gemessen
vom natirlich anstehenden Gelande am hdchsten Punkt der Abgrabung, der Auffullung zuldssig.

1.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu 2,5 m Héhe zuléssig. Dabei durfen Zaune aus Holz und Metall hergestellt wer-
den. Als Einfriedungen sind auch Laubgehélze und-Helzzédune zulassig.

1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen zur B 48 sind nur zuléssig, wenn diese die Verkehrssicherheit
auf der B 48 nicht behindern oder gefahrden.

Das Errichten von Werbeanlagen, die von der B 48 aus sichtbar sind, bedirfen innerhalb einer Entfer-
nung von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 48 der Zustimmung der StraRenbaubehérde (siehe
8§ 9 Abs. 6i. V. m. 8 9 Abs. 2 BFernStrG). Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass
Werbeanlagen in gefahrdender oder erschwerender Weise ablenkend auf das Verkehrsgeschehen au-
Rerhalb geschlossener Ortschaften wirken kdnnen. GemaR § 33 Abs. 1 und 2 der StVO sind diese
generell verboten.
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Il. Landespflegerische Festsetzungen
.1 MalRnahmen auf privaten Flachen
1.1.1 Flachen oder MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache 2

Im Norden des Plangebietes ist ein Gringurtel aus mindestens aeht vier Baumen der Artenliste A oder
B auf einer Breite von mindestens 5,0 m bis 7,0 m anzulegen. Die restliche Flache ist mit Strduchern
der Artenliste D zu bepflanzen.

Die MalRnahme dient dem Ausgleich des Eingriffes in die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft sowie dem Landschaftsbild.

Hinweis.

Die Ausgleichsflachen (Randbegriinung) werden aufgrund der geplanten Weiterentwicklung von Ge-
werbeflachen sowohl in nérdlicher (teilweise) als auch in sudlicher Richtung gestrichen. Es erfolgt eine
Entnahme von AusgleichsmaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde. Es werden 2 200 m2 aus dem
Okokonto "Im Schneckental" abgebucht.
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1.1.2 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

1.1.3 Bodenbelage

Die Zuwegungen, Stellplatze und Lagerflachen durfen nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt
werden, auller sie sind aus alternativiosen, technischen und aus Griinden des Umweltschutzes nicht
zuléssig.

.14 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung
(89 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Zur Versickerung des Regenwassers ist auf der Grunflache Nr. 3 im Nordosten des Plangebietes Ver-
sickerungsflachen bzw. Mulden anzulegen, in denen sich das Oberflachenwasser sammeln kann.

Die MalRnahme dient der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Wasser.
Hinweis:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Park-
platze, Zuwegen, Lagerflachen, Déchern u. 4.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
Maflnahmen auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermégen sollte mindestens
50 I/m? versiegelter Grundflache betragen.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind séamtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003).

Uberschiissiges Oberflachenwasser sowie das Regenwasser der StraBenentwasserung (Verlangerung
Muhlweg) soll in die im Bebauungsplan festgelegten Flachen (Flachen fir die Regenwasserbewirtschaf-
tung) eingeleitet und tber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden.

1.2 Externe Kompensationsmalinahmen

Im Plangebiet kdnnen die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen nicht erbracht werden. Ein Grof3teil der

Kompensationsmaflinahmen erfolgt auf externen Flachen auBerhalb des Plangebietes in der Gemeinde
Enkenbach-Alsenborn. Lage und Art der Ma3hahmen sind noch festzulegen.
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M7 Landespflegerische MalBnahmen auRRerhalb des Plangebietes

Noch zu leistende KompensationsmalRnahmen in der Gré3enordnung von insgesamt 10 000 m2 sollen
durch externe forstliche Waldumbaumaf3nahmen aufierhalb des Plangebietes (Flurstiicksnummer
2050/45) umgesetzt werden.

Dazu wird eine Flache in der GroéRe von 0,5 ha von dem bestehenden Okokonto der Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn im Gemeindewald (Abt. "Sauweiher"; 9-1-b1/b2) verwendet, bei der im Jahr 2008
der vorherige Fichten-/Douglasien-Bestand in Laubholz umgewandelt wurde. Der verbleibende Aus-
gleichsbedarf von 0,5 ha wird durch Waldumbaumafinahmen im angrenzenden Larchenbestand kom-
pensiert. Vorgesehen ist die Umwandlung vom Fichtenwald in einen Laubwald mit z. B. Buchen, Kir-
schen und Edellaubholzbestanden. Des Weiteren ist ein gestufter Waldrand mit blihenden Baumen der
Artenliste B, 2. Ordnung und Strauchern der Artenliste D anzulegen.

1.3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
(8 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaRnahmen werden durch die Eigentimer
der Gewerbeflachen gemaf der GréRRe der Nettobauflache anteilméafig zugeteilt.
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V. Sonstige Hinweise
V.1 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Das
Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn, Bauabteilung, eingesehen
werden.

V.2 Untergrundverhéltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Rutschungsgefahrdung untersucht werden.

V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen die Lebachschichten der Glangruppe des
Rotliegenden. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdet sei
oder der Wassergeféahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegen-
Uber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestiinden aus hydrologischer Sicht keine grund-
satzlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwéarme. Weitere Auflagen sollen der Einzelfallprifung vor-
behalten bleiben.

Die Errichtung und Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fiir die eine was-
serrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung Kaiserslautern einzuho-
len ist.

V.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Geb&uden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewésserbenutzung, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behoérde, Kreisverwaltung Kaiserslautern, einzuholen ist.

IV.5 Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse

hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Kaiserslautern, zu informieren.
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V.6 Hinweise zur archéologischen Denkmalpflege gemalR Denkmalschutz und -pflegege-
setz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:
1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhaben-
trager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbil-
dung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21 Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdar-
beiten der Bautrager/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gegebener Zeit (mindestens vier Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der
Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten tberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfiuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so weit als moglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarché&ologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen, planméafig den Anforderungen der heutigen archéologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager fi-
nanzielle Beitrage fur die Malinahmen erforderlich.

2.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die MaBhahmen (Mutterbodenab-
trag) zur Vorbereitung der Baumafnahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfuihrungsplane als Auflagen zu tlbernehmen.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich sudlich des Geltungsbereiches eine archéologische Fundstelle
resp. Grabungsschutzgebiet befindet, in dem Scherbenfunde aus der vorrémischen Eisenzeit gefunden
wurden. Diese Funde kdnnten sich auch nach Norden ausstrecken.

Nicht bekannte Kleindenkmaler, wie z. B. Grenzsteine, kdnnen ebenfalls vorhanden sein und sind eben-
falls zu schitzen.

V.7 Léschwasserversorgung

Zur Léschwasserversorgung wird auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu den Anforderungen der Anlagen
fur die Léschwasserversorgung hingewiesen. Abstande fiir Unterflurhydranten (DN 80) sollten 100 m
nicht Uberschreiten.
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V.8 Hinweise zur Gashochdruckleitung der Creos

Es wird auf die Gashochdruckleitung 6stlich im Bereich der B 48 (aul3erhalb des Geltungsbereiches)
hingewiesen. Sollten hier Bauarbeiten stattfinden, ist die Creos Deutschland GmbH (Telefon
+49 6841 9886-160, E-Mail: planauskunft@creos-net.de) zu informieren und sich tiber die genaue Lage
der Leitung zu informieren.

V.9 Hinweise zum Brandschutz

- Die Landesbauordnung (LBauO) und die eingefuhrten "Technischen Baubestimmungen" in der der-
zeit jeweils gultigen Fassung anzuwenden.

- Die Richtlinie "Flachen fir die Feuerwehr" i. V. m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen. Die
Kurvenradien sind fiir die Straf3en- und Wegefuhrung auf dem Gelande zu beachten und einzuhalten.
Die Flachen fir die Feuerwehr sind in Bezug auf den méglichen Trimmerschatten von 1,5-fach der
Gebaudehohe zu berlcksichtigen. Die Flache fir die Feuerwehr ist auch fur wirksame Loschmal3-
nahmen mittels Hubrettungsfahrzeug vorzusehen.

- Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach der Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr i. V. m.
der DIN 14090 vorzusehen. Die Kurvenradien sind fur die Straf3en- und Wegefiihrung zu beachten
und einzuhalten. Im Bereich der Feuerwehrzufahrt muss eine lichte Breite der Restfahrbahn von 3,50
m (Lichtraumprofil beachten) vorhanden sein. Die Zufahrten auf das Grundstlick sind so auszubilden,
dass ein Befahren fur Feuerwehrfahrzeuge mdglich ist. Auf dem Gebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes miissen Wendemadglichkeiten fir Feuerwehrfahrzeuge (aller Art) bestehen.

- Der erforderliche Loschwasserbedarf ergibt sich aus dem Arbeitsblatt DVGW W405. Der objektspe-
zifische Loschwasserbedarf ist der Landesbauordnung (LBauO) und/oder den eingefiihrten "Tech-
nischen Baubestimmungen" zu entnehmen. Fir die angegebene Baumassenzahl ist ein Léschwas-
serbedarf von mindestens 192 m2/h Uber die Dauer von 2 Stunden vorzuhalten. Kann die Menge
nicht Gber die 6ffentliche Léschwasserversorgung sichergestellt werden, so ist auf dem Grundstuck
eine entsprechende Menge an Léschwasser nach den einschlagigen Normen vorzuhalten. Hydran-
ten zur Léschwasserversorgung sind maglichst als Uberflurhydranten auszubilden. Die Abstiande
zwischen zwei Hydranten durfen nicht mehr als 140 m StraRenlange (Abwicklung) betragen.

- Fir das Gelande mit den baulichen Anlagen ist der Feuerwehrplan nach DIN 14095 und den land-
kreisspezifischen Vorgaben zu erstellen bzw. zu Uberarbeiten.

Die Angaben der Brandschutzdienststelle sind in die Durchfiihrungsverordnung mit aufzunehmen.

V.10 Hinweise zu Starkregen/Urbane Sturzfluten
Bei der Planung sind mégliche Sturzfluten bei groRen Regenereignissen zu beachten und Vorkehrun-

gen zum Schutz des Plangebietes zu ergreifen. In den Starkregenmodulkarten ist derzeit nur am Rand
mit Abflussrinnen zu rechnen.
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Bebauungsplan "Am Haselheckerweg Il, 1. Anderung mit Anderung der Bebauungs-
pléane "Am Haselheckerweg" (1. Anderung), "Am Muhlweg" und "Auf dem Hahn -
3. Teilanderung und Erweiterung” in der Gemeinde Enkenbach-Alsenborn
Textliche Festsetzungen

) d LR D WamnEe
by EieintachtenParstells.

Abbildung 1 Starkregenkarte des Landesamtes fiir Umwelt Rheinland-Pfalz
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