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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthilt
der Textteil zusatzlich die Begriindung

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e  Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1S. 3786).

e  Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und shnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gesndert worden
ist.

®  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Febru-
ar 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist.

®  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geidndert worden ist.

®  Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mirz 2021 (BGBI. | S. 540).

®  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Juni 2021 (BGBI. | S. 1295) geandert worden ist.

* BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. 1 S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2021 (BGBI. I S. 1221) gedndert worden ist.
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¢  Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

®  Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mirz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

* Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. s. 728).

* landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBL. S. 365), zuletzt gesn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Februar 2021 (GVBI. S. 66).

* Llandesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

® Landesstraengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gesdndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

* landesbodenschutzgeset: fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

erstellt durch:

WSW & PARTNER GMBH
HERTELSBRUNNENRING 20

67657 KAISERSLAUTERN
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. CHRISTOPH BOKENBRINK
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind
auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zulassig:

. Anlagen fiir Verwaltungen
s Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke nicht zulassig sind.

1.1.2 Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)
Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind, sind nach § 1 Abs. 5 BauN-
VO in dem festgesetzten Mischgebiet nicht zulissig:

n Tankstellen

. Gartenbaubetriebe

m Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

m sonstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieRlichen oder Uberwiegenden

Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die

Darstellung oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit Uberwiegend sexuellem Charakter gerichtet
ist.

Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 BauGB (zur Erlduterung: Vergniigungsstiatten) werden auf Grundlage
von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundfliachenzahl wird wie folgt festgesetzt:
Wohngebiete: 0,4
Mischgebiete: 0,6

1.2.1 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen und in Dachriumen einschlieRlich der zu ihnen
gehorenden Treppenridume und einschlieRlich ihrer Umfassungswiénde sind bei der Ermittlung der Ge-
schossfldche mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Die Obergrenze der Geschossflichenzahl wird wie folgt festgesetzt:
Wohngebiete: 0,8
Mischgebiete: 1,2

1.2.2  Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete, sowie im Mischgebiet sind maximal zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude zulissig.
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1.2.3 Hdohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebiude gilt das Niveau der ndchstgelegenen Verkehrsfliche (Stra-
Benachse) gemessen in der Gebiudemitte. Bei Eckgrundstiicken ist der hoher gelegene Bezugspunkt
mafgeblich.

Firsthohen / Gebédudehdhen:

Die Firsthohe der Gebiude wird auf 10,0 m als HéchstmaR festgesetzt. Dabei wird gemessen zwischen
dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion. Bei Flachddchern ist dies der obere
Abschluss der Attika.

Die festgesetzte Firsthéhe darf mit einzelnen untergeordneten, technischen Bauteilen wie Schornstei-
nen oder Antennen Uberschritten werden.

‘r Ok First

Ok Dachhaut /A

Firsthohe [FH]

Traufhéhe [TH)

v yor—a———[

Bez-ﬁgspugl'&‘ab;
kante Strallenbelag [__1

Traufhdhen:

Die Traufhéhe der Geb&ude wird auf 6,50 m als HéchstmaR festgesetzt. Die Traufhohe wird dabei defi-
niert, als das senkrecht gemessene MaR zwischen der Schnittkante zwischen den AuBenflachen der auf-
gehenden Wandkonstruktion und der Oberkante Dachhaut (Ziegel) und dem Bezugspunkt (nicht Dach-
rinnel).

Dabei darf die festgesetzte Traufhéhe in Bereichen mit Fassadenriickspriingen um bis zu 0,5 m sowie bei
Zwerchhdusern und Nebengiebeln um bis zu 2,0 m (iberschritten werden, sofern diese Uberschreitung
maximal ein Drittel der Gebaudeldnge einnimmt.

1.3 Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der bauli-
chen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Als Bauweise wird entsprechend den Kennzeichnungen in den Nutzungsschablonen die , offene Bauwei-
se” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflichen sind dabei einzuhalten. Es sind nur
Einzel- und Doppelhiuser zul3ssig. Reihenhiuser sind ausgeschlossen.
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1.3.2 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise diirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberftichen zu mehr als 70 % verglast sind
(z.B. Wintergérten), um bis zu 1 m tberschritten werden. Die Grenzabstinde nach LBauO sind zu beach-
ten.

1.3.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriiste, Gartenhduschen, Mulltonnenplitze, u.3. sind innerhalb der
festgesetzten Baufenster (Uberbaubaren Grundstiicksflachen) sowie bis zu einer versiegelten Gesamtfls-
che von 20 m? auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulissig. Gartenhiuschen im Vor-
gartenbereich (Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) sind unzulassig.

1.3.4 Garagen und Stellplétze (§ 12 BauNVO) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zulis-
sig. AuBerhalb der tiberbaubaren Fliche sind sie nur auf den Flichen zwischen Baugrenze und seitlicher
Grundstiicksgrenze bis maximal zur Tiefe der hinteren Baugrenze zulassig. Die Beschrankung der Tiefe
der Uberbaubaren Grundstiicksfliche gilt nicht fur Eckgrundstiicke an StraBeneinmiindungen und -
kreuzungen.

Garagen miissen mit ihrer Zufahrt (Garagentor) einen Abstand von mindestens 5 m von der StraRenbe-
grenzungslinie einhalten. Ansonsten miissen Garagen, Stellplatze und offene Carports zu éffentlichen
Verkehrs- und Griinflichen einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m einhalten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

Stellpldtze sind auf den Baugrundstiicken bis zur Tiefe der festgesetzten hinteren Baugrenze zulissig.
Die Beschrankung der Tiefe der liberbaubaren Grundstiicksfliche gilt nicht fur Eckgrundstiicke an Stra-
Beneinmiindungen und —kreuzungen.

1.4 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrsbegleitgriin werden
gemaR den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.
Die in der Planzeichnung enthaltene Aufteilung der Verkehrsfliachen ist unverbindlich.

An Grundstiicken, an denen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgelegt sind, sind ausschlieRlich die
sonstigen Grundstiicksteile als Zufahrten zu benutzen. An Grundstiicken, an denen keine Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrten festgelegt sind, bestehen hinsichtlich der Anlage von Zufahrten keine Einschriankun-
gen.

1.5 Offentliche Griinfliche
........ (gem. § 9 Abs. 1. Nr. 15 BauGB

Die festgesetzten &ffentlichen Griinflichen sind mit einer autochthonen Wiesenmischung einzusien. Die
éffentliche Griinfliche im Norden des Plangebiets darf in einer Breite von max. 3,5 m als Bedarfszufahrt
zu den nérdlich an das Plangebiet grenzenden Waldparzellen genutzt werden.
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1.6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Schutz des Bodens
Der Oberboden ist zu Beginn aller Arbeiten nach DIN 18915, Blatt 1 abzuschieben und zu sichern.

1.6.2 MaRnahmen zum Artenschutz
Féllen / Roden von Gehdlzen

Féllungen / Rodungen diirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.2. durchgefiihrt werden. Nach erfolgter
Rodung sind die BaumaRnahmen ziigig voranzutreiben. Rodungsarbeiten auRerhalb dieses Zeitraums
sind nur in Verbindung mit einer Umweltbaubegleitung zulissig.

Sonstige Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die im Fachbeitrag ,Artenschutz” formulierten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind hinsicht-
lich ihrer zeitlichen und technischen Ausfiihrung zu beachten. (siehe auch ,Hinweise”)

1.6.3 Pflanzenauswahl

Die Artenauswahl fur Gehélzpflanzungen soll die standértlichen, natur- und kulturraumtypischen Gege-
benheiten berticksichtigen (siehe Pflanzenlisten). Die in den Pflanzenlisten genannten Mindestpflanz-
qualitdten sind zu beachten. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Im Falle des ,,Eingehens” bzw. des Abgangs von Baumen, Strauchern oder von sonsti-
gen Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen gemiR den festgesetzten Pflanzqualititen vorzunehmen.

FUr Einsaaten resp. Gehélzpflanzungen ist autochthones Saat-/ Pflanzgut zu verwenden (gebietseigene
Herkunft).

Fir die Anlage der Vegetationsflachen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben getroffen:

n Private gartnerisch anzulegende Freiflichen: Jeweils spitestens eine Pflanzperiode nach Ab-
schluss der BaumaBnahme (Baufertigstellungsanzeige).

] Offentliche Griinflachen/ Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Verkehrsbegleitgriin: Jeweils spatestens eine Pflanzpe-
riode nach Beginn der ErschlieBung entsprechend dem ErschlieBungsfortschritt.

164 Bereich der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche/ gértnerisch anzulegenden Freiflichen
(gem@&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bzw. §§ 10 Abs. 4 bzw. 88 Abs. 1 LBauO)

Im allgemeinen Wohngebiet diirfen die girtnerisch anzulegenden Freiflachen 50 % des Baugrundstiicks
nicht unterschreiten. Sie diirfen nicht bebaut oder befestigt werden. Je 300 m? Baugrundstiicksfliche ist
mindestens ein hochstimmiger Laubbaum (Hochstamm oder Stammbusch), ein Obstbaum (Hoch- oder
Halbstamm) oder mindestens 4 Striucher aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Konife-
ren, Nadel- oder Ziergehélze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur
Halfte mit Nadelgehélzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen nicht zulassig.

Die Vorgartenbereiche, d. h. die Flichen zwischen der ErschlieBungsstrale und den Gebiuden diirfen
mit Ausnahme der Herstellung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Hauszugéingen nicht befestigt
werden. Sie sind wasseraufnahmefihig bzw. wasserdurchléssig zu belassen oder herzustellen, zu begri-
nen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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1.6.5 Externe Ausgleichsflédche (Teilbereich Il des Bebauungsplanes)

In der Gemarkung ,Alsenborn”, Gemarkungsnummer 4962, Gewann: ,Grundbirndell”, Flur 0, Fl.st.Nr.:
450, ist auf einer Flache von 15.790 qm eine Ackerfliche in eine extensiv zu bewirtschaftende Streu-
obstwiese umzuwandeln.

Dazu ist die Flache mit Regio — Saatgut einzuséen (z.B. Rieger — Hofmann, Nr. 1 Blumenwiese 2018-19,
Produktionsraum 6, Ansaatstarke: 4 g/m? (40 kg/ha). Die Fliche ist ein — zweimal pro Jahr zu mahen. Der
friheste Mahdzeitpunkt soll nicht vor Mitte Juni liegen. Das Mihgut ist von der Fliche abzurdumen.

Dariiber hinaus sind auf der Fliche 20 heimische Obsthochstimme in der Pflanzqualitit ,Hochstamm 3x
v. m. B. 18 — 20 Stu.” zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.7 Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StraRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StraRen und Wegbegrenzungs-
linien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind diese zu dulden und durch zweck-
entsprechende Geldndemodellierung der unbebauten Grundsticksflichen an das Gelinde und die na-
tirliche Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelindeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufei-
nander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf StraRenniveau aufzuschiitten. Die Grundstiickszu-
fahrten sind der StraRenebene anzugleichen. ’

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind zudem in den an die &ffentlichen Verkehrsflichen angrenzen-
den Grundstlicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit
einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grund-
stlickseigentiimern entschidigungslos zu dulden.

1.8 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im westlichen Teil des Plangebietes kénnen Einwirkungen durch Sickerwasser aus oberhalb liegenden
Retentionsbecken nicht ausgeschlossen werden. Gebaude in den mit Planzeichen 15.11 der Planzei-
chenverordnung festgesetzten Flachen sind nach DIN 18195 Teil 6 gegen von auRen driickendes Wasser
und aufstauendes Sickerwasser abzudichten.

1.9 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu den Bauflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9
Abs. 1a BauGB)

Die Zuordnung erforderlicher naturschutzfachlicher AusgleichsmaRnahmen erfolgt entsprechend der
Verteilung der durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Sie verteilt sich im Verhaltnis: 24,6 % 6ffentlicher Eingriff zu 75,4 % privater Eingriff.
Als AusgleichsmaRnahmen werden den durch den Bebauungsplan ,Haarspott 11 vorbereiteten Eingrif-
fen folgende Flachen und MaRnahmen zugeordnet:
Flachen aus dem Okokonto:

® 1,25 ha aus dem Flurstiick 1327/6, (insges. 2,6 ha) (Waldumwandlungs- und AufforstungsmaR-

nahmen mit standortgerechtem Laubmischwald)
* Gemeinde Enkenbach — Alsenborn Gewann: ,Sauweiher*, siidlich der A 6, (0,5 ha)

Zusétzliche externe Ausgleichsflache:
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® Umwandlung einer Ackerfliche zu einer Streuobstwiese auf extensiv Griinland im Alsenztal -
Flurstiick: ,Gemarkung Alsenborn, Gemarkungsnummer 4962, Gewann: ,,Grundbirndell”, Flur 0,
Fl.st.nr.: 450.

Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt auf 15.790 gm.
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PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1:

Baume 1. Ordnung

Biaume 2. Ordnung

B&ume und Stréucher zur Bepflanzung der privaten Freiflichen

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rothuche

mind. Hochstamm,
STU12-14cm,3x v,

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domaestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind. Heister,
2x v., 100-125cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind. Strducher
Normalware,
80-100cmh, 2x v.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO

2.1.1 Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebadude nur mit Flachdach, Satteldach, Kriippelwalmdach, Walm-
dach, Zeltdach und versetztem Pultdach zulassig.

Die allgemein zulassige Dachneigung betragt
- bei Pultdachern und Zeltdschern: 10° - 30°
- beisonstigen Dachformen: 20°- 45°

Der Nebenfirst von Gauben und Zwerchhiusern muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

. < \ %
Satteldach Kriippelwalmdach Walmdach Versetztes Pultdach
N =
Zeltdach Flachdach (begriint) Pultdach

Bei gegeneinander versetzten Pultdachern diirfen die beiden Gebiudeteile in der Firsthéhe um
max. 2,0 m und der Linge um max. 4,0 m voneinander abweichen.

Geneigte Dacher mit einem First mussten auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Firstlinie aufweisen.

Flachdacher ab einer Fliche > 30 gm sind zumindest extensiv (Substrataufbau mindestens 8 cm) zu be-
grinen.

2.1.2 Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern (Dachneigung > 14°) sowie
Dachfldchenfenster zulissig. Die Linge der Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhauser), Dacheinschnit-
te und Dachflachenfenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten Trauflan-
ge nicht Gberschreiten.

2.1.3 Gestaltung der Vorgérten

Die Vorgarten, das sind die Flichen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der vorderen Gebiude-
flucht, sind gértnerisch anzulegen und diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
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2.1.4 Einfriedungen

An den Grenzen zur festgesetzten Verkehrsfliche und zum Nachbargrundstiick zwischen vorderer Bau-
grenze und StraRe (Vorgartenbereich) sind in den allgemeinen Wohngebieten nur Einfriedungen bis zu
einer Héhe von max. 1,30 m zulassig.

Maschendraht- und Stabgitterzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende
"lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen o.4. oder durch Kletterpflanzen zu begriinen. Voll-
flachig gestaltete Einfriedungen aus reflektierenden Materialien sind unzuléssig.

2.1.5 Gestaltung von Stellplitzen und Hofflichen

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellptatzen und Hofflichen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur
wasserdurchldssige Materialien (Abflussbeiwert héchstens 0,7) wie kleinteilige Natursteinpflaster, Ra-
sengittersteine, wassergebundene Decken oder Pflaster mit groflen Fugen zulissig.

2.1.6 Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stdtzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelindes sind nur bis zu einer Hohe
von 1,50 m und bei Béschungen mit einer Neigung von max. 1 : 1,5 zulassig.

Mehrere Boschungen oder Stiitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes miissen einen Abstand von
mindestens 2,5 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stltzmauern aus anderen Ma-
terialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder mindestens zu 70 % dauerhaft flichig zu be-
granen. Die Verwendung von Hangflorsteinen und sonstigen Pflanzsteinen ist nicht zulassig.

Die Geldndeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke sind im Vorgartenbereich einander anzupassen.

2.1.7 Miillsammelanlagen

Milltonnenstandplitze im Vorgartenbereich sind sichtgeschitzt zu gestalten.

2.2 Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemadR § 88 Abs, 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplitze (Stellplatze, Carports
oder Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen sind.

3 WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (UBERNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHEN-
DEN FESTSETZUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN GEM. § 9 ABS. 4 L.V.M. § 51 ABS. 4 LAN-
DESWASSERGESETZ RLP

Auf den privaten Baugrundstiicken wird die dezentrale Rickhaltung von Niederschlagswasser festge-
setzt. Die RlickhaltemaRnahmen sollen dabej ca. 2 m? pro 100 gm versiegelter Flache betragen. Von den
dezentralen RiickhaltemaRnahmen sind Drosselabflusseinrichtungen an das 6ffentliche Entwdasserungs-
system anzuschlieBen. Auf den Schutz der angrenzenden Grundstiicke ist zu achten. Die Versickerung
von Niederschlagswasser wird aufgrund der anstehenden geologischen Bodenschichtungen ausdriicklich
nicht empfohlen! Bei der Anordnung von Zisternen wird die anschlieRende Brauchwassernutzung emp-
fohlen.
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Hinweise

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaf
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflichenwasser / Entwisserung der privaten Grundstiicksflichen

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwésserungskonzept erarbeitet. Die Ableitung des Oberflichenwas-
sers ist an ein Retentionsbecken im Nordosten des Plangebietes mit Drosselabfluss in Richtung Alsenz
vorgesehen,

GemaR den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf
den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem
Grundstlck riickzuhalten. Dies fillt in den Zustandigkeitsbereich der Bauherren. Dazu ist in Abhéngigkeit
von der versiegelten Fliche auf dem Grundstiick ein Retentionsvolumen in Hohe von 2 gbm / 100 gm
versiegelter Flache zu schaffen. Die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberiihrt.

Zur Schaffung des erforderlichen Retentionsvolumens bietet sich die Speicherung mit Drosselabfluss auf
Flachdachern oder/ und die Herstellung von Zisternen mit Retentionsfunktion an.

Der Nachweis der privaten Regenwasserriickhaltung ist im Rahmen des Bauantrags zu erbringen!

Zur Verdeutlichung des Funktionsprinzips dienen nachstehende Erlauterungen:

Zisterne mit Retentionsfunktion

Die Retentionszisterne speichert das Regenwasser und gibt dieses zeitverzégert (iber eine Drossel an

Regenwasserzulauf

o

Retentionsvolumen-+ /'U,berlauf
7 2l
Ablauf-
schlauch AnschluR an

Nutzvolumen 1= Kanalisation
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den Mischwasserkanal ab. Eine Kombination aus Regenriickhaltung und Regenwassernutzung ist natiir-
lich moglich. Der Tank wird hierfiir kann je nach Bedarf etwas groRer gewihlt. So kann neben dem bené-
tigten Rickhaltevolumen auch noch ein Teil des Regenwassers genutzt werden. Die Installation einer
Retentionszisterne kann somit erheblich Arbeit abnehmen und gleichzeitig zu einer nachhaltigen Kos-
tenentlastung fiihren, denn auBer bei der Pflanzenbewisserung kann der Einsatz einer Retentionszister-
ne auch im h3uslichen Bereich einen GroRteil des Wassers sparen.

Abbildung: Schemaskizze einer Retentionszisterne (Drosselabfluss im Freispiegelgefille)

Um die Riickhaltung des Regenwassers zu gewihrleisten wird je nach Riickhalte- bzw. Nutzvolumen ein
verzogerter Ablauf in den Kanal montiert. Bei starkem Regen steigt der Wasserstand in der Zisterne iiber
das Niveau des Nutzvolumens und wird Uber eine schwimmende Abflussdrossel verzogert in den Kanal
geleitet.

Hierbei ist ein moglicher Freispiegelabfluss der Drossel in den Kanal im Einzelfall zu prifen, ggf. ist der
Drosselabfluss mittels Pumpe in den Kanal zu pumpen. Eine solche Zisterne kann so gestaltet werden,
dass Zulauf und Ablauf auf einer Héhe liegen. FlieRt Regenwasser in die Zisterne, steigt der Wasserstand
bis der Schwimmschalter der Pumpe diese automatisch einschaltet. Die Pumpe férdert dann das Wasser
mit dem vorgegebenen Drosselabfluss in den Kanal bis der Minimalfiilistand der Zisterne erreicht ist.
Dann schaltet der Schwimmschalter der Zisterne wieder aus.

Auch hier ist eine Kombination von Nutzung und Retention méglich, die Pumpe wird dann entsprechend
hoher angebracht.

Notiuberlauf DN 100

Regenwasserzulauf

Anschluss an
Kanalisation

Hebepumpe mit
/gedrosseltem
/| Ablauf

Retention

10 cm

Abbildung: Schemaskizze einer Retentionszisterne (Drosselabfluss mit Pumpe)

Folgende reine Riickhaltevolumina (Retentionsvolumen) zur Entlastung des Kanalnetzes miissen im Bau-
antrag nachgewiesen und durch den Bauherrn hergestellt werden:

Bei 100 m2 befestigter Flache 2 m® Riickhaltevolumen mit 0,25 /s Drosselabfluss
Bei 200 m2 befestigter Fliche 4 m? Riickhaltevolumen mit 0,50 I/s Drosselabfluss
Bei 300 m2 befestigter Fliche 6 m?Riickhaltevolumen mit 0,90 |/s Drosselabfluss
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Bei 400 m? befestigter Flache 8 m? Riickhaltevolumen mit 1,00 I/s Drosselabfluss
Dies sind demnach 2 m? pro 100 m? befestigte Flache.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) gelten unmit-
telbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflichen zu beachten. Insbesondere wird auf
die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fir sonstige
Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutage leiten und Ableiten, aber auch
Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.
Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizél u.3.) vorgesehen ist, muss dies gem. § 20
LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

Die Beschaffenheit des Untergrundes erméglicht zwar die Versickerung von Niederschlagswasser, auf-
grund der tiefer anstehenden Schichtung der Gesteine kann jedoch das Austreten von in gréRerem Um-
fang versickertem Wasser auf unterhalb des Plangebiets gelegenen Grundstiicken nicht ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grunde wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Anlage von privaten Riick-
haltemulden / Gartenteichen nur mit Abdichtung und einem Uberlauf an die Oberflichenwasserkanali-
sation erfolgen kann.

Boden und Baugrund - Radonprognose

Im Plangebiet ist mit niedrigem — maRigen Radonpotenzial (bis 40 kBq/m? zu rechnen. Eine der Radonsi-
tuation angepasste Bauweise wird empfohlen. Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben
gezeigt, dass bei einer (blichen Bauweise nach heutigem Stand der Technik mit Kellern, die als schwarze
oder weile Wanne ausgebildet sind, in der Regel keine weiteren VorsorgemaRnahmen notwendig wer-
den.

Es kann jedoch nicht véllig ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung
vorliegt. Da zudem der Radongehalt je nach Untergrundbeschaffenheit lokal deutlich schwanken kann,
wird empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob
und in welchem AusmaR BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.
Dies féllt in den Zustandigkeitsbereich des privaten Bauherrn. Ihnen wird empfohlen, grundstiicksbezo-
gene orientierende Radonmessungen in der Bodenluft durchfithren zu lassen.

Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt fiir Geologie und Bergbau iibermittelt werden,
damit diese in die Weiterentwicklung der Radonprognosekarte des Landes einflieRen kénnen.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Immissionen (Schall)

Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume sind gegen AuRenlirm durch tech-
nische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so zu schiitzen, dass bei geschlossenen Tiiren und Fens-
tern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht Uberschritten
wird. Diese Innenlarmpegel kénnen bei Biiroraumen um 5 dB (A), bei Gaststitten, Schalterrdumen und
vergleichbaren Rdumen um 10 db (A) héher liegen. Fiir die Beliiftung der Rdume sind die Belange der
VDI 2719 zu beachten.

GemaR Ziffer 6.1 der TA Larm vom 26. August 1998 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurtei-
lungspegel fir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden in Wohngebieten tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A). In Mischgebieten sind tags 60 dB(A) und nachts 45dB(A) zulissig Einzelne kurzzeitige Gerdusch-
spitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Gem. Ziffer 6.2 der TA Larm ist beziglich Immissionsrichtwerten fiir Immissionsorte innerhalb von Ge-
baduden folgendes zu beachten: Bei Gerduschiibertragungen innerhalb von Gebiuden oder bei Korper-
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schalliibertragung betragen die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fir betriebsfremde
schutzbediirftige Raume nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, unabhangig von der Lage des Gebiu-
des in einem der in Nummer 6.1 unter Buchstaben a bis f genannten Gebiete: tags 35 dB(A) und nachts
25 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10
dB(A) liberschreiten.

Weitergehende baurechtliche Anforderungen bleiben unberiihrt.

Immissionen (Geruch)

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein produzierender Gewerbebetrieb (Schleifmittelwerk, Fa. Lap-
port). Die von diesem Betrieb ausgehende Emissionssituation sowie die im geplanten Baugebiet zu er-
wartende Immissionssituation wurde gutachterlich beurteilt (Geruchsimmissionsprognose fiir den Be-
trieb Lapport Schleiftechnik GmbH im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Haarspott 11 in Enken-
bach-Alsenborn (08/2017), erstellt von: Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe). Im Ergeb-
nis ist festzuhalten, dass die Ausweisung des geplanten Wohngebietes und des Mischgebiets in der
Nachbarschaft des bestehenden Betriebes ,Lapport” vertraglich sind. Die Geruchsbelastung fiir das Be-
bauungsplangebiet liegt deutlich unter dem zulassigen Immissionswert der Geruchsimmissionsrichtlinie
(LAl 2008).

Da sich das subjektive Geruchsempfinden individuell jedoch unterschiedlich darstellen kann, wird darauf
hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Geruchsimmissionen wahrgenommen wer-
den kénnen.

Freifldchenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulissigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifi-
zierter Freiflachenplan im MaRstab 1:200 beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sons-
tige befestigte Flichen wie Kfz-Stellplatze, Zuginge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die
bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfer-
nenden Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmaRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Ar-
tenangabe und GréRenverhiltnissen darzustellen sind.

Grenzabstdnde von Pflanzen

Fur die Abstédnde von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutz-
ten Fléchen, gelten - soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist - §§ 44 und 46 Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Archiologische Funde

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Pla-
nungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spiteren Erdarbeiten der Bautrager /
Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit Direktion Landesarchiolo-
gie rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit diese
gef. iberwacht werden kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, $.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11
.2008 (GVBI.2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archiologische Fund
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unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stande sorgfiltig zu sichern.

3. 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchio-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologi-
schen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-

ren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen erforderlich.

5. Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen (Mut-
terbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Vermeidung von Schadstoffeintrigen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrige sollte fiir die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen
und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfilien

Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie maoglich
auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvol-
len Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewie-
sen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Léschwasserversorgung mit einer Léschwassermenge von 48 m? pro Stunde (800 Liter
pro Minute) ist bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum von zwei Stunden hinweg
sicherzustellen.

Die Halfte der v. g. Menge kann auch aus anderen Léschwasserentnahmestellen z.B. Loschwasserteiche,
-brunnen, -behilter, offenen Gewéssern entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von maxi-
mal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Hydranten sind in Abstdnden von 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten
nicht mehr als 50 m betragt.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den Einsatz &f-
fentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flichen ist die
Richtlinie Gber Flichen fir die Feuerwehr anzuwenden.
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DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-
Vorschriften sind zu beziehen tiber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen
bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Rhein-Selz wihrend den iiblichen Dienststunden einge-
sehen werden.

Hinweise zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Zur Gewahrleistung, dass durch das Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestzn-
de gem. § 44 (1) i. V. m. (5) BNatSchG ausgeldst werden, sind die nachfolgend aufgefiihrten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen zu beachten.

VermeidungsmaRnahmen:

Rodungs-, und Erdarbeiten (Abschieben der Vegetation) sind auRerhalb der Brutsaison europdischer
Vogelarten (01. Marz bis 30. September) durchzufithren. Rodungen von Gebiischen nach § 37 Abs. 5 Nr.
2 aulerhalb dieses Zeitraums sind nur mit Absprache der UNB und unter Hinzuziehen einer Okologi-
schen Baubegleitung denkbar. Von dem Rodungsverbot sind auch gebischartige Stockausschlage er-
fasst. Rodungsgut ist um-gehend bzw. auRerhalb der Brutsaison abzufahren oder zu hickseln, da Reisig-
haufen von bestimmten Vogelarten (z.B. Amsel) bevorzugt und rasch als Bruthabitate angenommen
werden. Ebenso sollten Geb3ude und Schuppen auRerhalb des vorgenannten Zeitraums rickgebaut
werden. Werden belegte Nester nachgewiesen, muss das Ende des Brutgeschifts bis zum Verlassen der
Flache durch die Jungvégel abgewartet werden.

Die im westlichen Plangebiet an die landwirtschaftlichen Flichen angrenzenden Ruderal- und Ginsterfls-
chen dirfen im Zuge der BaumaRnahmen nicht als Baustelleneinrichtungsflichen genutzt oder durch
Befahren mit Baufahrzeugen verdichtet werden.

Ausgleichsmafhahmen:

Im Bebauungsplan wird die Pflanzung von groRkronigen, langlebigen und stabilen Baumen (Hochstam-
me) festgesetzt. An diesen sollten zur kurzfristigen Kompensation Nistkisten (Nisthohlen mit unter-
schiedlichen Schlupflochdurchmessern) in 2,0 — 3,0 m Hohe installiert werden.

Die Nistkasten sind 1 x jahrlich auRerhalb der Vogelbrutsaison zu reinigen sowie ihre Funktionalitit zu
Uberprifen und ggf. instand zu setzen.

Sicherungs- und EingriffsminderungsmaRnahmen

Gem. artenschutzrechtlicher Potenzialabschitzung ist im Baugebiet nicht mit dem Vorkommen streng
geschutzter Arten zu rechnen. Die ausfiihrenden Baufirmen sind dennoch bei Rodungsarbeiten (iber das
eventuelle Vorkommen besonders und streng geschiitzter Tierarten im Baufeld (z. B. Eidechsen) zu in-
formieren und fiir Hinweise auf deren Versteckplitze zu sensibilisieren. Bei entsprechenden Funden sind
die Arbeiten sofort zu stoppen. Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von insbesondere streng geschiitz-
ten Tierarten (z. B. Eidechsenarten) unverziglich der Naturschutzbehérde gemeldet werden, um das
weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vor-
nehmen zu kénnen.

Infrastruktur

Versorgungsleitungen

Gemal den geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 sind
bei Baumpflanzungen ohne weitere Schutzmanahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zu be-
stehenden Versorgungsleitung zwingend einzuhalten.
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Konnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstande nicht eingehalten wer-
den, sind in Absprache mit dem Versorgungstrager weitergehende SchutzmaRnahmen zu treffen.

ErschlieBungstechnische Hinweise

Zu den Grundstiicken ,RomerstraRe 33 und 37“ ist entlang der geplanten ErschlieRungsstraRe ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Darliber hinaus ist entlang dieser Grundstiicksgrenzen auch
keine Zugangsmaoglichkeit zu den Grundstiicken erlaubt.
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GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Enkenbach — Alsenborn am ...
ortliche Bauvorschriften lber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung der unbebauten
Grundstiicksflachen sowie die Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

GeméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese értlichen Bauvorschriften als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Enkenbach - Alsenborn, den................

Ortsbiirgermeister

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes "Haarspott 1" der Gemeinde Enkenbach - Alsenborn. Sie haben dem Gemeinderat als Grundlage

des Satzungsbeschlusses vom .........cc..e.eue.s vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehal-
ten.
Enkenbach - Alsenborn PR« (=T | N

Ortsbiirgermeister
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1. Allgemein

Vorwort zur lll. Offenlage:

Im Rahmen der Il. Offenlage wurde darauf hingewiesen, dass im bisherigen Beteiligungsverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haarspott 11“ noch keine Beteiligung der Nachbargemeinden

stattgefunden hat. Diese erfolgt mit der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
»Haarspott I” in der Fassung vom September 2020.

An den Inhalten und Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Haarspott I in der Fassung vom November
2019 wurden mit Ausnahme der nachfolgend aufgefiihrten Punkte keine Anderungen gegeniiber der

Il. Offenlage vorgenommen.

Textteil:
In die Hinweise zum Bebauungsplan wurde folgender Wortlaut aufgenommen:

»Zu den Grundstiicken ,,Romerstrafie 33 und 37” ist entlang der geplanten Erschlieffungsstrafe ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Dariiber hinaus ist entlang dieser Grundstiicksgrenzen auch
keine Zugangsméglichkeit zu den Grundstiicken erlaubt.”

Begriindung:

Fir die Festsetzung eines Zugangsverbots fehlt die baurechtliche Grundlage. Aus diesem Grund wird
auf das Zugangsverbot, aus dem sich erschlieRungsbeitragsrechtliche Aspekte ergeben kénnen, als
»Hinweis” in den Bebauungsplan aufgenommen

Planzeichnung: VergréRerung des Abstandes ,Baugrenze” — ,Wald*“

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde die Baugrenze auf die Linie der 6stlich

angrenzenden Baugrenze zurlickgenommen.

B-plan Haarspott ll, 2. Offenlage B-plan Haarspott Il, 3. Offenlage

Begriindung:

Die Rucknahme der Baugrenze schafft einen gleichen Abstand zu den nérdlich angrenzenden
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Privatwaldflachen, analog der westlich angrenzenden Baugrenze.

Planzeichnung: VergréBerung einer privaten Griinfliche

Im westlichen Bereich wurde die im Beteiligungsverfahren von einem Grundstlickseigentiimer
vorgebrachte Anregung aufgenommen, eine als ,private Griinfliche® festgesetzte Fliche auf der
gesamten Grundsticksbreite auf 5,0 m festzusetzen.
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B-plan Haarspott Il, 2. Offenlage B-plan Haarspott Il, 3. Offeniage

Begrindung:

Die Anpassung der privaten Griinfliche erlaubt die bessere Nutzbarkeit der Fliche fiir den Eigentimer,
Die Anpassung macht zwar auch eine geringfligige Verlegung des Privatweges zum nérdlich
angrenzenden Grundstiick (private Griinfliche) erforderlich, diese wurde jedoch mit beiden
Betroffenen erértert und in der vorliegenden Form abgestimmt. Die sehr geringfligige
Inanspruchnahme des Retentionsbeckens ist zu vernachlissigen. Das Retentionsvolumen bleibt im

erforderlichen Umfang erhalten.
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1.1. Planungsanlass und Ziele der Planung

In der Ortsgemeinde Enkenbach - Alsenborn besteht eine anhaltende Nachfrage nach
Baugrundstiicken fiir das Familienwohnen. Um diesem Bedarf zu entsprechen, beabsichtigt die
Gemeinde eine Flache von ca. 6,55 ha, die derzeit fast ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird, mit einem Wohngebiet sowie zu einem kleinen Teil mit einem Mischgebiet entlang des Fritz-
Ullmayer-Rings zu tiberplanen.

Der  Gebietsauswahl waren  verschiedene Alternativbetrachtungen  zur  zukiinftigen
Siedlungsentwicklung, die im Rahmen der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes angestellt
wurden, vorausgegangen. Schlussendlich zihlte die Fliche, die nun fiir die Nutzung als ,Allgemeines
Wohngebiet” und zu einem kleinen Teil als ,Mischgebiet” vorgesehen ist, zu den bestgeeignetsten.

Der Teilbereich des Bebauungsplanes unmittelbar nérdlich des Fritz ~ Ullmayer - Rings, der zu etwa
1/3 als ,Wohngebiet” und zu 2/3 als ,Mischgebiet” festgesetzt wird, war im bisherigen
Flachennutzungsplan nicht Gegenstand der Betrachtungen zur Ausweisung weiterer Bauflichen. In der
aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird das geplante Baugebiet jedoch
entsprechend dargestelit. Aufgrund der rdumlichen Nihe zu bestehenden Gewerbe- bzw.
Industriebetrieben (Schleifmittelwerk ,Lapport”) soll die dem Betrieb am nichsten gelegene Fliche als
»Mischgebiet” vorgesehen werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde neben der bestehenden Emissionssituation eine
zusatzliche Betrachtung der mdglichen Emissionssituation der Fa. Lapport unter Beriicksichtigung
einer maximal mdglichen Betriebserweiterung im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes
»Haarspott, teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes ,Sandhof” v. 4.02.1960 — 2. Anderung” (2007)
angestellt.

Dazu wurden die auf das geplante Baugebiet potenziell einwirkenden Immissionen (Geruch und Schail)
gutachterlich untersucht. Im Ergebnis war festzuhalten, dass die unmittelbar nérdlich an den Fritz —
Ullmayer Ring angrenzenden im Bebauungsplan — Entwurf (Stand: Juni 2018) bisher als ,, Mischgebiet*
ausgewiesenen Flachen im westlichen Teil auch die Ausweisung eines ,allgemeinen Wohngebiets”
erlauben wirden,

Da sich die Nachfragesituation nach Mischgebietsflichen mit einer gem. Baunutzungsverordnung
vorgegebenen quantitativ und qualitativ ausgewogenen Nutzungsmischung aus ,Wohnen” und , das
Wohnen nicht wesentlich stérenden” Gewerbebetrieben abgeschwicht hat, wurde der westliche Teil
nérdlich des Fritz — Ullmayer Rings daher als , Aligemeines Wohngebiet“ festgesetzt.

Das geplante Baugebiet schliet sich ostlich an das inzwischen weitgehend bebaute Wohngebiet
»Haarspott 1“ an. Stadtebaulich kann dadurch eine Arrondierung der bebauten Ortslage zwischen dem
Baugebiet ,Haarspott |“ und der alteren Bebauung auf der Westseite der Rémerstrae erreicht

werden.
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1.2. Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Alsenborn in der Gemeinde Enkenbach —
Alsenborn. Es wird im Nordosten durch iltere Wohnbebauung an der AlsenzstraRe und im Siidosten
durch die Wohnbebauung an der RémerstraRe gefasst. Nordwestlich schlieRt sich ein kleiner
Waldausldufer an. Stidwestlich begrenzt der Fritz-Ullmayer-Ring das Plangebiet. Westlich befinden sich
Retentionsbecken fir das Niederschlagswasser aus dem dahintergelegenen Neubaugebiet ,Haarspott
1“,

Innerhalb des ca. 6,55 ha umfassenden Plangebiets kénnen etwa 75 — 80 Wohnbaugrundstiicke fiir
eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung realisiert werden. Nach Stden, direkt erschlossen vom
Fritz-Ulimayer-Ring, ist rechts (Sstlich) der geplanten Gebietszufahrt die Ausweisung eines kleineren
Mischgebietes vorgesehen. Hier kénnen 5 — 6 Grundstiicke angeboten werden.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets in der Ortsgemeinde Enkenbach — Alsenborn (Bildquelle: google earth)
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Abbildung 2: Planzeichnung, Bebauungsplan — Entwurf (Stand November 2019)
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Abbildung 3: Planzeichnung, Bebauungsplan — Entwurf (Stand September 2020)

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Das Plangebiet befindet sich im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz' im Ubergangsbereich
zwischen der Darstellung ,Siedlungsfliche Wohnen* und »sonstige Freiflachen”,

Weitere regionalplanerische Ziele oder Grundsatze (Vorranggebiete / Vorrangflachen) stehen dem
Vorhaben nach bisherigem Kenntnisstand nicht entgegen.

Im bisherigen Beteiligungsverfahren wurde seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft darauf
hingewiesen, dass die Abgrenzung des Bebauungsplanes nicht den Potenzialdarstellungen fur

: Planungsgemeinschaft Westpfalz, Regionaler Raumordnungsplan, Genehmigt mit Bescheid des Ministeriums flr
Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung

(MWKEL) vom 25. Juli 2012; rechtsverbindlich mit Verdffentlichung des Genehmigungsbescheids

im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz Nr. 28 vom 06. August 2012,
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Wohnbauland in der Ortsgemeinde Enkenbach — Alsenborn entspreche.

Im Rahmen einer umfangreichen Siedlungsflacheneignungsbewertung im Zuge der Neuaufstellung des
gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Enkenbach — Alsenborn (mit ehem. VG
Hochspeyer) war jedoch das Plangebiet fir die Neuaufnahme zukiinftiger Wohnbauflichen in der
Ortsgemeinde Enkenbach — Alsenborn als die am besten geeignete Fliche bezeichnet worden.

Sie stellt stadtebaulich eine Arrondierung der Siedlungsfliche nach Norden zwischen dem Baugebiet
»Haarspott 1“ und der Bebauung an der RémerstraRe dar. Insofern ist eine sinnvolle stadtebauliche
Entwicklung gegeben. Mit Schreiben vom 12.04.2019 hat die Planungsgemeinschaft Westpfalz erneut
zum Bebauungsplanentwurf Stellung genommen, und ausdriicklich weder Anregungen noch Bedenken

gegen die Planung vorgetragen.

GemaR Entwurf des Flachennutzungsplanes? wird der Gemeinde Enkenbach — Alsenborn bis 2030 ein
Schwellenwert zur Wohnbauflichenausweisung im Umfang von 10,42 ha zuerkannt. Der
Bebauungsplan ,Haarspott 1“ hat eine Flichenausdehnung von insgesamt 6,55 ha. Darin sind
Wohnbauflachen in GroRe von 4,65 ha und Mischgebietsflichen im Umfang von 0,46 ha ausgewiesen.
Insofern wird der der Gemeinde Enkenbach — Alsenborn bis 2030 zugewiesene Schwellenwert zur
Neuausweisung von Wohnbauflaichen (10,42 ha) eingehalten, da abzusehen ist, dass der
Bebauungsplan in etwa zeitgleich mit der Rechtswirksamkeit der Fortschreibung des FNP zur
Rechtskraft kommen wird.

Die nachweisbar hohe Nachfrage nach erschwinglichen Wohnbauflachen in der Ortsgemeinde kann
selbst durch die theoretisch noch zur Verfiigung stehenden privaten Bauliicken z. B. im Baugebiet
»Haarspott 1 bei weitem nicht gedeckt werden, da diese Baugrundstiicke bis auf weiteres gar nicht
oder aber nur zu Preisen verkauft werden, die fiir das Gros der Nachfragenden unerschwinglich sind.

Aufgrund der Tatsache, dass im geplanten Baugebiet ,Haarspott 11“ erhebliche Flichen im Besitz der
Ortsgemeinde sind, kann hier insofern preisddmpfend eingewirkt und ein Beitrag zu einer
ausgewogenen Bevélkerungsstruktur geleistet werden

2 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Enkenbach — Alsenborn, Begriindung (Entwurf), ,
erstellt durch: IGR, Rockenhausen, Mirz 2019
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Abblldung 4.: Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz 2014, Lage des Plangebietes

2.2. Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Das Plangebiet wurde im Rahmen
einer Siedlungsflacheneignungsbewertung als besonders geeignet ermittelt und soll daher vorrangig
einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Im &stlichen und westlichen Anschluss schlieRen sich , Wohnbauflichen” an, nérdiich grenzen ,Flichen
far Wald“ an. Siidlich grenzen ,,gemischte Bauflichen” sowie ein »Gewerbegebiet” an,

3. Stéddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht weit (iberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet (WA, 4, 65 ha) gem.
§ 4 BauNVO sowie nach Siidwesten am Fritz-Ullmayer-Ring ein kleineres Mischgebiet (M1 0,46 ha) gem.
§ 6 BauNVO vor. Dem Charakter des westlich anschlieRenden bereits weitgehend bebauten Gebietes
»Haarspott I entsprechend, ist eine Bebauung mit Einzel-und Doppelhiusern vorgesehen. Damit soll
der Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Wohnbaugrundstiicken mit hohem privatem

Freifldchenanteil entsprochen werden.

Die duRere VerkehrserschlieBung des Gebietes ist sowohl von der RémerstraRe als auch vom Fritz-
Ullmayer-Ring her vorgesehen. In der RémerstraRe befindet sich zwischen den Gebsuden Nr. 33 und
37 eine ausreichend breite Bauliicke, tber die die StraBenanbindung angeschlossen werden kann. Vom
derzeit in diesem Bereich nicht angebauten Fritz-Ullmayer-Ring her ist eine VerkehrserschlieRung
ebenfalls moglich. Beide GemeindestraRen verfiigen liber ausreichende Breiten um das mit dem
geplanten Baugebiet verbundene Verkehrsaufkommen aufnehmen zu kénnen.

Das Konzept der RingerschlieRung erlaubt dariiber hinaus eine abschnittsweise Realisierung des
Baugebietes und bietet Vorteile hinsichtlich der zu verlegenden Versorgungsinfrastruktur (z. B. bei der
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Unterhaltung von Wasser- und Abwasserleitungen).

Durch die mégliche abschnittsweise ErschlieBung kdnnte auch die zurzeit auf dem Gelinde befindliche
Dirt-Bike-Strecke, sofern das Erfordernis besteht, fiir eine gewisse Zeit erhalten bzw. integriert werden,
Da zwischenzeitlich bereits eine weitere Dirt —Bike-Strecke in der Nahe der Integrierten Gesamtschule
»Am Mihlberg” ausgewiesen wurde, kann auf den Erhalt der Strecke im Plangebiet jedoch verzichtet

werden.

Das gesamte Gebiet ermoglicht ca. 75 — 80 Wohnbaugrundstiicke. Vorgesehen sind
GrundsticksgroRen zwischen ca. 450 und 650 gm. Bei entsprechend hoher Nachfrage nach den
Baugrundstiicken wird in Erwéagung gezogen, das Gebiet in einem Zug zu erschlieRen.

Der vorliegende Bebauungsplan spart gegeniiber der zu vor offengelegten Version eine ca. 400gm
umfassende Flache im Einmiindungsbereich des Fritz Ulimayer Rings in die Rémerstrake aus. Diese
Flaiche wird bereits im Bebauungsplan ,Haarspott, teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes
»Sandhof” v. 4.2.1960 - 2. Anderung” als , 6ffentliche Griinfliche” Gberplant.

3.1.  Verkehrliche ErschlieRung

Das Baugebiet wird im Wesentlichen iiber die bereits vorhandenen Strafen, insbesondere den Fritz-
Ulimayer-Ring und die RémerstraRe erschlossen.

Zusatzliche FuBwegeanbindungen sind an das bestehende Ortsrandwegenetz im Norden vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Gebiets ist tiber eine ringférmige StraRBenfiihrung vorgesehen von der dort,
wo es aufgrund der Bebauungstiefen erforderlich ist, kurze StichstraRen mit Wendemaéglichkeiten
abzweigen. Fir einzelne ,Hinterliegergrundstiicke” wird deren ErschlieRung auf eigener

Grundsticksflache vorgesehen.

Fir das dstlich im Bereich des ,Mischgebiets” gelegene Grundstiick wurde Kaufinteresse seitens des
unmittelbar an der R6merstraRe angrenzenden Eigentiimers fiir eine Betriebserweiterung signalisiert.
Damit kann dieses Grundstiick Uber das Vorderliegergrundstiick (,RomerstraRe” 11“) oder alternativ
uber die vorhandene Verkehrsfliche (FI.St. 305/9) erschlossen werden.

Unmittelbar um das Plangebiet befinden sich drei Bushaltestellen der Saar ~ Pfalz Buslinie / VRN »An
der Haarspott” (Fritz-Ullmayer-Ring), ,Katharinenhof“ (RémerstraBe) und ,RémerstraRe”

(RémerstraRe).

3.2. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie kann durch den Anschluss an die vorhandenen
Ortsnetze, deren Leitungen im Wesentlichen in den umgebenden StraRen verlegt sind, sichergestellt

werden.

Das Schmutzwasser kann an den Mischwasserkanal in der AlsenzstraRe / WiesenstraRe abgeleitet

werden.

Zur Sicherung von Leitungsrechten f. Schmutz- und Niederschlagswasser wurde eine dingliche
Sicherung auf privaten Grundstiicksflichen (ber Grunddienstbarkeiten zwischen dem
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Retentionsbecken und der Alsenzstralle vorgenommen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll entsprechend der Topographie nach Nordosten hin abgeleitet
und an den bestehenden Anschluss in der AlsenzstraRe / WiesenstraRe angeschlossen werden. Von
dort soll das Oberflachenwasser zu einer Retentionseinrichtung nérdlich der Wiesenstrafe geleitet
und an die Alsenz abgeschlagen werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die Einzelheiten und
Erforderlichkeiten zur Ver- und Entsorgung des Gebietes mit den zustindigen Planungstragern und
Behorden abgestimmt.

Bei der Konzeption der Oberflichenentwisserung war das angrenzende Baugebiet ,Haarspott 1
insofern in die Uberlegungen einzubeziehen, als das zu diesem Baugebiet gehérige Retentionsbecken
unmittelbar im westlichen Anschluss an das Gebiet ,Haarspott I1“ angrenzt.

Dieses Becken wurde damals lediglich fur die Niederschlagsmengen eines 5 - jahrigen
Regenereignisses dimensioniert. Es verfligt Giber einen Drosselabfluss in die angrenzenden nérdlichen
Waldflachen. Der Notiiberlauf, der bisher noch nie zum Tragen kam, entwéssert jedoch in das geplante
Neubaugebiet ,Haarspott I1“. Daher ist die Verlegung dieses Uberlaufs erforderlich um auch zukiinftig
Beeintrachtigungen des geplanten Baugebiets sicher ausschlieBen zu kénnen. Dieser erfolgt zukiinftig
ebenfalis nach Norden, wo sich unbebaute Waldfldchen anschlieRen. Dariiber hinaus wurde geprift,
dass das Retentionsbecken fiir das Baugebiet ,Haarspott” angesichts der in den vergangenen Jahren
zunehmenden  Starkregenereignissen auch die Niederschlagsmengen eines 100jihrigen
Regenereignisses aufnehmen kdnnen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Becken sowohl in Bezug
auf das Volumen als auch auf die Statik geeignet ist, die erforderlichen Mengen aufnehmen zu
kénnen** Um etwaige Beeintrichtigungen der zukinftigen Bebauung im unmittelbar an das
bezeichnete Becken angrenzenden Bereich durch driickendes Sickerwasser ausschlieBen zu kénnen,
wird vorsorglich festgesetzt, dass Gebdude in diesem Teil des Plangebietes nach DIN 18195, Teil 6
gegen von auflen driickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser abzudichten sind.

3.3. Immissionen und Emissionen

Das geplante Baugebiet ist verschiedenen Emissionsquellen ausgesetzt. Emissionsquellen fir
Verkehrslarm sind v.a. der Fritz-Ullmayer-Ring, die RémerstraRe und die Alsenzstrale.

Hinsichtlich gewerblicher Immissionen im geplanten Baugebiet war insbesondere die
Emissionssituation des ca. 200 m sudwestlich befindlichen Schleifmittelwerkes ,Lapport” in der
RosenhofstraBe zu betrachten. Neben Schallemissionen waren hier ganz wesentlich auch
Geruchsemissionen zu beriicksichtigen.

Der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens angefiihrte Abstandserlass, nach dem ein Abstand
zwischen den emittierenden Anlagen und dem geplanten Wohngebiet ein Abstand gem.
»Abstandsklasse V“ von 300 m einzuhalten wire, ist im vorliegenden Fall zur Beurteilung der
Vertraglichkeit des geplanten Baugebietes mit dem bestehenden Betrieb ,Lapport” schon deshalb

3vgl. ,Entwésserungstechnische Voruntersuchung: NBG Haarspott II” erstellt durch WSW & Partner, August 2018
4 Vvgl. (Geotechnischer Bericht zur Priifung der Standsicherheit der Versickerungsmulden im Baugebiet
»Haarspott’, ROMAG, 17.10.2018).
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nicht heranzuziehen, da es sich um eine bereits bestehende ,Gemengelage” handelt. In wesentlich
ndherer Entfernung zum Betrieb ,Lapport” befinden sich bereits Wohnnutzungen. MaRgeblich zur
Beurteilung der Geruchsimmissionen im geplanten Baugebiet ,Haarspott 11 ist daher die
GeruchsimmissionsRichtlinie (GIRL) und fiir die Schallimmissionen die TA — Lirm.

Die Geruchsimmissionsrichtlinie beschreibt das Verfahren zur Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen auf der Basis des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und in Ergénzung zur TA Luft. Als einziges Beurteilungsverfahren
basiert die GIRL auf Immissionswerten (IW), die anhand von Belastigungsbefragungen bei Anwohnern
abgeleitet wurden und explizit den Expositions-Wirkungszusammenhang zwischen Geruchsbelastung
und Geruchsbeldstigung berlcksichtigen. Infolgedessen ist sie in ihrer Aussagekraft anderen
Bewertungsverfahren, wie z. B. Abstandsregelungen, eindeutig Uberlegen und wird im
Immissionsschutz und in der Bauleitplanung gleichermaRen angewandt. Die GIRL wird bundesweit zur
Beurteilung von Geruchsimmissionen eingesetzt und ist von den Gerichten allgemein anerkannt.

Die dazu angestellten gutachterlichen Untersuchungen® kommen zu dem Ergebnis, dass der geplanten
Ausweisung des Baugebiets ,Haarspott 11“ weder hinsichtlich des Verkehrs- und Gewerbeldrms noch
hinsichtlich Beeintrachtigungen durch Geruchsbelastungen immissionsschutzrechtliche Bedenken
entgegenstehen. Dabei wurde nicht nur der Status Quo des bestehenden Schleifmittelwerkes, sondern
auch eine maximal mdégliche Betriebserweiterung (Angaben durch Fa. Lapport) im Rahmen des
bestehenden Bebauungsplanes ,Haarspott, teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes ,Sandhof“ v.
4.02.1960 — 2. Anderung” (2007) angestelit.

Fur das Bebauungsplangebiet ,Haarspott I1“ berechnet sich eine Geruchsstundenhiufigkeit von bis zu
5 % der Jahresstunden. Der Immissionswert nach Geruchsimmissions-Richtlinie fiir Wohngebiete
betrdgt 10 % der Jahresstunden Geruchsstundenhaufigkeit. Damit liegt die berechnete
Geruchsbelastung fiir das Bebauungsplangebiet unter dem Immissionswert der Geruchsimmissions-
Richtlinie. Auf das mégliche Auftreten von Geruchsimmissionen wird in den Hinweisen zum
Bebauungsplan ausdriicklich verwiesen.

Dariiber hinaus waren auch die durch das geplante Baugebiet zu erwartenden Verianderungen des Ziel-
und Quellverkehrs sowie damit ggf. verbundene Erhéhungen des Verkehrslirms in angrenzenden
Wohn- und Mischgebieten zu untersuchen.

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan hat daher auch die Auswirkungen durch Zunahme
von Verkehrsaufkommen aus dem geplanten Baugebiet. (she. dazu S. 29 / 30 sowie Karten A15 und A
16.) betrachtet. Im Baugebiet ,Haarspott” wurden exemplarisch die Immissionspunkte angrenzender
Wohnbebauung im Fritz — Ullmayer — Ring, Hs.Nrn. 40 u. 52 sowie Hs.nr. 27 untersucht. Die durch das
Verkehrsaufkommen aus dem Baugebiet ,Haarspott 11“ an diesen Punkten ermittelte Zunahme an
Verkehrslarm betragt sowohl tagsiiber als auch nachts 1,5 dB. Somit sind keine erheblichen Zunahmen
mit der Ausweisung des Baugebiets ,Haarspott 1 verbunden. SchallschutzmaRnahmen werden nicht
erforderlich.

Sowohl die schalltechnische Beurteilung als auch die Geruchsimmissionsprognose6 gelten in vollem

> Vgl. ,Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Haarspott |1
® Ingenieurbliro Lohmeyer, Gmbh & Co. KG, Karlsruhe, erganzende Stellungnahme vom 19.01.2021 (AZ: 63847 —
18-03-HLa
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Umfang auch fiir die im Rahmen der 3. Offenlage vorgenommenen Anderungen des Bebauungsplanes,
die im Kap. 1 dieser Begriindung ausfiihrlich beschrieben sind.

4. Bestandsaufnahme

4.1. Naturrdumliche Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung

Topographie
Das Plangebiet fallt leicht nach Nordosten hin ab und liegt auf einer Hohe zwischen ca. 300 - 290 m
{.NN,

Untergrundverhiltnisse - Bodenarten und Baugrundverhiltnisse

Bei den Bdden auf der Flache des Plangebietes handelt es sich um Lehm - Sandbéden. Die Fliche wird
derzeit fast ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Der Untergrund wird im Wesentlichen als gut — sehr
gut tragfihig eingestuft’.

Bedingt durch die Kliftigkeit des anstehenden Sandsteins im Untergrund, wére dieser zwar zur
Versickerung des zukinftig im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers geeignet. Da jedoch nicht
ausgeschlossen werden kann, dass konzentriert versickerndes Niederschlagswasser an tiefer
gelegenen Stellen (z. B.) im Bereich der Bebauung an der AlsenzstraRe wieder zutage tritt, wird von
einer Versickerung im Baugebiet abgeraten®.

Grundwassersituation
Zur Grundwassersituation im Plangebiet fiihrt das im Vorfeld der Erstellung des

Entwasserungskonzeptes angefertigte Bodengutachten® aus, dass in Tiefen zwischen 1,1 und 2,6m
kein Grundwasser angetroffen wurde. Jahreszeitlich bedingt kdnne der Grundwasserstand jedoch
schwanken. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Grundwassersituation nicht zu
Uberdurchschnittlichen Aufwendungen bei einer Bebauung fiihren wird.

Angesichts der in den letzten Jahren vermehrt auftretenden Starkregenereignissen wurde im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens seitens der Fachbehorde ,Regionalstelle Wasser- und Abfallwirtschaft”
angeregt, das westlich angrenzende Retentionsbecken des Baugebietes ,Haarspott” so zu bemessen,
dass es auch ein 100jihriges Regenereignis aufnehmen kann. Nach Uberrechnung der vorhandenen
Kapazitdt und Prifung der Standsicherheit des Beckens und seiner Wallbereiche ergibt sich, dass dies
mdglich ist. Um etwaige Beeintrichtigungen der zukiinftigen Bebauung im unmittelbar an das
bezeichnete Becken angrenzenden Bereich durch driickendes Sickerwasser sicher ausschlieRen zu
kénnen, wird im Bebauungsplan vorsorglich festgesetzt, dass Gebaude in diesem Teil des Pla ngebietes
nach DIN 18195, Teil 6 gegen von auRen driickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser
abzudichten sind.

Fir die allgemeine Bauausfiihrung sind die einschligigen DIN-Normen (z.B.DIN 4124, EN 1610, DIN 18

7ROMAG, Enkenbach — Alsenborn: April 2018

8 vgl. ebd.
* ROMAG, Enkenbach — Alsenborn: April 2018
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300 etc.) und technischen Vorschriften zu beachten.

Klima

Klimatisch betrachtet liegt Enkenbach-Alsenborn innerhalb des klimatischen GroRraumes des
Mittelrheingebietes, welches mit mittleren jahrlichen Lufttemperaturen von 7,5 - 10°C zu den
warmeren Gegenden von Rheinland-Pfalz’® zihlt. Die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlige

belaufen sich auf 650 - 800 mm p.a.1

Lokalklimatisch ist die Planfliche des Bebauungsplanes nur eingeschrankt von Bedeutung.
Jahreszeitlich bedingt tragen die ackerbaulich genutzten Flichen lediglich kurzzeitig zur Entstehung
von Kaltluft bei, groBraumig bedeutsame Kaltluftaustauschbahnen sind nicht vorhanden.*?

4.2.  Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien.

Bei der Umsetzung der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien durch den Anschluss an das
gemeindliche Biomasse — Heizkraftwerk vorgesehen. Dariiber hinaus besteht die Méglichkeit,
innerhalb des Plangebietes insbesondere die Dicher der privaten Wohngeba&ude fiir Photovoltaik und
/ oder zur Gewinnung von Warmeenergie zu nutzen.

4.3. Flachennutzungen, sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im Plangebiet

und Umgebung
Das Gebiet wird derzeit fast ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Westen schlieRt das

Wohngebiet aus dem Bebauungsplan ,Haarspott-teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Sandhof
vom 04.02.1960-2. Anderung” an. Im Osten und Norden schlieRt altere, iberwiegend Wohnbebauung
mit zum Teil ehemalig landwirtschaftlicher Nutzung an. Zu diesen Gehéften gehdren auch Teile der
Flachen im &stlichen Bereich des Plangebietes.

Relativ zentral ist zurzeit eine Dirtbike Strecke vorhanden, die ihren Zugang von Fritz-Ullmayer-Ring
hat.

4.4, Altlasten
Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte oder schidliche Bodenverinderu ngen oder Verdachtsflachen

sind nicht bekannt.

Im Bereich der ,Dirt — Bike“ Bahn wurden die vorhandenen Aufschittungen im Rahmen der
gutachterlichen Bodenuntersuchung®® untersucht. Es handelt sich Uberwiegend um unbedenkliche

10 Ministerium flir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung des Landes Rheinland-Pfalz, Langjihriges Mittel der mittleren
Tagesmitteltemperatur im meteorologischen Jahr (1981-2010), http://www.kwis-rlp.de/index.php?id=8833#kwisform, Stand: 09.06.2016
11 Ehd.

12 vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) 2015, http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/,
Stand:08.06.2016

. ROMAG, Enkenbach — Alsenborn; April 2018
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Erdaushubablagerungen, diese sind jedoch teilweise tiberdurchschnittlich hoch mit Cyanid-
Verbindungen belastet, sodass vor einer Verbringung weitere Untersuchungen auf ihre Eignung zum
Einbau in die durchwurzelbare Bodenschicht empfohlen werden.

4.5. Archdologie und kulturelles Erbe
Fur das Plangebiet lagen zunichst keine Erkenntnisse zu den archiologischen Fundstellen vor. Laut

Denkmalliste sind weder Denkmalzonen noch Einzeldenkmaler im Plangebiet vorhanden. 4

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wies die Generaldirektion »Kulturelles Erbe*,
Rhl. Pf., darauf hin, dass aufgrund der kulturgeschichtlich und archiologisch bedeutsamen Region fur
keltische Funde mit dem Vorhandensein von bedeutsamen Bodendenkmalen gerechnet werden
misse und empfahl eine entsprechende Untersuchung.

Daraufhin wurde im Frithjahr 2017 ein Bodengutachten fir die Fliche erstellt.’> Mit Hilfe eines
geomagnetischen Messverfahrens konnten nebst chemischen Untersuchungen keine potenziellen
archdologischen Befunde in der Erde identifiziert werden. Archiologisch bedeutsame Grabhiigel
konnen fiir das Gebiet vollstandig ausgeschlossen werden.

4.6. Waldflachen
Im Nordwesten grenzen an das Plangebiet Waldgrundstiicke an. Es handelt sich um einen

kieferndominierten Mischwald mit einzelnen Laubbiumen wie Eiche, Buche, Birke, etc. Zum
stidwestlich angrenzenden Plangebiet ist ein weitgehend naturnaher Waldsaum ausgebildet,

Seitens des Katasteramtes und des Forstamtes Otterberg wurde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes auf die Nihe von zukiinftigen Baugrundstilicken zum
nordwestlichen Waldrand (Fallbereich von Biumen) hingewiesen. Ein Sicherheitsabstand von 25 m
wurde angeregt.

Dariiber hinaus wurde angeregt, zugunsten der Waldbesitzer von den zukiinftigen unmittelbaren
Grundsticksanliegern eine vorgedruckte Erklarung zu unterzeichnen. In dieser geht es um den Verzicht
auf Schadensersatzanspriiche, die sich aus dem Waldbestand, der Waldbewirtschaftung und dem
Forstbetrieb ergeben kénnen, sowie um die Ubernahme ggf. entstehender erhhter Kosten fiir die
Waldbewirtschaftung und die Haftungsiibernahme fiir Schiden die von den zukinftigen
Baugrundstiicken ausgehen kénnten (Funkenflug, Ableitung von Wasser, etc.). Es wurde empfohlen,
diese auch grundbuchmaiRig abgesichert auf die Grundstlicksnachfolger zu Gibertragen.

Der Gemeinderat hat sich mit diesen Aspekten befasst und erkennt den Hinweis auf die Nahe zum
Waldrand und die damit zusammenhangenden Sachverhalte zwar grundsatzlich als berechtigt an,

kommt aber zu folgendem Ergebnis.

Der vorhandene Waldsaum besteht in dieser Form bereits seit vielen Jahren. Es handelt sich um
gesunde und gutverwurzelte Biume. Die vorherrschenden Hauptwindrichtungen (West, Siidwest)
lassen ein Umstiirzen von gesunden Biumen in das geplante Baugebiet kaum erwarten. Aus der
Historie des Geléndes ,Haarspott I1” sind auch nach Extremsturmereignissen keine Fille bekannt, in

¥ Denkmalliste Landkreis Kaiserslautern
15 Messbericht: Geomagnetische Untersuchungen nach archdologischen Resten (04/2017), erstelit von: GGU mbH, Karlsruhe
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denen Bdume auf das Geldnde des Bebauungsplanes gestiirzt wiren.

Zur Abwehr von Gefahren durch Windwurf aus den angrenzenden Waldflichen hat die Gemeinde mit
den beiden angrenzenden Privateigentimern im nordwestlichen Teil des angrenzenden geplanten
Wohngebiets eine Ubereinkunft getroffen. Durch die Gemeinde werden im Rahmen einer
Durchforstung samtliche potenziell umsturzgefihrdeten Baume — vorwiegend Kiefern - bis zu einer
Tiefe von ca. 30m entnommen. Im Anschluss werden die Flichen mit standortgerechten Laubgehélzen
unter Wahrung erforderlicher Schutzabstinde sowie niedrigeren Gehélzen im Randbereich wieder
aufgeforstet. In gleicher Weise soll im Bereich der nérdlich angrenzenden Waldflachen, die sich im
Besitz der Gemeinde befinden, verfahren werden. Die erneute Beurteilung der Situation durch den
zustandigen Revierférster kann wie folgt zusammengefasst werden:

Die bestehende Waldrandsituation wurde am 25.08.2020 durch den zustandigen Revierférster begutachtet.
Dabei wurde folgendes festgehalten?s;

»1. Standsicherheit des Baumbestandes allgemein:

Der iberwiegend aus Kiefern bestehende Waldrand mit ca. 15m hohen Kiefern weist eine hohe Standfestigkeit
auf. Es ist nicht davon auszugehen, dass gesunde Bdume entgegen der Hauptwindrichtung aus dem Bestand
herausfallen. Es sind einzelne trockene Kiefern und Eichen vorhanden, die nicht standsicher sind.

2. Standsicherheit des Baumbestandes nach Rodung einzelner Bdume im Bestand bzw. der vorderen Reihen nahe

Baugebiet:

Sollte es zu einer Entnahme von gesunden Bdumen aus dem Bestandesrand kommen, ist der dahinterliegende
Bestand durch Wind und Sonne gefiihrdet. In diesem Fall ist die Entnahme einer kompletten Baumlénge (ca. 20m)
sinnvoll um langfristig einen stufigen Waldrand aufzubauen. Die Entnahme bereits abgestorbener Béume hat
keine Auswirkung auf die Standsicherheit des Gesamtbestandes. “

Den Belangen des Artenschutzes wird durch eine fachliche Begleitung der MaRnahme Rechnung

getragen.

1¢ Stellungnahme der Forstverwaltung Enkenbach — Alsenborn v. 24.08.2020
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5. Umweltvertraglichkeit

Zur Untersuchung der Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf die natiirlichen Schutzglter
einschliellich des Menschen liegen ein detaillierter Umweltbericht und eine Artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse vor. Die dazu angesteliten Einschatzungen und gutachterlichen Untersuchungen
tassen nicht darauf schlieRen, dass mit der Ausweisung des Baugebiets ,Haarspott [1 unzuldssige oder
gravierende dauerhaft nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt einschlieRlich des Menschen

verbunden sind.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich, sofern nicht innerhalb des Plangebietes moglich,
erfolgt auf externen Ausgleichsflachen.

Es handelt sich um die bereits ins Okokonto gebuchten Flachen:

e 125 ha aus dem Flurstick 1327/6, (insges. 2,6 ha) (Waldumwandlungs- und
AufforstungsmaRBnahmen mit standortgerechtem Laubmischwald)

* 05 ha aus dem Flurstick 2050/45, (insges. 5,84 ha) (Waldumwandlungs- und
AufforstungsmaRnahmen mit standortgerechtem Laubmischwald)

Zur Deckung des verbleibenden Ausgleichsdefizits von ca. 1,33 ha wird in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Kaiserslautern nachfolgend beschriebene Fliche mit
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt und als Geltungsbereich 1l des Bebauungsplanes rechtlich
gesichert.

® Umwandlung einer Ackerfliche zu einer Streuobstwiese auf extensiv Griinland im Alsenztal -
Flurstlick: ,Gemarkung Alsenborn, Gemarkungsnummer 4962, Gewann: »Grundbirndell”, Flur
0, Fl.st.nr.: 450.

Die insgesamt 20.190 gm groRe Flache ist im siidwestlichen Bereich zu 4.400 gm mit Wald bestockt.
Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt auf 15.790 gm.

6. Erforderlichkeit der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO
sowie zum Teil als Mischgebiet nach §6 BauNVO festgesetzt. Die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich weitgehend an denen des westlich
anschlieRenden Baugebiets ,Haarspott I, da eine stadtebauliche Homogenitit des Erscheinungsbildes
erreicht werden soll.

Dabei wird die vorgesehene Siedlungsergidnzung im Zusammenhang mit den Bestandsnutzungen
betrachtet. Diese setzen sich in erster Linie aus Wohnnutzungen zusammen. Bei der geplanten
Errichtung von Wohngeb3duden gelten die Schutzanspriiche hinsichtlich Schall- oder
Geruchsimmissionen eines , Allgemeinen Wohngebietes“. Die geplante Wohnnutzung fligt sich somit
in die umliegenden Nutzungsstrukturen ein.

Zum Ubergang an das sudlich gelegene Gewerbegebiet werden die an den Fritz-Ullmayer-Ring
angrenzenden Grundstiicke, die dem vorhandenen Industriebetrieb in der RosenhofstraRe am

néchsten liegen, als Mischgebiet ausgewiesen.
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Im vorgesehenen Mischgebiet ist lediglich die Ansiedlung kleiner und das Wohnen nicht wesentlich
stérender Gewerbebetriebe zuldssig. Unvertragliche Steigerungen des Verkehrsaufkommens sind

insofern nicht zu erwarten.

Im Mischgebiet wird die gem. § 6 BauNVO grundsétzlich zuldssige Ansiedlung von Tankstellen,
Gartenbaubetrieben und Vergnlgungsstitten wegen ihrer verkehrserzeugenden Wirkung
ausgeschlossen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fir das Wohngebiet 0,4 festgesetzt. Im Mischgebiet betragt die GRZ
0,6 um eine entsprechende Nutzung gemaR §6 BauNVO zu ermdglichen.

Damit wird ein MaR festgesetzt, das sich an den baulichen Dichten der Umgebung orientiert. Der
Gemeinde Enkenbach — Alsenborn ist wesentlich daran gelegen, dass sich die erméglichte Bebauung
in das Gesamtbild insbesondere in der Nachbarschaft zum westlich angrenzenden Baugebiet
»Haarspott” einflgt.

Die Anzahl der Wohneinheiten je Gebiude wird auf max. »2" begrenzt. Dies gilt sowohl fiir das
allgemeine Wohngebiet, als auch fiir das Mischgebiet.

6.3. Bauweise und héhe baulicher Anlagen

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel — und Doppelhiuser. Damit
soll sichergestellt werden, dass die bestehenden Wohnsiedlungsstrukturen fortgefithrt werden.

Neben den grundlegenden Bestimmungen des MaRes der baulichen Nutzung werden Regelungen zur
Bauweise sowie zur Héhe baulicher Anlagen aufgenommen. Diese dienen in erster Linie der
Realisierung des Baugebietes in ortsiiblicher Weise. Die umgebende bestehende Wohnbebauung ist
durch die offene Bauweise gekennzeichnet. Diese soll auch im vorliegenden Plangebiet realisiert

werden.

Die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen dient hauptsdchlich der Einbindung der kiinftigen
Baukérper in die bauliche Umgebung. Die festgesetzten Hohen orientieren sich dabei an der in der
Umgebung vorhandenen Wohnbebauung. Die Héhenfestsetzungen erlauben eine ein- bis maximal

zweigeschossige Bebauung.
Fir das Plangebiet ist eine maximale Héhe der baulichen Anlagen von 10m vorgesehen.

Zur Definition eines eindeutigen Bezugspunktes zur Ermittlung der Gebaudehohen wird die jeweils
ndchstgelegene Oberfliche der ErschlieBungsstraRe in Fassadenmitte festgesetzt.

Anregungen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren zielten auf eine maogliche Einsparung von
Baufldchen durch eine konzentriertere Bebauung mit GeschoBwohnungsbau ab. Da diese jedoch im
ndheren und weiteren baulichen Umfeld der Gemeinde der ortsbaulichen Struktur in keiner Weise
entspricht, wird am gewahlten stadtebaulichen Konzept festgehalten.

WSW & Partner GmbH - Hertelshrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Haarspott I1“, Ortsgemeinde Enkenbach — Alsenborn

Begriindung Seite 20
6.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemiR § 23
Baunutzungsverordnung bestimmt. Die Baugrenzen ermoglichen dem Bauherrn einen ausreichenden
Planungsspielraum. Um den Bauherren eine flexiblere Gestaltung zu erméglichen, kénnen Bauteile,
deren Oberflachen zu 70% aus Glas bestehen diese Grenze um bis zu 1m Uberschreiten. Dadurch
kénnen zum Beispiel Wintergirten aus Hauswinden herausragen, obwohl| diese an der Baugrenze

errichtet wurden.

6.5. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Die Festsetzung zur Begrenzung der Wohneinheiten pro Wohngebdude entspricht dem
kommunalpolitischen Planungswillen, die Entwicklung eines Wohngebietes fiir das , Familienwohnen®
sicherzustellen. Durch die Festsetzung zur Begrenzung der Wohneinheiten soll dieser Gebietscharakter
gewabhrleistet werden.

Sie verhindert dariiber hinaus vor allem jedoch auch einen unvertriglichen Anstieg der
Verkehrsbelastung in den angrenzenden GemeindestraRen.

6.6. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Fir die Anpflanzungen auf den Grundstiicken sollen die standértlichen, natur- und
kulturraumtypischen Gegebenheiten beriicksichtigt werden. Die vorgeschlagenen autochthonen
Pflanzen sind der anhéngenden Pflanzliste zu entnehmen. Weiterhin wird festgesetzt, dass mindestens
50% der Flache eines jeden Baugrundstiickes als gartnerische Freifldchen anzulegen sind. Nur so ist die
gewdiinschte Durchgriinung des Gebietes zu erreichen. Unterstiitzt wird diese MaRnahme durch die
zwingende Festsetzung zur Anpflanzung von Biumen oder Strauchern. Gegeniliber dem
iiberwiegenden Ausgangszustand (intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache) kann damit zu einer
wesentlichen  Erhéhung des  Griinvolumens hinsichtlich Vielfalt, Verdunstungs- und
Verschattungspotenzial und landschaftsgestalterischer Aspekte beigetragen werden.

6.7. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen iuRere
Einwirkungen erforderlich sind

Im westlichen Teil des Plangebietes kénnen Einwirkungen durch Sickerwasser aus oberhalb liegenden
Retentionsbecken nicht ausgeschlossen werden. Um etwaige Beeintréchtigungen der zukiinftigen
Bebauung im unmittelbar an das bezeichnete Becken angrenzenden Bereich durch driickendes
Sickerwasser sicher ausschlieRen zu kénnen, wird im Bebauungsplan vorsorglich festgesetzt, dass
Gebéude in diesem Teil des Plangebietes nach DIN 18195, Teil 6 gegen von auRen driickendes Wasser
und aufstauendes Sickerwasser abzudichten sind.
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7. Erforderlichkeit der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Im Blick auf die angestrebte stidtebauliche und gestalterische Qualitit des Gebietes werden
Vorschriften zur Dachgestaltung, zur Gestaltung der Freiflichen sowie liber den Stellplatznachweis
getroffen. Diese Regelungen sollen sicherstellen, dass sich das geplante Baugebiet in den vorhandenen
Baubestand einfiigt und sich an den Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stadtebaulichen Raums
orientiert.

7.1.  Dachformen und Dachneigung

Damit ein homogenes Erscheinungsbild am Ortsrand gewdhrleistet wird, werden Vorgaben zu
Dachformen und Dachneigungen festgesetzt, die sich zugleich an den bestehenden Wohngebieten
orientieren. Demnach sind Flach-, Sattel-, Krippelwalm-, Walm-, Zelt- sowie Pultdacher zuldssig. Bei
Pult- und Zeltddchern muss die Dachneigung bei 10°-30° liegen, bei allen anderen Dachformen
zwischen 20° und 45°.

Flachddcher sind ab einer GréRe von > 30 gm zumindest extensiv zu begriinen. Damit soll insbesondere
auch dem Aspekt der Verbesserung des Kleinklimas (Verdunstung), des Artenschutzes (Insekten,
Végel) sowie der Retention von Niederschlagswasser Rechnung getragen werden.

7.2.  Belichtung des Dachraumes

Das Erscheinungsbild des Daches wird neben der Farbe wesentlich von Dachneigung, Dachaufbauten
und -Uberstanden bestimmt. Zur Belichtung des Dachraumes sind ausschlieRlich Einzelgauben mit
geneigten Ddchern sowie Dachflachenfenster zulissig. Die Breite der Dachaufbauten darf in Ihrer
Gesamtheit die Breite von maximal 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Gberschreiten.

7.3. Gestaltung der Vorgirten

Um eine einheitliche und 6kologisch wirksame Gestaltung der Garten und insbesondere der
Vorgartenbereiche sicherzustellen, werden Vorgaben zur Gestaltung der Vorgarten festgesetzt. Als
Hinweis fiir die Bepflanzungen sind Pflanzen aus der beiliegenden Pflanzlisten zu verwenden.

7.4. Einfriedungen

Um ein durchgéngiges StraRenbild zu gewihrleisten, sind nur Einfriedungen mit einer maximalen Héhe

von 1,30 m zulassig.

7.5.  Zahl der notwendigen Stellplitze

Aus Griinden der ortlichen Situation soll im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die
Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen auf mindestens 2 Stellpldtze pro Wohneinheit festgesetzt
werden. Es soll erreicht werden, dass der durch Wohnnutzung verursachte Bedarf an Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge weitgehend auf den privaten Baugrundstiicken gedeckt wird, um die Sicherheit und
den reibungslosen Ablauf des Verkehrs auf den ErschlieBungsstraRen nicht zu gefahrden.
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8. Erforderlichkeit der wasserrechtlichen Festsetzungen

Die geologischen Untergrundverhiltnisse im Plangebiet weisen Schichtverliufe auf, die gréRere
Mengen versickernden Niederschlagswassers aus dem Neubaugebiet unter ungiinstigen Umstinden
im Bereich tiefer liegender Bebauung wieder zutage treten lassen kénnten. Die damit verbundenen

Beeintrachtigungen gilt es zu vermeiden.

Die in den letzten Jahren vermehrt zu verzeichnenden extremen Regenereignisse erfordern dartiber
hinaus eine Anpassung der vorzuhaltenden Retentionsflichen um Folgeschaden im Falle des Versagens
zu gering dimensionierter Retentionsvolumen zu vermeiden.

Das anfallende Oberflichenwasser soll daher mithilfe einer zentralen Retentionsflache im Nordosten
des Plangebiets gesammelt und zeitverzégert nach Norden zur Alsenz hin gedrosselt abgeleitet
werden.

Hierflr wird der Bereich der Riickhaltung des Oberflichenwassers gemaR §9 (1) Nr. 14 als Flache fir
die Riickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Das Becken wird fiir die Wassermengen eines
100 jahrigen Niederschlagsereignisses dimensioniert.

Darliber hinaus soll das anfallende Oberflichenwasser bereits auf den Grundstiicken soweit wie
méglich zuriickgehalten und nur gedrosselt an den Regenwasserkanal abgegeben werden. Im
Bebauungsplan sind dazu Hinweise enthalten, in welcher Form dies — auch unter Berlcksichtigung
einer gewlnschten Brauchwassernutzung- umgesetzt werden kann.

9. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Ausweisung des Baugebietes dient vorrangig dazu, den anhaltend hohen Bedarf an
Wohnbauflachen fir Bauwillige in Enkenbach-Alsenborn abzudecken und die Mdglichkeit zu schaffen,
vor Ort Eigentum bilden zu kénnen. Im neuen Baugebiet soll dies entsprechend der aktuellen
Nachfrage in erster Linie in Form von freistehenden Einzel- sowie Doppelhdusern erfolgen.
Voraussichtlich entstehen werden ca. 75 — 80 Baugrundsticke.

Die im Gemeindegebiet — inshesondere im westlich anschlieRenden Baugebiet ,Haarspott” - noch
vorhandenen unbebauten Grundstiicke befinden sich in Privateigentum und stehen nachweislich bis
auf weiteres nicht zur Verfiigung, da sie v.a. fir Familienmitglieder zuriickgehalten werden.

Dadurch, dass mit dem Baugebiet zahlreiche bauwillige Biirger nach Enkenbach - Alsenborn ziehen
oder vor Ort gehalten werden kénnen, ergibt sich fiir zahlreiche Einrichtungen der Gemeinde der
Vorteil, ihren Auslastungsgrad auch zukiinftig sicherstellen zu kénnen. Dies ist vor allem fur die
vorhandenen Bildungs- und Freizeiteinrichtungen von Bedeutung, aber auch Vereine, Handel,
Dienstleistung und Gastronomie kénnen davon profitieren.

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden untersucht und lassen keine unvertraglichen Auswirkungen
auf die bestehenden angrenzenden Nutzungen erwarten. Um dies zu gewahrleisten werden zudem
Nutzungen, welche ein erhéhtes Verkehrsaufkommen erzeugen konnten (z. B. Tankstellen),

ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Nahe eines Gewerbebetriebes im Siden des Plangebietes (Schleifmittelwerk
»Lapport”) wurden die auf das geplante Baugebiet potenziell einwirkenden Immissionen (Geruch und
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Schall) gutachterlich untersucht. Im Ergebnis war festzuhalten, dass die Ausweisung des Wohn- und
Mischgebiets ,Haarspott [1“ auch unter Beriicksichtigung von durch Baurecht (Bebauungsplan:
»Haarspott, teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes ,Sandhof* v. 4.02.1960 — 2. Anderung” (2007)
maximal méglichen Betriebserweiterungen sachgerecht und vertriglich ist. Aufgrund der berechneten
Geruchsstunden — Haufigkeit von 5 % der Jahresstunden (zulissig wiren bis zu 10% derJahresstunden)
entstehen aus dem geplanten Baugebiet keine Anspriiche, die eine Beeintrachtigung des
Gewerbebetriebes hervorrufen kénnten.

Es ist insgesamt nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich in unzulissiger Weise
nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in diesem Gebiet bzw. seiner Umgebung
wohnenden Menschen auswirken wird.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die natiirlichen Schutzgiiter sind entsprechend den Ergebnissen
der Umweltprifung nicht zu erwarten.

10. Bodenordnende MaRnahmen

Der Bebauungsplan kann als Grundlage zur méglichen Durchfiihrung einer Baulandumlegung im Sinne
der §§ 45 bis 84 BauGB dienen.

11. Stadtebauliche Rahmendaten

Fllichenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 65.500 6,55 100,00
Baufliche gesamt 51.100 511 78,02
Allgemeine Wohngebiete 46.470 4,65 70,95
Mischgebiete 4.630 0,46 7,07
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 9.390 0,94 14,34
StraRenverkehrsflichen 7.145 0,72 10,91
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1.735 0,17 2,65
Verkehrsbegleitgriin 510 0,05 0,78
Private StraBenverkehrsflichen 160 0,02 0,24
Flichen fiir die Wasserwirtschaft 4.245 0,42 6,48
Offentliche Griinflichen 180 0,02 0,27
Private Griinflichen 425 0,04 0,65
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