2. Bauordnungsrechtlliche gestalterische Festsetzungen
Redaktiomell: Begrindung zum Bebauungsplan : ,

Zeichenerkldrung
Syrbel Ptlanzensri (§ 9 Abs, 4 BBauvCG und § 124 LBauO)
, b : . : 1.11 Landespflegerische Mafnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 2.01 Dachformen
“Frontal, Teil B, Neufassung 1985 2. Bodenordnende Mafnahmen 1.04.3 Zahl der Vollgeschosse u. 25 BBauG in Verbindung mit § 17 Landespflegeqgesetz) i Hasel Corylus avellana R 641 Dorhneicuks , Nutzungsschablone
B e e Hncls Vorgarten- 5 u : e 2 . o o
) 1epung und Neugestaltung der : Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 + S 1.11.1 Private Griinildchen in Form von e 59 PEaffenh | ElinHvmis Surabasts 16 Das) bis 38° festqe- ;
2,1 Umlegung zur ErschliebBung unc_Z=t et e festgesetzt, das heiBt, ein VollgeschoB sowie flichen. ; RSl iy A mmMNnm e R G : ® Baugeblet . | 2ahl der Vollgeschosse
1, Allgemeines ; Grundsticke ein durch die Hanglage bedingtes Sockelge=- Diese Flichen diirfen nicht als ausgesprochene 13 Rainweide Liqustrum vulgare 5.01.2 Umn:mmmdmcwm: MD 1+ 5
1.1 Verhdltnisse der Gemeinde Fiir das Gepiet ist das Baulandumlegungsverfahren schoB auf der Talseite. wmwmmmwww”MwMMJmeMMMmWMmeMMMMM3mmcsmm ik A Heckenkirsche Lonicera xylosteum Dachaufbauten (Gauben) werden nicht gestattet. GRZ Crundilicherizahl | GPZ ‘GeschoRtiAchenzahl
Fischbach verfiigt zur Zeit iber rd. 750 Einwohner. gem. § 45 ff BBauG vorgesehen. 1.05 Rauweise (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) ; . ovmwnmmomem:.m B 15 Sehleha Prunus spinosa 2.01.3 mswmmmmnwm irin i I::, RS gem. § 17 BauNVO gem. & 17 BauNVO als
Trotz zwei groBerer Gewsrbebetriebe wird das Orts- ) 5ffentlicher StraBen, Wege, Pldtze Gem., § 22 BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt. " ; S ear Obakbiume oder. Lanhaehblze y Kniestocke sin s zu einer Hohe von . als H8chstmal ‘ HSchs tmaB
bild von der nach wie vor regen Landwirtschaft mit - wwwnmmmmmmmwmmnm ||||||||||||||||||| Lommlala st Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser mit seitlichem “M”mmmmwm wmmwmw : - - Hundsrose Rosa canina : 7,60 i, gemessen von Oberkante Rohdecke bis 0,4 0,5
geprigt. Es sind noch 6 hauptbarufliche Landwirte ung Crmanog _ d Sia Brcant Grenzabstand (Bauwich) zuldssig. Immerqgriine siidldndische Gehdlze, die HSher als 1% Ohrchenwelde Salix aurita 5.01.4 WMMMMM”MMOM“MMmmwwm zuléssig.
tdtda. Ba 3 mlequng werden e oftfent=- o . o - u n i i - ] t werden. s i T Baumassenzahl Art der Bauweise
L oelbeinines el e R ds o et e , 18 Schnesbeere  Synphoricacpos : | 0
S i i Sim i : 5 ’ Ehi) : : ADS o = = - S henaui braunen, dunkelgrauen und anthraz arbenen
Lt bedeutende Funktlon als mnjouczammmamwsao Mcm. stellt, Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die pflanzung und der allgemeinen Gestaltung der _ chenaultii Nmyompl_mn:w:amMI oder Eterniteindeckungen
Die >37pjmc33 ain amm MmMMmJszmwm erfolgt Uber die S Gohen und Pllcken in der Planzeichnung festgese:zten Baugrenzen bestimmt., Flichen wenig aufwendig und somit nicht auf- 2 Hollunder Sambucus nigra onmumamv Max. Zahl der Wohnungen
im Opten tanglerende Clel s s S IS S : 5 i : G dringlich zu verfahren. ! Sl bain i je Gebdude
1.2 Notwendigkeit der BaulanderschlieBun Die Fliche des Teiles B des Bebauungsplanes Fronta. 1.07 HBhenst~llung der Gebdude (& ) Abs. 2 BBauG und § 21 1.11.2 Einbindung des Neubaugebietes in die Landschaft 20 Wolliger Viburnum lantana 5,02 Rubenwandtlichen
R N e e g e umfabBt ca. 2 ha. BEs sind 15 Bauplatze <omommm:m3=m >3mn : rmchN . T ZUur mw36w3ac:a in die Landschaft wird auf den Schneeball Anstriche in grellen und schwarzen Farben sind ebenso MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
wwmfzmzwomﬂH:OM@.<mn:msamzmsﬁwm:QMMmewcmmm memms Die Mindestgrdbe der Baugrundstlcke betrdgt 550 m . 107 .13 owmomowmxmmmvowwmwmmww mmmommwwOMm:MB mdmm ge— Grundstiicksriickseiten im Sliden sowie auf den wlie Kunststoffverkleidungen unzuldssig. : : ; w 52 (2) BauNVO
ast ausschliefiich von den tlgen s S = = G Astii im We:s ein Pflanzstreifen von : ; A : Eine Verkleidun Teilflichen mittels dunklen 0 of fene Bauweise gem, 4 au
heranwachsenden Kinder zurlickgehalten. ot sl de Kosten der Gemeinde Strafenachse in der Grundstiicksmitte festgesetzt. qnmmgnwmnXMﬂ e <nmwmsmw Dabei ist der vor-— Tﬂrpzmmm_mv_mr ZUR ERSTE NG_DER _BBhMMhDZMH Schindeln :ozwmaxwwm £Mna estattet : ? 4 : =
memmmjwwwor zum Verkauf anstehende Bauplitze werden 3. Voraussichtlich entstehence 7o 1.07.2 Bei Grundstiicken in Hanglage is’: die Anordnung jwramﬂm MM#SWJM“MMNM M:m.ama mmmnjcsmms der ST AARIEL ZUR_ERSTELLUNG D ' pa gs . 1+ 5 2inaeschoBig als Hochstmaf mit zuldssigem Sockel-
fiir ortsiibliche Verh#ltnisse zu unerschwinglichen 3,1 Fiir die ErschlieBungsanlage des gesamten wnozwwH%m g NErEEbEer Lhechorse sl idig Und Bognr mmawwnzmz‘mmmabdwmwmanmsmﬁs e e SCHUTZPELANZUNG 5.05 EIWEiedunzen geschofi auf der Talseite gem. § 18 BauNVO
Preisen gehandeit werden die Kosten mit ca. 660.000,-- DM veranschlagt. empfehlenswert; dabei gilt erschliefungsseitig ol : e _ ; b RanEl Einfriedungen, die vom 8ffentlichen Verkehrsraum aus
e LS ge 1te _ = = bis zum Zeitpunkt der Licken im Pflanzbestand sind durc npflanzung . . H e ” 0 icht Uber- bestehende Wohnaebiude
Dadurch sehen sich immer mehr junge Bauwillige Die Beltrdge werden nmSmm aww e : beitrags-— Punkt 1.07.1 ; standortgerechter Gehdlzarten zu schlieBen mpn:nqmn sind, diirfen die H8he von 0,50 m nic i : i
Biirger gezwungen, ihr Dorf zu verlassen und sich in Herstellung der Anlage gililtigen Erschliefurgsbeltrag 1.07.3 Vor Baubeginn sind die HShen gem. Punkt 1.07.1 mmwmrm csmmmv. _ SEHEER TSR i 4
anderen Gemeinden anzusiedein. Dies fiihrt zwangs- satzung erhoben. mit der Verbandsgemeindeverwaltung -Bauabteilung- Der Pflanzstreifen im Westen ist als Immissions- e 7. 20 T DMHHWG bestehende Nichtwohngebgdude
‘ 13ufig zu einer Ubera.terung des Dorfes, Weiterhin in der Ortlichkeit abzustimmen. schutzpflanzung zu gestalten. Die Anpflanzung ; i (]
bedarf die ErschlieBung des bislang einseitig be- 1.07.4 Die Traufhdhe der Gebdude wird zur Strafien- , me awm uu:nummmJEQMQmama den Bestimmungen des - 18054604~ . e vorhandene Grundstiicksgrenzen
bauten Frontales, wegen des immer mehr zunehmenden Textliche Festsetzungen seite hin auf mind. 3,40 m und auf max. 4,50 m, Bundes Deutscher Baumschulen als 1 x verschulte VI , Erlduternde Skizze _ ______ neu festzusetzende Grundstlicksgrenzen des Bebauungs-
Verkehrs dringend einer Regelung. Der zur Nﬂww~<mnl bei freistehendem uomxmpmmmnﬂoajws Hanglage auf leichte Heister oder Strducher in der GroBe ] At e e e ) o A e an Die Pflanzetealie : £ planes
handene Weq wird durch die Besucher des Sportplatzes, max. 6,50 m festgesetz siehe hierzu er- 70 < 90 £ L LREVERS S e i e MG PR o leh Jewad’s :
* i il setz (BBauG), die Bau- i i von cm zu erfolgen. ! b : befindet sich jewei: S e Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
die Holzabfuhr, dem landwirtschaftlichen Verkehr und Rechtsgrunalagen sind: Das wc:ammecamfm ) ? 13uternde Skizze). D Pfl bstand betrigt 0,80 x 0,80 m W & : 9 1 21 7 _ ;
2 ; 1 Land b COR..QJ.C._!_ Rhein-—- er anzapstcan =2 H.E@ y & 9 ® PR [ et WILNEEE [ ] ' . kM .
ana e e S L el JCWNC3Qm<mnMﬂmmmww mmm4MﬂwwHM:M@M@Mwmm:mwwjmmmmmmcsm. 1.08 Abgrabungen und Aufschiittungen (§. .9 Abha. & Ne, 11 Das Hinzufligen.von anderen Kulturpflanzen in W nwﬂnd 5 sl eI e in der Mitte de : St Grenze des mit Verfiiqung vom 3.10.1973, Az.: 610-13=7,
tiert. : el bRl R SRR B e : BBauG) diesem Pflanzhbereich ist c:m:Hmmmwmm 5 M iRl CO8 W I B B B B R genehmigten Bebauungsplanes, Teil A
= ] . U SHmtl ] 10 3
.3 B d fiir die Auswahl des vorgesehenen o e e « ; 1.08.1 Abgrabungen und Aufschiittungen, die zur Uber- Simtliche u.a. Arten sind zu verwenden. Der OM019151313 1811511816 G sberei Beba lanes
m;.milmmmmm1mmmu1tstsw |||||||||||||||||| geEElzlzs 1. Planungsrechtliche Festsetzungen ; zwmac:a e e b Anteil der einzelnen Pflanzarten an der Gesamt- e e e e . e e %MMMNW e Colbimgebetoicti o o T y
S oigchct s Art und MaB der baulichen Nutzung 0% B Bbuy 1 Way | ECaul) schlieBungsanlagen erforderlich sind, miissen sEickEanl ek 5 % 2u betragen, Die Anpflanayng : Lo M@;MMQMAuwlmw.mwjmmwmm.wm Die Zahlen symbo :
Der Gemeinderat hatte 1973 fiir das gesamte Frontal 1.01 Art des Baugebietes (& 1 Abs, 2 BauNVO) vom angrenzenden Grundstiickseigentiimer auf : hat in Gruppen von je drel Ww%nr der nach- . 12131311 4 |4 18| 16]16|16] sieren die mﬂ—psunz-
pereits einen Rebauungsplan erstellt. Mit Verfligung *" Der Bebauungsplan umfaBt Dorfgebiet (MD) gemo § 5 ! seinem Grundstiick geduldet werden, folgenden Gehdlzarten zu erfolgen. St i 01 o fome o il G ey B bt : ; ====—  Offentliche Verkehrsfliche mit Straflenmitte
vom 3.10.1973, Az.: 610-13-7, hatte die Kreisver- L e 1.08.2 Um die Natlirlichkeit des Gelindes zu bewahren, Symbol Pflanzenart Q 12112112 6| 6 2 |17]17 [18{18] ar M st . A . s 2
waltung allerdings nur den Teil A (ndrdlich der ‘ 1 sind keine Stiitzmauern zur Uberwindung von e ™ s e e [ ; 18 18] 2. B. e ldchen flir die Landwirtschaft
StraRe) genehmigt. 1,02 Stellpldtze und Garagen mMﬂpMﬂmmw%ﬂMMchmm (3 2 Abrs. Hhendifferenzen fiir den Bau von ErschlieBungs- 1 Spitzahorn Acer platanoides e MMTMMQW MW.Wi.Wn_\-HNIii1l. . i . mm Hochwaosserriickhaltebecken kombiniert mit
Das Frontal 148t sich leicht erschliefen und bietet Ziffer 2 und 4 BBauG und 12 BauNvo) o . anlagen zulissiq. - o | 71 1% 4 3 .= 'Rotérle. : offentlicher Grinflache mitBoizplatz und Kinderspielplatz
sich fiir eine Bebauung an. Die Ver- und Entsorgungs- Fiir jede Wohneinheit sind mind. 2 Stellip.dtze wwmnj 1.09 B bt fE S oAb 1N 3 BBauG) - e ldahben Bl el um HW‘HW}M\;Ml,MnMM;Mw‘MWIII i :.ddczmox .mm gemafl spaterer Detailpianung
einrichtungen sind mic Ausnahme der neu geplanten Garaqgen wssmﬁjmyd mmw mdmﬂdmCUwﬂmnammcmmwwmmwm awmam . meommmmwﬁﬁmwmmn e wwmﬁnc:Mwwcnxm menmnﬂ el 3 Roterle Alnus glutinosa 6188711191 9119118 1y ol - o M aistan
: Stichwege vollstandig vorhanden. Auch aus wirt- nachzuwelsen, Vor den Latagen Mmu " e = i s : : - i AL e e s e I3
schaftlichen Griinden ist die doppelseitige Bebauung 5,00 m bebreagen, Bie Stalfale Wil e b B M:ﬂmmzn 1.10 Ver- u, Entsorgunasanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 ;. S STTRs : hmmmm.mw,uW.MW.mw.MW.aw 20120 <2=.m=o=-.ﬂm Bundesbauaesetz
des Frontales geboten. zur Sffentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingefriede BBauG) 5 Hainbuche Carpinus betulus v ) BauNVO  Baunutzungsverordnung
i werden. Die Wasserversorgungs- u. Abwasserbeseitigungsanlagen A P ] ' .
2 - 1 _ : dphe : 7 ulus tremula m@ﬂﬁej
mnm!mmmmmwmmWIMWM|mwm1mmwmmmwwmmmthM|mmwmmmmmmmwmmmm 1.03 Nebenanlagen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) . sind mit Ausnahme der StichstraBen bereits vorhanden. 6 Zitterpappel o8 , , S S Pflanzstreifen ;
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach i 2mvm:m:wwam3 H} Sinne des § 14 BauNVO sind nur inner- _ Umm AnschluB an Qmm Strom- u. Fernmeldenetz ist ohne 7 Traubenkirche Prunus padus 111, 3 Die msumonmszﬁs Baum- Ue. Straucharten diirfen Kennzeichnung von Punkten, zwischen denen ein vor-
§ 8 (4) BRauG, da fiir die Verbandsgemeinde Hochspeyer halb der Baugrenzen und bis zu einer Fldche von ins=- griiBeren Aufwand mSglich. Die Erweliterung der Wasser- 5 FUR P N GiiePEds Fura durch SchnittmaBnahmen nicht in ihrer art- # handener Grenzverlauf als weiterbestehend oder
noch kein rechtskriftiger Fiichennutzungsplan besteht. nbmmaw‘amx. 50 m2 zulissig. versorgungsleitung und des Abwasgserkanales im Bereich 2 b e spezifischen WuchshShe- u. Form verdndert oder zwischen dengneejine Grenze als neu zu bildend vor-
Die hierfiir notwendigen Griinde sind dargeleqgt. o : 1 BRaud der StichstraBen stellt lediglich eine organische Er- W beeintrichtiat werden. geschlagen: wird
Dariiberhinaus steht die vorzeitige Aufstellung des 1.04 Map der baulichen z:wncw@ (§ 9 Abs. 1 Nr. aul weiterung der Ortsnetze dar und ist ebenfalls ohne 9 Eberesche Sorbus aucuparia . o jw : . g
Bebauungsplanes der beabsichtigten stiddtebaulichen und 6§ 16 bis 22 BauNVO crofen Aufwand mdqlich. AHV el tR I e i il e L -
m:wzwochmn nicht entaegen. Der Flichennutzungsplan- 1.04.1 Geschofflichenzahl GFZ - D45 10 Roter Hartriegel Cronus sanguinea Festsetzunqgen
‘Entwurf weist im derzeitigen Planungsstand flir den _ . 1,04.2 Grundflachenzahl GRZ - 0,4 T e
Bareich dieses Bebauungsplanes ein Dorfgebiet aus. ' Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichfungen
4 Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
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) Aw B : ko . m o o : e _ v = Rechtsetzungsverfarren
e oS : = / Bepauungsplan Frontal, Teil B, Neufassung 1985, Anderung I
X w/_ﬁ\\ _ = 5 ; und Erweiteruag 1990 " g3 -Die wbamwcbm des Bebauungsplanes "Frontal, Teil B, Neufassung 1985"
e ey ==l W 4. a1 i - wurde vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung vom 40.70.1988
B Lo \\>/ 2 | 2 REmE-Tes beschlossen und am #/32.40.7988 o©Offentlich bekannt gemacht.
e b XK il f iti i n i " Bl s -
\ 3 & o5 ¥ , Im Bebauungsplan war ein Spielplatz mit einer GroBe von etwa fentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Hochspeyer am 11 Mal 1590
; _ s o gsplar pey
: qm ausgewiesen. i - : :
Sinn und Zweck der GroBe des Spielplatzes bestand darin, die | WMManWmccbmmwwww.mbMMWWMHWMMUwcH HHOddedbmmwwwum%mecbm in der
beabsichtigte Vorbehaltsfliche fiir die Erweiterung der Mehrs= 21 MAT : * 21 Jm 190 S
zweckhalle bis zur Verwirklichung des Vorhabens einer offent= Der Qrtsgemeinderat hat den Entwurf des Bebauurngsplanes im seinmer
lichen Nutzung zuzufiihren und Brachflachen zu vermeiden. Sitzung vom 2g JUN 990 angenommen.
hmnnsﬁ amwbwwwcammawmwmmmwmawwm wnm.Mwb@meMHaMMMbmwmowmn LSt Die Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplanes erfolgté durch
. oL S18T bm e aUlUBRoD ales efl Ofdel : : Veroffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Hochspeyer
R Im AnschluB an die Mehrzweckhalle wird nun eine Flache fir den 18, 0KT. 1991
e ARG RO Gan ] ausmen Foen, wwn wQUwcﬂ s wmb lag in der Zeit vom 28 okT 991 bis einschl,28 NOV. 1994
An westlichen Ende der Strafle wird im Bereich der Retentions=. mhmmbnwwonwmcw“ g i el i
it e Bl G Wihrend der Auslegung gingenZ27 Bedenken und Anregungen ein, :
O 1.2 Derzeitige Situation " Wendemoglichkeit " Uber die Bedenken und Anregungen hat der Ortsgemeinderat in seiner
Der urspriingliche Bebauungsplan sah am Ende der Frontalstrafe _ wwMMMMMbMowmmgmﬁrmmemwwwwMMbcwwwwwwmmmwmamwsowﬁbm der offentlichen
kelge Ssalfuog L icliq it Yoo, - Die Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplanes erfolgte durch
e 1.3 Notwendigkeit des Baues einer Wendemczlichkeit Veroffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Hochspeyer
: . ; : . : am SEP. . :
Durch die wodﬁmoﬁmwwmbam.wmcmcgm wirkt sich das Fehlen einer Dar uwmemcmwwmm@Hmb lag in der Zeit vom 6 OKT. 992 bis einschl. - 5 NOV. 893
geordneten Wendemcglichkeit negativ aus. u  oRtlici aus i
Zur Zeit werden Privatgrundstiicke ( Einfahrten widerrechtlich L : i ?, : o !
zum Wenden genutzt. Wehrend der Auslegung mwbmmb 3 Bedenken und Anregungen ein.
; i : . . Der Satzungsbeschlul gem. 10 BauGB erfolgte durch den
SO < 1.4 Zukunftige Situation e i inicrat e :
Fir die Gemeinde bot sich die Gelegenheit des Grunderwerbes L _ : . .
MQM das Flurstiick Nr. 492, westlich der Zufahrt zum Frontaler @?ﬂ%%ﬂMwWMMMMMWWMbMMMmMMMWMMMHMMMUMQWMMMMmmWWmbmw MMM MMMQMMWWMmeMW
of. *® At Bl e § \ i i e e L L TTTa— —_—
Auf diesem Grundstiick wird der notwendige Wendeplatz mit den /. .M ZAUSGRIFE e ﬁUnHwa.. s i S T N P ENE G

erforderlichen Abmessungen angelegt. Die verbleibende Restflid s
dieses Grundstiickes ist als kombinierte Retentionsflache

ausgewiesen.
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g, HANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 11 ABS.1BAU GB ERECTOTE “"AM: :

Die Gemeinde ist bemiiht,fiir einen ordnungsgemdBen Oberflédchen= ERKLARUNG DER KREISVERWALTUNG Vorlage geméB § 11 Abs. 3 BauGB.
wasserabfluB bei Starkniederschlagen zu sorgen. : Es bestehen keine Rechtsbedenken.
Ein entsprechender Planungsauftrag wurde bereits vergeben. Die . .

Grundlagenermittlung ist bereits erfolgt. g Az: 61/610- K06 Erischbacs..

Entsprechende Grundstiicke fiir die Retentionsfldchen sind im Kaiserslautern

Bebauungsplan ausgewiesen. ﬂ@@nﬁﬂ?&ﬂf . _ . S no:mw Marz 1993
Voraussichtlich entstehende Kosten —_ Kreisverwaltung
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3.1 Sonderflachen g : VA o) i

Die EKosten fir die Anlegung der Retentionsflédchen sind E..d\mimgf | DIE DURCHF UHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS omz_w.»ﬁ :
DM veranschlagt. L 8“4 N\| WURDE ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT AM: 1 g | (]

o) i \
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Qberfldachenwasserabflufl sus dem AuBengebiet
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Sie sind nicht erschlieBungsbeitragspflichtig.

3.2 Wendeplatz
Die Kosten fur den Bau des Wendeplatzes sind mit ca.

DM veranschlagt.
Die Kosten sind erschlieBungsbeitragspflichtig.
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