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Die Planausarbeitung erfolgte durch das Planungsbiro SSK, Stadtplanung Schiunz
Kaiserslautern, Am Harzhiibel 61, 67663 Kaiserslautern
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o Baugesetzbuch (BauGB)
vom 1. Juli 1987 i.d.F. der Bekanntmachung vom B. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253, Jhg. 1986),
geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993
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gedndert aufgrund des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des
Rechts der Bauordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI.
I S. 2081 Jhg. 1997) in der ab dem 01.01.1998 guitigen Fassung.

o Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 27. Januar 1890 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132, Jhg.

1990), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466, Jhg. 1993)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58, Jhg.
1991)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

vom 1. Januar 1999 i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 19; Jhg.
1998)

A. ZEICHENERKLARUNG
1.0 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

/

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

W

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL

Dezimal im Kreis, als Héchstmal3; z. B. 0,7

Grundflachenzahl
0,4 Dezimalzahl; z. B. 0,4

Zahl der Voligeschosse

1] als Héchstmag, romische Ziffer; z. B. Il

Héhe baulicher Anlagen in ...m iiber einem Bezugspunkt

THt6,5m

als HéchstmaB, Traufhéhe talseits THt, z. B. 6,5 m
THb 3,5m

als HochstmaRB, Traufhéhe bergseits THb; z. B. 3,5 m

Bezugspunkt fir festgesetzte Héhen ist das angrenzende, fertige
Geldnde.

1.3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23

BauNVO)
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulissig

z.B. max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.4 Verkehrsflichen (§ 9(1)11 und (6) BauGB)

StralRenverkehrsflachen

e s

Stra&enbe_grenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
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1.5

Grinflachen
Zweckbestimmung:
PG Private Grunflache
1.6  Planungen, Nutzregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a, 25b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

AM 1

AusgleichsmaRnahme mit Nr. innerhalb des Geltungsbereiches

L} L
(A XX XXX XXX'

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewdssem

1.7 Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

15,0

VermaBung, z.B. 15,0 Meter

Nutzungsschablone mit Angabe von:

1- Gebietsart
5 2 - Traufthéhe
3 - Grundflachenzahl
4
4 - Gescholdflaichenzahl
6
5 - Bauweise
6 - Dachneigung
3.0 BESTAND
Oo—— 0  Flurstiicksgrenzen
115—25 Flursticksnummemn

Bestehende Hauptgebdude

[

Bestehende sonstige bauliche Anlagen

4.0 HINWEISE

—————— Vorschlag Grundstiicksteilung

-O—0—O— Bestand Mischkanal

Kartengrundlage

Die Kartengrundlage ist ein Scan-Plottausdruck aus dem Kartenwerk des

Liegenschaftskatasters der Gemarkung Fischbach

Freigabe durch Katasteramt Kaiserslautern

1.1

2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA (allgemeines Wohngebiet; §4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemalt § 4 BauNVC
festgesetzt. Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen. Die in §
4 Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen werden entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzulassig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,3
festgesetzt.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundfliachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird

auf 25 von Hundert beschrankt.

Traufhéhen:

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Traufhdhen
festgesetzt. ;

Die Traufhéhen werden differenziert festgesetzt, demnach wird die Traufhdhe
bergseitig auf max. 5,0 m und talseitig auf max. 7,5 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt fur die Traufhéhen jeweils die Oberkante des fertigen
Gelandes.

Die festgesetzten Trauththen THt und THb (vgl. Nutzungsschablone N 1; N 2)
durfen um bis zu 0,5 m Uberschritten werden, wenn die Dachneigung 30° nichi
Ubersteigt.

Rickspringe im Grundriss, bei denen sich durch geometrische Bedingungen héhere
Traufen ergeben kénnen, werden bis maximal 1/3 der Baukémperldnge und maximai
1,5 m Tiefe zugelassen.

Die Traufe ist definiert als Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Oberkante Dacheindeckung.

Bauweise: Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweisc gemass § 22 Abs. 2
BauNVO und abweichende Bauweise gemass § 22 Abs. 4 BauNVO festgeseizt. Fir din
offene Bauweise werden Einzelhduser (N1) festgesetzt und fir die abweichende Bauweise
werden Einzelhduser festgesetzt, die an einer Grundstiicksgrenze seitlich anschliessen.

Die Uberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der
vorderen Baugrenze ist zur Erschliessungsstrasse (teilweise ausserhalb des
Geltungsbereiches liegend) mit 3,0 m festgesetzt, die Bautiefe — Abstand der hinteren
Baugrenze zur vorderen Baugrenze ist differenziert gemass Planeintrag festgesetzt.

Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO wird fir den gesamten Geltungsbereich die
Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen,
auf den Bereich der riickwartigen Grundstiicksteile beschrankt, d.h. auf der
Grundstiicksflache zwischen der StraBenbegrenzungslinie (teilweise ausserhalb des
Geltungsbereiches liegend) und der Baugrenze sowie zwischen der gedachten
Verlangerung der Baugrenze parallel zur StraBenbegrenzungslinie, sind
Nebengebaude unzulassig.

Garagen und Stellplitze sind im riickwartigen Grundstiicksbereich, hinter der
zweiten Baugrenze , in dem als WA festgesetzten Gebiet unzulassig.

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulédssig und dirfen an die

StraRenbegrenzungslinie angrenzen. Im stralenseitigen Vorgartenbereich sind
Stellplatze zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dal in den Bereichen, fir die
eine Einzelhausbebauung festgesetzt ist, Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen
unzuldssig sind.

Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Far erforderliche Leitungen ausserhalb der 6&ffentlichen Flachen sind die

entsprechenden, mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten belasteten Flachen
heranzuziehen.

AM 1

1:1

AM 2

21

22

23

2.4

2.5

AM 3

3.1

2.0

3.0

4.0

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflichenwasserbeseitigung :
Die nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwasser sind auf den Grundstiicken
zuriickzuhalten, dabei sind Schachtanlagen, soweit es sich nicht um Sickerschachte

handelt, zuldssig, wenn diese mit Mulden zur Versickerung der Uberschusswisser
verbunden sind.

Die nicht rickhaltbaren Oberflaichenwasser sind moglichst breitflachig Ober die
belebte Bodenzone der Versickerung zuzufihren. Im Anschluss an die
Versickerungsmulden ist ein Notiliberlauf an die értliche Mischkanalisation zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flichen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung
von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB und Flichen fiir MaBnahmen und MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhalt des Mischwaldbestandes und Neupflanzung eines Waldsaumes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planurkunde festgesetzten Flache ist der Waldbestand sowie
die Hangkante zur geplanten ErschlieBungstrasse hin zu erhalten und zu entwickeln,
insbesondere eine Uberbauung der Hangkante unzuldssig. Der Douglasienbestand
auf der mit AM 1 gekennzeichneten Flache ist im Bereich der ,Waldzunge® mit der
Hangkante durch Laubgeholze zu ersetzen. Rodungen sind nur im unbedingt
notwendigen Umfang und soweit die Sicherheit der bestehenden und kinftigen
Bebauung gewahrleistet ist im Rahmen der Baumassnahmen zulassig. Dem
Waldrand ist im Ubergang zu den Baugrundstiicken ein mindestens 5,0 m breiter
Baum- und Gehélzsaum aus Baumen 2. Ordnung und Straduchern vorzulagern. Pro
3 m2 ist mindestens ein Baum/Strauch zu pflanzen. Die Pflanzenauswahl ist aus u.
a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach
Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Die unbebauten Grundstiicksflichen sind bis auf die notwendigen Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Grinanlage anzulegen. Mindestens 20 % der nicht
Uberbauten Grundstiicksfreiflachen sind mit Baumen und Gehélzen zu bepflanzen;
es sind vorzugsweise Baume und Gehdlze aus u. a. Pflanzliste auszuwéhien.

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflaichen genutzt

werden. In jedem Vorgarten ist mindestens ein kleinkroniger Baum entsprechend der
u. a. Pflanzliste zu pflanzen.

Erschliessungsflachen u. 4. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z. B. Fugenpfiaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) auszufiihren. Beton
und Asphaltdecken sind unzuldssig.

Auf jedem Grundstick ist pro 150 m’ versiegelter Fiache ein Laub- (Obst)Baum
anzupflanzen. Die Auswahl hat mit min. 50 v. H. nach u. a. Pflanziiste zu erfolgen.
Die Pflanzungen werden auf das Pflanzgebot der Privaten Griinflache und der
Vorgartenpflanzung nicht angerechnet.

Alle festgesetzten Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen
und dauerhaft zu pflegen.

Zuordnung der landespflegerischen Festsetzungen sowie der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu den Eingriffsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, BauGB i. v. m.
§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die innerhalb des Geltungsbereiches auf den kinftigen Baugrundsticken und den
Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait
festgesetzten MaBnahmen sind als Ausgleich den Eingriffen im Bereich der
Baugrundsticke zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 88 und § 52 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Dacher sind grundsatziich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden; Nebengebdude und Garagen koénnen auch mit
einseitigen Pultdachern bzw. Dachneigungen versehen werden. Die Dachform ist
frei wahlbar, Flachdacher sind fur Garagen dann zuldssig, wenn die Topographie
eine Nutzung als Dachterasse erlaubt.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig;
erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

Dachgauben

Die Dachgauben durfen als Einzelgauben 1/3 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf
max. die Halfte der Gebaudeldnge beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben
wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Dacheinschnitte

Sichtbare Dacheinschnitte auf der der dffentlichen Verkehrsflaiche zugewandten
Seite der Dachflache sind unzulassig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Neubaugrundstiicke haben von Wirschafts- und FuBwegen
einen Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Entlang der ErschlieBungsstrallen
ist die Gesamthéhe der Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze stralenseitig auf
maximal 1,20 m zu beschrinken, die Sockelhdhe darf 0,3 m nicht Uberschreiten.
Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer Hoéhe von 2,0 m zulassig. Bei einer
gartnerischen Gestaltung der Einfriedungen sind Nadelgehdize unzulassig.

Fassaden

Fur die AuBenwinde sind natirliche Materialien zuldssig. Verkleidungen it
glasiertem Material, Schiefer, Kunststoffen (PVC) und Faserzementplatten /- Material
sind unzuldssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind mit einheimischen Pflanzen land-
schaftsgartnerisch zu gestalten.

Gestaltung der Parkpliitze, Steilplitze, Zufahrten und FuBwege

Fur die Befestigung der Zufahrten und Steliplatze, Zugange und_PIétze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, groffugiges Pflaster
oder Rasengittersteine zu verwenden.

HINWEISE (- Nicht Bestandteil der Satzung -)
VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser ist moglichst fir eine Wiederverwendung zu samme”.
Nichtbehandlungsbedurftige Niederschlagswasser, .dle nicht eirar
Brauchwassernutzung zugefuhrt werden kénnen, sind ents_prechenq den
Festsetzungen auf dem jeweiligen Grundstiick zuriickzuhalten und einer Versickerung

zuzufiuhren. : _
Bei Realisierung von Schachtanlagen solite das Fassungsvermogen mindestens
4 m? / 100 m?, das der Mulden 20 m? / 100 m? der Dachflache (versiegelter Flache)

betragen.

SCHUTZ GEGEN VERNASSUNG

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum'Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

MINIMIERUNG VON ABFALLEN / SCHUTZ DES MUTTERBODENS

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Ermichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen

Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Der anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichtspunkten gMinimierung von
Abfillen und deren Transport) nach Méglichkeit im Rahmen einer sukzessiven
integrieren und einer

Freiflachengestaltung der privaten Grinflachen 2zu
unmittelbaren Verwertung zuzufithren.

PFLANZLISTE ZU DEN LANDESPFLEGERISCHEN FESTSETZUNGEN
Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Aesculus hippocastanum "Baumannii’ Geflilitbiihende RoBkastanie :
Acer platanoides Spitzahorn in Sorten ‘
Acer pseudoplatanus Bergahom in Sorten

Fraxinus éxcelsior Esche in Sorten

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus rpbur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

indestgrite:

ey

Hochstamm,.2x verpflanzt,

Stammurnfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm
Acer campestre Feldahom
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche ;
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide :
Sorbus aria Mehlbeere ‘
Sorbus aucuparia Eberesche {
- 2xverpflanzt,
Hahe: 80-100 cm
Coryllus avellana Haseinuss
Crataegus monogyna WeiBdomn
Euonymus eurcpaeus Pfaffenhitchen
Frangula zlnus Faulbaum
Ligustrumivuigare Gemeiner Liguster
Lonicera Xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Trauben - Kirsche
Rosa canipa Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben - Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum Eopulus Gewdhnlicher Schneeball

der
Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

10.

14

12.

13.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplaﬁ:'iﬁ.-,Kra’if't'-.-- i

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss gemalk § 2 Abs. 1 BauGB
und Einleitungsbeschluss gem. § 12 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Biirger (frihzeitige Burgerbeteiligung)
gemalt § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 BauGB
Beschlussfassung ber Bedenken und Anregungen der

Tréager offentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss tiber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung der Trager dffentlicher Belange

iiber die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
des Planentwurfes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Prifung der wahrend der dffentlichen Auslegung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Mitteilung des Prifungsergebnisses
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

21.09.2000
05.10.2000
16.10. bis 15.11.2000

16.10.2000

von
bis 15.11.2000
04.04.2001
04,04 2001
30.11.2000
24.11.2000
1. Auslegung 2. Auslegung
von:  27.11.2000 23.04.2001
bis: 05.01.2001 22.05.2001

1. Auslegung 2. Auslegung

04.04.2001 25.06.2001
1. Auslegung 2. Auslegung
20.04.2001 26.06.2001

Dieser Plan wurde geméaR § 10 BauGB vom Rat der Ortsgemeinde

Fischbach als Satzung beschlossen e T—

Offentliche Bekanntmachung
Lvn t
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Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.
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