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ARCADIS

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST-
SETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDES-
BAUORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER JE-
WEILS GULTIGEN FASSUNG.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

a) Als Art der baulichen Nutzung wird allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4 BauNVO festge-
setzt.

b) Das Maf der baulichen Nutzung wird mit

GRZ = 0,25,
GFZ = 0,60 und
2 Vollgeschossen

als Hochstmal festgesetzt.
¢) Je Wohngrundstiick bzw. je Wohngebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zulédssig

d) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschossig bis max. 40 m? Grundfliche
zugelassen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflaichen ergeben sich gemaB Eintrag in der Planzeichnung durch die
vordere und hintere sowie teilweise seitliche Baugrenze.

a) Auf den Grundstiicksflaichen zwischen den Verkehrsflichen und den vorderen (straBenseitigen)
Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Miillboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen er-
richtet werden, Nebenanlagen und Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet ist.

b) Der Stauraum vor den Garagen hat mindestens 5 m zu betragen.

¢) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) kénnen bei sehr schwierigen Geldndeverhiltnissen
(z. B. stark abfallendes Geldnde) zugelassen werden, wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein
Stellplatz nachgewiesen wird oder eine Ausstattung der Garagentore mit funkgesteuertem Antrieb
einen Stauraum entbehrlich macht und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet
ist.

d) Im tibrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen zuldssig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist gemdB Eintrag in der Planzeichnung verbindlich. Dies gilt nicht fiir An-
bauten (Garagen) und untergeordnete Nebenanlagen.

1.4 Gebiaudehthen

Die Gebdudehohen werden je Grundstiick als Hochstmall der Trauthdhe festgesetzt. Bezugspunkte
sind die fertig hergestellte Straflenoberkante (Strafienrand) und der Schnittpunkt der Auflenwand mit
der Dachhaut, gemessen in Gebdudemitte. Auf der stralenabgewandten, bergseitigen Gebiudeseite
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darf die Traufe das angegebene Mall um 1,5 m iiberschreiten. Auf der straBenabgewandten, talseitigen
Gebéudeseite mufl die Traufe das angegebene Mall um 1,5 m unterschreiten.

Die Mafangaben sind in der Planzeichnung in den Schemaschnitten fiir jedes Grundstiick festgesetzt,

1.5 Stellpliitze und Garagen

a) Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie auf Grund der Landesbauordnung (L.BauQ) und ande-
rer Vorschriften fitr die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge
gehalten werden, mindestens jedoch zwei Stellplitze pro Wohneinheit (einschl. Besucherpark-
platz).

b) Statt der Stellpldtze nach Absatz 1.5 a} konnen Garagen hergestellt und dann auf die Anzahl der
Stellpldtze angerechnet werden, wenn ein Stauraum nach Absatz 1.2 b) hergestellt wird.

¢) Stellpldtze oder Garagen sind nur in dem nach Absatz 1.5 a) festgesetzten Umfang zuléssig.

1.6 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen an den natiirlichen Gelidndeftichen sind zum Zwecke der Gebiude-
errichtung gestattet.

1.7 Griinordnerische Festsetzungen gemiify § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

1.7.1  Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze - insbesondere die miichtigen Laubbdume &stlich
Planstrafie ,,B* - sind zu erhalten und ggf. wihrend der Baumalnahme vor Beschddigungen zu
schiitzen. Die DIN 18920 sowie die RAS LG 4 sind zu beachten.

£.7.2  Die in der Planbeilage dargestellten geplanten Baume sind nicht lagetreu. Abweichungen bei
der Pflanzung um + 5 m sind mdglich. Die dargestellten, zu erhaltenden Biume wurden nicht
gingemessen.

1.7.3  Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind zu max. 10 % zu befestigen (Sitzplitze, We-
ge 0.4.). Fiir die privaten Griinflichen gelten folgende Festsetzungen:

Grundstiicke an Planstralie ,A* und nordlich der Planstrafe ,,.B*:

Mindestens 80 % der nicht tiberbaubaren Flichen sind als Griinflichen anzulegen, 30 % da-
von sind mit einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen {z. B. auf Grundstiicksgrenzen zur
Einfriedung; siche Pflanzliste). Dabei ist mind. ein Baum vorzusehen; die Pflanzung von
hochstdmmigen Obstbdumen ist auch maglich.

Zur Hangsicherung sollen - soweit dies die rdumlichen Verhdltnisse zulassen - begriinte B-
schungen zum Einsatz kommen, Sofern die Verwendung von Bauelementen (z. B. Florwall-
steine) zur Hangsicherung erforderlich wird, sind diese mit Rank- und Klettergewachsen zu
bepflanzen, die eine optische Einbindung gestatten. Die Bepflanzung von Bauelementen mit
Koniferen (Fichten, Thujas etc.) ist nicht zulissig.

1.7.4  Die éffentliche Grinfliche nérdlich von Planstrafle ,A“ ist wie folgt zu gestalten:

o Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubbiumen auf dem Griinstreifen zwi-
schen Planstrafie ,,A* und Hochspeyerbach: auf der bachnahen Seite Schwarzerien und
Weidenarten, entlang der PlanstralBe: siche Pflanzliste

¢ Die Griinflache soll wie folgt gepflegt werden: im straflennahen Bereich als Extensivwiese
(2malige Mahd/Jahr), entlang des Baches turnusmifige Mahd alle 2 bis 3 Jahre zur Ent-
wicklung eines Hochstaudensaumes.
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175 Im Wendehammer von Planstralle ,A® ist ein grofikroniger, einheimischer Laubbaum zu

pflanzen (z. B. Tilia cordata oder Acer pseudoplatanus) und dauerhaft zu erhalten, die GréBe
der Pflanzfliche mufl mindestens 6 m* betragen. Als Schutz gegen Austrocknung ist die
Baumscheibe mit niedrigen Strauchern / Stauden zu bepflanzen oder mit Kriuterrasen einzu-
sden,

1.7.6 Die offentliche Griinflache im Nordwesten des Plangebietes an Planstrafie ,,B* soll mit Kriu-

terrasen eingesdt und als Extensivwiese gepflegt werden. Zur stlich angrenzenden Bebauung
hin ist eine Abpflanzung mit standortgerechten, einheimischen Striuchern und Heistern vor-
geschen. Zusitzlich sind zwel freistehende Laubbiume zu pflanzen. Je nach Bedarf ist auf
dieser Griinfliche die Aufstellung von Sitzgelegenheiten méglich.

1.7.7  Im Siidwesten des Plangebietes werden Grundstiicke durch die Anbindung von Planstrafie ,.B*

angeschnitten. Die nicht iiberplanten Flichen kdnnen in der bisherigen Nutzung (Wald)
verbleiben,

£.7.8  Die Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® im Siid-

osten des Plangebietes soll auch in Zukunft weitestgehend der Sukzession uiberlassen bleiben.
Im einzeinen sind folgende Mafinahmen zur Erhaltung bzw. Entwicklung eines Biotopkom-
plexes vorgesehen:

Die jungen Obstbdume entlang des Fubweges sind zu erhalten, die westlich angrenzende Fla-
che ist als Extensivwiese zu entwickeln. Zu der nordlich anschliefenden Bebauung sowie
entlang des Fullweges ist eine dreireihige Abpflanzung mit Striuchern vorzunehmen (Zuwe-
gung zur Pflege berticksichtigen).

Die vorhandenen Geholzstrukturen sind der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen, ein der-
zeit noch nicht verbuschter Teilbereich ist in Zukunft offenzuhalten (turnusmiBiges Entbu-
schen alle 3 bis 5 Jahre).

1.7.9  Der Bereich zwischen Planstrafie ,,B“ und dem siidlich angrenzenden Waldbestand ist durch

die Anpflanzung von Striuchern und kleinkronigen Laubb&umen als Waldmantel zu gestalten
(siche Pflanzlisten 1 und 3). Der Waldmantel soll - soweit auf der begrenzten Fliche mog-
lich - gestuft angelegt werden (kleinere Arten zum Weg hin, groliere zum Wald hin).

1.7.10 Da ein Ausgleich der entstehenden Eingriffe innerhalb des derzeitigen Geltungsbereiches

nicht méglich ist, wird dic? Mabnahime , Entfichtungsmalinahme im Diemersteiner Tal“ auf
Flurstiick 1004/1 aus dem Okokonto abgebucht.

Hinweise;

Der FulBweg ist in wassergebundener Wegedecke oder mit in Sand verlegtem, moglichst breitfugi-
gem Pflaster oder Plattenbelag oder anderen wasserdurchlissigen Belidgen anzulegen. Bodenver-
siegelnde, ganzfldchig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt oder Betonunterbauten sind nur
zu verwenden, wenn dies zur Sicherung der tatsdchlichen Nutzungsintensitit unvermeidlich ist.

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben und
fachgerecht bis zur Wiederverwertung zu lagern.

Der anfaliende Erdaushub ist aus ékologischen Gesichitspunkien (Minimierung von Abfilien und
deren Transport) nach Moglichkeit in die Gestaltung der privaten Griinflache zu integrieren und
emer unmittelbaren Verwendung zuzufithren.

Die Begriinung von Dichern, Mauern und Fassaden ist ausdriicklich erwiinscht.

Die Pflege der verschiedenen Griinflachen sollte durch entsprechende Vertrige gewahrleistet wer-
den.
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Pflanzliste (Beispiele)

"
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Geeignete Biaume zur Bepflanzung 6ffentlicher und privater Griinflichen:

Bergahorn und Sorten
Winterlinde und Sorten
Hainbuche

Acer pseuddoplatanus
Tilia cordata
Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Feldahorn Acer campestre

Mehlbeere Sorbus aria

Wildobstarten z.B. Speierling (geschiitzte Lagen), Vogelkirsche, Holzapfel
Obstbdume:

Apfel Malus in Sorten, z. B.: Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Onario, Jakob Lebel

Birnen Pyrus in Sorten, , z. B.: Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne, Osterreichische Weinbir-

Kirschen  Prunus in Sorten, z. B.: Grofe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche
Pflaumen Prunus domestica in Sorten, z.B. Hauszwetschge, Nancymirabelle

Walnull  Juglans regia
Stréducher

Hasel

Liguster

Schlehe

Hundsrose
Eingriffeliger Weildorn
Roter Hartriegel
Heckenkirsche
Salweide

Anemonen-Waldrebe *
Gemeine Waldrebe *

Efeu

Selbstklimmender Wilder Wein
Blauregen, Glyzinie *
GeifBschlinge *

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Salix caprea

. Kletterpflanzen (* = brauchen Kletter-Rankhilfe)

Clematis montana

Clematis vitalba

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Wisteria sinensis

Lonicera caprifolium

Kletterrosen *, z. B. "New Dawn", "Dortmund"

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 L.BauQ)

2.1 Dachformen

AuBer reinen Pultddchern und Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dachflichen) sind alle
Dachformen im Rahmen der festgesetzten Dachneigungen zugelassen.

Dachformen mit unterschiedlichen Dachneigungen (z. B. bei auBermittiger Firstlage) sind zugelassen,
sofern die Dachneigung auf der den Straflen zugewandten Dachflichen den Festsetzungen entspricht.

h:\fb400\projekte\1990\9024 Trberichte\tf_kehre.doc



Orisgemeinde Frankenstein
Bebanungsplan |, Kehre™

ARCADIS

2.2 Dachneigungen
Zuldssig sind Dachneigungen von 38° bis 48°,

Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen kénnen fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
gebiiudes zugelassen werden, sofern sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebiiudes unterordnen.

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind von den festgesetzten Dachnei-
gungen nicht betroffen. Dachform und Neigung der Garagen sollte dem Hauptgebiude angepalit sein.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben} sind zugelassen, sofern die Traufe nicht unterbrochen wird und die
Summe der Einzelbreiten der Gauben 2/3 der Traufldnge nicht iiberschreitet.

2.4 Festsetzungen iiber die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen

D¢ AuBenflichen der Bauwerke sind in hellem Putz oder [eicht getdnt auszuflihren (bei Verputz,
Verblendung, Verkleidung oder Anstrich der Aulenwinde sind grelle oder leuchtende Farben sowie
glasierte Materialien untersagt). Klinker- und Holzverkleidungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden. Fassadenbegriinungen sind ausdriicklich erwiinscht.

2.5 Einfriedungen

Die Baugrundstiicke konnen eingefriedet werden. Feste Sockel sind nur entlang der Verkehrsflichen
bis zu einer Hohe von 0,40 m zuldssig. Die Gesamthohe der strafienseitigen Einfriedungen darf
1,20 m tiber OK Strafle nicht iiberschreiten. Zaune sollen mit Striuchern und Gehélzen abgepflanzt
werden, die ausschlieiliche Verwendung von Maschendraht und dhnlich stérendem Material ist ent-
lang der Verkehrsflachen untersagt.

2.6 Stiitzmauern an den Verkehrsfliichen

Stiitzmauern sind in den, in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen bis zu einer Hohe von
1,80 m zuldssig. Die Mauern sind mit Sand- oder Hartsteinmaterial zu verblenden.

Hangsicherungen in Form von Pflanzringen sind in gleicher Héhe zuldssig, sofern eine Bepflanzung
mit geeigneten Arten (Pflanzliste) vorgesehen ist.

Vorstehendes gilt auch fiir die Fliigelmauern der Garagenzufahrten.

3, Nachrichtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Denkmalschutz / Funde

Aul die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gem. §§ 16-21 DSchPfIG wird hingewiesen.

Bbatirproweket 1 9900024 Tibertehtef, kehre doc
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4, Hinweise

Frankenstein, den .............iveveeeeecennn.

Die Ableitung von Drainagewissern in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Zum Schutz gegen Ver-
ndssung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o.4. auszubilden.

Die Form der Regenwasserbindung bleibt der technischen Ausfiihrung in Abstimmung mit der
Wasserwirtschaftverwaltung (SGD Siid) vorbehalten und wird nach anderen gesetzlichen Verfah-
ren geregelt.

Es ist zu dulden, dall im Zuge des StraBenbaues Bdschungen unterschiedlicher Tiefe auf den Pri-
vatgrundstiicken zu liegen kommen.

Ingenieurbiologische Baugrunduntersuchungen
Aufgrund der Hanglage des Baugebietes werden Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 und
DIN 4020 empfohlen. Bei den Boschungsanschnitten ist die DIN 4124 zu beachten.
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