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Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Das Baugebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SO
Holzbauforschung festgesetzt.

Das Gebiet dient der Unterbringung von Forschungseinrichtungen und Experimental-
bauten fur die Erforschung und Erprobung von Techniken des Holzbaus.

Zulassig sind
e Forschungseinrichtungen, insbesondere zur experimentellen Holzbearbeitung,
e den Forschungseinrichtungen zugeordnete Biro- und Verwaltungsraume,
o Experimentalbauten zur Erprobung von Holzbautechniken,
o Beherbergungsraume und -gebaude fir Gaste der Forschungseinrichtungen.

Ausnahmsweise zulassig sind
o Wohnungen fir Betriebsleiter und Aufsichtspersonal.
2. Malf der baulichen Nutzung
Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 als Obergrenze festgesetzt.

Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf im Baufeld 1 7,00 m und im Baufeld 2
6,00 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist jeweils die Oberkante der Stral3e
LDiemerstein”, gemessen im rechtwinkligen Abstand zum nordwestlichen Eckpunkt der
baulichen Anlage.

3. Bauweise
Es wird die offene Bauweise mit Einzelgebduden mit einer Lange von nicht mehr als
50 m festgesetzt. Zwischen den Gebauden sind Abstandsflachen von mindestens 6 m
einzuhalten, auch wenn sich diese auf demselben Baugrundsttick befinden und keine
Offnungen aufweisen.

4. Stellung der baulichen Anlagen

Die baulichen Anlagen sind gemalf3 zeichnerischer Festsetzung der tberbaubaren
Grundstucksflachen ungefahr parallel zum Talverlauf auszurichten.
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5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind von Bebauung
freizuhalten. Auch hochbauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind unzulassig.
Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen dirfen fiur die Anlage von Wegen,
Zufahrten, Stellplatzen, Wasserlaufen und Grinflachen genutzt werden.

Einfriedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige Anpflanzungen durfen eine Héhe
von 0,50 m oberhalb des Gelandeniveaus nicht Uberschreiten.

Bestehende Baume sind unabhangig davon zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumalRnahmen
Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen wind. Die tatsichliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
MaRnahmen zur Anderung/Sicherung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit Erschlielungs- und Baumallnahmen ist frihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber (derzeit Pfalzwerke Netz AG) abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flr Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig tber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRhahmen zu unterrichten. Bei
Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
Regelwerke (z. B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen) zu beachten. Bei
Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
Maflnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Schutz des verrohrten Gewassers lll. Ordnung , Glasbach”

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft der verrohrte Glasbach, dessen Verrohrung
mit Bescheid der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 28.11.1967 genehmigt
bzw. zum 31.07.1984 planfestgestellt wurde. Auf Hohe des Baufelds 2 quert die
Verrohrung Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen. Die tatsachliche
Lage dieser Verrohrung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit und ist nicht zeichnerisch
dargestellt. Ein Uberbauen des verrohrten Gewassers ist nicht zulassig, es ist immer
ein angemessener Abstand zum Gewasser freizuhalten, um ggf. erforderliche
Wartungsarbeiten durchfiihren zu kénnen. Die abschlieBende Entscheidung lber
bauliche Anlagen oder Veranderungen der Bodenoberflache im 10m-Schutzbereich
erfolgt im Zuge der wasserrechtlichen Anlagengenehmigung durch die zustandige
Untere Wasserbehdrde.
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Begrindung
1. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Fur einen sudlich der Villa Denis und der Burgruine Diemerstein und westlich der
Gemeindestral3e ,Diemerstein” gelegenen Teilbereich des Diemersteiner Tals wird gemaf
§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt, welcher die zur
vertraglichen  baulichen  Weiterentwicklung  notwendigen  bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen enthalt.

Der Geltungsbereich war bis zum Jahre 2010/11 mit sechs seit mehreren Jahren
leerstehenden Gebauden eines ehemaligen Kinder- und Erholungsheims und Nebenanlagen
bebaut, die dann mit dem Ziel einer spéteren Neustrukturierung und -bebauung abgerissen
wurden. Anschlie3end wurde die Flache mit Blick auf eine bauliche Anschlussnutzung planiert
und mit einem Schotterbelag versehen. Derzeit wird die Flache fir bestehende Nebenanlagen,
Stellplatze und temporére Einrichtungen fiir Veranstaltungen genutzt.

Die Stiftung der Technischen Universitat Kaiserslautern bzw. die Technische Universitat
Kaiserslautern (TUK) streben nun die Wiedernutzung der Flache in direkter Nachbarschaft des
Tagungshauses Villa Denis als ,Holzbau-Campus Diemerstein® fir den Forschungsbereich , T-
Lab — Holzarchitektur und Holzwerkstoffe" des Fachbereichs Architektur der TUK an.

Neben einer Holzbauhalle mit einem Grof3geréat (5-Achs-Abbundportal) sind komplementéare
Nutzungen (z. B. Verwaltungs-, Schulungs- und Unterkunftsraume) sowie Experimentalbauten
geplant. Diese Nutzungen entsprechen in ihren Gerauschemissionen insgesamt dem Stérgrad
Lnicht wesentlich storend”, der fir Mischbauflachen angemessen ist. Die Ansiedlung von
Wohnnutzungen ist mit Aushnahme von Betriebsleiterwohnungen nicht vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen und einen dem Umfeld angemessenen Rahmen fir die Umsetzung der
geplanten Nutzungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen.

2. Planverfahren

Der Bebauungsplan wurde im sog. beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnhahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
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1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prufung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen,
sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Die festgesetzte Grundflache betragt weniger als 20.000 gm, und weitere Bebauungsplane
werden im Umfeld nicht aufgestellt. § 13a BauGB ist damit anwendbar.

Der Bebauungsplan ,Holzbau-Campus Diemerstein* dient der Wiedernutzbarmachung eines
bereits zuvor baulich genutzten Gebiets innerhalb einer nach dem Flachennutzungsplan fur
bauliche Nutzung vorgesehenen Bauflache. § 13a BauGB ist also auch nach dem inhaltlichen
Kriterium anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird von der formlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

abgesehen. Die relevanten Umweltaspekte werden aber in der Begriindung dargestellt und
bei den Festsetzungen umfassend beriicksichtigt.

3. Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil der Gemeinde Frankenstein (Pfalz) (Landkreis
Kaiserslautern) im Diemersteiner Tal. Es ist tUber die StralRe ,Diemerstein® mit dem Ortskern
von Frankenstein und der Bundesstralie 37 verbunden.

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1 ha.

Es befindet sich im Grundeigentum des Korperschaftsvermdgens der Technischen
Universitat Kaiserslautern.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die folgenden Grundsticke:

Gemarkung Frankenstein,
Flurstiucke 976/1, 977, 977/3, 979/11 (teilweise), 980 (teilweise).
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Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans ergibt s
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3.3 Gebiets-/Bestandssituation

ohne Maf3stab

Das Plangebiet wurde nach Abriss der vorherigen Bebauung (Kinderheime) planiert und mit
einer Schotteroberflache versehen. Es wird derzeit im Rahmen der Bewirtschaftung des
benachbarten Tagungshauses ,Villa Denis* fir Nebenanlagen, insbesondere Stellplatze und

Veranstaltungsflachen, genutzt.

3.4 Erschliel3ung

Das Plangebiet ist durch die bestehende und dem offentlichen Stral3enverkehr gewidmete
GemeindestralRe (Diemerstein) vollstandig erschlossen. Im Zuge der StralRe liegen alle

erforderlichen Versorgungsleitungen an.

3.5 Altlasten und Bodenschutz

Das Plangebiet ist nicht altlastenverdachtig.
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3.6 Natur- und Landschaftsschutz, Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt komplett innerhalb des Biosphéarenreservats
Pfalzerwald. Der Bebauungsplan soll weder die Zuléassigkeit von Vorhaben begriinden, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, noch liegen Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-
Gebiete: Flora-Fauna-Habitate und Vogelschutzgebiete) vor. Die nachstgelegenen Natura
2000-Gebiete liegen sudlich der Ortslage Frankenstein im Bereich des Leinbachtals und
werden durch die Planung nicht tangiert.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Wesentlichen bewaldet. Die wesentlichen Baumarten
sind Eiche, Buche, Hainbuche, Birke, Bergahorn, Fichte und Kiefer. Im Sidwesten des
Plangebiets liegen die Baumhohen bei 10-15m, im Nordwesten erst bei 5-8 m. Die
Endbaumhdhe ist jeweils bei 20-30m zu erwarten. Im Landschaftsplan der Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn sind die Waldflachen im Umfeld des Geltungsbereichs als
Klimaschutzwald ausgewiesen. Ein lokaler Klimaschutzwald schafft einen Ausgleich zwischen
Temperatur- und Feuchtigkeitsextremen. Waldflachen werden durch den Bebauungsplan
insgesamt nicht beruhrt.

Ebenfalls Gegenstand des Landschaftsplans ist das Beweidungsprojekt Diemersteiner Tal, mit
dem analog den Beweidungsprojekten Burgberg und Frankenstein die Ziegenweide zwischen
Frankenstein und Diemerstein fortgesetzt wird. Das Beweidungsprojekt ist Teil des
Naturschutzgrof3projektes "Hirtenwege". Die Hirtenwege stellen ein Projekt im Rahmen des
Bundesforderprogramms  “chance.natur-Bundesférderung  Naturschutz" zur  Pflege
schutzenswerter Offenlandbiotope dar. Unter dem Titel "Neue Hirtenwege im Pfélzerwald" hat
das Team des Biospharenreservats "Pfalzerwald" in Tragerschaft des Bezirksverbandes Pfalz
ein Naturschutzgrof3projekt mit gesamtstaatlicher, reprasentativer Bedeutung im deutschen
Teil des Biospharenreservats "Pfalzerwald-Nordvogesen" erfolgreich beantragt. Das
NaturschutzgroRprojekt wird innerhalb des Bundesprogramms "chance.natur" umgesetzt und
widmet sich der Pflege schitzenswerter Offenlandbiotope. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet sich unmittelbar im Beweidungsgebiet. Er trdgt dem
Beweidungsprojekt insofern Rechnung, indem die im Flachennutzungsplan dargestellten
Mischbauflachen nicht vollstdndig tberplant werden, sondern die sudliche, im Rahmen des
Beweidungsprojekts u. a. fur Stallungen genutzte Teilflache aus der baulichen Nutzung
ausgenommen wird. Negative Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Beweidungsprojekt
ergeben sich daher nicht.

3.7 Artenschutz

Flachen, die fur den Biotop- und Artenschutz relevant sind, werden durch den Bebauungsplan
nicht bertihrt. Es sind auch keine negativen Auswirkungen durch die geplante bauliche
Nutzung zu erwarten.
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Das Plangebiet wurde im Bereich der fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen nach
Abriss der vorherigen Bebauung (Kinderheime) planiert und mit einer Schotteroberflache
versehen. Es wird derzeit im Rahmen der Bewirtschaftung des benachbarten Tagungshauses
»Villa Denis" fir Nebenanlagen, insbesondere Stellplatze und Veranstaltungsflachen, genutzt.
Die im Rahmen der Sukzession entstehende Spontan- und Pioniervegetation bleibt durch
diese temporare Nutzung und durch sporadische Beweidung marginal.

Vorkommen geschitzter Pflanzenarten koénnen aufgrund dieser Nutzung und der
Standortbedingungen generell ausgeschlossen werden und sind damit kein Gegenstand der
Relevanzprufung.

Die Habitateignung fur planungsrelevante Tierartengruppen (europaische Vogelarten, Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) ist infolge struktureller Defizite von tierbkologischer
Relevanz kaum gegeben:

- Die beschriebene Vegetationskontrolle durch regelméRige Fahr- und Trittschadigung
sowie Beweidung unterbindet das Vorkommen samtlicher Artengruppen, die auf eine
Krautschicht angewiesen sind.

- Es fehlen Kleinstrukturen wie Totholz, Steinblocke oder Lesesteinhaufen mit
potentieller Habitatfunktion fir Reptilien und wirbellose Kleintiere.

- Auch groRere Habitatstrukturen wie temporare Kleingewdasser, Still- oder
FlieRgewasser, Trockenrasen, Hochstaudenfluren und andere spezielle
Landschaftselemente als Lebensraum bestimmter Artengruppen fehlen.

- Ebenso sind im Bereich, der fur eine bauliche Nutzung vorgesehen ist, keine Altbaume
vorhanden. Fur die vorhandenen Baume, die durchaus tierékologisch relevante
Strukturen wie Hohlen und abgestorbene Aste aufweisen konnen, ist im
Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festgesetzt

Im Einzelnen wird die Planungsrelevanz wie folgt eingeschatzt:

Vogel

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen ist nicht mit Brutvdgeln zu rechnen. Diese finden
in direkter Umgebung des Plangebiets aber auf3erordentlich vielgestaltige Bruthabitate vor.
Diese werden nicht beeintrachtigt. Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind
nicht erftllt.

Flederméause

Vorkommen von Flederméusen sind nicht moglich, da keine Hochbauten, Fels- oder
Baumhdohlen vorhanden sind, die als Fledermausquartier in Betracht kommen. Insofern kénnen
durch die Planung weder Quartiere zerstért noch Individuen von Fledermausen getotet
werden, Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG werden daher nicht
erfillt. Stdlich des Geltungsbereichs am Ausgang des Diemersteiner Tals befindet sich der im
Landschaftsplan ausgewiesene Fledermaus-Hotspot .Frankenstein/Diemerstein
(Ritterkeller/Gewolbekeller)”, dessen unterirdische R&umlichkeiten in Frankenstein das
bedeutendste Winterquartier fur Fledermause in der Verbandsgemeinde Enkenbach-
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Alsenborn. Von den in Stadt und Landkreis Kaiserslautern Gberwinternden Fledermausen
werden alleine in diesem Quartier > 25 % des bekannten (zahlbaren) Gesamtbestandes aller
Arten und etwa die Halfte der in Stadt und Kreis regelmaflig im Winterquartier gezahlten
Exemplare des GroRRen Mausohrs festgestellt. Der Bebauungsplan hélt zu diesem Habitat
einen Abstand von ca. 400 Metern und beeintrachtigt es nicht.

Amphibien

Da im Plangebiet essentielle Habitatstrukturen fehlen, kénnen Vorkommen ausgeschlossen
werden. Die Habitate in der Umgebung des Plangebiets (Bachlauf, Weiher/Tumpel,
Feuchtflachen) werden durch die Planung nicht beeintréchtigt. Verbotstatbestidnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG werden erfillt.

Reptilien

Auch fir Reptilien fehlen essentielle Habitatstrukturen (Steinhaufen sowie nennenswerte
Mengen von Totholz am Boden) als Tagesverstecke oder Uberwinterungsquartiere. Geeignete
Strukturen sind aber am Rand des Plangebiets vorhanden. Durch das Planungsvorhaben
werden keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.

Schmetterlinge

Im Plangebiet fehlen Larvalfutterpflanzen fur europarechtlich geschiitzte Schmetterlingsarten.
Es ist fir ihr Vorkommen insofern nicht relevant. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sind nicht erfullt.

3.8 Klima und Luft

Fur das Diemersteiner Tal wurde 2011/12 im Auftrag der Ortsgemeinde Frankenstein eine
Untersuchung des Kaltluftabflusses durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es, die
lokalklimatische Funktion und Wirkung des Gelandes im Ist-Zustand mittels stationdrer und
mobiler Temperaturmessungen sowie einer Kaltluftausbreitungsuntersuchung zu analysieren.
Mogliche Auswirkungen und Abweichungen des lokalklimatischen Ist-Zustandes des als
potentielles Frischluftproduktionsgebiet eingeschatzten Oberlaufes des Diemersteiner Tals auf
den sudostlich gelegenen Ortskern von Frankenstein wurden anhand der erhobenen Daten
analysiert.

Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass der lokalklimatische Effekt, der vom Oberlauf des
Diemersteiner Tals ausgeht, fir die Anrainer des Tals deutlich hachweisbar ist und vor allem
fur die Sommermonate aus human-biometeorologischer Sicht positive Auswirkungen auf die
direkte Umgebung erwarten lasst. Wahrend der mobilen Messkampagnen konnte
nachgewiesen werden, dass sich Uber den Freiflachen im oberen Diemersteiner Tal kalte Luft
bildet, diese dem leichten Gefalle folgend am zentral im Untersuchungsraum gelegenen
Privatforst aufgestaut wird und dies wiederum zum Teil zu deutlichen
Temperaturunterschieden zwischen dem Ober- und Unterlauf fihrt. Aufgrund dieses
Hindernisses kommt die abkihlende Wirkung zeitlich verzégert, grofdtenteils Uber den
forstwirtschaftlichen Weg in Diemerstein an. Au3erdem erhélt das untere Diemersteiner Tal
durch das sich auf Hohe der Villa Denis aus Nord anschlieBende Glastal einen geringen, aber

10
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besténdigen Kaltluftzufluss. Zum anderen kommt es aus dem Stammraum der beidseitigen
Hangbewaldung zu einem leichten Abfluss kiihlerer Luft. Die Tatsache, dass kalte Luftmassen
vom oberen Talbereich bis zur B 37 gelangen konnten, lassen den Schluss zu, dass zumindest
fur den Bereich des Diemersteiner Tals in den Hochsommermonaten ein aus
humanbiometeorologischer Sicht positiver Effekt zu erwarten ist.

Das Kaltluftvolumen, das im Sommer aufgrund der glinstigeren meteorologischen Verhaltnisse
in diesem Gebiet vorgehalten werden kann, ist fir eine lokal begrenzte klimatische Wirkung
ausreichend. Der Bebauungsplan tragt dieser Tatsache insofern Rechnung, als die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der fur den Kaltluftabfluss relevante Talachse entlang
der StralRe deutlich zuriickgesetzt werden. Die dort entstehenden nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen werden als Flachen, die von Hochbauten freizuhalten sind, ausgestaltet.
Auch der Bewuchs wird zur Sicherung des Kaltluftabflusses in seiner Héhe begrenzt. Im
sudlichen Teil verschwenkt die Freihalteflache nach Westen und gewahrleistet den Anschluss
an die angrenzende Wasserflache (Teiche).

AuRerdem wird firr die Bebauung die offene Bauweise mit maximaler Gebaudeldnge von 50 m
festgesetzt, wodurch auch der Abfluss kihlerer Luft von der Hangbewaldung ins Tal
offengehalten wird.

Die Planung tragt damit den Belangen von Klima und Luft umfassend Rechnung.

3.9 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Nordlich des Plangebiets befinden sich die Denkmalschutzobjekte ,Villa Denis* und ,Burgruine
Diemerstein, die gemeinsam auch einen im Flachennutzungsplan dargestellten
Denkmalbereich (Ensemble) bilden. Durch die Festsetzungen zur raumlichen Lage,
Ausdehnung und Héhe der baulichen Anlagen ist sichergestellt, dass die Denkmale weder in
ihrer baulichen Substanz noch in ihrer Raumwirkung beeintrachtigt werden.

Bodendenkmalschutz

Es liegen keine Anhaltspunkte dafiur vor, dass das Plangebiet fir den Bodendenkmalschutz
relevant sein kdnnte. Sollten bei Bodenarbeiten dennoch Funde zutage treten, ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich einzuschalten.

3.10 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan wird eine Nutzung begrindet, die in begrenztem Umfang auch
Produktionslarm (Holverarbeitung) hervorrufen wird. Diese ist insgesamt als ,nicht wesentlich
storend” einzuschétzen und entspricht einer Charakteristik, die auch im Mischgebiet
vorzufinden ist. Die nachstgelegenen Gebaude, namlich die Villa Denis und das Gastehaus
der TU Kaiserslautern, sind bei Bauvorhaben mit entsprechendem Schutzanspruch zu
berticksichtigen, um deren Nutzungszweck auf Dauer sicherzustellen. Da ausreichende
Abstéande und bauliche Gestaltungsmdoglichkeiten (z. B. Orientierung von Toren und
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Offnungen an Produktionsgeb&auden) vorhanden sind, steht die Einhaltung der einschlagigen
Richtwerte nach TA Larm nicht in Frage.

3.11 Wasserschutz und Wasserwirtschaft

Durch das Plangebiet verlauft der Glasbach in unterirdischer Verrohrung. Der Bebauungsplan
halt die Flachen fur eine eventuelle spatere Offenlegung und Renaturierung des Wasserlaufs
von Bebauung frei und beeintrachtigt das Gewasser nicht.

Anfallendes Regenwasser soll auf den Baugrundstiicken versickert werden. Weitere
wasserwirtschaftliche Belange des Bebauungsplans sind nicht erkennbar.

3.12 Brandschutz

Der Aufgabentrager fir den ortlichen Brandschutz ist fir die Sicherstellung einer
angemessenen Loschwasserversorgung verantwortlich. Innerhalb des festgesetzten Gebietes
wird von einer angemessenen Léschwasserversorgung ausgegangen. Die Sicherstellung der
erforderlichen  Loéschwasserversorgung ist innerhalb des Baugenehmigungs-bzw.
Anzeigeverfahrens nachzuweisen.

4. Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen

4.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Rheinland-Pfalz und der Raumordnungsplan Westpfalz treffen
keine Ziel- oder Grundsatzaussagen mit unmittelbarem Bezug zum Plangebiet.

4.2 Flachennutzungsplan und Entwicklungsgebot

Das Plangebiet ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der ehemaligen
Verbandsgemeinde Hochspeyer sowie im Entwurf des Flachennutzungsplans der neu
gebildeten Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn als ,gemischte Bauflache” (M)
dargestellt. N6rdlich schlief3t sich die Bauflache der Villa Denis und der Burgruine Diemerstein
an, die zugleich als Denkmalschutzgebiet dargestellt sind.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der ehem. Verbandsgemeinde Hochspeyer
(ohne Malf3stab)

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bestimmt sich die Zulassigkeit baulicher Anlagen im
Plangebiet nach § 30 BauGB. Der Bebauungsplan umfasst nicht den gesamten Umgriff der im
Flachennutzungsplan dargestellten Mischbauflache, sondern nimmt die sudlichen, derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Beweidungsprojekt Diemersteiner Tal) aus.

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung eines Sondergebiets (SO) vor, insbesondere um die
zuldssige Nutzung prazise einzugrenzen und allgemeine Wohnnutzung auszuschliel3en

Aus der Rechtsprechung ergeben sich die Voraussetzungen, unter denen sich auch derartige
Sondergebiete aus gemischten Bauflachen heraus entwickeln lassen.

Der Flachennutzungsplan ist dennoch im Nachhinein zu berichtigen und die vorhandene
Mischbauflache in eine Sonderbauflache zu korrigieren.
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4.3 Planungsalternativen

Es wurde geprift, ob auf die Aufstellung des Bebauungsplans ganzlich verzichtet werden kann.
Dies ist aufgrund fehlender Zulassigkeitsgrundlagen fiir bauliche Anlagen im Geltungsbereich
(Abgrenzung der Zuldssigkeit nach § 34 Abs. 1 BauGB) nicht méglich. Au3erdem ist der
Bebauungsplan erforderlich, um den besonderen Charakter der geplanten baulichen
Entwicklung als Forschungscampus planungsrechtlich abzusichern.

Darliber hinaus wurden mehrere Varianten zur Anordnung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen gepriuft. Die gewdahlte Losung ergibt sich aus den funktionalen
Anforderungen der Holzbau-Campus (Baufeld 1), der Freihaltung von Flachen fur den
Kaltluftabfluss und eine spatere Renaturierung des Glasbachs sowie der Uberlegung, kleinere
Experimentalbauten in attraktiver Lage an der Stral3e anzuordnen (Baufeld 2).

5. Planinhalte und Planfestsetzungen

5.1 Grundzuge der Planfestsetzungen

Der Bebauungsplan regelt die Art und das MalR3 der baulichen Nutzung. Er enthélt auerdem
Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Stellung der Gebaude und zu
den von Bebauung freizuhaltenden Flachen. Ortliche Verkehrsflaichen sind unmittelbar
angrenzend bereits vorhanden, und die Erschlie3ung ist damit gesichert. Die Zuléssigkeit von
Vorhaben richtet sich daher kiinftig allein nach den Festsetzungen des Bebauungsplans.

5.2 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird zeichnerisch und textlich festgesetzt. Nach diesen
Festsetzungen ist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet ,Holzbauforschung® bestimmt.
Die Zweckbestimmung und die zuldssigen Nutzungen sind auf diesen Nutzungszweck
spezifiziert und keinem der Baugebiete nach 88 2 bis 10 BauNVO &hnlich.

Das Gebiet dient der Unterbringung von Forschungseinrichtungen und Experimentalbauten fir
die Erforschung und Erprobung von Techniken des Holzbaus und enthalt nur die dafiir in einem
weiteren Sinne erforderlichen baulichen Nutzungen einschlieZlich Verwaltungs-, Schulungs-
und Unterbringungsmaglichkeiten fiir den Campusbetrieb.

Es entspricht mit diesen Nutzungen dem Stdérgrad eines Mischgebiets und damit auch der
planerischen Konzeption, die dem Flachennutzungsplan zugrunde liegt. Die Festsetzung eines
Mischgebiets kam aber nicht infrage, da die allgemeine Wohnnutzung nicht Bestandteil des
Holzbau-Campus sein soll.
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5.3 Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in Form einer Grundflachenzahl von 0,6 (entsprechend
der Verdichtung im Mischgebiet) und durch die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Im
Baufeld 1 wird eine Gesamthéhe von max. 7,00 m Uber der Stral3enoberkante zulassig gestellt,
um dort die erforderliche Werkhalle errichten zu kdnnen und gleichzeitig den
Umgebungsschutz fir die benachbarten Denkmale zu gewahrleisten.

Im Baufeld 2 entlang der Stral’e wird die Hohe aus stddtebaulichen Grinden auf 6,00 m
beschrankt. Dort sind nur kleinere Experimentalbauten vorgesehen.

5.4 Festsetzungen zur Bauweise

Es wird die offene Bauweise mit Einzelgebauden mit einer Lange von nicht mehr als 50 m
festgesetzt. Zwischen den Geb&duden sind Abstandsflachen entsprechend der LBauO RP
(mindestens 6 m zwischen zwei Gebauden) einzuhalten, auch wenn sich diese auf demselben
Baugrundstiick befinden. Die Festsetzung dient einerseits einer angemessen, der Umgebung
angepassten kleinteiligen Gliederung der Baukérper im Plangebiet, und andererseits der
Sicherung von Kaltluftflissen vom stidwestlichen Hang in die Tallage Diemerstein. Sie ist auch
erforderlich, um die forstliche Bewirtschaftung der angrenzenden Waldflachen dauerhaft zu
ermdglichen.

5.5 Stellung der baulichen Anlagen

Die baulichen Anlagen sind gemaf3 zeichnerischer Festsetzung der uberbaubaren
Grundstucksflachen ungefahr parallel zum Talverlauf auszurichten. Auch dies dient der
Gestaltung und der Sicherstellung des Kaltluftabflusses.

5.6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen aufRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind von Bebauung
freizuhalten. Auch hochbauliche Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO sind unzuldssig.
Einfriedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige Anpflanzungen dirfen eine Hohe von 0,50
m oberhalb des Gelandeniveaus nicht tGberschreiten. Dies dient insbesondere der Sicherung
der in der Tallage nachgewiesenen Kaltluftstrome, die durch héhere Anlagen beeintrachtigt
werden kdnnten.

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen dirfen fur die Anlage von Wegen, Zufahrten,
Stellplatzen, Wasserlaufen und Grunflachen genutzt werden.
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6. Verfahren und Sonstiges

6.1 Ubersicht tiber den Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss: Erfolgte am 16.04.2019 in der Sitzung des Gemeinderats der
Ortsgemeinde Frankenstein.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB am 19.06.2019

3. Auslegungsbeschluss und Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB:
16.04.2019

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 27.06.2019 bis einschlieR3lich 29.07.2019 statt.

5. Abwaéagungsbeschluss: Erfolgte am 18.12.2019 in der Sitzung des Gemeinderats der
Ortsgemeinde Frankenstein.

6. Satzungsbeschluss: Erfolgte am 18.12.2019 in gleicher Sitzung nach dem
Abwagungsbeschluss.

6.2 Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634).

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).
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