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1. Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Hochspeyer 6stlich
vom Geyersbergerhof und sldlich der B 37. Die Entfernung zum Oberzentrum
Kaiserslautern betragt ca. 9,5 km. Die ErschlieBung des Plangebietes kann uber die
BirkenstralRe und Enkenbacher Strale zur Hauptstralie erfolgen.

Die Gemeinde Hochspeyer beabsichtigt in Zusammenarbeit mit einem Investor im Bereich
des Geyersbergerhofes eine Freizeiteinrichtung zu ermdéglichen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist es erforderlich, einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten  Vorhaben- und ErschlieRungsplanes aufzustellen (vgl. Anhang;
Uberichtslageplan / Gestaltungsvorschlag). Der Vorhabentrager wird sich hierbei zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten im Rahmen eines noch abzuschlielenden
Durchfihrungsvertrages verpflichten.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Swin-Golf-Anlage Geyersberg”
umfasst ein ca. 11,5 ha groRes Gebiet auf der Gemarkung der Ortsgemeinde Hochspeyer.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen
und Darstellungen ersichtlich und im Aufstellungsbeschluss textlich konkretisiert. Der
Geltungsbereich (vgl. nachfolgende Ubersicht) bezieht auch die bestehende Hofflache mit
dem Gebaudebestand des landwirtschaftlichen Betriebes Investors mit ein.

AN

1.2 Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes, bzw. der Einleitebeschluss gem. § 12 BauGB zur
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 01.12.2010 vom Rat
der Ortsgemeinde Hochspeyer beschlossen und im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Verbandsgemeinde Hochspeyer am 16.12.2010 gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB, ortsublich
bekannt gemacht.

Begriindung ,Swin-Golf-Anlage Geyersberg*
Stand: 21.06.2011 Seite 3




Abbildung: Darstellungen der geplanten Anderungen des FNP der VG Hochspeyer
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Fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Swin-Golf-Anlage
Geyersberg” in der Ortsgemeinde Hochspeyer wurden bereits die notwendigen Anderungen
der Darstellungen im Flachennutzungsplan fur diesen Teilbereich vorgenommen und eine
Begrindung zur Flachennutzungsplananderung fir diesen Teilbereich als Entwurf
ausgearbeitet bzw. vorbereitet. Die notwendigen Anderungen werden in einem
Parallelverfahren in die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Hochspeyer aufgenommen. Der Verbandsgemeinderat hat in seiner
Sitzung vom .......... einen entsprechenden Beschluss gefasst, wodurch die
Flachennutzungsplanénderung fiir diesen Teilbereich der Gemarkung Hochspeyer formal
eingeleitet wird.

Es ist vorgesehen, den Behorden, die Trager 6ffentlicher Belange sind im Zuge der weiteren
Beteiligung zum Verfahren des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB die Entwurfsunterlagen zur Flachennutzungsplananderung fiir diesen
Teilbereich der Ortsgemeinde Hochspeyer, wie sie in die Anderung des derzeit
rechtskréftigen FNP der VG Hochspeyer ibernommen werden soll, zur Kenntnis zu geben
(vgl. auch die vorhergehende Abb. sowie die Aussagen in dieser Begriindung zum Standort
des Plangebiets).

Da hier die wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes bereits dargelegt werden,
kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Behérden  zur
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes inhaltlich keine abweichenden
Stellungnahmen zu den im Verfahren des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgeben
werden.

Dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln, wird somit grundséatzlich Rechnung getragen.
Das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB (Offenlage und Beteiligung der Tager
offentlicher Belange) wird wegen der Beschlussfassungslage im Verbandsgemeinderat
Hochspeyer zeitlich um ca. 1 Monat versetzt nach dem B-planverfahren durchgefiihrt.
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Regionaler Raumordnungsplan

Durch die Lage des Plangebietes in der Randlage des Siedlungsgebietes und aufgrund der
derzeitigen und bisher vorgesehenen Nutzungen sowie der direkten Nachbarschaft zu
weiteren landwirtschaftlich Flachen ergibt sich zwischen der geplanten Darstellung einer
Sport- und Spielanlage innerhalb einer Griinlandflache, in der vorgesehenen Anderung des
Flachennutzungsplans und den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans
8Vorranggebiet Landwirtschaft) kein Konflikt, da weite Teile des Planbereiches durch die
Nutzung als extensives Griinland immer noch der Futtermittelproduktion erhalten bleiben.

Umweltpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann nicht als vereinfachte Anderung eingestuft
werden, so dass der Bebauungsplan mit integriertem Umweltbericht zu erstellen ist. Der
Umweltbericht ist dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Anhang
beigefugt.

3. Planungsziele und Planungsgrundsitze

31 Allgemeines

Der hier zu Uberplanende Bereich im Nordosten der Ortslage von Hochspeyer dient neben
der Bestandsicherung des landwirtschaftlichen Anwesens mit der Nutzung als Reiterhof
insbesondere der Ansiedlung einer weiteren touristischen Einrichtung. Die vorgesehen
Freizeiteinrichtung einer ,Swin-Golf-Anlage soll planungsrechtiich gesichert werden.
Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundsétzen der Bauleitplanung im
Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen
Anforderungen und Bediirfnisse sind ihrem Rang geman zu berticksichtigen und im Rahmen
einer gerechten Abwéagung in die Planung einzustellen.

3.2 Griinde fiir die Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Swin-Golf-Anlage” soll die Ansiedlung einer
Freizeiteinrichtung von tberdrtlicher Bedeutung in der Ortsgemeinde Hochspeyer kurzfristig
ermoglicht werden.

Die Ortsgemeinde Hochspeyer hat groRes Interesse daran, die Versorgungssituation mit
Einrichtungen der Freizeitgestaltung flr die Burger zu verbessern und hinsichtlich des
Angebotsspektrums zu erhéhen.

Swin-Golf-Anlagen werden im Vergleich zu klassischen Golfanlagen naturnah und in
extensiver Art und Weise betrieben.

Mit den gem. Nutzungskonzept vorgesehenen Freizeitaktivitaten des Reiterhof und der
Swin-Golf-Anlage, ist eine solide Méglichkeit gegeben, den bestehenden Einrichtungen
innerhalb der Ortslage eine atiraktive Erweiterung zu geben und tberbrtliches Interesse auf
die Ortsgemeinde Hochspeyer zu lenken, da hier insbesondere die Erganzung des
bestehenden ortlichen Angebotes und damit verbunden eine Verbesserung der
Gesamtversorgungssituation gesehen wird.

Fur den Investor bedeuten die Erweiterungsmoglichkeiten der baulichen Anlagen innerhalb
des MD Gebietes die Sicherung seiner Existenzgrundlage und durch die zusatzliche
Errichtung der Swin-Golf-Anlage ergibt sich darliber hinaus eine bessere
Ausnutzungsmoglichkeit der bestehenden Einrichtungen auf dem Hof, wie z. B. der des
Bistros, welches derzeit hauptsachlich von den Reitern genutzt wird
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Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind auch Regelungen zur
Oberfiachenentwasserung zu treffen, die sich auf Behandlung der Niederschlagswésser der
baulichen  Erweiterungen beziehen. Diese sollen soweit moglich mit den
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallnahmen kombiniert werden.

3.3 Planungsgrundsétze

Die Umsetzung dieses Plangebietes dient neben der Bereitstellung von Flachen fur Sport-
und Spielanlagen dem Zweck, die staddtebauliche Ordnung im Nordosten der Ortslage
Hochspeyer zu steuern und zu sichern.

Der Bebauungsplan soll sicherstellen, dass die stadtebaulichen Leitbilder und Ziele zu den
Bereichen

. Nutzung

. Verkehr

» Bebauung und Gestaltung sowie
. Grin- und Freiflachen

durch die Realisierung von Vorhaben mdglichst adaquat umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan soll gemal® § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Gleichzeitig sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten
und entwickelt werden.

Aufgrund der stadtebaulichen Lage des Plangebietes und der Tatsache, dass die
Erschliefung uber die bestehenden ortlichen StralRen erfolgen kann und alternative Flachen
nicht zur Verfigung stehen, sind in diesem Verfahren keine Planungsvarianten sinnvoll.

Mit dem Bebauungsplan soll der kurzfristige Bedarf zur Bereitstellung geeigneter Flachen fur
eine besondere Sport- und Spielanlage in diesem Teil der Ortslage von Hochspeyer gedeckt
werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen
Festsetzungen nach § 88 LBauO sowie umweltbezogenen bzw. grunordnerischen
Festsetzungen sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur die ErschlieBung und
Bebauung, d.h. fiir eine langfristige geordnete Siedlungsentwicklung geschaffen werden.

4, Angaben zum Plangebiet

4.1 Siedlungsstruktur

Der Standort liegt in direkter Ortsrandlage sudlich der Umgehungsstral’e im Norden von
Hochspeyer. Im direkten Umfeld befinden sich weiter landwirtschaftliche Nutzflachen und
Freizeiteinrichtungen. In unmittelbarer Nachbarschaft grenzt auch ein Mischgebiet an, in
dem sich ein groRer Anteil von Wohngebauden etabliert hat. Uber die bestehenden
Erschlieungsstralen (Birkenstralle, HeidestraRe und Enkenbacher Stralie ) werden dieses
(Wohn-) Mischgebiete erschlossen.
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4.2 ErschlieBung

Der Planbereich wird verkehrlich Uber das bestehende értliche Strallennetz erschlossen.
Die Erschlieung erfolgt Uber drei innerortliche StraRen, die neben der
ErschlieBungsfunktion auch die Funktion einer Sammelstralle aufweisen.

Hinsichtlich des zu erwartenden Ziel-/Quellverkehrs ist anzumerken, dass davon
auszugehen ist, dass dieser sich zeitlich entzerrt und Uber die Tageszeit verteilt auftreten
wird. Teilweise ist ebenfalls davon auszugehen, dass dieser sich zum Teil auch mit dem
bereits vorhanden verkehr der Besucher des Reiterhofes deckt. Hinsichtlich eines moglichen
durch die Swingolf-Anlage bedingten Ziel- Quellverkehrs, ist anzumerken, dass selbst bei
einer Vollbelegung aller 18 Bahnen mit 2 bis 3 Spielern max. ca. 50 Personen auf der
Anlage spielen. Von einer solchen Vollbelegung diirfte allerdings nur in Ausnahmefallen
auszugehen sein. Der allgemeine Sielbetrieb wird hier deutlich zuriickbleiben.

Zur Verdeutlichung einer méglichen Verkehrsbelastung soll dennoch rechnerisch von einer
zweimaligen ,Vollbelegung® am Tag ausgegangen werden. Unter dieser Annahme ist von
ca. 100 Tagesgasten (Spielern) auszugehen, weiter wird angenommen, das 50 % einzeln
anfahren und die verbleibenden 50 % mindest begleitet anfahren, ergeben sich ca. 75
Fahrtenpdare(An- und Abfahrt), entsprechend 150 Fahrten. Diese sind in der
Modellrechnung auf drei Tages-Zeitzonen (Vormittag / Mittag / Abend) zu je 4 Stunden
aufzuteilen. Demnach sind 50 Fahrten auf 4 Stunden verteilbar, dies entspricht ca. 12
absolute Fahrten bei einer angenommenen ,Spitzenbelastung der Swingolf-Anlage® wobei
sich diese Fahrten darliber hinaus auch noch auf die Enkenbacher Strale, Birkenstrafie und
Heidestralle verteilen kénnen. Vor dem Hintergrund dieser Uberlegungen kann insgesamt
von einer vertraglichen Belastung der bestehenden ortlichen ErschlieRungsstraten und
einer gesicherten ErschlieBung fur die Swingolf-Anlage ausgegangen werden.

Dariiber hinaus ist der Standort auch Uber den parallel zur Umgehungstrasse gefihrten
Wirtschaftsweg per Rad und fuBlaufig angebunden womit insgesamt eine gute
Erreichbarkeit gesichert ist.

4.3  Ver-und Entsorgung

Die bestehenden Mischbauflachen sind bereits an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz
angeschlossen, die geplante Freizeiteinrichtung der ,Swin-Golf-Anlage® bedarf keiner
weiteren ErschlieBung, lediglich fur die Niederschlagswasser der baulichen Erweiterung
innerhalb der festgesetzten Mischbauflachen sind entsprechende Regelungen zur
breitflachigen Versickerung auf den betrieblichen Grundstiicksflachen sowie den Nachweis
bei Riickhaltung in Zisternen oder Riickhaltebecken getroffen.

4.4 Naturschutzrechtliche Situation
Die naturschutzrechtliche Situation wird im beiliegenden Umweltbericht dargelegt.

4.5 Archéologie
Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Begriindung ,Swin-Golf-Anlage Geyersberg"
Stand: 21.06.2011 Seite 8




5. Planinhalt

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Mit den getroffenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden die stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Ortsgemeinde konkretisiert.

Art der baulichen Nutzung

Die kiinftigen bauliche Nutzung im Plangebiet soll die einer Grinflache mit Einrichtungen fur
Sport- und Spielanlagen sein. Entsprechend der geplanten Nutzung wird daher das
Plangebiet als Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlage”
festgesetzt.

Die bestehende Hofstelle wird mit Erweiterungsmoglichkeiten als MD; Dorfgebiet
festgesetzt. Im Dorfgebiet sind entsprechend den textlichen Festsetzungen die gem. § 5
BauNVO zulassigen Nutzungen festgesetzt.

Fur den in der Planurkunde mit N3 gekennzeichneten Bereich - das Baufenster ist zusatzlich
noch schraffiert -, ist optional die Uberbaubare Flache fur die Errichtung einer Reithalle
vorgesehen.

MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksflache (Grundflache) in Verbindung mit der Festsetzung der maximal zuldssigen
Trauf- und Firsthohen der Gebaude entsprechend den Eintradgen in der Nutzungsschablonen
bestimmt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der max. Trauf- und
Firsthohe (vgl. N 1 bis N 3).

Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist fertige angrenzende Gelande, da im Bestand
keine Verkehrflachen an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes angrenzen.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen wurde neben der
Regelung fir neue Bebauung insbesondere getroffen, um den vorhandenen Bedingungen,
die sich aus dem Umfeld (z. B. Freizeiteinrichtungen, Landschaft) ergeben, méglichst
gerecht zu werden.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an dem Bestand und sieht, abgesehen
fur die Uberbaubare Flache zur Errichtung einer Reithalle nur geringe
Erweiterungsmaglichkeiten vor, sie soll dennoch eine méglichst wirtschaftliche Ausnutzung
sichern. Insgesamt wurde das Ziel einer den ortlichen Verhaltnissen angepassten
Baustruktur angestrebt.

Fir die Sport- und Spielanlage sowie die MD-Flachen werden darlber hinaus durch die
Grinfestsetzungen hinreichend Regelungen getroffen, die eine Einbindung der Bebauung
des Gebietes in das Landschaftsbild grundsétzlich sichern.

Bauweise

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Damit kann den Nutzungsanspriichen der
bestehenden und geplanten Einrichtungen entsprochen werden, da die Vorhabentrager
Gebzude von mehr als 50 m Lange nicht vorsehen.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden ausschlielich durch Baugrenzen bestimmt.
Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen wird nicht auf ein bestimmtes MaR beschrankt, sondern
orientiert sich an den ortlichen Verhéltnissen und lasst somit auch Raum fiir eine Nutzungs-
und Bebauungsstaffelung innerhalb der Dorfgebietsflachen.

Die Festlegung ausschlieflich von Baugrenzen wurde vorgenommen, um einen
ausreichenden individuellen Gestaltungsspielraum bei der Realisierung der Bebauung zu
ermoglichen.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber eine bestehende Stralle, Birkenstralle, Heidestrale und
Enkenbacher Stralie erschlossen; damit ist der Planbereich sowoh! an das értliche als auch
uberdrtliche Straflennetz angebunden.

Die Sport- und Spielflachen grenzen an die Landesstrale an, daher werden entsprechend
der Forderung des LBM geeignete Ballfangeinrichtungen vorgesehen, damit eine
Gefahrdung des Verkehrs auf der Umgehungsstralle durch ,querschlagende” Bélle
ausgeschlossen werden kann. ’ )

Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen kénnen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen sowie den festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” gefthrt werden, so dass eine
gesonderte Festsetzung nicht erforderlich ist.

Die Entwasserung der Mischbauflachen erfolgt Gber die bestehende Anbindung an die
ortliche Kanalisation, die Niederschlagswéasser verbleiben vor Ort und werden einer
breitflachigen Versickerung zugefiihrt.

Far die gesamte Oberflachenwasserbeseitigung wird die zentrale Rickhaltung /
Versickerung im direkten Umfeld der Bebauung des Plangebietes, wo sich auch der
topographische Tiefpunkt befindet, angestrebt, die entsprechenden Festsetzungen wurden
getroffen und auch ein Hinweis aufgenommen,

Die Niederschlagswésser verbleiben somit innerhalb des Planbereiches, es ist weder ein
Notlberlauf und die damit verbundene Ableitung in das 6rtliche Kanalnetz vorgesehen, noch
die Mitbenutzung von Entwasserungseinrichtungen der Landesstralle.

Griinordnung und Umweltschutz

Bei der Wahl der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen spielen Grinordnungs- und
Umweltschutzaspekte eine wichtige Rolle.

Die vorgesehenen Bepflanzungen entlang des StraRenraumes, der Grundstiicksgrenzen
und der Stellpldtze sollen einen Beitrag zur Verbesserung der Gestaltqualitat leisten und
eine ausgleichende Wirkung auf das Mikroklima bewirken. Die Verbesserung der
Gestaltqualitat hat vor allem durch die exponierte Lage des

Weitere Festsetzungen, wie die geforderte Mindestgriinhaltung der Grundstiicke, die
Einschrénkung der bodenversiegelnden MafRnahmen, die Grinhaltung der unbebauten
Flachen der bebaubaren Grundstiicksflachen und die Beschrankung der Zulassigkeit von
Nebenanlagen auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sollen zusammen mit den
geplanten Grinfestsetzungen (Pflanzstreifen, und AusgleichsmaRnahmen) die 6kologische
Situation im Plangebiet verbessern und einen Ausgleich fir die Versiegelung bilden. Mit dem
Vorhaben ist die Méglichkeit einer Aufwertung des Landschaftsbildes gegeben.

Weitere Ausfihrungen, insbesondere zu den Ausgleichsmalinahmen sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.
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Private Griinflichen

Die privaten Grunflachen sollen im Wesentlichen einen Beitrag zur Eingriinung des
Plangebietes leisten, sowie dazu beitragen, dass der Anteil der versiegelbaren Flache
reduziert wird. Eine besondere Nutzung wird mit der Festsetzung der Sport- und
Spielanlagen angestrebt; die Flachen sollen aus gestalterischen Griinden weitestgehend
Naturbelassen bleiben und nur in dem fur die Spielbahnen der Swin-Golf-Anlage
erforderlichen Umfang verandert, das heif3t dauerhaft kurz gemaht werden.

5.2 Umweltbericht und UmweltschutzmafRinahmen
Der Umweltbericht ist als eigenstandige Beilage erstellt und liegt dem Bebauungsplan bei.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz ist im Rahmen der
Bauleitplanung anzuwenden und in der Abwagung zu berlcksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB
und § 1 Abs. 7 BauGB).

Belange des Naturschutzes, die im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt werden, erlangen
als Festsetzungen im Bebauungspian Rechtsverbindlichkeit. Soweit in den
Bebauungsplanen von den Inhalten und Zielsetzungen der Landschaftspldne abgewichen
wird, ist dies zu begriinden (§ 8 Abs. 4 LNatSchG).

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Gestaltungsvorschriften beziglich der Gestaltung von Stellplatzen  sowie
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen, werden in dem getroffenen
Umfang aufgenommen, um den Zielen der Gebietseingriinung und der Einfligung bzw.
Anpassung in das Orts- und Landschaftsbild Nachdruck zu verleihen sowie die Umsetzung
der gestalterischen Zielvorstellungen des Ortsbildes sicherzustellen.

6. Beteiligung der Biirger und Behorden

6.1 Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Im Zuge der frlhzeitigen Birgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 1
BauGB, die in der Zeit vom 23. Dezember 2010 bis einschlieRlich 24. Januar 2011 in der
Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Hochspeyer, Hauptstr. 121, 67689
Hochspeyer wahrend der Dienststunden stattfand, wurden keine Stellungnahmen zur
Planung abgegeben.

6.2 Vorgezogene Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf ,Swin-Golf-Anlage Geyersberg” wurde den Tragern &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 28.12.2010 zugesandt, lhnen wurde eine ausreichende Frist bis
zum 04. Februar 2011 eingerdumt, innerhalb derer Sie eine Stellungnahme abgeben
konnten.

Nachfolgend wird der Eingang der Stellungnahmen der beteiligten Trager 6ffentlicher
Belange dokumentiert.

Begriindung ,Swin-Golf-Anlage Geyersberg*
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UBERSICHTSLISTE ZUM EINGANG DER STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER
FRUHZEITIGEN BEHORDENBETEILIGUNG GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB UND
BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN GEM § 2 ABS. 2 BAUGB SOWIE
DER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB

TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

STELLUNGNAHMEN

vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen
und
Bedenken

Mit
Hinweisen
und
Anregungen

Mit
Anregungen
und
Bedenken

Creos GmbH
Am Halberg 4
66121 Saarbriicken

05.01.2011

X

Stadtverwaltung
Kaiserslautern
Willy-Brandt-Platz 1
67657 kaiserslautern

05.01.2011

Gasanstalt Kaiserslautern AG
Postfach 2545
67613 Kaiserslautern

11.01.2011

Verkehrsverbund Rhein-
Neckar

Geschaftsstelle Westpfalz
Bahnhofstrale 1

67655 Kaiserslautern

12.01.2011

Pfalzgas GmbH
Wormserstr. 123
67209 Frankenthal

12.01.2011

Naturpark Pfalzerwald e.V
Franz-Hartmann-Str. 9
67466 Lambrecht

13.01.2011

Landesamt fir Vermessung
und Geobasisinformation
Rheinland-Pfalz
Ferdinand-Sauerbruch-Str. 15
56073 Koblenz

17.01.2011

Landesbetrieb Mobilitat
Kaiserslautern
Morlautererstr. 20
67657 Kaiserslautern

20.01.2011

erganzend
14.02.2011

Forstamt Otterberg
Otterstr. 47
67697 Otterberg

26.01.2011

10.

Gesellschaft flur Naturschutz
und Ornithologie Rheinland-
Pfalz e.V.

Osteinstr. 7-9

55118 Mainz

26.01.2011

11.

WVE GmbH
Blechhammerweg 50
67659 Kaiserslautern

26.01.2011

Begrindung ,Swin-Golf-Anlage Geyersberg”
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12. | Struktur- und X
Genehmigungsdirektion Sud
Regionalstelle
Wasserwirtschaft, 31.01.2011
Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Fischerstr. 12

67655 Kaiserslautern

13. | Handwerkskammer der Pfalz X
Am Altenhof 15 01.02.2011
67655 Kaiserslautern

14. | Planungsgemeinschaft X
Westpfalz 02.02.2011

Bahnhofstr. 1
67655 Kaisersiautern

15. | Kreisverwaltung X
Kaisersiautern
Untere

Landesplanungsbehotrde (802201
Lauterstr. 8

67657 Kaiserslautern

16. | Wehrbereichsverwaltung X
West Ast. Wiesbaden

Moltkering 9 04.02.2011
65189 Wiesbaden

17. | Pfalzwerke Aktiengesellschaft X
Kurfurstenstralie 29 08.02.2011
67061 Ludwigshafen

18. | Verbandsgemeindewerke X
Hochspeyer

Hauptstrale 121 0802201
67691 Hochspeyer

19. | Vermessungs- und X
Katasteramt kaiserslautern

Fischerstralle 12 15021200
67655 Kaierslautern

20. | Landwirtschaftskammer X
Rheinland-Pfalz

Réchlingstrafe 1 16:02=201/1
67663 Kaiserslautern

Einfihrung / Vorgehensweise

Von den mit Schreiben vom 28.12.2010 beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange gingen bis
zum 16.02.2011 bzw. heute insgesamt 19 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,SwinGolf-
Anlage Geyersberg der Ortsgemeinde Hochspeyer ein. Anregungen wurde von 7 Tragern
offentlicher Belange vorgebracht. Alle weiteren 12 der eingegangenen Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange hatten weder Anregungen oder Hinweise vorzubringen.

Nachfolgend werden die Stellungnahmen der einzelnen Behérden mit der abgegebenen
Stellungnahme aufgefiihrt. Dazu wird eine Erwiderung aus Sicht der Bauleitplanung (kursiv
gedruckt) abgegeben (aus Grinden der Zuordnung nach dem jeweiligen Absatz) und ein
Beschlussvorschlag far den Ortsgemeinderat formuliert.
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Il BEHANDLUNG DER HINWEISE, ANREGUNGEN UND BEDENKEN DER
BEHORDEN

1. Pfalzgas GmbH
Schreiben vom 12.01.2011

Gegen die Verwirklichung des geplanten Projektes haben wir keinen Einwand. Es
besteht jedoch die Moglichkeit, dass wir im Zuge der von lhnen geplanten
Malnahme unser Versorgungsnetz erweitern.

Wir bitten Sie, uns weiterhin tGber den Fortgang des Projektes zu informieren und uns
ggf. zu einem Koordinierungsgesprach einzuladen.

Kommentar:
Im Rahmen der zweiten Beteiligungsphase ist die weitere Beteiligung der Pfalzwerke
ohnehin gegeben. Eine Erweiterung des Leitungsnetzes ist jedoch nicht vorgesehen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme

2. Landesbetrieb Mobilitiat Kaiserslautern
Schreiben vom 20.01.2011

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits keine grundséatzlichen Bedenken.
Allerdings ist unsere Zustimmung von der Einhaltung der nachfolgend aufgefiihrten
Bedingungen abhangig:

Nach den vorgelegten Planunterlagen soll der Golfplatz an den parallel zu B 37
(Umgehung Hochspeyer) verlaufenden Wirtschaftsweg anschlief3en. Es ist daher aus
Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich, Fangschutzzaune zur B37 aufzustellen.
Aullerdem soll die Abschlagsrichtung immer von der B 37 weg fihren. Die Z&une
sollen so hoch sein, dass abgehende Balle trotz Beriicksichtigung der
Abschlagsrichtung nicht auf die Bundesstralle gelangen kénnen.

Kommentar:

Die Abschlagsrichtungen sind so angelegt, dass sie nicht direkt auf die
Umgehungsstralle (B 37) ausgerichtet sind. In dem Fall der nordéstlichen Bahn, die
parallel zur B 37 gefihrt wird, werden die geforderten Ballfangeinrichtungen
(Z&une/Netze) so errichtet, dass eine Gefdhrdung des Verkehrs auf der
Umgehungsstralle ausgeschlossen sein wird.

Entlang der B 37 ist die absolute Bauverbotszone gemaR §9 FStrG/§ 22 LStrG (20
m, gemessen vom &auflersten Rand der befestigten Fahrbahn der B 37) einzuhalten.
Dies gilt auch fir Werbeanlagen.

Kommentar:

Die Bauverbotszone wird eingehalten.

Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone dirfen Ver- und Entsorgungs bzw.
sonstige Leitungen nur mit unserer ausdrlcklichen Zustimmung verlegt werden.
Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind mit uns abzustimmen.
Entsprechende diesbezugliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan erforderlich.
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Kommentar:

Die geforderten Festsetzungen im Bebauungsplan eriibrigen sich, da weder eine
Verlegung von Leitungen noch das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
innerhalb der Bauverbotszone vorgesehen sind.

Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40 Metern
zum befestigten Fahrbahnrand der B37 der Zustimmung der Stral3enbaubehérde.

Kommentar:
Die Errichtung von Werbeanlagen ist innerhalb der 40 m Abstandszone nicht

vorgesehen.

Die Erschliefung erfolgt innerhalb der Ortsdurchfahrt iber Gemeindestrallen.

Kommentar:
Dadurch ist die Anbindung an das Ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz

sichergestellt.

Es ist sicherzustellen, dass den Stralengrundstiicken sowie den stralleneigenen
Entwasserungsanlagen der B 37 kein Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet
wird und deren Ablaufe nicht behindert werden.

Kommentar:

Die  Zuleitung von  Oberflichenwasser bzw. sonstigem  Wasser auf
Stralengrundstiicke und deren Entwédsserungsanlagen kann ausgeschlossen
werden, sie erfolgt nicht.

Schreiben vom 14.02.2011 (ergénzend)

Die von lhnen geplante Swin-Golf-Anlage betrifft das Flurstiick 2237 in der

Gemarkung Hochspeyer.

Auf diesem Flurstick wurde von uns im Rahmen der Landschaftspflegerischen

Ausgleichsmaflinahmen fur den Neubau der Ortsumgehung Hochspeyer (B 37 neu)

eine Obstbaumreihe gepflanzt, die in ihrer Art und Funktion dauerhaft zu

bewirtschaften und zu erhalten ist. Diesbezlglich ist im Grundbuch eine

Grunddienstbarkeit eingetragen. Jegliche Veranderung, Beseitigung, Umgestaltung

bzw. Umnutzung auf dem Flurstiick ist nur in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehérde erlaubt.

Der von lhnen vorgesehenen Nutzung des Flurstiickes 2237 Gemarkung

Hochspeyer stimmen wir unter folgenden Voraussetzungen zu:

1. Die durch die Nutzung der Flache als Swin-Golf-Anlage betroffenen Einzelbdume
der genannten Obstbaumreihe sind auf Kosten des Bauvorhabentrdgers an eine
andere Stelle umzupflanzen.

Der Standort fur die Umpflanzung ist uns anzuzeigen. Sollten die umgepflanzten
Baume in den ersten finf Jahren nach der Umpflanzung absterben, so hat der
Bauvorhabentrager den Ausfall in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Nach funf Jahren erfolgt eine gemeinsame  Feststellung des
Anwuchsergebnisses.

Kommentar:
Nach Ricksprache mit dem Betreiber der SwinGolf-Anlage wird eine Entnahme
von Einzelbdumen nicht erfolgen, da die Bahnen dort, wo die Kirschbaum-Reihe
gekreuzt wird, verengt werden. Dies erhoht die Attraktivitét des Spielablaufes, da
die ,Engstellen” als natirliches Hindernis die Spielbahnen, betroffen sind 4
Bahnen, schwieriger werden lassen.
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2. Sollten weitere Einzelbdume aufgrund des Betreibens der Swingolfanlage beschadigt
oder beeintrachtigt werden oder absterben, ist der Anlagenbetreiber
schadenersatzpflichtig.

Kommentar:

Sollten wider Erwarten Einzelbdume  beeintrdchtigt werden, werden
Ersatzpflanzungen in Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde
vorgenhommen.

3. Das Einvernehmen der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde fiir Verdnderung,
Beseitigung, Umgestaltung bzw. Umnutzung des besagten Flurstiickes und die
Umpflanzung der betroffenen Obstbdume ist vom Bauvorhabentrédger vorher
einzuholen . Die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehd&rde ist uns vorzulegen.

Kommentar:

Die erforderlichen Abstimmungen wurden bereits mit der Unteren
Naturschutzbehérde  vorgenommen, ggf. doch erforderlich  werdende
Ersatzpflanzungen sind entlang dem am westlichen Plangebietsrand
verlaufenden Wirtschaftsweg vorgesehen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Bebauungsplan ist entsprechend den vorne gemachten Ausfiihrungen
anzupassen, die ggf. erforderlich werdenden Ersatzpflanzungen und die
Errichtung von Ballfangeinrichtungen sind in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen, die Begriindung ist dahingehend zu iliberarbeiten.

3. Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V.
Schreiben vom 26.01.2011

Die nachfolgenden Anmerkungen beziehen sich zwecks Vermeidung von
Wiederholungen gleichlautend auf beide Planungsgrundlagen:

1. In den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir die Dacheindeckungen
Kollektoren zur Nutzung von Solarenergie fur zulassig erklart. Im Bebauungsplan
sollten dazu entsprechende Festsetzungen Uber die gunstigste Ausrichtung der
Dachflachen enthalten sein.

Kommentar:
Eine Hauptfirstrichtung wurde bewusst nicht festgesetzt, letztendlich auch deswegen

um den Anforderungen der Solarnutzung rechnung zu tragen.

2. Es bleibt offen, ob die Rasen im Bereich der Spielbahnen - als ,privates
Griinland” festgesetzt — in der Folgezeit etwa in eine Grasmonokultur umgebaut
werden, die dann auch einer starkeren Dlingung bedarf, und schliefllich wegen
der praktizierten Versickerung des Oberflachenwassers eine entsprechende
Belastung des Grundwassers zur Folge hat.

Kommentar:

Da die als privates Grinland festgesetzten einer ordnungsgeméfien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung unterliegen, die Nutzung des Griinlandes
dariiber hinaus als extensiv angesehen werden kann, wird keine stérkere Diingung
erforderlich, eine befirchtete Belastung des Grundwassers somit nicht gegeben.

3. Es bleibt offen, ob die Spielbahnen fur eine abendliche Nutzung mit
Beleuchtungseinrichtungen versehen werden. Daraus ergében sich Folgen fir
Insekten und Flederméause.
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Kommentar:
Eine Beleuchtung der Anlagen flr den nachtlichen Betrieb erfolgt nicht.

4. Bezlglich der Neuanpflanzungen ist darauf hinzuweisen, dass autochthone
Setzlinge verwendet werden.

5. Es wurde bereits bei einem friheren Planungszustand die Erwartung geauRert,
dass die baulichen Anlagen auf Vorhandensein von Fledermausen untersucht
werden, um die tatsachliche Bedeutung des Planungsraumes flir den Arten- und
Biotopschutz zu erfassen

6. Wenn die betriebsbedingte Stérungsintensitat auf die Avifauna eine Abnahme der
Artenvielfalt bewirkt, was durch ein Monitoring zu erfassen ist, so ist auf eine
Ersatzflache durch geeignete Férderungsmallinahmen auf eine entsprechende
Vermehrung der Arten hinzuwirken.

Kommentar:

Die naturschutzrechtlichen Belange sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt, die Auswirkungen sind im Umweltbericht dargelegt, die Auswirkungen
auf den Arten- und Biotopschutz sind als gering einzustufen. .

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die abgegebenen Hinweise sind soweit noch nicht geschehen in der
Begriindung und Ausarbeitung des Umweltberichtes zu beriicksichtigen,
Festsetzungsbedarf ergibt sich hieraus nicht.

4. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid
Schreiben vom 31.01.2011

Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung und im Hinblick auf Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nehme ich wie folgt Stellung:

1. Oberflichenentwidsserung:

Die Flachenversiegelung verandert definitionsgeman das
Oberflachenwasserabflussgeschehen,  weshalb  grundsatzlich  nachteilige
Umweltauswirkungen zu besorgen sind. Die Vorschlage zum Umgang mit
Niederschlagswasser sind grundsétzlich zu befirworten.

Zur Konkretisierung der Festsetzungen der
Regenwasserbewirtschaftungsmallnahmen ist aus fachlicher Sicht im Hinblick
auf Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung zu fordern, dass ein
Uberschlagiger Nachweis gefuhrt wird, dass durch die Festsetzungen zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser (Malnahmen und Flachen) erhebliche
nachteilige  Auswirkungen vermieden werden. Ich empfehle diese
Entwasserungskonzeption mit mir abzustimmen.

Kommentar:

Das Entwésserungskonzept wird vor der Offenlage des Bebauungsplanes gem. §
3 Abs. 2 BuGB abschlieBend mit der SGD-Sid, Regionalstelle Wasser-,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz abgestimmt.

Da das Niederschlagswasser breitflédchig versickert bzw. zuriickgehalten wird, um
zur Wésserung des Reitplatzes genutzt werden zu kénnen, werden keine
grundsétzlichen Schwierigkeiten beziiglich der Nachweisflihrung gesehen.
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2. Grundwasserschutz:
Fur die Sicherstellung der offentlichen Wasserversorgung ist die
Verbandsgemeinde Hochspeyer verantwortlich. Im dargestellten Plangebiet
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Planungen hinsichtlich der
offentlichen Wasserversorgung vor.
Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefahrdender Stoffe,
mussen zunachst im Einklang der Nutzungszuldssigkeit stehen. Weiterhin sind
hierbei stets die grundséatzlichen gesetziichen Bestimmungen des des WHG und
des LWG sowie insbesondere die der ,Landesverordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe"
(Anlagenverordnung — VawS) zusammen mit den einschlagigen technischen
Regelwerken zu beachten.
Im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bitte ich noch
um erganzende Informationen, ob und inwieweit die Swin-Golf-Anlage mit
Dingemittel oder Pestiziden beaufschlagt wird und ob eine Bewasserung der
Flache erforderlich ist.

Kommentar:

Eine uber die ubliche Diingung von Grinland hinausgehende Diingung oder
Anwendung von Pestiziden erfolgt bei der hier zu erwartenden ordnungsgeméfien
landwirtschaftlichen Unterhaltung der Fldchen nicht. Eine Bewdésserung der
Grinlandfldchen, wie auf den reguldren Golfpldtzen dblich, erfolgt fiir die
SwinGolf-Anlage nicht.

3. Schmutzwasser:
Die voraussichtlichen Abwassermengen und Schmutzfrachten sind anzugeben,
ihre  Auswirkungen auf Regenentlastungsbauwerke und Klaranlage sind zu
beurteilen.

Kommentar:

Die Schmutzwasserfrachten werden sich nicht bemerkbar erhéhen. Zusétzliche
Hausanschliisse an den Schmutzwasserkanal sind nicht vorgesehen oder zu
erwarten. Auswirkungen auf Regenentlastungsbauwerke und die Kldranlage sind
nicht zu erwarten.

4. Bodenschutz:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. des Flachennutzungsplans
sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen
oder Verdachtsflachen bekannt. Ggf. sollten im Rahmen der Umweltpriifung
jedoch bei ihnen evtl. vorliegende Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfille
(Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen
umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen
oder -erosion (Verdachtsflachen bzw. schédliche Bodenveranderungen) auf ihre
Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Uberpriift
werden.

Den eingereichten Unterlagen ist zu entnehmen, dass sich im Geltungsbereich
ein ehemaliger Erdbunker befindet. Ich empfehle im Zuge der Umweltpriifung zu
klaren, welchem Zweck dieser Bunker diente und ob evtl. wassergefahrdende
Stoffe in dem Erdbunker gelagert werden bzw. wurden.
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Kommentar:

Der Erdbunker unterliegt keinerlei Nutzung und ist verfillt. Eine Nutzung, auch der
umgebenden Fldchen ist nicht vorgesehen, der Bereich dient der Eingrinung des
Geldndes in stdéstlicher Richtung.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die erforderlichen Abstimmungen beziiglich des Entwasserungskonzeptes sind
mit der zustindigen Fachbehorde vor der Durchfihrung der Offenlage des
Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen, ggf. erforderliche
Erginzungen die sich aus der Abstimmung ergeben sind vor der Offenlage
einzuarbeiten.

5: Planungsgemeinschaft Westpfalz
Schreiben vom 02.02.2011

Die vom Vorhaben betroffene Flache ist im Regionalen Raumordnungsplan (ROP)
Westpfalz als Acker/Griinland dargestellt, dies ist lediglich ein weiterer Planinhalt und
stellt kein Ziel der Regionalplanung dar. Aus Sicht der Regionalen Raumordnung
Westpfalz stehen dem Vorhaben somit keine Festlegungen des ROP Westpfalz
entgegen. Grundsétzlich ist das Vorhaben damit zustimmungsfahig.

Mit dem Vorhaben ist die Moglichkeit einer Aufwertung des Landschaftsbildes
gegeben, was sich aus Blickrichtung der Umgehungsstrale auf die Ortslage positiv
auswirken kann.

Kommentar:
Die abgegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme.

6. Kreisverwaltung Kaiserslautern — untere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 03.02.2011

zu dem uns vorliegenden Entwirfen der beiden Bauleitplane nehmen wir nach
hausinterner Beteiligung der fachlich zustandigen Behérden wie folgt Stellung:

1. Untere Landesplanungsbehérde

Die Gemeinde Hochspeyer beabsichtigt in Zusammenarbeit mit einem Investor im
Bereich des  Geyersbergerhofes eine  Freizeiteinrichtung mit  der
Zweckbestimmung "Swin-GolfAnlage" zu ermoglichen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen  Voraussetzungen soll  ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aufgestellt werden.

Da im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Hochspeyer das Plangebiet im Wesentlichen als Flache fur die Landwirtschaft
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und im westlichen Bereich als Mischbauflache dargestellt ist. ist es erforderlich,
den Flachennutzungsplan im sog. Parallelverfahren gemaR § 8 Abs, 3 BauGB zu

andern.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Erweiterung der
Mischbauflachen vom Geyersbergerhof in dstlicher Richtung vor, innerhalb derer
auch die geplante Parkplatzflache realisiert werden soll. Die eigentlichen
Spielflachen werden als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport- und
Spielanlagen (Swin-Golf-Anlage) dargestellt.

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 2004 als Acker-
und Grinlandflache ausgewiesen und wird von einer Vorbehaltsflache
Wasserwirtschaft, Schwerpunkt Grundwasserschutz, iberlagert.

Innerhalb der Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz ist bei Nutzungen
darauf zu achten, dass hiervon keine erheblichen Beeintréachtigungen auf die
Grundwasserqualitat und die Grundwasserneubildung ausgehen. Im Hinblick auf
den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist darzulegen,
inwieweit Dingemittel und Pestizide eingesetzt werden und ob eine Bewasserung
der Flachen erforderlich ist.

Kommentar:
Die Kommentierung der Stellungnahme der SGD-Siid trifft auch hier zu.

Eine (ber die dbliche Dingung von Grinland hinausgehende Dilingung oder
Anwendung von Pestiziden erfolgt bei der hier zu erwartenden
ordnungsgeméf3en landwirtschaftlichen Unterhaltung der Fldchen nicht. Eine
Bewdsserung der Grinlandfldchen, wie auf den reguldren Golfpldtzen Ublich,
erfolgt fir die SwinGolf-Anlage nicht. Dies wird vor der Offenlage gem. § Abs. 2
BauGB im Umweltbericht nochmals dargelegt.

Entsprechend weiterfuhrender Informationen (Wikipedia) werden Swin-Goilf-
Anlagen im Vergleich zu klassischen Golfanlagen naturnah und in extensiver Art
und Weise betrieben. Daher bestehen gegen die Darstellung als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielanlage (ohne bauliche
Anlagen) in Bezug auf die Darstellung als Acker- und Griinlandflache im
Regionalen Raumordungsplan keine Bedenken.

Kommentar:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Betriebsweise der Swin-Golf-Anlage und die Unterschiede in der
Bewirtschaftung im Vergleich zu einer klassischen Golfanlage sind in der
Begriindung naher darzulegen. Auch ist das zu erwartende Verkehrsaufkommen
und die ggf. zu erwartende Gerduschentwicklung im Umweltbericht zu

thematisieren.

Kommentar:

Die Aussagen zur Betriebsweise und Bewirtschaftung der SwinGolf-Anlage
werden bereits aufgrund der vorangegangenen Behandlung der abgegebenen
Stellungnahmen in den Umweltbericht aufgenommen.

Dartiber hinaus werden Aussagen zum zu erwartenden Verkehrsaufkommen und
die zu erwartende Gerduschentwicklung dahingehend in den Umweltbericht
aufgenommen, dass durch den kiinftigen Ziel-Quellverkehr, der sich teilweise mit
dem bereits bestehenden heutigen ,Freizeitverkehr Reiterhof* deckt, keine
erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Der zu uberplanende Bereich soll neben der Bestandsicherung des
landwirtschaftlichen Anwesens mit der Nutzung als Reiterhof insbesondere der
Ansiedlung einer weiteren touristischen Einrichtung von uberdrtlicher Bedeutung
dienen. Die Ortsgemeinde Hochspeyer hat groRes Interesse daran, die
Versorgungssituation mit Einrichtungen der Freizeitgestaltung fiir die Biirger zu
verbessern und hinsichtlich des Angebotsspektrums zu erhéhen.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans, der sich
derzeit in der Anhoérungsphase befindet, liegt die Gemeinde Hochspeyer mit
Umgebung in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus. Innerhalb dieser
Gebiete ist bei allen Raum beanspruchenden MaRnahmen darauf zu achten,
dass die landschaftsgebundene Eignung dieser Raume fir die Freizeit und
Erholung erhalten bleibt. Gerade dieser regionalplanerischen Uberlegung dient
die vorgesehene landschaftsbezogene Anlage. Ferner dient das Vorhaben dem
Ausbau der Uberortlichen Fremdenverkehrsinfrastruktur und zudem der
Verbesserung der Erholungsmaglichkeiten fir die ortsansaSS|ge Bevolkerung, als
Teil der kommunalen Daseinsflirsorge.

Aus Sicht der Landesplanung bestehen gegen das beabsichtigte Vorhaben keine
Bedenken. Es ist zu erwarten, dass die Bauleitplane gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung angepasst sind.

Kommentar:
Die abgegebenen Hinweise unterstreichen die Uberértliche Bedeutung des

Vorhabens.

2. Untere Naturschutzbehorde

Grundsatzliche Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den
Planentwurf nicht.

Auf Seite 14 des Umweltberichtes ist der Erhalt der Fichteneinfriedung des
Reitplatzes als naturschutzfachliche VermeidungsmaRnahme aufgefilhrt. Dies ist
nicht nachvollziehbar, da Fichteneinfriedungen als landschaftsuntypische
Anpflanzungen zu bewerten sind. Es wirde sich im Gegenteil positiv auf das
Landschaftsbild auswirken, wenn die Fichtenpflanzung mittel- bis langfristig durch
eine Pflanzung aus heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen ersetzt
werden konnte.

Kommentar:

Fir die angesprochene Fichteneinfriedung wurde zwischenzeitlich eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde dahingehend getroffen, dass
die Fichteneinfriedung sukzessive durch standortgerechte Gehdlze (Laubbdume)
ersetzt werden sollen. Die entsprechenden Ergénzungen der textlichen
Festsetzungen werden auch im Umweltbericht aufgegriffen und eingearbeitet.

3. Vorbeugender Brandschutz

Die Planunterlagen wurden vom brandschutztechnischen Bediensteten der
Kreisverwaltung brandschutztechnisch gepriift. Weitere Anregungen wurden
nicht vorgebracht.

Begriindung ,Swin-Golf-Anlage Geyersberg"
Stand: 21.06.2011 Seite 21




SSK

STADTPLANUNG
SCHLUNZ
KAISERSLAUTERN

Kommentar:
Mit dieser Feststellung ist davon auszugehen, dass der Brandschutz

gewahrleistet. ist.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der Bebauungsplan ist hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Festsetzungen

zu den Fichtenpflanzungen zu @ndern. Der Umweltbericht und die Begriindung
sind anlog den abgegebenen Hinweisen zu ergédnzen bzw. zu liberarbeiten.

7. Verbandsgemeindewerke Hochspeyer
Schreiben vom 08.02.2011

In seiner Sitzung vom 8. Februar 2011 hat der Werkausschuss der
Verbandsgemeinde Hochspeyer dem Bebauungsplanentwurf unter Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Punkte einstimmig zugestimmt:

1. E-Werk

1.1. in den textlichen Festsetzungen ist auf Seite 9 unter Pkt. 16 der Abstand von
den Pflanzen zu den Ver- und Entsorgungsleitungen festgeschrieben. Zu dem
Mindestabstand von 2,50 m gibt es keine Bedenken.

1.1.1. In der Begriindung ist auf Seite 4 unter Pkt. 2 erlautert, dass das Plangebiet
durch eine 20 kV-Freileitung gekreuzt wird. Dies ist falsch; zwischenzeitlich
wurde die Freileitung durch ein Erdkabel ersetzt. Die Freileitung wurde
komplett zurlickgebaut.

Auf Seite 8 unter Pki. 4.3 ist darauf hingewiesen, dass die bereits
vorhandenen Gebaude an das 6értliche Versorgungsnetz angeschlossen sind.
Dies ist unseres Erachtens auch zutreffend.

Auf Seite 9 ist unter dem Teilabschnitt Ver- und Entsorgung darauf
hingewiesen, dass weiter bendtigte Ver- und Entsorgungsleitungen im
Wirtschaftsweg verlegt werden kénnen.

1.1.2. Die vorhandenen und die geplanten Gebdude kénnen insgesamt bis zu
einem Anschlusswert von 30 kW angeschlossen werden. Fir eine dariiber
hinausgehende Leistung ware ein Sondervertrag abzuschlielien.

Kommentar:

Kenntnisnahme der Hinweise, die Aussage zur 20 KV -Leitung wird in den
Entwurfsunterlagen korrigiert. Die Notwendigkeit eines Sondervertrages zur
Stromversorgung ergibt sich mit Vorlage des Bauantrages.

2. W-Werk

2.1.1. In den fextlichen Festsetzung auf Seite 9 ist der Abstand von 2,50 m zu den
bestehenden als auch geplanten Pflanzungen als ausreichend anzusehen,

Kommentar:
Kenntnisnahme.
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2.1.2. Zur Begriindung auf Seite 8: Es wurde ja bestétigt, dass die geplante Swin-
Golf-Anlage keiner weiteren ErschlieRung bedarf und alle bestehenden
Gebaude an die o&ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen seien.,
Falls die Anlage jedoch im Nachhinein, z.B. durch eine Berieselungsanlage
gewéassert werden soll, haben wir Bedenken, das sowohl die Zuleitung als
auch der Netzdruck nicht ausreichend sind. Wenn eine Berieselungsanlage
gebaut werden soll, darf keine feste Verbindung zum Trinkwassernetz
bestehen. Es muss eine sichtbare Trennung nach DIN EN 1717 vorhanden

sein.

Kommentar:
Eine Berieselungsanlage ist nicht vorgesehen, es ergibt sich hierzu kein weiterer

Handlungsbedarf.

2.1.3. Zur Begrindung auf Seite 9: Benétigte Ver- und Entsorgungsleitungen
konnen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden. Das ist
soweit in Ordnung, steht im gewissen Grade aber im Widerspruch zu Pkt. 2,
in dem kein weiterer ErschlieRungsbedarf angemeldet wurde.

Kommentar:
Diese Ausfuhrungen sind vorsorglich aufgenommen, gedacht war insbesondere an

eine Beleuchtung der Parkplatzanlage.

2.1.4. Im Hinblick auf die Errichtung einer Reithalle und eines Bistros ist die
Bestandsituation des Trinkwassernetzes zu bedenken. Nach unseren
Unterlagen liegt in diesem Bereich eine duktile Gussleitung DN 80, die durch
eine PE-Leitung d 63 als Ringleitung verbunden wurde. Es sollten auf jeden
Fall die Auflagen des Brandschutzes angehért und uberpriift werden. Ggf.
sollte im Vorfeld ein Abstimmungsgesprach mit allen Beteiligten anberaumt
werden.

Kommentar:
Der Brandschutz ist entsprechend der Aussage der Stellungnahme der

Kreisverwaltung geichert.

2.1.5. Am Ubergabepunkt in der BirkenstraRRe steht ein Ruhedruck von ca. 3 bar an.
Bei der Hauptleitung handelt es sich um eine PVC-Leitung DN 150. Falls
hohere Dricke notwendig sein sollten, ist eine Druckerhdhungsanlage
einzukalkulieren.

Kommentar:

Es ist davon auszugehen, dass kein hoéherer Wasserdruck benédtigt wird, da die
geplanten Vorhaben keine Wasserintensivverbraucher vorsehen. Die weiteren
geplanten Einrichtungen kénnen aus der Bestandssituation bedient werden. Sollte ein
hoherer Druck dennoch bendtigt werden, wird dies im Zuge der Realisierung durch
Einplanung einer Druckerh6hungsanlage sicherzustellen sein.

3. K-Werk

3.1.1. Uber die Anzahl der Besucher ist zum jetzigen Zeitpunki keine Aussage im
Bebauungsplan getroffen. Jedoch ist die Kapazitat der Kisranlage
Hochspeyer ausreichend zur Aufnahme und Reinigung der Schmutzwésser.

Kommentar:
Kenntnisnahme.
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3.1.2. Der heute im Bereich des Geyersbergerhofes bebaute Bereich ist im
aktuellen GEP als Einzugsgebiet der Mischkanalisation enthalten. Der
Befestigungsgrad ist dort mit 40 bis 50 % geschatzt. Aus hydraulischer Sicht
bestehen also gegen die Ableitung zusatzlich anfallender Schmutzwésser

keine Bedenken.

Kommentar:
Kenntisnahme

3.1.3. Zur textlichen Festsetzung auf Seite 6 ist zu bemerken, dass das Grundstick

855/8 lediglich Uber einen Schmutzwasseranschluss verflgt; anfallendes
Niederschlagswasser verbleibt auf dem Grundstick oder wird anderweitig
verwertet. Auch fiir die geplante Erweiterung durch eine Reithalle empfehlen
wir, nur den Anschluss der Schmutzwasser zu erlauben.
Im Bebauungsplan ist aufgefiihrt, dass das anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstlick verwertet werden soll. Es soll zurlickgehalten und zur
Versickerung gebracht werden. Alternativ wird die Herstellung von Zisternen
zur Rickhaltung und Brauchwassernutzung empfohlen. Grundsatzlich kann
diesem Konzept zugestimmt werden.

Kommentar:
Fiir das auf den Dachflichen einer méglichen Erweiterung (Reithalle) anfallende

Niederschlagswasser ist die Rickhaltung vorgesehen. Das zuriickgehaltene
Regenwasser wird zur Bewédsserung des bestehenden Reitplatzes genutzt.

3.1.4. In den textlichen Festsetzungen ist im Pkt. 10 die Forderung enthalten, vor
Einleitung in den o&ffentlichen Kanal einen Rickhalt von 25 I/m? befestigter
Flache nachzuweisen. Ein Anschluss von Rickhaltungen, auch
Notableitungen, an den offentlichen Kanal ist ausgeschlossen. Deshalb
erlibrigt sich die Forderung nach der GroRe des Rickhaltevolumens. Zu
empfehlen ist die Dimensionierung von Anlagen zur
Regenwasserbewirtschaftung anhand einschlagiger Vorschriften (z.B. geman
DIN 1986-100i.V. m. DWA A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” bzw. DWA A 117 ,Bemessung von
Regenriickhalteraumen®).

Kommentar:
Die Rlickhaltung und Versickerung aller anfallenden Niederschlagswésser kann

sowohl fiir die moégliche Erweiterung der bestehenden baulichen Anlagen im Westen
als auch fiir die Sport und Spielanlagen mit der zugehdrigen Parkplatzaniage im
dstlichen  Geltungsbereich  sicher gestellt werden. Auf die festgesetzten
Riickhaltevolumina und eventuell erforderliche Notiberldufe kann daher in den
textlichen Festsetzungen verzichtet werden.

3.1.5. Die betroffenen Grundstiicke sind 6ffentlich erschlossen. Es ergibt sich fiir die
Verbandsgemeindewerke keine Notwendigkeit zur Erweiterung des
offentlichen Leitungsnetzes.

Kommentar:
Dies ist zutreffend.

3.1.6. Die 0stlich des Wirtschaftsweges dargestellten Parkplatzflachen empfehlen
wir mit durchlassigen Belagen oder Schottertrassen zu befestigen. Dadurch
erlbrigt sich eine geregelte Entwasserung; das anfallende Oberflachenwaser
versickert in der Flache oder in den Randbereichen.
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Kommentar:
Fur Stellplatze, Parkplétze und deren Zufahrten ist bereits die Verwendung

wasserdurchlassiger Materialien im Bebauungsplan geregelt.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Bebauungsplan ist beziiglich des Entwisserungskonzeptes und der
Richtigstellung Aussage zur 20 KV-Leitung vor der Offenlage gem. § 3 Abs. 2
BauGB entsprechend den vorangegangenen Darlegungen anzupassen.

in STELLUNGNAHMEN OHNE BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Die Behorden, deren Stellu_pgnahme ohne Bedenken, Anregungen oder Hinweise
abgegeben wurde, sind der Ubersichtsliste iiber den Eingang der Stellungnahmen zu
entnehmen.

7. Auslegung

Von den mit Schreiben vom 06.04.2011 beteiligten Tragern offentlicher Belange gingen bis
zum 10.05.2011 bzw. heute insgesamt 4 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,SwinGolf-
Anlage Geyersberg der Ortsgemeinde Hochspeyer ein. Alle eingegangenen Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange hatten weder Anregungen noch Hinweise vorzubringen.

Im Zuge der Birgerbeteiligung im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB, die in der Zeit vom 07.04.2011 bis einschlieRflich 10.05.2011 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung Hochspeyer, Rathaus, Zimmer 222 (Altbau) wahrend der
Dienststunden stattfand, wurden zwei Stellungnahmen zur Planung abgegeben.

8. Auswertung der im Rahmen der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen

Im Rahmen der Beteiligung der Burger durch Offenlage des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurden zwei Stellungnahmen zur Planung abgegeben, deren Abwigung im
Ortsgemeinderat Hochspeyer vom 18.05.2011 nachfolgend wieder gegeben wird.

Herr Briiggemann
Schreiben vom 04.04.2011
Herr Briiggemann befiirchtet ein erhohtes Verkehrsaufkommen und damit verbunden

Verkehrsbelastungen in den heranfiihrenden Stral3en.

Kommentar:
Die verkehrliche Situation und das Verkehrsaufkommen ist bereits im

Offenlageexemplar des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Begriindung
naher dargelegt, Demnach sind negative Auswirkungen zur verkehrlichen Situation
auszuschlief3en.

BESCHLUSSVORSCHLAG: )
Die abgegebene Stellungnahme wird zuriickgewiesen, Anderungen fiir den

Bebauungsplan ergeben sich nicht
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Herr Mock
Schreiben vom 04.04.2011

Herr Mock teilt mit, das keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Swingolf-Anlage
bestehen, jedoch vom Abschlag 1 Balle von ungelbten Spielern auf seine
angrenzende Pferdekoppel geschlagen werden und dadurch die Pferde gestort
werden. Herr Mock regt daher an, die Abschlagsrichtung zu andern oder
entsprechende Ballfangeinrichtungen vorzusehen.

Kommentar:

Die Beeintrachtigung angrenzender, sensibler Flachen ist auszuschlieRen, daher sind
die Festsetzungen im B-Plan dahingehend anzupassen; analog den
Ballfangeinrichtungen zu Bundestsrale sind hier ebenfalls Mallnahmen zu treffen..

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der B-Plan ist, wie vorsehlagen, zu ergénzen.

9. Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und die in § 1 Abs.
5 BauGB benannten Grundsatze zu beriicksichtigen.

Insbesondere sind zu beachten:

Wirtschaftliche Belange

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Naturschutzrechtliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange

Auswirkungen auf die ortliche Versorgungsstruktur und die  zentralen
Versorgungsbereiche benachbarter Gemeinden

Einzelheiten zu den zuvor aufgefthrten Punkten sind Ausfihrungen und der Dokumentation
der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren unter
Punkt 6. Bis 8. dieser Begriindung zu entnehmen.

10.  Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1  Auswirkungen auf die Umwelt
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter/ Umwelt werden im Umweltbericht
dargelegt.

10.2  Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhiltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage zur Bereitstellung von Sport- und Spielflachen wird
durch die Ansiedlung einer Swin-Golf-Anlage in der Gemarkung Hochspeyer die
Versorgungssituation mit Freizeiteinrichtungen gesichert, erganzt und verbessert.
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11. Flachen- und Wirtschaftlichkeitsangaben

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 11,5 ha. Die differenzierte Flachenermittiung
der Teilflaichen innerhalb des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Auflistung zu
entnehmen:

Geltungsbereich gesamt: ca. 11,5 ha
Sport- und Spielflacheflache gesamt: ca. 9,8 ha
Verkehrsflache gesamt: ca. 0,005 ha

12. Realisierung
Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Swin-Golf-Anlage* in der Ortsgemeinde
Hochspeyer soll méglichst umgehend erfolgen.

13. Kosten und Finanzierung

Bei der Realisierung des Gebietes bzw. des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
der Verbandsgemeinde und Ortsgemeinde keine Kosten entstehen, da samtliche Kosten
gem. des noch zu schiieBenden Durchfihrungsvertrages zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes durch die Vorhabentrager zu tragen sind.

Der Umfang der durchzufilhrenden ErschlieBungsmafinahmen bestimmt sich nach dem
konkreten Bedarf und den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unter
Berlcksichtigung der Wirtschaftlichkeit.

Aufgestellt: 21.06.2011

SSK
Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Stadtplaner)
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