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A. Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
I S. 1057)

= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

= Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994, §§ 12
und 67 gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017

= lLandesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015, (GVBI. 2015,
S. 283), letzte beriicksichtigte Anderung: § 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom
21.12.2016 (GVBI. S. 583)

= Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. 1, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 4 Gesetz vom
05.05.2017 1 1074

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626) m.W.w. 05.04.2017

= Wassergesetz fiur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli 2015 (GVBI. S. 127), letzte bertcksichtigte
Anderung: §§ 85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetztes vom 27.11.2015 (GVBI. S.
383) m.W.v. 30.07.2015

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 55 des Gesetztes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

= Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

Textliche Festsetzungen )
,OG Hochspeyer Satzungsexemplar B-Plan ,Wiesenstrale Anderung 2017¢ Seite 2



SSK

DTPLANUNG
LUNZ
ERSLAUTERN

STA
SCH
KAIS

» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 03.12.2014 (GVBI. S.245)

= LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), § 32
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.August 2015 (BGBI. | S. 1474)

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), §§ 9,
11 und 13 geéandert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27.03.2017 (BGBI. | S. 567)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 12.07.1999
(BGBI. I S. 1554) zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
fur die Staddtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut flir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafte 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss Bauwesen im
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 30
Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstralie 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI.
Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

= VDI Richtlinie 2719 Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen Ausgabe
August 1987

= Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen vom 06.11.2003
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ., WiesenstraRe Anderung 2017:

Im Rahmen der Anderung 2017 werden die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,WiesenstraBe Anderung 2011“ vollstandig libernommen.

Folgende Erganzungen (rot, bzw. fur schwarz/weiB-Fassung kursiv gedruckt)
werden fiur den Bebauungsplan ,,WiesenstraBe, Anderung 2017
aufgenommen:

8.2.

8.2.1

10.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstige Bepflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB).

Flachen und MaBnahmen auf offentlichen Flachen

Offentliches Griin

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung sind auf den o&ffentlichen
Verkehrsflachen heimische Baume zu pflanzen, die fur den spezifischen Standort
geeignet sind.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache im Norden des Geltungsbereiches, im Bereich
der Trafostation, sind auch Farhrradabstellstdnde und — untersténde zuléssig.

Versorgungsfldchen — Ladeséulen Elektromobilitét (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die Standorte flir Ladesédulen Elektromobilitat (Stromtankstellen) sind geméaf3 den
zeichnerischen Festsetzungen bestimmt.

Im offentlichen StralBlenraum mlissen die Flachen durch das Anbringen eines weif3en
Sinnbildes (Darstellung eines Elektrofahrzeuges gemal3 § 39 Abs. 10 StVO)
gekennzeichnet werden.

Im nicht 6ffentlichen StraBenraum sind die Flachen durch das Aufbringen eines
weillen Sinnbildes (Darstellung eines Elektrofahrzeuges gemél3 § 39 Abs. 10 StVO)
auf griinem Grund (RAL 6018) zu kennzeichnen.

Die Zugénglichkeit Stellplatzflachen muss an 7 Tagen die Woche, 24 h pro Tag
gewéhrleistet sein.

Textliche Festsetzungen )
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C Hinweise
1.0  Hinweise der Deutschen Bahn AG . DB Immobilien — Region Mitte

1.1 Oberleitungsmasten
Innerhalb des Geltungsbereiches (Flurstiick 214/2) befindet sich der Oberleitungsmast 53-
18.
Die Standfestigkeit des Oberleitungsmastes darf durch Baumafnahmen nicht
beeintrachtigt werden. Die Erdoberkante darf bei Flachmasten bzw. Betontragmasten im
Umkreis von 3,00 m sowie bei Winkelmasten bzw. Betonabspannmasten im Umkreis von
5,00 m nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom
Veranlasser ein statischer Nachweis vorzulegen.

1.2 Mindestabstédnden von Bauwerken
Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV-Speiseleitungen und
zu den Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Fir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die
Oberleitungsmaste freigehalten werden. Bei Bauarbeiten in der Nahe von
Oberleitungsanlagen sind die Veroffentlichungen der Gesetzlichen Unfallversicherung
GUV-V A3, GUV-V D32 und DV 462 zu beachten.

1.3 Bei der Errichtung von Parkflachen ist zu beachten:

Der Oberleitungsmast muss mit einem Anfahrschutz (Schutzplanken oder Ahnlichem)
gesichert werden. Die Schutzvorrichtung ist vom Bauherrn bzw. seinen
Rechtsnachfolgern auf deren Kosten zu errichten, laufend instand zu setzen und ggfs. zu
erneuern.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

1.4 Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z. B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z. B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinahmen zu
prufen und festzusetzen.

1.5 Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise, etc.) sind
stets zu gewahrleisten. In keinem Fall darf der evtl. vorhandene Bahndamm angegraben
werden.

1.6 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle* zu beachten.

1.7 Einfriedungen im Grenzbereich von Bahnanlagen
Der Grenzbereich zum Bahngelande hin ist im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf dem Gelande verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und
Befahren von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen verhindert wird.

1.8 Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist onne Genehmigung nicht gestattet. Bei
notwendiger Betretung fur eine Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG
rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Fall dirfen die Bahnanlagen ohne
Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten
muissen vom Antragsteller getragen werden. Ein widerrechtliches Betreten und Befahren
des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Textliche Festsetzungen )
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1.9

Ableitung von Abwassern

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber den Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Bestandsleitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Parkplatzbeleuchtung,
Strallen-/Wegebeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) in der Nahe der Gleise oder
von Bahnubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Betriebsstérungen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Fir Schaden, die der DB aus Baumalnahmen entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Beteiligungen und Abstimmungen

Bei Bauausflihrungen in Nahe der Bahn kénnen sich weitere Hinweise und Bedingungen
ergeben. Wir bitten daher um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. an
Bauantragsverfahren.

Kabelanlagen der DB Netz AG und der DB Kommunikationstechnik GmbH

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich angrenzend ein erdverlegtes
Fernmeldekabel F 4017 und TK-Anlagen der DB Netz AG.
Die Lange der Systeme kann dem beigefugten Planausschnitt entnommen werden.

Ein Grenzabstand von > 1 m zu Kabeltrassen muss gewahrt sein.

Um Kabelbeschadigungen zu vermeiden, ist in der Grundlagenermittlung/Vorplanung
einer BaumafRnahme eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB
Kommunikationstechnik GmbH notwendig (Ubergabe Kabelmerkblatt der DB AG)

Bitte teilen Sie der DB Kommunikationstechnik GmbH schriftlich (mindestens 10
Arbeitstage vorher und unter Angabe der Bearbeitungs-Nr. Ka 1291-17 bzw. der
Bahnstrecken-Nummer und der Bahn-Kilometrierung) den Termin (Datum, Uhrzeit,
Treffpunkt) zur Kabeleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Netzadministration

LammstraBe 19

76133 Karlsruhe

E-Mail: db.kt.dokumentationsservice-muenchen@deutschebahn.com

Zukunftige ErschlieRungsarbeiten oder Bebauungen erfordern Vorbereitungsarbeiten und
Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Fernmeldekabel und TK-Anlagen. Zur
Einleitung der Vorarbeiten, welche unter Umstadnden 6 Monate dauern kdnnen,
empfehlen wird die baldige Beauftragung dieser Arbeiten bei dem vertrieblichen
Ansprechpartner der DB Kommunikationstechnik GmbH.

Textliche Festsetzungen )
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur ErschlieRungsstralte sowie die Bautiefe-
Abstand der hinteren zur vorderen Baugrenze sind gemal Planeintrag festgesetzt.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carportanlagen sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksgrenzen zulassig.

Zu der sie erschlieenden Stralle mussen Uberdachte Stellplatze/ Carports und Garagen
einen Abstand von mindestens funf Metern einhalten.

Vor Garagen mit einem Abstand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie ist ein
zusatzlicher Stellplatz zulassig.

An den seitlichen Grundstlicksgrenzen kénnen tberdachte Stellplatze/Carports und
Garagen auch ohne Grenzabstand errichtet werden. Die dafiir zulassigen Grofen
solcher Anlagen ergeben sich aus der LBauO (§ 8 Abs. 9 LBauO).

Mit einem Abstand von 3 m zur hinteren Grundstlicksgrenze sind Gberdachte
Stellplatze/Carports und Garagen auch im rtickwartigen Bereich der Grundstiicke hinter
der zweiten Baugrenze zulassig.

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,WiesenstraBe Anderung 2011

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Besonderes Wohngebiet - WB (§ 4 a BauNVO)

.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemal § 4 a BauNVO als

Besonderes Wohngebiet festgesetzt.

.2 Entsprechend § 1 Abs.6, Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 a Abs. 3

Nrn. 1 bis 3 BauNVO als Ausnahme vorgesehenen Nutzungen im "Besonderen
Wohngebiet" unzulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

Textliche Festsetzungen )
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird flr das Baugebiet gemafll § 16 (3) BauNVO
durch eine Grundflachenzahl und maximal zulassigen Grundflache sowie die Héhe
baulicher Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl — Grundflache

2.1.1 Entsprechend der Planzeichnung (vgl. Nutzungsschablonen) wird flr das gesamte
.Besondere Wohngebiet" eine Grundflachenzahl von max. 0,6 festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl — Grundflache

2.2.1 Entsprechend der Planzeichnung (vgl. Nutzungsschablonen) wird flr das gesamte
.Besondere Wohngebiet" eine Geschol¥flachenzahl von max. 1,4 festgesetzt.

23 Hohe der baulichen Anlagen

2.3.1 Die in der Planzeichnung bzw. in den Nutzungsschablonen als Maximalwerte
festgesetzten Trauf- und Firsthéhen (TH / FH) beziehen sich auf die Oberkante
Fertigdecke der angrenzenden StralBenverkehrsfldche im Mittel der Gebédudeldnge
bzw. Gebdudetiefe. Die festgesetzten Trauf-, bzw. Firsthbhen dlrfen bei
abschussiger Strallenfliche und gleichzeitiger Traufstdndigkeit der Bebauung um 0,5
m lberschritten werden.

Definition und Ermittlung von Trauf- und Firsthéhen:

Traufhéhe: Die Traufhdhe wird gemessen im Schnittpunkt der Schnittlinie zwischen
der aufgehenden Auflenwand und der dulBeren Dachhaut. Bei der Ermittlung der
Traufhbhen wird vom unteren Bezugspunkt bis zum entsprechend definierten
Schnittpunkt gemessen.

Firsthéhe: Die Firsthbhe ist die absolute Hbhe, bezogen auf den Scheitel des
Gebdéudes. Zur Ermittlung der absoluten First bzw. Gebédudehbhe wird entsprechend
vom unteren Bezugspunkt bis zum Scheitel des Gebdudes gemessen.

zulédssigen absoluten Hbéhe bleibt gegenliber dem Hauptbaukérper unverédndert
(StralBenoberkante).

24. VoligeschoRe

2.4.1 Die Zahl der VollgeschoRe ist gem. Eintrag in die Nutzungsschablonen als
Héchstgrenze mit drei (N1) bzw. zwei (N 2 bis N 4) VollgeschofRen festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Fiir das gesamte ,Besondere Wohngebiet” wird in den mit N1, N 3 und N 4
gekennzeichneten Bereichen die offene Bauweise festgesetzt.

In dem Baugebietsteil mit der Kennzeichnung N 2 wird eine abweichende
Bauweise (einseitige Grenzbebauung) festgesetzt.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung in
dem gesamten ,Besonderen Wohngebiet" durch Baugrenzen festgesetzt.

Textliche Festsetzungen )
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4.2 Untergeordnete Gebaudeteile gemal® § 8 Abs.5 LBO von RLP (z.B. Balkone,
Wintergarten, Freitreppen, Treppenhauser) dirfen die festgesetzten Baugrenzen
ausnahmsweise Uberschreiten und zwar um ein Maf3 von max. 1,5 Meter.

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
5.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind als Ausnahmen zulassig.

5.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind als Ausnahmen zulassig,
wenn die Leichtigkeit des o6ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

6. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO)

5.1 Garagen und Stellplatze sind innerhalb Uberbaubaren Flachen und den dafir
festgesetzten Flachen (GA/ST) zulassig. Garagen, Carports sind gemaf § 23 Abs. 5
BauNVO ausnahmsweise auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bis
zur hinteren Baugrenze =zulassig, sie mussen jedoch zu den offentlichen
Verkehrsflachen an der Zufahrtsseite einen Abstand von 5,0 m und zu seitlich
verlaufenden offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten.

6. Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung + Anschluss
anderer Flachen an diese Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1.1 Gemal der Planzeichnung werden die sonstigen 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der
jeweiligen Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich, Ful-/Radweg, und
Parkplatz) festgesetzt. Die endgiltige Aufteilung und der Ausbaustandard der
Verkehrsflachen obliegen unter Beachtung des festgesetzten Nutzungszwecks der
Ausflihrungsplanung.

7. Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen muissen unterirdisch verlegt werden.

Textliche Festsetzungen )
,OG Hochspeyer Satzungsexemplar B-Plan ,Wiesenstrale Anderung 2017¢ Seite 9



SSK

STADTPLANUNG
SCHLUNZ
KAISERSLAUTERN

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstige Bepflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB).

8.1. Flachen und MaRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken

8.1.1 PrivatensGriin
Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen und die nicht als Lagerflache oder KFZ-
Stellplatze genutzten Grundstiicksflachen sind zu begriinen oder im derzeitigen
Zustand zu erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen
innerhalb der Grundstiicksfldchen sind zu tibernehmen.

8.2. Flachen und MaBnahmen auf offentlichen Flachen

8.2.1 Offentliches Griin
Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung sind auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen heimische Baume zu pflanzen, die fur den spezifischen Standort
geeignet sind.

8.3. Unterhaltung der griinordnerischen MaBnahmen
Die grunordnerischen Maflnahmen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer
durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

9. SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9.1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Schallschutzgutachten
erstellt dessen Ergebnis zu beachten ist.

9.1.1 Fir die neu zu errichtende Bebauung werden in Anlehnung an die
Verkehrslarmschutz Erstattungsrichtlinien (vom Oktober 1987) fur schutzbedirftige
Aufenthaltsraume folgende Schallschutzklassen festgelegt:

1) Bewertes Schalldamm-MafR R'w nach DIN 52210 Teil 5 in dB

2) Schutzklasse (SSK) nach VDI 2719

3) Fir Decken von Aufenthaltsrdaumen, die zugleich den obersten
Gebaudeabschluss bilden, sowie fir Dacher und Dachschréagen von ausgebauten
Dachgeschossen gelten Mindestwerte flir AuRenwande. Bei Decken unter nicht
ausgebauten Dachraumen sind die Anforderungen durch Dach und Decke
gemeinsam zu erfullen. Die Anforderungen gelten als erfillt, wenn das bewertete
Schalldamm-Mall der Decke allein um nicht mehr als 10 dB unter dem
geforderten Wert liegt.
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4) Beim Auswechseln vorhandener Fenster ist mindestens die SSK 2 u.a. aus
Warmeschutzanforderung einzubauen.

Betragt der Flachenanteil des Fensters mehr als 60% der AuRenwandflachen, so
ist fUr das Fenster das R'w fur AuRenwande zu fordern.

Wohnraume
Berechneter Beurteilungspegel Lr Fenster, Aulientiiren, Dacher
Gemall RLS — 90 Liftungen AulBenwande
Am Tage (6.00 — 22.00 Uhr) SSK R'w R'w
dB (A) dB dB
Trippstadter Str. 7, 9, 11 (Sud-, Ost-, Nordseite)
Trippstadter Str. 7-9 (Rickgebaude)
Wiesenstr. 2 (Westseite, Ostseite, Sudseite)
Wiesenstr. 4, 6 — 8 (Nordseite)
60 — 64 | 1 25-29 30-34
Trippstadter Str. 5
Trippstadter Str. 7
Trippstadter Str. 9 (Slidostseite)
Trippstadter Str. 7-9 (Rickgebaude, Nordost-Nordwestseite)
Trippstadter Str. 11 (Nordwestseite, Siidostseite)
Trippstadter Str. 13 (Nordseite, Suidseite)
Wiesenstr. 2 (Nordseite)
65— 69 2 30-34 35-39
Trippstadter Str. 9 (Sldseite)
Trippstadter Str. 11 (Sudwestseite)
Trippstadter Str. 13 (Westseite)
70-74 3 35-39 40 - 44
Schlafraume
Berechneter Beurteilungspegel Lr Fenster, Aul3entiren, Déacher
Gemal RLS - 90 Luftungen Auflenwande
In der Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) SSK R'w R'w
dB (A) dB dB
Trippstadter Str. 7-9 (Rickgebaude, Sudseite)
Trippstadter Str. 11 (SUdostseite, Stidseite)
Trippstadter Str. 13 (Sudseite)
55 - 59 |2 30-34 35-39
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Trippstadter Str. 5 (Slidwestseite, Siidostseite
Trippstadter Str. 7, 9
Trippstadter Str. 7 - 9 (Rickgebaude, Nordostseite)
Trippstadter Str. 11 (Nordwestseite, Westseite)
Wiesenstr. 2 (Westseite, Sldseite, Ostseite)
Wiesenstr. 4
Wiesenstr. 6 (auler Sudseite)
Wiesenstr. 8 (Nordseite)
60 — 64 3 35-39 40 - 44
Trippstadter Str. 5 (Nordwestseite, Nordostseite)
Trippstadter Str. 7 - 9 (Rickgebaude, Nordwestseite)
Wiesenstr. 2 (Nordseite)
65— 69 4 40 - 44 45 -49
Sonstige schutzbedurftige Raume
Berechneter Beurteilungspegel Lr Fenster, AuRentiren, Déacher
Gemal RLS - 90 Luftungen Auflenwande
Am Tage (6.00 — 22.00 Uhr) SSK R'w R'w
dB (A) dB dB
Trippstadter Str. 11 (Std-, Ost, Nordseite)
Wiesenstr. 2 (Westseite, Sldseite, Ostseite)
Wiesenstr. 4, 6
Wiesenstr. 8 (Nordseite)
60 — 64 | 1 25 - 29 | 3034
Trippstadter Str. 5, 7, 9 (Stdostseite)
Trippstadter Str. 7 — 9 (Rickgebaude, Nordostseite, Nordwestseite)
Trippstadter Str. 11 (Nordwestseite, Siidostseite)
Trippstadter Str. 13 (Nordseite, Suidseite)
Wiesenstr. 2 (Nordseite)
65— 69 2 30-34 35-39
Trippstadter Str. 9 (Slidwestseite)
Trippstadter Str. 11 (Sudwestseite)
Trippstadter Str. 13 (Westseite)
65 - 69 3 35-39 40 - 44
Sonstige schutzbedurftige Raume
Unterrichtsrdume, Konferenz- und Vortragsraume,
Biros, allgemeine Laborrdume
Berechneter Beurteilungspegel Lr Fenster, Aulientiiren, Dacher
Gemall RLS — 90 Liftungen Aulenwande
Textliche Festsetzungen )
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Am Tage (6.00 — 22.00 Uhr) SSK R'w R'w
dB (A) dB dB

Trippstadter Str. 5, 7, 9 (Sudostseite)

Trippstadter Str. 7 — 9 (Ruckgebaude, Nordostseite, Nordwestseite)
Trippstadter Str. 11 (Nordwestseite, Stdostseite)

Trippstadter Str. 13 (Nordseite, Stdseite)

Wiesenstr. 2 (Nordseite)

65— 69 | 1 25 - 29 | 3034

Trippstadter Str. 9 (Siidwestseite)
Trippstadter Str. 11 (Stdwestseite)
Trippstadter Str. 13 (Westseite)

70-74 2 30 -34 35-39

9.1.2 Von den Festsetzungen des Punktes 7.1 kann nur abgewichen werden, wenn nach
einem einschlagigen Verfahren im Einzelfall ein geringeres notwendiges
Schallddmm-Maf nachgewiesen wird.
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1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86
Abs. 6 LBauO)

1. Déacher
1.1 Dachformen und Dachneigen

a) Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache nur Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher
zulassig.

b) Andere Dachformen, wie z.B.: Zeltdacher, Tonnendacher sind als Ausnahme
zulassig, wenn sie sich in den vorgegebenen Gestaltungsrahmen ohne
Wiederspruch einfligen.

c) Die zuladssige Dachneigung ist bei Neubauten mit 25° bis 38° festgesetzt. Andere
Dachneigungen sind nur bei Umbauten an bestehenden Gebauden oder bei
Angleichung von Dachern an eine bestehende Grenzbebauung zulassig.

1.2 Dacher von Garagen und Nebengebauden

Fir die ausnahmsweise zulassigen Gebaude aullerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflachen sind neben den Dachformen nach Punkt 1.1 auch Flachdacher
mit einer Neigung von 0° bis 4° zuladssig, wenn sie mit einer Kiesschicht von
mindestens 5 cm bedeckt sind.

1.3 Dacheinschnitte, Dachaufbauten

a) Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien oder Dachterrassen sind, bezogen
auf die jeweilige Gebaudeseite, nur bis zu einer Breite von 3,00 m zulassig.

b) Gauben und dhnliche Dachaufbauten sind auf den geneigten Dachflachen einzeln
nur bis zu einer Breite von 2,00 m zuldssig. Insgesamt dirfen sie die Halfte der
Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

1.4 Materialien

a) Zur Eindeckung von geneigten Dachflachen dirfen allgemein nur Tonziegel
und/oder eingefarbte Betondachsteine verwendet werden.

Andere Materiealien z.B.: Kupfer- /Zinkbleche sind nur als Ausnahmen zulassig.
b) Hell glanzende Materialien sind zur Dacheindeckung unzulassig.
2. Fassaden

Fassaden sind entsprechen der umgebenen Bebauung kleinteilig zu gliedern und zu
gestalten:

Grolke Fassadenlangen sind durch vertikale Gliederung wie z.B. Erker,
Hohenverspringe der Trauf- bzw. Firstlinie, Eingdnge usw. in klar ablesbare
Abschnitte so zu unterteilen, dal} benachbarte Fassaden sinngemafl erganzt bzw.
weitergefuhrt werden.
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a) Vorhandene Fassadengliederungen wie Gesimse, horizontale Sandsteinbander,
Fenster- und Tureinfassungen sind nach Mdglichkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

b) Grol¥flachige Fassadenverkleidungen mit hochglanzenden Metallblechen,
Kunststoffen oder &hnliche Materialien und Wandfliesen aullerhalb des
Sockelbereiches sind nicht zulassig

c) Die Farbgebung von Gebauden, die in einer optischen Beziehung
zueinanderstehen, ist so aufeinander abzustimmen, dass grelle Kontraste
vermieden werden.

d) Anstriche, die in Form und Material die Fassadengliederung Uberspielen, sind
unzulassig.

e) Freistehende Grenz- und Brandwande sind in Farbe und Material den sonstigen
Fassaden des Gebaudes anzupassen.

f) Die Errichtung von Schaufenstern ist nur im Erdgeschol} zuldssig. Durchlaufende
Glasfronten mit dahinter zurlickgesetzten tragenden Bauteilen wie Stitzen,
Wandscheiben usw. sind nicht zulassig.

Schaufenster sollen in Anordnung und Proportion auf die Gliederung des
Gesamtgebaudes und der naheren Umgebung abgestimmt sein.

3. Werbeanlagen
3.1 Allgemein
a) Die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbandern ist unzulassig.
b) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.
c) Werbeanlagen dirfen Gesimse, Erker, Tore, Pfeiler u.d. nicht in ihrer
gestalterischen Wirkung beeintrachtigen

d) Werbeanlagen auf freistehenden Giebeln durfen nicht mehr als 10% der
sichtbaren Wandflachen Uberdecken.

3.2 Waagerechte Werbeanlagen
Sie sind nur zulassig, wenn:
a) lhre Gesamtlange max. 2/3 der Gebaudefront betragt.

b) Ihre Gesamthdhe nicht mehr als 0,8 m betragt und die Fensterbriistung des
ersten Obergeschosses nicht Giberragen

3.3 Senkrechte Werbeanlagen
Sie sind nur zulassig, wenn:
a) Einschlielilich ihrer Befestigung nicht mehr als 1,00 m auskragen

b) Ihre Gesamthéhe maximal 1,5 m betragt und die Oberkante der Traufe des
Gebaudes nicht Uberschritten wird.
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4. Automaten
4.1 Automaten sind allgemein nur in Hauseingdngen oder Passagen zulassig.

4.2 Sie sind als Ausnahmen an Hauswanden zulassig, wenn sie blindig an die Hauswand
eingelassen sind.

5. Garagen und Nebengebaude

Garagen und andere Nebengebaude sind in ihrem aufieren Erscheinungsbild dem
Hauptgebaude anzugleichen.

6. Einfriedungen, Stitzmauern

6.1 Die Gesamthohe stralRenseitiger Einfriedungen darf 1,80 m Gber OK Burgersteig nicht
Uberschreiten.
Als Materialien sind Mauern, freiwachsende Hecken, Stahlgitter und Holzzaune
zuldssig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit freiwachsenden Hecken zulassig.

6.2 Werden Mauern als Einfriedung eingesetzt, so sind diese nur bis zu einer maximalen
Hoéhe von 1,50 m Gber OK Blrgersteig zulassig.

6.3 Auf den Grundsticken sind  Stitzmauern zur  Uberbriickung  von
Gelandeunterschieden bis zu einer Héhe von 1,20 m Uber dem tieferliegenden
Gelande zulassig.

6.4 Die an den Bahnkoérper angrenzenden Grundstlicke sind aus Grinden der
offentlichen  Sicherheit und Ordnung, entlang des Bahngelandes, wirksam
einzufrieden.

7. Zufahrten

Samtliche privaten Hauszugangswege und Zufahrten sind mit einem dauerhaften
Belag bis zu einer maximalen Breite von 6,00 m zu befestigen. Hierflir sind moglichst
wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

Ausgefertigt:

Hochspeyer, den

Ortsbirgermeister Hans Norbert Anspach
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