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1 ALLGEMEINES

Zur Deckung der kurz- und mittelfristigen Nachfrage nach Wohnbauland beabsichtigt die
Ortsgemeinde Hochspeyer die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes am westlichen
Ortsrand. HierzuistdieAufs t el | ung des Beblantnaglspl eamfesr ddrolti ¢ h

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.02.2017 auf Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Beschluss umfasste zunachst nur den 1. Bauabschnitt mit einer
Flache von ca. 2,27 ha.

Aufgrund der erhéhten Nachfrage nach Baugrundstiicken hat sich der Ortsgemeinderat dazu
entschlossen das Plangebiet im laufenden Bauleitplanverfahren um den 2. Bauabschnitt zu
erweitern und somit eine Gesamtflache von ca. 4,6 ha zu Uberplanen. Somit wurden fir die-
sen den Ber ei cie GrAnRem tdéseREthanhuiizungsplanes Richtung offener
Landschaft vollumfanglich ausgeschopft.

Im Rahmen der Offenlage mit Erweiterung um den 2. Bauabschnitt sind sowohl seitens der
Burger als auch der Behdrden erhebliche Bedenken hinsichtlich der verkehrlichen Leistungs-
fahigkeit der RotentalstraRe eingegangen, die als einzige verkehrliche Anbindung vorgese-
hen war. Zur verkehrlichen Entlastung der Rotentalstra3e hat sich der Ortsgemeinderat in
seiner Sitzung am 25.09.2019 dafir ausgesprochen eine zweite verkehrliche Anbindung des
Plangebietes Uber den Glickerfelsenweg vorzusehen. Im Hinblick auf eine wirtschaftliche
ErschlieBung wurde im Gegenzug der Ausbau der Rotentalstralle entlang der stdlichen
Plangebietsgrenze zurtickgenommen. Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches um den
Zufahrtsbereich am Gllckerfelsenweg wird die erneute Offenlage des Bebauungsplanes
erforderlich.

Das uberplante Areal ist bereits seit den 1990er-Jahren als Wohnbauland angedacht sowie
im aktuell rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als auch in der derzeitig laufenden Fort-
schreibung als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

Das als Allgemeines Wohngebiet geplante Neubaugebiet A R o t h eimfasat leifie Gesamt-
flache von ca. 5,0 Hektar und befindet sich im Westen der Ortsgemeinde Hochspeyer. Da
auch der 2. Bauabschnitt aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt wurde und somit
die Flachenkontingentierung der Ortsgemeinde eingehalten wird, konnte die Erweiterung des
Plangebietes um den 2. Bauabschnitt im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB erfolgen.

Der Bebauungsplan ARothental@di enth2alt ra&kehtsvert
Ordnung und bildet Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche
MaRnahmen.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll auf dem Wege der Privaterschliel3ung durch die WVE
GmbH Kaiserslautern als ErschlieRungstragerin anal og den Baugebieten AP
ASchel mdagenal A e
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1.1 Geltungsbereich

Der r2umliche Geltungsbereich des Beihdetacimgspl an
speyer ist im Beschluss fur die erneute Offenlage néher konkretisiert.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen

und Darstellungen ersichtlich.

1.2 Aufstellungsbeschluss / Beschlisse Erweiterung Geltungsbereich

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
ARot hent al A5.0%20t7d/@en Ratmder Ortsgemeinde Hochspeyer beschlossen und
gemalR 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom
07.02.2018 offentlich bekannt gemacht.

Der Beschluss fur die Erweiterung des Plangebietes um den 2. Bauabschnitt wurde vom
Ortsgemeinderat am 23.05.2018 sowie der Beschluss fur die verkehrliche Anbindung tber
den Gliuckerfelsenweg am 25.09.2019 gefasst.

2 EINFUGEN IN DIE GESAMTPLANUNG

Landesentwicklungsprogramm RLP / Regionaler Raumordnungsplan

Im LEP IV von Rheinland-Pfalz ist der Planbereich als landlicher Raum dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
ABthent al i bereits als Sauggenbmmeny AufgtuAdaddéssen vd keme n
hervorgehenden Konflikte aus tibergeordneten Planungsebenen Zu erwarten.
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Abbildung 1 Auszug aus dem ROP IV, Berelch Rotental gekennzelchnet

Begrlindung zum Bebauungsplan
ARot hent al f; OG Hochspeyer
Satzungsexempar gem. § 10 Abs. 1 BauGB Seite 5



WVE

Raum+Monitor

In Raum+ Monitor ist der Geltungsbereichdes Bebauungspti alnfe se FeRoft dlel s
reits als potenzielle Siedlungsflache im AuRenbereich dargestellt.

Flachennutzungsplan

Wie in Abbildung 2 ersichtlich, ist der Gesamtgeltungsbereichd es Bebauungspl anes
hent akitB imrechtkraftigen Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde Hochspeyer als
geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches nach
Westen um den 2. Bauabschnitt ist die Kontingentierung des FNP’s in diesem Bereich voll-
standig erschopft. In der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG
Enkenbach-Alsenborn wird die Planflache auch weiterhin als Wohnbauflache tbernommen.
Somit wird dem Planungsgrundsatz Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (8 8 Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem FNP der ehemaligen VG Hochspeyer von 2003, Bereich Rothental

3 PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan ARothentalfi soll gem2CiA 1 Abs
che Entwicklung sichern und eine zum Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-

chern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig

sollen die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt

werden.

Begrlindung zum Bebauungsplan
ARot hent al f; OG Hochspeyer
Satzungsexempar gem. § 10 Abs. 1 BauGB Seite 6



3.2 Planungsanlass

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ARothentalf
erforderlich, um die bauplanungsrechtliche Grundlage zu schaffen, das als Wohnbauflache
angedachte Gelande funktional und gestalterisch in geordneter Form der Wohnnutzung zu-
zufiihren.

Weiterhin wurde die Aufstellung desBe b auungs p | an e srfordeRicht umealer koa-l fi
kreten Nachfrage aus der Bevdlkerung der Ortsgemeinde Hochspeyer Rechnung zu tragen
und somit den kurz- und mittelfristigen Bedarf an Wohnbauland in der Ortsgemeinde decken

zu konnen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen
Festsetzungen nach 8 88 LBauO sowie umweltbezogenen bzw. grinordnerischen Festset-
zungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erschliefung und Bebau-
ung, d.h. fir eine langfristige geordnete Siedlungsentwicklung geschaffen werden.

Folgende Planungsgrundsatze sind dem Bebauungsplan als Leitlinien zugrunde gelegt und
sollen zur Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Stadtebauliche Integration des Baugebietes in die Ortliche Situation (Abrundung,
Bauweise, Hohenentwicklung, Nutzung) und Beschrankung der Festsetzungen auf
unbedingt erforderlichen Umfang, um kiinftigen Bauherren einen umfassenden indivi-
duellen Gestaltungsspielraum zu erméglichen,

2. Ruckhaltung (soweit moglich) des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes;
Ableitung des Abwassers im Trennsystem,

3. Gemeinsamer Standort des Regenriickhaltebeckens fur den 1. und 2. Bauabschnitt
A Optimierung fir Pflege und Unterhaltung,

4. Realisierung des landespflegerischen Ausgleichs mdglichst im naheren Umfeld des
Bebauungsplangebiets,

5. Weicher Ubergang zwischen Ortsrand und Landschaft durch Ortsrandeingriinung
(A+E-Flache im Westen),

6. Berlcksichtigung angrenzender Emissionsquellen in die Planungskonzeption,

7. Reduzierung des ErschlieBungsaufwands; dorfgerechter StralRenausbau.

Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang gemaf zu berlck-
sichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwégung in die Planung einzustellen.
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4 ANGABEN VOM PLANGEBIET

4.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Nachfolgend ist die Gebietsabgrenzung als Uberlagerung mit der Luftbildaufnahme abgebil-
det. Der Gesamtgeltungsbereich umfasst eine Grof3e von ca. 5,0 ha.

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungs gQuale:dANASRSepterebert al A mi t
2019, verandert)

4.2 Bestandssituation

4.2.1 Siedlungsstruktur

An den Geltungsbereich grenzt dstlich und stdéstlich die bestehende Bebauung der Roten-

talstraRe an.

Der Bestand zeichnet sich durch eine offene Bauweise mit Uberwiegend Einzelhdusern aus.

An der n°rdlich verlaufenden Grenze deerfelGel tung
s e n we grials Widschaftsweg genutzt wird. Im Sidwesten grenzt das Trainingsgelande

der Spielgemeinschaft Hochspeyer an, wobei der Trainingsbetrieb auf der Flache eingestellt

wird und die Flache als raumlich-funktionaler Ausgleich fur das Baugebiet vorgesehen ist

(detaillierte Malinahmenbeschreibung, siehe Umweltbericht).

4.2.2 Verkehrliche ErschlieBung
Die aulRere Erschliefung des Neubaugebietes erfolgt tUber die bestehende Rotentalstralle im

Sudosten sowie Uber den Ausbau des Gluckerfelsenweges im Norden. Durch eine Doppel-

Begrlindung zum Bebauungsplan
ARot hent al f; OG Hochspeyer
Satzungsexempar gem. § 10 Abs. 1 BauGB Seite 8



schleife sowie zwei kurzen Stichstral’e im Sidwesten als innere Erschliefung wird eine
mdglichst geringe Flacheninanspruchnahme zu Gunsten der Wohnbauflachen angestrebt.

Fur die kiunftigen ErschlieBungsstral3en wird ein niveaugleicher Ausbau angestrebt. Es ist ein
Ausbau im sog. AMi schprinzipiA vorgesehen.
vorgeschlagen, d.h. es soll im Sinne eines dorfgerechten Ausbaus auf Hochborde zwischen
Fahrbahn und Gehweg verzichtet werden. Die Trennung kann durch eine Pflasterrinne als
Bestandteil der Fahrbahn und farbliche Hervorhebung der Gehwegbereiche signalisiert wer-
den.

Durch die Festsetzung des FulRweges im Nordwesten des Plangebietes wird der Zugang
zum Gluckfelsenweg fuBwegemalig gesichert. Ebenso bleibt der der bestehende Wirt-
schaftsweg im Siudwesten in seiner bisherigen Funktion erhalten.

4.2.3 Ver- und Entsorgung

4.2.3.1 Wasser/Strom

Zur Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt der Anschluss an zwei Anbindungs-
punkten in der RotentalstraRe an das ortliche Wasserversorgungsnetz der Verbandsgemein-
dewerke Enkenbach-Alsenborn. Damit kann das Versorgungsnetz als Ringleitung realisiert
werden, womit eine grofRere Versorgungssicherheit sichergestellt werden kann.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Strom ist die Errichtung einer Trafostation innerhalb
des Gebietes erforderlich. Der Standort und Flachenbedarf fir die erforderliche Trafostation
wurde in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken festgelegt.

4.2.3.2 Entwasserungskonzept
Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Aufgrund der massiven Auslastung z.T. auch Uberlastung der Gewasser in der Ortsgemein-
de Hochspeyer wird der Rickhalt des Oberflichenwassers innerhalb des Plangebietes pla-
nerisch notwendig. Daher wird der Rickhalt des anfallenden Regenwassers sowohl auf den
privaten Grundstiicksflachen als auch der Bau eines zentralen Regenrickhaltebeckens am
suiddstlichen Tiefpunkt des Plangebietes erforderlich. Bei der Bemessung des Regenrtckhal-
tebeckens wurde ein 20-jahriges Regenereignis zugrunde gelegt sowie das westlich angren-
zende Aul3engebiet mit einer Flache von ca. 10 ha bericksichtigt.

Der Bau des zentralen Regenriickhaltebeckens ist, selbst bei einer abschnittsweisen Umset-
zung des Plangebietes, als GesamtmalRhahme vorgesehen.

Die nicht behandlungsbediirftigen Oberflachenwasser von den privaten Grundstiicksflachen
sind zun&chst auf diesen zuriick zu halten und zu bewirtschaften. Die Riickhalteanlagen auf
den privaten Grundstiucksflachen sind so zu bemessen, dass ein Rulckhaltevolumen von
50I/m2 abflusswirksamer Flache hergestellt und nachgewiesen werden kann. Die Notuberlau-
fe kbnnen an den o6ffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Die Ableitung von
Drainagewasser in die Kanalisation wird allerdings untersagt.

Als vorbeugende MalRhahmen fiir Starkregenereignisse wurden auf den Grundstiicken, die
unterhalb der vertikal verlaufenden Planstrallen liegen belastete Flachen festgelegt, die von

Fer
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Bebauung freizuhalten sind und nach Mdglichkeit als Mulde auszubilden sind. Bei extremen
Niederschlagsereignissen, die nicht mehr von der Kanalisation gefasst werden kénnen, kann
das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Flachen somit oberflachig dem zentralen Ruckhalte-
becken zugeleitet werden (Notabflusswege).

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen der zweiten verkehrlichen Anbindung sowie der
drei neuen Grundstiicke am Gluckerfelsenweg kénnen in Abstimmung mit der SGD Sid,
Regionalstelle WAB, ohne Drosselung in den Regenwasserkanal der Rotentalstral3e, direkt
an der Bahnunterfihrung angeschlossen werden. Der erforderliche wasserwirtschaftliche
Ausgleich erfolgt als Gesamtmafinahme im geplanten Regenruckhaltebecken.

Westlich an das Plangebiet grenzt ein AulRengebiet an. Um die angrenzenden Grundstiicke
vor eindringendem AuRengebietswasser zu schiitzen, wird eine Entwasserungsmulde im
Bereich der westlichen Ortsrandeingriinung sowie der siddstlich angrenzenden 6ffentlichen
Grunflache integriert, welche das anfallende Oberflachenwasser unterhalb der Planstralie
Uber eine Rohrverbindung (DN 400) in das zentrale Regenrtickhaltebecken leitet. Das Au-
Bengebiet wurde bei der Bemessung des Beckenvolumens mit einer Grél3e von ca. 10 ha
bericksichtigt.

Ebenso wurde bei der Pl anung die Entw2ssedrung de
senwegesi bet rvarbldiberele unbefdstigted\drischaftsweg weitestgehend Ge-

falle Richtung Norden, entgegen des Plangebietes hat, ist mit keinem eindringenden Wasser

aus diesem Bereich in das Baugebiet zu rechnen.

4.2.4 Landespflegerische Situation/ Artenschutz

Die Aussagen zur Landespflege und Naturschutz werden in einem eigenstandigen Umwelt-
bericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz getroffen. Aussagen zu artenschutzrechtli-
chen Belangen werden ebenfalls im Umweltbericht ausgefihrt.

4.2.5 Immissionen

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Hochspeyer-Kaiserslautern durch diese
mit Verkehrslarmeinwirkungen durch Schienenverkehrslarm sowie Verkehrslarmeinwirkun-
gen durch die neue Stral3e am Gliickerfelsenweg im Plangebiet zu rechnen ist. Des Weiteren
befinden sich sidlich des Plangebietes Sportanlagen der Spielgemeinschaft Hochspeyer
durch diese mit Sportanlagenlarmeinwirkung gerechnet werden kann. Das direkt an das
Plangebiet angrenzende Trainingsgelande der Spielgemeinschaft wurde bei der Untersu-
chung als Status quo mit betrachtet. Jedoch wird der Spielbetrieb auf dem Trainingsgelande
eingestellt, da die Fl2che als Ausgleichsfl2che
Des Weiteren wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die Geréauscheinwir-
kungen im Plangebiet durch die Nutzung des Grundstiicks der Hundefreunde Hochspeyer
e.V. im Westen sowie der nérdlich gelegenen Gewerbebetriebe beurteilt.

Im Rahmen einer eigensténdigen schalltechnischen Untersuchung (vgl. Anlage 1) durch das
Buro FIRU Gfl mbH wurden die zu erwartenden Immissionen ermittelt und entsprechende
Schallschutzmalinahmen vorgeschlagen, welche in den Textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan integriert wurden.



9 Verkehrslarm durch den StrafRenneubau

Die Verkehrslarmeinwirkungen auf die bestehenden Gebaude in der Rotentalstra3e durch
den StralRenneubau wurden gemal 16. BImSchV beurteilt. Durch den zu erwartenden Ve-
kehr Gber den Glickerfelsenweg werden an den bestehenden Geb&auden entlang der Roten-
talstraBe Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag und von bis zu 44
dB(A) in der Nacht verursacht. Die Grenzwerte der 16. BimschV fir Allgemeinde Wohnge-
biete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden somit um mindestens 5 dB(A)
unterschritten und somit eingehalten.

1 Schienenverkehrslarm

Bei der Ermittlung des Schienenverkehrslarms wird im gesamten Plangebiet am Tag der
Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebie-
ten von 55 dB(A) im nordlichen Teil des Plangebietes um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Im
restlichen Plangebiet wird der Orientierungswert eingehalten.

Innerhalb des Nachtzeitraums ist mit Verkehrslarmeinwirkungen bis zu 70 dB(A) auf den
nordlichen Baugrundstiicken zu rechnen. Der Orientierungswert in der Nacht von 45 dB(A)
wird somit in der nordlichen Halfe des Plangebietes um bis zu 25 dB(A) utberschritten. Im
sudlichen Teil des Plangebietes wird der Orientierungswert eingehalten.

Daher wird die Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen fiir Teilbereiche des Plange-
bietes, wie nachfolgend beschriebenen, erforderlich.

Die von den Festsetzungen passiver Schallschutzmafinahmen betroffene Teilbereiche A ist
im Planteil abgegrenzt.

SchallschutzmalRnahmen fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich A:

Zum Schutz vor AufRenlarm fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anfor-

derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ASchal | schutl Teil i

1: Mi ndestanforderungfi, Ausgabe Januan-
zeichneten Bereich A einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MalRRe der Aul3enbauteile fur den in der Planzeichnung ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Berlicksichtigung des maf3geblichen AuRenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

R w,ges = La- Kraumar

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

La der mal3gebliche Aulzenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN

4109-2 (Januar 2018)
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Mindestens einzuhalten sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans:

R w,ges= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahn-
liches.

Fir die gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf3e von R’wges > 50 dB sind die An-
forderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau Schalldamm-MalRe R wges Sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache ei-
nes Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Au-
Benbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass i insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abge-
schirmte oder den Larmquellen abgewandte Geb&udeteile T geringere gesamte be-
wertete Bau-Schallddmm-Mal3e erforderlich sind.

1 Sportanlagenlarm

Sportanlagenlarmeinwirkungen ausgehend durch die Sportanlagen des SG Hochspeyer im
Siden bzw. Sitdosten zum Plangebiet wurden ebenfalls untersucht. Weiterhin befindet sich
sldostlich des Plangebietes das Vereinsgrundstiick der Hundefreunde Hochspeyer e.V.,
welches als Emissionsquelle betrachtet wurde. Es wurde ein Emissionsmodell fiir die Nut-
zung der Sportanlagen fur die empfindlichste Beurteilungszeit werktags in der Ruhezeit am
Abend (20:00-22: 00 Uhr ) -CasezenadoMastelt.tDabei wurden folgende zwei
Beurteilungsszenarien betrachtet:

1.

werktags in der Ruhezeit am Abend (20:00 7 22:00 Uhr):

90-minltiges Damen-Ful3ballspiel (Spielzeit + Halbzeitpause) mit 50 Zuschauern
insgesamt 80 Pkw-Parkbewegungen auf den Pkw-Stellplatzen

durchgehend Kommunikationsgerausche durch insgesamt 20 gleichzeitig sprechende
Personen auf dem Freisitz der Vereinsgaststatte

werktags auRRerhalb der Ruhezeiten (8:00 i 20:00 Uhr)

120-mindtiges Jugend-Fufballtraining mit 10 Zuschauern
insgesamt 170 Pkw-Parkbewegungen auf den Pkw-Stellplatzen

360-minutige Kommunikationsgerdusche durch insgesamt 20 gleichzeitig sprechende
Personen auf dem Freisitz der Vereinsgaststatte

120-mindtiges Hundetraining auf dem Geléande der Hundefreunde Hochspeyer e.V.



Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen ergeben, dass der Immissionsrichtwert der 18.
BimSchV fur Sportlarmeinwirkungen in_der Ruhezeit am Werktagabend (20:00 i 22:00 Uhr)
in Allgemeinen Wohngebieten von 56 dB(A) nur in einem kleinen Teilbereich im Stiden des
Plangebietes um bis zu 1 dB(A) uberschritten wird. Da der Spielbetrieb auf dem Trainingsge-
lande sidwestlich des Plangebietes jedoch aufgegeben wird, kann diese Flache aus der
Betrachtung entfallen. Im Ubrigen Plangebiet wird der Immissionsrichtwert um mindestens 5
dB(A) unterschritten und somit eingehalten.

Werktags aufRerhalb der Ruhezeiten wird der Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) im gesamten Plangebiet ebenso unterschritten und somit eingehalten.

Des Weiteren wurden zur Beurteilung der Gerauschemissionen des Hundeplatzes im Wes-
ten die Emissionsansatze der VDI-Richtlinie 3770 fur Hundedressurplatze herangezogen.
Die Gerauscheinwirkungen werden als Sportanlageneinwirkungen gemaf der 18. BimschV
beurteilt. GemaR den Angaben der Vereinshomepage (Abruf: Marz 2018) belduft sich der
Trainingsbetrieb an Samstagen auf die Zeit zwischen 15:00 Uhr und 17:00 Uhr, welche gem.
18. BImschV auf3erhalb der Ruhezeit (8:00 i 20:00 Uhr) befindet. Der Immissionswert der
18. BiImschV aul3erhalb der Ruhezeiten an Werktagen in Allgemeinen Wohngebieten von 55
dB(A) wird im gesamten Plangebiet um mindestens 15 dB(A) unterschritten und somit einge-
halten.

1 Gewerbelarmeinwirkungen

Im Norden den Plangebietes befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, darunter eine Tank-
stelle, ein Reifenservice, ein Autohaus mit Werkstatt und Abschleppdienst sowie zwei Disco-
unter.

Bei der schalltechnischen Uberpriifung wurde wurden die Gewerbelarmeinwirkungen in der
ungunstigsten Nachstunde tberprift:

1 Lkw-Zu- und -Abfahrten auf den Betriebsgeléanden der Discounter (Anlieferung)
1 Lkw-Einzelgerausche und -Ladevorgéange auf den Betriebsgeléanden der Discounter

1 Lkw-Zufahrten und Abfahrten auf dem Betriebsgelande des Autohauses (Notfallein-
satz Abschlepp- und Bergedienst)

Im Plangebiet wird unter Berlicksichtigung der Emissionsansatze in der unglnstigsten
Nachtstunde der Immissionswert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) an
allen Baufenstern eingehalten.

4.2.6 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Das Plangebiet wurde als Griinland sowie Ackerflache genutzt. Uber Altlastenverdachtsfla-
chen liegen keine Kenntnisse vor.



4.2.7 Bodentragfahigkeit

Im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten wurden im Plangebiet in regelméafigen Absténden ins-
gesamt 29 Bodenaufschliisse durch das Geotechnische Biro Moser durchgefuhrt. Dabei
wurden zur Erkundung der Schichtenfolge sowie zur Gewinnung von Bodenproben vierzehn
Bohrsondierungen als Kleinrammbohrungen mit einer Rammkernsonde niedergebracht. Er-
ganzend hierzu zur Ermittlung der Lagerungsdichte bzw. Konsistenz der angetroffenen Bo6-
den ebenfalls vierzehn Rammsondierungen mit der Schweren Rammsonde (DPH) abgeteuft.
Im Bereich der angrenzenden Rotentalstrale wurde an einer Stelle die bestehende
Schwarzdecke mit einem Diamantkernbohrgerat durchortert, um den Aufbau der Schwarz-
decke zu ermitteln.

Die Ergebnisse der ausgefiihrten Bodenaufschliissen bestatigen folgende Bodenschichten:
i Oberboden / Asphalt
1 Schliuff, stark sandig, schwach tonig (L6Rbdden)
1 Verwitterungssand (entfestigte Verwitterungszone)

Die meist steif-halbfesten, bindigen Lésbdden stellen einen gering tragféahigen, kompressib-
len Baugrund dar. In Folge der geringen Tragfahigkeit der Losbdden ist insbesondere beim
Kanalbau ein teilweiser Bodenaustausch in einer Starke von rd. 0,2 m bis 0,5 m vorzusehen.

Die Verwitterungssande stellen generell einen ausreichend tragfahigen Baugrund dar und
sind insbesondere zur Ausbildung des Rohrauflagers geeignet.

Die vollstdndigen Ergebnisse der Untersuchung kdnnen im Geotechnischen Bericht (vgl.
separate Heftung) eingesehen werden.

Fur den Wohnungsbau sind von den privaten Bauherren gesonderte Baugrunduntersuchun-
gen durchzufuhren.
4.2.8 Archéaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.
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5 PLANINHALT

5.1 Bebauungsplanentwurf

Fur das Plangebiet ist eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhausern vorge-
sehen, dadurch soll die umliegende 06rtliche Baustruktur auch im Plangebiet fortgesetzt wer-
den. Durch entsprechende Festsetzungen der Trauf- und Firsthohen werden die topographi-
schen Gegebenheiten bei der stadtebaulichen Planung beriicksichtigt. Die bauordnungs- und
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wurden nur auf den bedingt erforderlichen Umfang
beschrankt. Dadurch soll den kiinftigen Bauherren ein moglichst umfassender individueller
Gestaltungsspielraum ermdglicht werden.
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Abbildung 4: Auszug aus Planteil

5.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird gemaf 8§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

Zulassig sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen werden als nicht zulassig festgesetzt.
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Insgesamt werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines Allgemeines
Wohngebietes nach (8 4 Abs. 1 BauNVO) durch die getroffenen Festsetzungen erfillt.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die héchst zuldassige Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der
maximalen Trauf- und Firsthéhe hinreichend bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb des gesamten Plangebietes mit einer hdchst zu-
lassigen Uberschreitung von 50% fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des
§ 19 abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Sowohl GRZ als auch GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der Geschoss-
flachenzahl auf 0,8 sowie die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen verhindert die
Entstehung von unmaf3stablich grof3en Baukdrpern bzw. Baustrukturen in Ortsrandlage.

Die Begrenzung der Trauf- und Firsthéhe wird im Hinblick auf die topographischen Gege-
benheiten differenziert festgesetzt (Traufhthe bergseits= TH b/ Traufhdhe talseits=TH t).

Die Grundstiicke auf denen aufgrund der topographischen Gegebenheiten eine differenzierte
Trauf- und Firsthéhe anzuwenden ist, sind in der Planurkunde mit N 2 gekennzeichnet.

Bei Flachdachern gilt die max. festgesetzte Traufhthe als Oberkante Gebaude gemessen an
der Oberkante der Attika. Bei Pultdachern ist die Traufh6he die untere Schnittlinie.

Zur Vermeidung unverhaltnisméaRiger Gebaudefronten (3-geschossig wirkende Bebauung)
durch die Zulassigkeit von Staffelgeschossen, werden diese als unzulassig festgesetzt.

In Abhéngigkeit zur Lage des Bezugspunktes i Oberkante Fertigdecke der angrenzenden
Stralenverkehrsflache 7 findet TH b dann Anwendung, wenn die Verkehrsflache oberhalb
des Bauplatzes verlauft und TH t ist anzuwenden, wenn die Verkehrsflache unterhalb des
Bauplatzes verlauft. Bei einer Langsneigung der Verkehrsflache und einer parallelen Anord-
nung der Baugrundstiicke findet TH b Anwendung (Am Hochpunkt des Grundstiickes;
Schnittpunkt Grundstiicksgrenze, bzw. Baugrenze mit StraRenbegrenzungslinie).

Bezugspunkt fur die Traufhthen ist, die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache im
Mittel der Gebaudelange bzw. i tiefe.

Im gesamten Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Einzel-
haus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig. Dadurch wird zum einen die un-
erwlnschte Umstrukturierung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindert und zum
anderen eine mal3volle Verdichtung ermdglicht.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

Die offene Bauweise wird festgesetzt, um die aufgelockerte Bebauungsstruktur der Umge-
bung zu erhalten und den dorflichen Wohnbedirfnissen in der Ortsgemeinde gerecht zu




werden. Dies wird durch die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern erzielt. Die Zulds-
sigkeiten sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Die festgesetzten Baugrenzen/Baufenster sind ausreichend gro3 gemessen, um das festge-
setzte Mal3 der baulichen Nutzung zu verwirklichen und gleichzeitig den kiinftigen Bauherren
einen ausreichend individuellen Gestaltungsspielraum zu ermoglichen.

Die Baufenster, der nach Norden orientierten Grundstiicke wurden zugunsten der individuel-
len Freiflachengestaltung groRRer gestaltet, sodass die Wohngebaude weiter nach Norden
orientiert werden kdnnen, um Freisitze Richtung Sudseite zu orientieren.

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen einen Mindestabstand von drei Metern zu
den offentlichen Verkehrsflachen einhalten mussen, wird der Verkehrssicherheit Rechnung
getragen. Bei einem Abstand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie wird die Errichtung eines
zweiten Stellplatzes vor der Garage ermdglicht. Damit soll der steigende Bedarf zur Unter-
bringung des motorisierten Individualverkehrs zu Gunsten des 6ffentlichen Raums auf die
Privatflachen verlagert werden.

Zudem wird festgesetzt, dass mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf dem jeweili-
gen Grundstiick nachzuweisen sind, damit die Leichtigkeit des Verkehrs innerhalb des Neu-
baugebietes gesichert werden kann.

Ver- und Entsorgung und wasserwirtschaftlicher Ausgleich

Fur die privaten Flachen wird festgesetzt, dass fir Niederschlagswasser ein Rickhaltevolu-
men von 50 I/m2 abflusswirksamer Flache bereitzustellen ist. Aufgrund der starken Belastung
bzw. z.T. auch Uberlastung der Gewasser soll damit ein dezentraler Riickhalt auf den Bau-
grundstucken gewahrleistet werden. Geeignet hierzu sind z.B. Zisternen, an welche mindes-
tens ein ganzjéhriger Verbraucher angeschlossen ist. Diese werden mit Notuberlauf an den
offentlichen Regenwasserkanal ausgestattet. Das auf StraRen und Wegen anfallende Ober-
flachenwasser wird direkt in das zentrale Regenrlickhaltebecken geleitet.

Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird insgesamt ein Ausgleichserfor-
dernis von ca. 2,25 ha notwendig. Da der Ausgleich nicht vollstandig durch das Okokonto der
Ortsgemeinde Hochspeyer gedeckt werden kann, wird das Defizit durch eine Auflichtungs-
maflnahme von Kiefernmischwald zur Forderung des Heidebewuchses auf Fischbacher
Gemarkung in Abstimmung mit dem Forstamt Otterberg gedeckt. Die Sicherung der MalR3-
nahme erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ortsgemeinde Hochspeyer
und dem Forstamt Otterberg.

Der Restausgleich kann auf dem stdwestlich angrenzenden Trainingsgelande der SG Hoch-
speyer erbracht werden, da der Spielbetrieb eingestellt wird. Mit der SG wurde vorab eben-
falls eine vertragliche Vereinbarung zu Sicherung der Flache getroffen.

Die genauen MafRnahmenbeschreibungen der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind dem
Umweltbericht (Kapitel 9) zu entnehmen.



Immissionsschutz

Die SchallschutzmalRnahmen fur den im Plan gekennzeichneten Bereich (Planzeichen 15.6
PlanzV) wird aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohn-
gebiete am Tag, aber insbesondere im Nachtzeitraum, getroffen. Die vorgesehen passiven
Schallschutzmalinahmen wurden festgesetzt um die Nachtruhe in den besonders schiit-
zenswerten Aufenthaltsraumen der kinftigen Wohngebaude dauerhaft zu sichern.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet wird eine einheitliche Gestaltung der Wohngebaude angestrebt, um ein an-
sprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Daher werden bei den
Bauvorhaben folgende gestalterische Vorgaben in den bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen geregelt:

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Fassadengestaltung

Einfriedungen

Stutzmauern

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstucksfreiflachen, Stellpléatze, Zufahrten und
FuRBwege
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6 BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

6.1 Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Offentlichkeit wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die offentliche Auslegung fand der Zeit vom
15.02.2018 bis einschlieBlich 15.03.2018 in der Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach-
Alsenborn, Verwaltungsgebaude Hochspeyer, Hauptstral3e 121, in der Bauverwaltung wah-
rend der allgemeinen Dienststunden statt.

In diesem Zeitraum gingen seitens der Blrger keine Stellungnahmen ein.

6.2 Vorgezogene Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die von der Planung betroffenen Behdrden wurden gemall 8 4 Abs. 1 BauGB mit dem
Schreiben vom 07.02.2018 an der Aufstellung des Bebauung s pl| anes AReligthent al A |

Bis zum 20.04.2018 gingen insgesamt 25 Stellungnahmen zum Bebauungspl an ARot h
ein:
1 Hinweise bzw. Anregungen wurden von 9 Behérden vorgebracht,
1 Anregungen bzw. Bedenken wurde von 1 Behdrde vorgebracht und
1 15 der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden enthielten weder Anregungen,
Hinweise noch Bedenken.

Die folgende Tabelle stellt die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dar:



TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE

STELLUNGNAHMEN

vom

Ohne Hin-
weise,
Anregungen
und Beden-
ken

Mit Hinweisen
und Anregun-
gen

Mit
Anregungen
und Bedenken

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Rathaus, Willy-Brandt-Platz 1
67657 Kaiserslautern

16.02.2018

Deutsche Telekom  Technik
GmbH, NL Stdwest
Pirmasenser Str. 65

67655 Kaiserslautern

19.02.2018

X
(Ifd.-Nr. 1 in I1)

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

20.02.2018

VG Winnweiler
JakobstralRe 29
67722 Winnweiler

20.02.2018

DLR Westpfalz
Fischerstr. 12
67655 Kaiserslautern

21.02.2018

SWK Stadtwerke Kaiserslautern
Postfach 2545
67613 Kaiserslautern

21.02.2018

Deutsch Bahn AG, DB Immobi-
lien Mitte

Camberger Str. 10

60327 Frankfurt am Main

22.02.2018

X
(Ifd.-Nr. 2 in I1)

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Kleine Pfaffengasse 10
67346 Speyer

22.02.2018

X
(Ifd.-Nr. 3in 1)

SGD Sid, Gewerbeaufsicht
Karl-Helfferich-Str. 2
67433 Neustadt a.d. Weinstralle

05.03.2018

X
(Ifd.-Nr. 4 in 1)

10.

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

05.03.2018

11.

Landesamt fir
Bergbau
Emy-Roeder-Stral3en 5
55129 Mainz

Geologie und

07.03.2018

X
(Ifd.-Nr. 5 in 1)

12.

Vodafone Kabel Deutschland
GmbH
Zurmaiener Str. 175

54292 Trier

08.03.2017

13.

Creos Deutschland GmbH
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

08.03.2018




14.

VG Otterbach-Otterberg
Hauptstr. 27
67697 Otterberg

12.03.2018

15.

Pfalzgas GmbH
Postfach 1951
67209 Frankenthal

13.03.2018

16.

Polizeiprasidium Westpfalz
Gaustral3e 2
67655 Kaiserslautern

13.03.2018

17.

Planungsgemeinschaft Westpfalz
BahnhofstralRe 1
67655 Kaiserslautern

13.03.2018

18.

Telefonica Germany GmbH
Siudwestpark 38
90449 Nirnberg

14.03.2018

19.

LBM Kaiserslautern
Morlauterer Straf3e 20
67657 Kaiserslautern

14.03.2018

X
(Ifd.-Nr. 6 in 1)

20.

VG Werke Enkenbach-Alsenborn
Hauptstral3e 18
67677 Enkenbach-Alsenborn

15.03.2018

X
(Ifd.-Nr. 7 in I1)

21.

SGD Siid; Regionalstelle WAB
Fischerstr. 12
67655 Kaiserslautern

15.03.2018

X
(Ifd.-Nr. 8 in 1)

22.

Kreisverwaltung Kaiserslautern
Abt. Bauen und Umwelt
Postfach 3580

67623 Kaiserslautern

21.03.2018

X
(Ifd.-Nr. 9 in 1)

23.

Landwirtschaftskammer RLP
Rochlingstralle 1
67663 Kaiserslautern

26.03.2018

24.

Stadt Bad Durkheim
Mannheimer Str. 24
67098 Bad Durkheim

27.03.2018

25.

Forstamt Otterberg
Otterstral3e 47
67697 Otterberg

20.04.2018

X
(Ifd.-Nr. 10 in

Il)

6.3 Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Die Burgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB, fand in der Zeit
vom 11.04.2019 bis einschlie3lich 15.05.2019 in der Bauabteilung der Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn, Verwaltungsgebaude Hochspeyer wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden statt.

In diesem Zeitraum ging seitens der Blrger eine Stellungnahme ein.




Kaiserslaulern

6.4 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung betroffenen Behoérden wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit dem
Schreiben vom 05.04.2019 an der Aufstellung des

Bis zum 22.05.2019 bzw. bis heute gingen insgesamt 24 Stellungnahmen zum Bebauungs-
pl an ARothentald ein.
1 Hinweise bzw. Anregungen wurden von 11 Behdrden vorgebracht,
1 Anregungen bzw. Bedenken wurde von 2 Behdrden vorgebracht und
1 11 der eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden enthielten weder Anregungen,
Hinweise noch Bedenken.

Die folgende Tabelle stellt die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Behordenbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB dar:

STELLUNGNAHMEN

TRAGER OFFENTLICHER BE- vom Ohne Hin- | Mit Hinweisen Mit

LANGE weise, und Anregun- Anregungen
Anregungen gen und Bedenken
und Beden-
ken
1. | Dienstleistungszentrum landli-
cher Raum 12.04.2019 X

Fischerstralle 12
67655 Kaiserslautern

2. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar
GmbH, Geschaftsstelle West-
pfalz (VRN) 12.04.2019 X
BahnhofstralRe 1

67655 Kaiserslautern

3. | Stadtverwaltung Kaiserslautern
Willy-Brandt-Platz 1 15.04.2019 X
67657Kaiserslautern

4. |Stadtwerke Kaiserslautern
Postfach 25 45 15.04.2019 X
67613 Kaiserslautern

5. |Deutsche Telekom  Technik
GmbH, NL Stdwest X
Pirmasenser Stral3e 65 15.04.2019 (Id.-Nr. 1in 1)

67655 Kaiserslautern

6. | Planungsgemeinschaft Westpfalz
Bahnhofstral3e 1 16.04.2019 X
67655 Kaiserslautern

7. |SGD Sid, Regionalstelle Ge-

werbeaufsicht X
Karl-Helfferich-StraRe 2 16.04.2019 (Id.-Nr. 2 in 1)
67433 Neustadt a.d. WeinstralRe

8. |LBM Kaiserslautern X
Morlauterer Stral3e 20 17.04.2019 (Id.-Nr. 3in Il

67657 Kaiserslautern




Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

18.04.2019

10.

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

23.04.2019

11.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
RLP, Direktion Landesarchéolo-
gie

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

05.04.2019

X
(Id.-Nr. 4in 1)

12.

Pfalzgas GmbH
Postfach 1951
67209 Frankenthal

25.04.2019

X
(Id.-Nr. 5in 1)

13.

Vodafone GmbH, Region Sid-
West

Ingersheimer Str. 2,

70499 Stuttgart

29.04.2019

14.

Telefonica Germany GmbH &
Co. OHG

Siudwestpark 38

90449 Nirnberg

05.05.2019

15.

KV Kaiserslautern, Untere Lan-
desplanung + Untere Natur-
schutzbehoérde

Postfach 3580

67623 Kaiserslautern

07.05.2019
13.05.2019

X
(Id.-Nr. 6in 11)

16.

VG Otterbach-Otterberg
HauptstralRe 27
67697 Otterberg

07.05.2019

17.

Deutsche Bahn AG
Camberger Straf3e 10
60327 Frankfurt am Main

08.05.2019

X
(Id.-Nr. 7in 1)

18.

Creos Deutschland GmbH
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

13.05.2019

19.

Forstamt Otterberg
OtterstralRe 47
67697 Otterberg

14.05.2019

X
(Id.-Nr. 8in 1)

20.

Landesamt fur
Bergbau
Emy-Roeder-Stralie 6
55129 Mainz

Geologie und

14.05.2019

X
(Id.-Nr. 9in 1)

21.

Landwirtschaftskammer Rhein-
land-Pfalz
Ro6chlingstralie 1

67663 Kaiserslautern

15.05.2019

X
(Id.-Nr. 10 in

IN)

22.

Verbandsgemeindeverwaltung
Enkenbach-Alsenborn, Ver-
kehrsbehorde

Hauptstr. 18

67677 Enkenbach-Alsenborn

17.05.2019

X
(Id.-Nr. 11in

)




23. | SGD Sud, Regionalstelle WAB X
Fischerstral3e 12 21.05.2019 (Id.-Nr. 12 in
67655 Kaiserslautern 1)}

24. |Vermessungs- und Katasteramt X
Westpfalz .
Bahnhofstrake 59 22.05.2019 (Id.—NIrI.) 13in
66869 Kusel

6.5 Erneute Burgerbeteiligung gem. § 4 a Abs. 3i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB

Die erneute Burgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gemal § 4 a Abs. 2 BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB, fand in der Zeit vom 09.07.2020 bis einschlief3lich 10.08.2020 in der Bau-
abteilung der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn, Verwaltungsgebaude Hochspeyer
wahrend der allgemeinen Dienststunden statt.

In diesem Zeitraum ging seitens der Birger eine Stellungnahme mit Hinweisen und Anre-
gungen ein.

6.6 Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
i.vV.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung betroffenen Behdrden wurden gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 02.07.2020 an der erneuten Offenlage des Bebau-
ungsplanes ARothentalid beteiligt.

Bis zum 28.08.2020 bzw. bis heute gingen insgesamt 24 Stellungnahmen zum Bebauungs-
pl an ARothentald ein.
1 Hinweise bzw. Anregungen wurden von 11 Behdrden vorgebracht,
1 Anregungen bzw. Bedenken wurde von keiner Behoérde vorgebracht und
1 13 der eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden enthielten weder Anregungen,
Hinweise noch Bedenken.




Die folgende Tabelle stellt die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der erneuten
Behdrdenbeteiligung dar:

TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE

STELLUNGNAHMEN

vom

Ohne Hin-
weise,
Anregungen
und Beden-
ken

Mit Hinweisen
und Anregun-
gen

Mit
Anregungen
und Beden-
ken

Dienstleistungszentrum landl.
Raum (DLR) Westpfalz
FischerstralRe 12

67655 Kaiserslautern

08.07.2020

X

Forstamt Otterberg
OtterstralRe 47
67697 Otterberg

08.07.2020

Stadtwerke Kaiserslautern Ver-
sorgungs-AG (Gas)

Postfach 2547

67613 Kaiserslautern

08.07.2020

Deutsche  Telekom Technik
GmbH, NL Stdwest
Pirmasenser Str. 65

67655 Kaiserslautern

08.07.2020

Zweckverband SPNV RLP-Sid
Bahnhofstr. 1
67655 Kaiserslautern

08.07.2020

X
(Ifd.-Nr. 1 in I1)

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

09.07.2020

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

09.07.2020

Pfalzgas GmbH
Postfach 1951
67209 Frankenthal

09.07.2020

X
(Ifd.-Nr. 2 in 1)

Generaldirektion Kulturelles Erbe
RLP, Direktion Landesarchéolo-
gie

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

14.07.2020

X
(Ifd.-Nr. 3in 1)

10.

Stadtwerke Kaiserslautern Ver-
sorgungs-AG (Wasser)

Postfach 2545

67613 Kaiserslautern

14.07.2020

X
(Ifd.-Nr. 4 in 1)

11.

Creos Deutschland GmbH
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

17.07.2020

12.

Planungsgemeinschaft Westpfalz
Bahnhofstr. 1
67655 Kaiserslautern

17.07.2020




13.

KV Kaiserslautern; Abt. Bauen
und Umwelt

Postfach 3580

67623 Kaiserslautern

23.07.2020

(Ifd.-Nr. 5 in 1)

14.

SGD Siud; Gewerbeaufsicht
Postfach 10 05 65
67405 Neustadt a.d. Weinstral3e

27.07.2020

X
(Ifd.-Nr. 6 in 1)

15.

Polizeiprasidium Westpfalz
Postfach 3380
67621 Kaiserslautern

28.07.2020

16.

Stadt Bad Durkheim
Mannheimer Str. 24
67098 Bad Dirkheim

28.07.2020

17

Vodafone GmbH/Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20

70499 Stuttgart

29.07.2020

X
(Ifd.-Nr. 7 in 1)

18.

Landesbetrieb Mobilitat KL
Morlauterer Straf3e 20
67657 Kaiserslautern

30.07.2020

19.

Verkehrsverbund Rhein-Neckar
GmbH

B1 3-5

68159 Mannheim

04.08.2020

20.

Deutsche Bahn AG
Camberger Straf3e 10
60327 Frankfurt am Main

06.08.2020

X
(Ifd.-Nr. 8 in 1)

21.

Pfalzwerke Netz AG
Postfach 21 73 65
67072 Ludwigshafen

06.08.2020

22.

Landesamt fir Geologie und
Bergbau RLP

Postfach 10 02 55

55133 Mainz

10.08.2020

X
(Ifd.-Nr. 9 in 1)

23.

Vermessungs- und Katasteramt
Westpfalz

Bahnhofstral3e 59

66869 Kusel

17.08.2020

X
(Ifd.-Nr. 10 in

1)

24.

SGD Siid; Regionalstelle WAB
Fischerstralle 12
67655 Kaiserslautern

28.08.2020

X
(Ifd.-Nr. 11 in

1)




7 Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden gem. 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und die in § 1 Abs.
5 BauGB benannten Grundsétze zu bericksichtigt.

Aus der Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen aller Offenlagen und Beteiligungsverfah-
ren BauGB ergaben sich folgende Plananderungen:

1 Aufnahme der Untersuchungsergebnisse hinsichtlich der Emissionsquelle des Hun-
deplatzes siiddstlich des Plangebietes.

1 Aufnahme des zentralen RRB in die Textlichen Festsetzungen mit folgender Formu-
lierung: ADi e gRlameinfag gekennzeichnete Flache fur die Regenwasserriick-

haltung ist entsprechend i hrem Zweck her zust e

1 Ergénzung der Aussagen zur Aul3engebietsentwéasserung im Umweltbericht,

T Erg2nzung der AHIi nwei sefi ngem undfelgendd Eormtulledi ¢ h e n
rung: ABe i der Lagerung von wassergef2hraenden
gen des WHG und des LWG sowie insbesondere die Anlagenverordnung zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) zusammen mit den einschlagigen

technisc hen Regel werken zu beachten. i

1 Ergénzung der Textlichen Festsetzungen unter Punkt 10.2 um folgende Formulie-
rung:ADi e Abl eitung von Drainagewasser in di

1 Integration der Ergebnisse des Bodengutachtens in die Bebauungsplanunterlagen
insb. in den Umweltbericht,

1 Offentlicher Pflanzstreifen zwischen dem Gliickerfelsenweg sowie den privaten
Grundstucksflachen im 2. Bauabschnitt,

1 Ergénzung der Bestimmungen des Brandschutzes im Sinne der DIN 14090 i.V.m. der
Richtlinie FhRRlexwhkednm Af yamter AHi nweisemfii in
gen,

1 zweite verkehrliche Anbindung tber Glickerfelsenweg zur Entlastung der Rotental-
stral3e,

T Verzicht des Abrundungsber egeihdarg undl &mweler sat z f |

bericht), da dieser Bereich bereits durch das LBM belegt ist,

1 Konkretisierung und Ergédnzung der Textlichen Festsetzungen hinsichtlich Oberkante

Flachdach mit folgender Formulierung unter Punkt 2.3: AB e i FIl achd2chern

max. festgesetzte Traufth6he als Oberkante Geb&dude gemessen an der Oberkante
At ti ka. Bei Pultd2chern ist die Traufh©he

1 Ausschluss von Staffelgeschossen, zur Vermeidung unverhaltnismaRiger Gebaude-
héhen (3-geschossige wirkende Bebauung),



-‘If-.-'-.*-ia'."".:' -'.i'!.l.'-:'-"-'=
1 Aufnahme eines Wirtschaftsweges als westlicher Abschluss des Plangebietes (Siche-
rung ErschlieBung der angrenzenden Flurstiicke),

1 Keine explizite Festsetzung hinsichtlich Versickerung auf den privaten Grundstticks-
flachen.

1 Aktualisierung der aktuellen gesetzlichen Bestimmungen der Generaldirektion Kultu-

relles Erbe RL P, Direkti on Landesarch2ol ogie unt el

Festsetzungen

Erg2nzung der Textlichen Fehnsichtich des Alguées unt er

von Informationen zu Radon mit folgendem Wortlaut:
Al nformati onen hi onsnercirh Plangebiét koRnerd (et die Hokne-
page vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau aus der Radonprognosekarte RLP

abgerufen werden. i

1 Um die Deutsche Bahn nicht in die Bodenordnung einzubeziehen, wurde die Teilfla-
che im Bereich der Trichterspitze der Zufahrt am Glickerfelsenweg als Verkehrsfla-

che besonderer Zweckbesti mmung AFl 2chen f¢r

1 Bemaliung der Trafostation

1 Konkretisierung und Anpassung der Leitungsrechte im Bereich des RRB

T Streichung der des Ber ei ch efir b&ondet¢ Mglagenn z u n g

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirken im Sinne des Bun-
desi mmi ssionsschutzgesetzesii da der Betri
Hochspeyer aufgegeben wird

1 Bemaliung der Ausgleichsflache im Westen des Plangebietes

9 Aktualisierung der Begriindung unter Punkt 9 um folgende Formulierung:

ADi e Realisierung des Bebauungsplanes ARothe
sol | durch ein gesetzliches Bodenordnungsverf

Ergénzung der Textlichen Festsetzungen unter AHi nwei sefi um folgende

rung:
ADi e Baugrundst¢cke entlang der s¢dlichen

Starkregenereignissen ¢(¢ber dem Taltief anzuor

8 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter werden im Umweltbericht dargelegt.

Die Anforderungen und Erfordernisse der LNatSchG, bzw. des BNatschG zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung werden durch die Integration/Realisierung, der im Umweltbe-
richt festgelegten Mal3nhahmen erftillt.



8.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhéaltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland wird durch die Baugebietsausweisung
die Schaffung dringend bendétigten Wohnraums erméglicht und u.a. die Eigentumsbildung
der Bevolkerung gefordert.

9 FLACHEN- UND WIRTSCHAFTSLICHKEITSANGABEN

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 5,0 ha. Die differenzierte Flachenermittlung
der Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Auflistung zu entneh-
men.

Bauabschnitt 1, Geltungsbereich ca. 27.440 m?

Absolut Anteil v. H.
1 Gesamtqgrdlle ca. 27.440,00 m? 100 %
1 Wohnbauflache ca. 17.150,00 m2 62,5 %
T Verkehrsflache 5.810,00 m2 21.2 %
Davon:
Geplante StralRenverkehrsflache ca. 485500 m2 17, 7%
FuRweg ca. 65,00 m?2 0,2 %
Wirtschaftswege ca. 740,00 m? 2,7 %
Offentliche Parkplatze (10 Stiick) ca. 150,00 mz 0,5%
9 Offentliche Griinflache ca. 615,00 m?2 22%
1 Kinderspielplatz ca. 62500 m? 2,3 %
1 Regenrickhaltebecken ca. 3.215,00 m? 11,7 %
1 Trafostation: ca. 2500 m? 0.1 %
Anzahl geplante Grundstlicke: 31 Stick

durchschnittl. Grundstiicksgrofe: ca. 553,00 m?2



Bauabschnitt 2, Geltungsbereich ca. 23.310 m?

Absolut Anteil v. H.

1 Gesamtgrdlle ca. 23.310,00 m? 100%
1 Wohnbaufléache ca. 15.500,00 m? 66,5 %
1 Verkehrsflache 3.100,00 m2 132 %

Davon:

Geplante Stral3enverkehrsflache ca. 2.015,00 m2 8,6 %

Wirtschaftweg ca. 1.085,00 m2 4.6 %
1 Offentliche Griinflache ca. 1.950,00 m?2 8.3 %
1 A+E ca. 2.010,00 m?2 8.6 %
1 Regenriickhaltebecken ca. 750,00 m? 3.2%

Anzahl geplante Grundstlcke: 27 Stick

durchschnittl. Grundstiicksgrofe: ca. 574,00 m?2

Gesamtfldche (1. BA + 2. BA): ca. 50.750,00 m?2

10 REALISIERUNG

Die Realisierung des Bebau Gemgisde Hahsmeger sBliRlorchh ent al f
ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren erfolgen.

11 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Ortsgemeinde Hochspeyer entstehen bei der Realisierung des Gebietes gemald dem mit
der ErschlieBungstragerin abgeschlossenen ErschlieBungsvertrag keine Kosten.
Aufgestellt: 29.10.2020

WVE GmbH Kaiserslautern
Im Auftrag

B.Sc. Kristin S6hn Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Raum- und Umweltplanerin) (Stadtplaner)
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Kaiserslavlern

|1 Grundlagen

1.1 Aufgabenstellung

Das geplante Neubaugebiet Rothental in der Ortsgemeinde Hochspeyer liegt am
westlichen Ende der Rotentalstralie.

Nordlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke Hochspeyer — Kaiserslautern.
Im Plangebiet ist mit relevanten Verkehrslarmeinwirkungen durch den Schienen-
verkehr auf dieser Bahnstrecke zu rechnen. Die Schienenverkehrslarmeinwir-
kungen im Plangebiet sind zu prognostizieren und anhand der Orientierungswer-
te des Beiblatts 1 zur DIN 18005 zu beurteilen.

Dariber hinaus sind die schalltechnischen Auswirkungen der neu geplanten Er-
schlieBungsstrake im Norden auf die Verkehrslarmverhaltnisse an bestehenden
Wohngebauden entlang der neuen StralRe gemal der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) zu beurteilen.

Sudlich des Plangebiets befindet sich eine Sportanlage mit zwei FuRballplatzen.
Relevante  Sportanlagenlarmeinwirkung im  Plangebiet  durch  Spiel-
[Trainingsbetrieb auf diesen FuBRballplatzen und durch die Nutzung der Vereins-
gaststatte kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die Sportanlagenlarmeinwir-
kungen werden anhand der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanla-
genlédrmschutzverordnung) beurteilt.

Des Weiteren sind die Gerauscheinwirkungen im Plangebiet durch die Nutzung
des Grundsticks der Hundefreunde Hochspeyer e.V. sudéstlich des Plangebiets
zu beurteilen.

Nordlich des Plangebiets befinden sich Gewerbebetriebe, darunter eine Tankstel-
le, ein Autohaus mit Werkstatt und Abschleppdienst sowie zwei Discounter. Ge-
gebenenfalls konnen im Plangebiet relevante Gewerbelarmeinwirkungen in der
Nacht durch die néchtliche Anlieferung der Discounter bzw. durch Notfalleinsatze
des Abschlepp- und Bergedienstes auftreten. Die Gewerbelarmeinwirkungen sind
anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beurteilen.

Bei zu erwartenden Uberschreitungen der einschldgigen Orientierungswerte,
Immissionsrichtwerte bzw. Immissionsgrenzwerte sind SchallschutzmalRnahmen
zu diskutieren und Vorschlége fur die Festsetzung entsprechender Schall-
schutzmafinahmen im Bebauungsplan zu unterbreiten.

1.2 Plangrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung basiert auf folgenden Karten- und Daten-
grundlagen:

Bericht: P18-002_2/B1 © FIRU Gfl 2020
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+ Digitale Héhenpunkte zur Erstellung eines Digitalen Gelandemodells (DGM),
Ubermittelt durch das Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation
Rheinland-Pfalz am 15.01.2018;

+ Bebauungsplan zum Neubaugebiet Rothental, Stand: 13.09.2019, ubermittelt
durch den Auftraggeber am 08.10.2019;

e Zugdaten nach neuer Schall 03 fur die Bahnstrecke 3280 Kaiserslautern-
Hochspeyer fur das Prognosejahr 2025 (Stand: 2018), Ubermittelt durch den
Auftraggeber am 30.01.2018;

e Lageplan geplante Larmschutzwand entlang Bahnstrecke 3280, uUbermittelt
durch den Auftraggeber am 08.11.2017;

e Angaben zum Betrieb der Sportanlagen, Vereinshomepage
www.tushochspeyer.de, aufgerufen am 17.01.2018 und Spielplane Fufiball
www fussball.de, aufgerufen am 17.01.2018;

¢ Angaben zu den Trainingszeiten der Hundefreunde Hochspeyer e.V., Ver-
einshomepage https://www.hundefreunde-hochspeyer-ev.de/ , aufgerufen am
21.03.2018;

¢ Ortsbegehung und Bestandsaufnahme am 21.06.2017,

¢ Flachennutzungsplan, Stand 2006, aufgerufen unter https://www.enkenbach-
alsenborn.de/standortattraktiv/flaechennutzungsplan/ am 04.11.2020;

e Lageplan Gewerbebetriebe, ubermittelt durch den Auftraggeber am
24.08.2020.

1.3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen
im Plangebiet durch den Schienen- und Kfz-Verkehr erfolgt nach:

+ DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005] in Verbindung
mit Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung, Mai 1987.

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrsldrmeinwirkungen
an bestehenden Gebiuden durch den Strallenneubau erfolgt nach:

e 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 18. Dezember 2014,

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Sportanlagenldrmeinwir-
kungen im Plangebiet erfolgt nach:

e 18. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,

Bericht: P18-002_2/B1 © FIRU Gfl 2020
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1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468) geandert worden ist [18. BImSchV].

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen
erfolgt nach:

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm) vom 26.
August 1998 (GMBI. S. 503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des
BMUB vom 01. Juni 2017, in Kraft getreten am 09. Juni 2017 [TA Larm].

Fur die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden die folgenden
Berechnungsvorschriften und sonstigen Erkenntnisquellen herangezogen:

Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 18. Dezember 2014, Anlage 2 Berechnung des Beurteilungspegels far
Schienenwege [Schall 03];

VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997
[VDI 2720];

VDI 3770 ,Emissionskennwerte technischer Schallquellen Sport- und Frei-
zeitanlagen®, September 2012 [VDI 3770];

DIN I1SO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ -
~Allgemeines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2];

DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ja-
nuar 2018 [DIN 4109-1];

DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen*, Januar 2018 [DIN 4109-2];

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005];

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage
2007 [Parkplatzldrmstudie];

Hessisches Landesamt fur Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung
der Lkw-und Ladegerausche, Schriftenreihe Umweltplanung, Arbeits- und
Umweltschutz Heft 192, Wiesbaden 1995 [Ladelarmstudie 1995];

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrau-
chermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-
chermarkten, Wiesbaden 2005 [Ladelérmstudie 2005];
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+ Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® For-
schungsgesellschaft fur Stralken- und Verkehrswesen e.V. (FGSV), Kéin
2006 [FGSV-Studie].

1.4 Anforderungen

Die Beurteilung der Verkehrsldrmeinwirkungen durch den StralRenneubau an
bestehenden Gebauden entlang der neuen Strafie erfolgt gemal 16. BImSchV.
Nach der 16. BImSchV gelten die folgenden Immissionsgrenzwerte fur Allgemei-
ne Wohngebiete:

Tabelle 1: Inmissionsgrenzwerte 16. BlImSchV

Gebietsart Immissionsgrenzwert in dB(A)
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 59 49

Die Verkehrsldrmeinwirkungen durch den Schienenverkehr auf der Bahnstre-
cke 3280 und dem Kfz-Verkehr auf dem Gluckerfelsenweg innerhalb des Plan-
gebiets werden anhand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005
beurteilt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Festsetzung Allgemeiner Wohn-
gebiete vorgesehen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarmein-
wirkungen in Allgemeinen Wohngebieten betragen am Tag 55 dB(A) und in der
Nacht 45 dB(A).

Mit der Einhaltung des Orientierungswerts soll nach Beiblatt 1 der DIN 18005 die
,mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets oder Bauflache verbundene Er-
wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen® erflllt werden. Da sich
in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bei beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientierungswerte oft nicht
einhalten lassen, kann im Rahmen der Abwagung beim Uberwiegen anderer Be-
lange von ihnen abgewichen werden. In diesem Fall soll ein Ausgleich durch ge-
eignete LarmschutzmalRnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher Schall-
schutz) vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden.

Die Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung des FuBballspielfeldes sudlich des
Plangebiets und durch die Nutzung des Grundstiicks der Hundefreunde Hoch-
speyer e.V. suddstlich des Plangebiets werden als Sportanlagenlarmeinwir-
kungen geman der 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung beurteilt.

Nach der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu betreiben, dass die in § 2 der
Verordnung fur die verschiedenen Gebietsarten genannten Immissionsrichtwerte
nicht Uberschritten werden. Zur Beurteilung der Sportanlagenlarmeinwirkungen
an den Immissionsorten innerhalb des Plangebiets werden die Immissionsricht-
werte fur Allgemeine Wohngebiete der 18. BImSchV herangezogen:
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Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)

Tag auBerhalb der | Tag innerhalb der lauteste Nacht-

Ruhezeit und in der | Ruhezeit am Morgen stunde
Ruhezeit am Mittag
und am Abend
Allgemeines Wohngebiet 55 50 40

(WA)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Beurteilungszeiten:

Tabelle 3: Beurteilungszeitrdume nach § 2 18. BlmSchV

Beurteilungszeit Werktage Sonn- und
Feiertage
Tag auerhalb der Ruhezeiten 8.00 - 20.00 Uhr 9.00 - 13.00 Uhr 15.00 -
20.00 Uhr
12 Stunden 9 Stunden
Tag innerhalb Ruhezeiten 6.00 - 8.00 Uhr 7.00 - 9.00 Uhr

20.00 - 22.00 Uhr 13.00 - 15.00 Uhr

20.00 - 22.00 Uhr
je 2 Stunden
22.00 - 07.00 Uhr
lauteste Stunde

je 2 Stunden
22.00 - 06.00 Uhr
lauteste Stunde

Nacht

Die Ruhezeit am Sonntag ist nur zu berucksichtigen, wenn die Nutzungsdauer
der Sportanlage in der Zeit zwischen 9.00 und 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr
betragt. Betragt die gesamte Nutzungszeit der Anlage weniger als 4 Stunden und
fallen mehr als 30 Minuten der Nutzungszeit in die Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr,
gilt als Beurteilungszeit ein Zeitabschnitt von 4 Stunden, der die volle Nutzungs-
zeit umfasst.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und
Veranstaltungen gelten im Sinne der 18. BImSchV als selten, wenn sie an hochs-
tens 18 Kalendertagen eines Jahres auftreten. Fir seltene Ereignisse gelten fir
alle Gebietsarten die folgenden Immissionsrichtwerte:

Tabelle 4: Inmissionsrichtwerte nach §5 18. BImSchV - seltenes Ereighis

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag aul3erhalb der Tag innerhalb der Ru- Nacht
Ruhezeit hezeit
alle Gebietsarten 70 65 55

Die Minderung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien und durch Hindernisse
im Schallausbreitungsweg wird gemal 18. BiImSchV nach den VDI-Richtlinien
2714 und 2720 berechnet. Die Richtlinie VDI 2714 wurde zwischenzeitlich zu-
rickgezogen. Der VDI empfiehlt stattdessen die Anwendung der Richtlinie
DINISO 9613/2. Die Sportanlagenlarmeinwirkungen werden daher gem.
DIN 1SO 9613/2 ermittelt und anhand der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
beurteilt.
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Die Gewerbelarmeinwirkungen durch die nachtliche Anlieferung der Discounter
bzw. durch Notfalleinsadtze des Abschlepp- und Bergedienstes werden anhand
der Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der Orientierungswerte der
DIN 18005 beurteilt.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete sind in der
folgenden Tabelle angegeben. Zur Beurteilung der Immissionen am Tag ist nach
TA Larm der gesamten 16-stindige Tagzeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr heran-
zuziehen. Der Immissionsrichtwert Nacht bezieht sich dagegen auf die ungins-
tigste (sog. lauteste) Nachtstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr, in der das
hochste Emissionsaufkommen zu erwarten ist.

Tabelle 5: Inmissionsrichtwerte nach TA Larm

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ fur Gewerbeldrmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten entsprechen
im Wesentlichen den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beziehen sich auf die maRRgebenden Im-
missionsorte im Einwirkungsbereich des Vorhabens. Diese Immissionsorte liegen
in bebauten Gebieten auRerhalb des Geb&audes in 0,5 m Abstand vor der Mitte
des geoffneten Fensters von schutzbedurftigen R&dumen nach DIN 4109  Schall-
schutz im Hochbau“. Schutzbedurftige Réume sind insbesondere Wohn- und
Schlafraume. Bei unbebauten Flachen liegen die maRgeblichen Immissionsorte
an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Pla-
nungsrecht Gebdude mit schutzbedurftigen Rdumen errichtet werden durfen.
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|2 Verkehrsldrmeinwirkungen durch den Straenneubau

Die Verkehrslarmeinwirkungen auf die bestehenden Gebgude in der Rotental-
stralRe durch den Stralenneubau sind gemaf 16. BImSchV zu beurteilen.

2.1 Emissionsberechnung

Die Verkehrserzeugung der derzeit noch unbebauten Grundsticke innerhalb des
Plangebiets wird nach den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen® der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2006, hergeleitet.

GemalR vorliegendem Bebauungsplan sind 58 Grundsticke im Neubaugebiet
,Rothental“ vorgesehen. Bei angenommenen 1,5 Wohneinheiten pro Geb&ude
ergeben sich 87 Wohneinheiten fur das Wohngebiet. Die Grundsticke im Plan-
gebiet werden Uber die Rotentalstralle sowie Uber den Gluckerfelsenweg er-
schlossen. In der vorliegenden Untersuchung wird davon ausgegangen, dass alle
Fahrzeuge uber den Gluckerfelsenweg fahren.

Nach den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen
wird fur das geplante Wohngebiet folgendes Verkehrsaufkommen von Pkw und
Lkw errechnet.

Tabelle 6: Abschétzung Verkehrsaufkommen durch Planung

Ansatze FGSV Ansatz Berechnung
Bewohnerverkehr

Wohneinheiten (WE) 1,5 WE/ Geb. 87
Wohnungsbelegungsziffer: 2,2 - >3 3,5

Anzahl Einwohner 304,5
Mittlere spezif. Wegehaufigkeit: 3,5 - 4 4
Verkehrsaufkommen/ Tag 1.218
Anteil MIV: 30-70% 70%

Tagl. Verkehrsaufkommen (mit Beriicksichtigung 8526
MIV-Anteil)

Davon Quell-/ Zielverkehrsaufkommen: 85-90% 90% 767.3
Bewohnerbezogener Besucherverkehr: 5% 5%

Besucherverkehr 60,9
Mittlere Pkw-Besetzungsdichte (Pers./Pkw): 1,2—-1,3 1,2
Verkehrsaufkommen Bewohner 639,5
Verkehrsaufkommen Besucher 50,8
Verkehrsaufkommen gesamt 690,2
Wirtschaftsverkehr SV: 0,1 Kfz-Fahrten/ EW 0.1 30,5

Taglich ergeben sich damit ca. 691 Pkw-Fahrten und 31 Lkw-Fahrten. Die Vertei-
lung der Verkehre auf die maRgeblichen Tag- und Nachtstunden erfolgt gemaf
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den in Tab.3 der RLS-90 angegebenen Verkehrsanteilen fur Gemeindestrallen.
Die maximale Hochstgeschwindigkeit wird mit 30 km/h angesetzt. Gemal RLS-
90 Tab.3 werden folgende Emissionspegel berechnet:

Tabelle 7: Emissionsberechnung Verkehr Gliickerfelsenweg

StralBe DTV M Tag M nacht PTag | PNacht | Vmax Lm,E Tﬂg Lm,E Nacht
[Kfz/24h] | [Kfz/h] [Kfz/h] [%] [%] [km/h] | [dB(A)] [dB(A)]

Gliickerfelsenweg 722 408 86 | 47 | 00 | 30 | 474 37.9

DTV = Durchschnittlicher Téaglicher Verkehr: Mragnacnt = Anteil der mafligebenden stiindlichen Verkehrsstérke
Tag / Nacht am DTV; p = maRgebender Lkw-Anteil; vma = Zuléssige Hochstgeschwindigkeit; Lme = Emissions-
pegel nach RLS 90

2.2 Immissionsberechnung

Die Berechnung der Verkehrslarmeinwirkungen durch den Straflenneubau erfolgt
nach RLS-90 auf der Grundlage der o.a. Emissionspegel durch Simulation der
Schallausbreitung in einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthalt
alle fur die Berechnung der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von
Schallquellen und Immissionsorten, Hoéhenverhaltnisse, Schallhindernisse im
Ausbreitungsweg, schallreflektierende Objekte usw.)

Die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Verkehr auf dem Glickerfelsenweg an
den bestehenden Gebaduden in der Rotentalstralle werden geschossweise in
Einzelpunktberechnung und in einem Raster flachig in 4 m Uber Grund fir den
Tag- und Nachtzeitraum berechnet. Die Ergebnisse sind in den Karten 1 und 2
dargestellt.
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2.3 Beurteilung

Der Verkehr Uber den Glickerfelsenweg verursacht an den bestehenden Wohn-
gebaduden entlang der Rotentalstral’e Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu
54 dB(A) am Tag und von bis zu 44 dB(A) in der Nacht. Die Verkehrslarmeinwir-
kungen durch den Verkehr auf dem Glickerfelsenweg unterschreiten die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am
Tag und 49 dB(A) in der Nacht um mindestens 5 dB(A).
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[3  Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet

Zu untersuchen sind die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Schienenverkehr
auf der Bahnstrecke 3280 zwischen Kaiserslautern und Hochspeyer sowie durch
den Kfz-Verkehr auf dem Gliickerfelsenweg nordéstlich des Plangebiets.

3.1 Emissionsberechnung
Schiene

Die Berechnung der Schienenverkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach den Anfor-
derungen der Schall 03 auf der Grundlage der durch das Bahn-Umwelt- Zentrum
der Deutschen Bahn AG fir den Streckenabschnitt der Strecke 3280 angegebe-
nen Zugdaten und Streckenparameter fiir das Prognosejahr 2025. Gemal
Schall 03 werden fur die Bahnstrecke folgende Emissionspegel fur den Tag- und
Nachtzeitraum berechnet:

Tabelle 8: Emissionsberechnung - Schienenverkehr

Strecke 3280 Gleis: Richtung: Abschnitt 1 Km: 52+310
Zugart Anzahl Zige Geschw. Lange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Nr. Name tags | nachts je2ug | Max tags nachts

kmih m om | 4m [ Sm | Om | 4m | 5m
B | GZE-1_ 6.0 7.0 120 715 | - | 816 | 64,4 | 426 | 853 | 681 | 463
9 | GZE-2_ 200 | 280 100 715 | - | 857 | 689 | 430 | 901 | 734 | 484
10 | REE_ 180 | 40 130 178 | - | 773 | 618 | 486 | 743 | 586 | 458
11 | REET_ 480 | 60 130 135 | - | 789 | 593 | 564 | 728 | 533 | 504
12 | 5_ 480 | 60 130 68 | - | 759 | 563 | 534 | 699 | 503 | 47.4
13 | IGE_ 60 10 130 230 | - | 742 | 575 | 444 | 694 | 527 | 308
14 | ICE 80 10 130 201 - | 722 | 530 436 | 662 | 478 | 376
Gesamt 1520 530 - —| - [ 886 | 715 [ 501 | 016 | 747 | 551

Stralle

Die Berechnung der StralRenverkehrsldrmemissionen durch den Kfz-Verkehr auf
dem Glickerfelsenweg erfolgt auf der Grundlage der in Kapitel 2 ermittelten
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV).

Fur den Glickerfelsenweg werden folgende Emissionspegel berechnet:

Tabelle 9: Emissionsberechnung Verkehr Gliickerfelsenweg

Strae DTV M Tag M Nacht PTag | PNacht | Vmax Lm,E Tag Lm,E Nacht
[Kfz/24h] | [Kfz/h] [Kfz/h] [%] [%] [km/h] | [dB(A)] [dB(A)]
Gliickerfelsenweg | 722 | 408 86 | 47| 00 | 30 | 474 379

DTV = Durchschnittlicher Taglicher Verkehr: Mragnact = Anteil der mafgebenden stindlichen Verkehrsstérke
Tag / Nacht am DTV; p = malgebender Lkw-Anteil; vy, = 2uléssige Hochstgeschwindigkeit; Ly, g = Emissions-
pegel nach RLS 90

Zuschlage fir Steigungen und Gefalle werden im digitalen Geldandemodell ermit-
telt und berticksichtigt.
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3.2 Immissionsberechnung

Die Berechnung der Schienen- und StralRenverkehrsldarmeinwirkungen erfolgt
nach den Vorschriften der Schall 03 und RLS-90 auf der Grundlage der o.a.
Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in einem digitalen Ge-
landemodell (DGM). Das DGM enthalt alle fur die Berechnung der Schallausbrei-
tung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsorten, Ho-
henverhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Ob-
jekte usw.). Die von der Deutschen Bahn geplanten 3 m hohen Larmschutzwéan-
de entlang der Bahnstrecke 3280 werden bei den Schallausbreitungsberechnun-
gen bertiicksichtigt.

Die Verkehrslarmeinwirkungen werden fir freie Schallausbreitung im Plangebiet
in einem Raster flachig in 4 m Gber Grund fir den Tag- und Nachtzeitraum be-
rechnet. Die Berechnungsergebnisse sind in Karte 3 fir den Tag und in Karte 4
fur die Nacht dargestellt.
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3.3 Beurteilung

Am Tag wird bei freier Schallausbreitung in einer Héhe von 4 m im weit Uberwie-
genden Teil des Plangebiets der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrs-
larmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) eingehalten. Le-
diglich im nordéstlichen Teil des Plangebiets, sldlich der neu geplanten Zu-
fahrtsstralle, wird der Orientierungswert Tag um bis zu 10 dB(A) Uberschritten.
Bei einer Bebauung dieses Bereichs ist davon auszugehen, dass durch die Ei-
genabschirmung jedes Gebaude Uber mindestens eine Fassade verfiigt, an der
der Orientierungswert eingehalten wird. Damit werden am Tag gesunde Wohn-
verhaltnisse gewahrt.

Im Nachtzeitraum werden in einer Hohe von 4 m tber Grund Verkehrslarmein-
wirkungen von bis zu 67 dB(A) an der geplanten ndrdlichsten Baugrenze berech-
net. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen in All-
gemeinen Wohngebieten in der Nacht von 45 dB(A) wird hier um bis zu 22 dB(A)
deutlich uberschritten. Im stdlichen Teil des Plangebiets wird der Orientierungs-
wert eingehalten. Im gréRten Teil des Plangebiets liegen die Verkehrslarmbelas-
tungen in der Nacht unter 55 dB(A). Durch passiven Larmschutz kénnen bezogen
auf den Nachtzeitraum wohnvertragliche Innenpegel, die den Nachtschlaf ge-
wabhrleisten, sichergestellt werden. Hierzu ist die Festsetzung von passivem
Schallschutz im Bebauungsplan erforderlich.

3.4 Schallschutzkonzept

Am Tag ist nur an den nach Norden crientierten Fassaden der zulassigen Wohn-
gebdude in den nérdlichsten Baufenstern entlang der neu geplanten Erschlie-
Rungsstrake mit Uberschreitungen des Orientierungswertes zu rechnen. Fiir die-
sen Bereich wird eine Grundrissorientierung empfohlen, die sicherstellt, dass
jede Wohnung mindestens einen Wohnraum mit Fenstern an der larmabgewand-
ten Gebaudeseite aufweist.

Bezogen auf den Nachtzeitraum sind wohnvertragliche Innenpegel sicherzustel-
len. Dies erfolgt durch die Festsetzung von passivem Schallschutz gema DIN
4109.

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen* (Ja-
nuar 2018) definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuflRenbautei-
len von Gebé&uden unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die
Anforderungen sind abhangig von den malgeblichen Aufenlarmpegeln, in de-
nen die zu schitzenden Nutzungen liegen. Der maligebliche Aulzenlarmpegel ist
gemal Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechneri-
sche Nachweise zur Erfullung der Anforderungen® (Januar 2018) unter Bertck-
sichtigung der verschiedenen Larmarten (u.a. Stralenverkehr, Schienenverkehr,
Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Bezogen auf den Schienenver-
kehrslarm (4.4.5.3 der DIN 4109-2) wird der ,maltgebliche AuRenlarmpegel® er-
mittelt, indem zu dem errechneten Verkehrslarmbeurteilungspegel 3 dB(A) zu
addieren sind. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maRgebliche Aulenlarmpegel
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zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel
fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB. Aufgrund der Frequenzzusammen-
setzung von Schienenverkehrsgerdauschen in Verbindung mit dem Frequenz-
spektrum der Schallddmm-Male von AuRenbauteilen ist der Beurteilungspegel
flr Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern. Bezogen auf den Gewerbe-
larm ergibt sich der maRgebliche Aulenldarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes
aus dem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB. Als maximal zu erwartender Nacht-Beurteilungspegel wird der
Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von
40 dB(A) herangezogen.

Festsetzungsvorschlag

,Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zum Schutz vor AuBBenlarm fir AulBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, in dem in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereich A einzuhalten. Die erforderlichen resultie-
renden Schalldémm-Male der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Berlicksichtigung des malgeblichen AuRRenlarmpegels und
der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

R wges = La - KR’auman

Dabei ist

Kraumar = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume
in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

L, der MalRgebliche Aulenldrmpegel nach Punkt 4.5.5 der

DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans:

R’y ges =30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume
in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume, Bdrordume
und Ahnliches.

Flir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e von R’y ges > 50 dB sind die An-
forderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’y s sind in
Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenfla-
che eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ky, nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fiir Auf3enbauteile, die unterschiedlich zur malBgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.
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Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebéudetellen — geringere
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe erforderlich sind.
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Schalltechnische Untersuchung
Neubaugebiet Rothental

Gemeinde Hochspeyer

Karte 5:
MaRgebliche AuBenlarmpegel Tag
gemaR DIN 4109 (2018)

MaRgebl. AuRenldrmpegel 4 m lber Grund
(2090, 2093, 2300, 2301; 2019-12-17)
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