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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 297)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. De-
zember 2019 (BGBI. | S. 2513)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1408)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Absténde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten  im Rahmen  der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte beruicksichtigte Anderung: In-
haltstibersicht geandert, § 25 b eingefigt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)
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Landesstral3engesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), zu-
letzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom
24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise flr die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016
DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)
16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269)
18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)
VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.

11

2.1

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet — WA (8 4 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind (8§ 4 Abs. 2 BauNVO):

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind (8 4 Abs. 3 BauNVO):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nicht zuldssig sind (8§ 1 Abs. 6 BauNVO):

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

PR

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 - 21a BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8
festgesetzt.

Die Festsetzungen von GRZ und GFZ sind Hochstwerte, die ausnutzbar sind, soweit
Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstucksflachen und die Bestimmungen der
Landesbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung flhren.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Flachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die im Plan festgesetzte GRZ darf durch die unter Nr. 1 bis 3 genann-
ten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden.
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Zahl der Vollgeschosse

Auf der Grundlage von § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO werden fiur den gesamten Gel-
tungsbereich maximal zwei (II) Vollgeschosse festgesetzt.

Staffelgeschosse werden als nicht zulassig festgesetzt.

H6he baulicher Anlagen

Zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt.

Die Traufhohen werden differenziert festgesetzt.

Die Traufhoéhe (TH) wird in dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich mit max. 7,00 m
und die Firsthéhe (FH) mit max. 11,00 m festgesetzt.

In dem mit N 2 gekennzeichneten Bereich wird die Hohe der baulichen Anlagen durch
bergseitige (TH b) und talseitige Traufhdhen (Th t) bestimmt. Die bergseitige Trauf-
hohe wird mit 4,50 m und die talseitige Traufhtéhe mit 7,50 m festgesetzt. Die jeweils
anzuwendende Traufhohe ist in der Planurkunde fiir jedes Grundstiick gekennzeich-
net.

Die Traufhéhen TH b und TH t sind je nach Lage der StraRenverkehrsflachen anzu-
wenden, bei bergseitiger Lage der Stral3e gilt Th b und bei talseitiger Lage der StralRe
gilt TH t. Bei einer Langsneigung der Verkehrsflache und einer parallelen Anordnung
der Baugrundstiicke findet TH b Anwendung (Am Hochpunkt des Grundstiickes;
Schnittpunkt Grundstiicksgrenze, bzw. Baugrenze mit StraRenbegrenzungslinie).

Bei Flachdachern gilt die max. festgesetzte Traufhdhe als Oberkante Gebaude ge-
messen an der Oberkante der Attika. Bei Pultdachern ist die Traufhohe die untere
Schnittlinie.

Die maximal zulassigen Firsthéhen in den mit TH b und TH t festgesetzten Teilberei-
chen entspricht der jeweils zulassigen Traufhdhe zuziglich 3,50 m. Demnach ergibt
sich eine zulassige Firsthohe bergseits von 8,00 m und talseits von 11,00 m.

Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthohe ist die Oberkante Fertigdecke der angren-
zenden StralRenverkehrsfliche gemessen im Mittel der Gebaudelange bzw. Gebau-
detiefe. FUr die Festsetzungen der Traufh6hen gilt, dass die Traufhéhen auf der den
Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite die festgesetzte Traufhdhen in ihrer abso-
luten Hohe nicht Uberschreiten durfen (vgl. Einschrieb zu Nutzungsschablonen im
Planteil).

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Fur das gesamte Plangebiet ist ausschlie3lich eine Bebauung mit freistehenden Ein-
zel- und Doppelhausern zuléssig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerischen Festsetzungen
in Form von Baugrenzen bestimmt. Die Bautiefe und Abstande zu den Verkehrs- und
sonstigen Flachen sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen zu den erschlieRenden Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens drei Metern einhalten.

Vor Garagen mit einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie ist ein zusatz-
licher Stellplatz zulassig.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie gemal § 23 Abs. 5 BauNVO hinter der stral3enabgewand-
ten festgesetzten rickwartigen Baugrenze zulassig soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und eine
Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig.

Verkehrsflachen (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die zeichnerischen Festsetzungen in der Planur-
kunde bestimmit.

Die geplante ErschlieBungsstralle wird mit Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich® festgesetzt. Die Herstellung der Stralenverkehrsflache hat im sog. ,Misch-
profil“ zu erfolgen, d.h. es ist ein einheitlicher, niveaugleicher Ausbau durch farbliche
Hervorhebung der Gehwegbereiche vorzunehmen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful3weg" darf ausgebaut und be-
festigt werden. Bei einer Befestigung des Fulweges ist auf eine zumindest teilweise
Wasserdurchlassigkeit der Decke zu achten.
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Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt sein.

Fur die erforderlich werdenden Leitungen auR3erhalb der festgesetzten Verkehrsfla-
chen ist die entsprechende, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
che zu sichern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jeglicher Be-
bauung, sonstigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhalten. Auf den belas-
teten Flachen sind die Errichtung von Stitzmauern sowie Aufschittungen und die
Nutzung als Lagerflachen unzulassig.

Es wird empfohlen die Flachen als Mulde anzulegen.

Aufschittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Stral3en

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Stral3en
und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden,
sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierungen der
unbebauten Grundsticksflachen an das StralRenniveau anzupassen. Die Gelande-
verhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrs-
Flachen angrenzenden Grundstiicken Stitzmauern und unterirdische Stutzbauwerke
(Ruckenstitzen) entlang der Grundsticksgrenzen mit einer Breite von max. 20 cm
und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundsttickseigen-
timern entschadigungslos zu dulden.

Malnahmen der Abwasser- und Regenwasserbewirtschaftung

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB und 8§ 2 LWG)

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in den offentlichen Kanal geleitet und zur Klaran-
lage Hochspeyer geleitet.

Regenwasser (Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme V2)

Die gemalR Planeintrag gekennzeichnete Flache fur die Regenwasserbewirtschaftung
(RHB) ist entsprechend ihnrem Zweck herzustellen und dauerhaft zu sichern.

Die nicht behandlungsbeduirftigen Oberflachenwésser von den privaten Grundsticks-
flachen und sonstigen privaten abflusswirksamen Flachen sind soweit als mdglichst
auf den Grundstlicken zuriick zu halten und zu bewirtschaften. Die Rickhalteanlagen,
z.B. Uber Zisternen erfolgen. Die Riickhalteanlagen sind so zu bemessen, dass ein
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Ruckhaltevolumen von 50I/m2 abflusswirksamer Flache hergestellt und nachgewiesen
werden kann.

Bei Zisternen ist eine regelmaRige Entleerung zu gewdahrleisten. Grundsatzlich ist ei-
ne Kombination verschiedener Rickhalteanlagen zuldssig. Die Notiberlaufe der
Ruckhalteanlagen sind an den o6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliel3en. Die
Notuberlaufe der Riuckhalteanlagen sind an den o6ffentlichen Regenwasserkanal an-
zuschliel3en.

Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fur die Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB und Flachen fir MaBnahmen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens zwei Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauer-
haft zu pflegen.

Vorschlage fur die zu verwendenden Gehdélzarten sind der unter ,Hinweise“ aufge-
fuhrten Gehdlzliste zu entnehmen.
Ausgleichsmalinahmen (A)

A 1 — Entwicklung von artenreichem (Feucht-) Griinland

Als Ausgleich fir den Verlust von Intensiv- und Extensivgriinland und die Bodenmo-
dellierung kann die Entwicklung von blutenreichem Extensivgriinland, zum Teil in
feuchter Auspréagung, im Bereich des geplanten RHB (3.210 m2 im 1. BA, 750 m2 im
2. BA) auf einer Flache von insgesamt 0,4 ha angerechnet werden. Die Ansaat hat
mit Regiosaatgut zu erfolgen (Produktionsraum 6, Ursprungsgebiet 9 — Oberrhein-
graben mit Saarpfalzer Bergland).

A 2 — Anlage von Griinflachen

Die geplanten offentlichen Grunflachen und Teile des Kinderspielplatzes sind als
Ausgleich fur den Verlust von Gehdlzen und (Extensiv-) Griinland unter Aspekten des
Artenschutzes anzulegen. Im Einzelnen sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:

— Erhaltung der mehrstdmmigen Birke und der Weide im Nordosten des 1. BA,

— Anbringung von 6 Nistkasten in angrenzenden Gehdlzen als Ausgleich fir den
Verlust der gréf3eren Eichen im 1. BA,
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— Aufstellung/ Anbringung von Nisthilfen fur Insekten am Sudrand der 6ffentlichen
Grunflache am Gliickerfelsenweg (sudlich der geplanten Parkplatze),

— Ansaat von Regiosaatgut mit Krautern (Produktionsraum 6, Ursprungsgebiet 9
— Oberrheingraben mit Saarpféalzer Bergland) und moglichst extensive Pflege
(zur Herstellung von blitenreichen Wiesenflachen,

— Anpflanzung von insgesamt 7 gebietsheimischen Laubb&umen an den
Parkplatzen sowie am Kinderspielplatz als Ausgleich fur den Verlust der Baume
am Hohlwegabschnitt. Geeignet sind z. B. Lindenarten, Ahornarten, Speierling,
Eberesche, Mehlbeere, Birken und (am Kinderspielplatz) Kastanie.
Grundsatzlich sind auch Heckenpflanzungen mit gebietsheimischen Arten
wuinschenswert, werden in der Bilanzierung allerdings nicht eingerechnet, da
ihre Umsetzung aufgrund der geringen FlachengroRen der OG und des
Spielplatzes nicht gewébhrleistet ist. Die Baumstandorte kénnen im Zuge der
Ausfuhrungsplanung angepasst werden, die Stlickzahl ist beizubehalten.

A 3 — Anlage von Géarten mit heimischen Gehdlzen

Die nicht bebauten Grundstiicksfreiflachen sind mind. 80 % als Grinflache anzule-
gen; davon mind. 30 % mit vorwiegend heimischen und gebietstypischen Strauchern
und Baumen aus Liste 2 und 3 im Anhang. Reine Koniferen-Hecken oder fir Tiere le-
bensfeindliche Steingarten sind nicht zulassig.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein kleinkro-
niger Baum Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Geholzpflanzungen ist gebietseigenes, autochtho-
nes Gehdlzmaterial zu verwenden.

A 4 — Neuanlage von Baum- und Strauchhecken mit Extensivwiesen

Die ca. 10 m breite Ausgleichsflache ist mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die Pflanzung hat an der Westseite mind. 5-reihig zu erfolgen, wobei Baume in die
mittlere Reihe gesetzt werden, Straucher nach auf3en, Weil3dorn ist nach Moglichkeit
nicht zur Ackerseite hin zu pflanzen. An der Nordseite des 2. BA ist die Pflanzung in
Anpassung an die nur wenige Meter breite A+E-Flache zu reduzieren. Das Nachbar-
recht ist zu beachten, die daraus resultierenden Abstandsflachen sind durch die An-
saat von Regiosaatgut als extensive Wiesensaume zu entwickeln. Bei der Pflanzung
ist auf eine aufgelockerte, gebuchtete Struktur zu achten. Ein Wildschutzzaun ist fir
die Anwuchsphase der Gehdlze vorzusehen.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (V)

V 1 — Schutz des Oberbodens geméaf DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Sub-
strat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang
mit Oberboden) und RAS-LG 4 sind zu beachten. Nach Mdglichkeit ist der Oberboden
vor Ort einer sinnvollen Verwendung — z.B. zur Modellierung des Gelandes - zuzufiih-
ren.

V 2 — Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Siehe Punkt 12.2.

V 3 — Schutz angrenzender Vegetationsbestdnde gemaf DIN 18920

Die Baume und Hecken nordlich des Glickerfelsenweges sind durch geeignete Malf3-
nahmen gemaf DIN 18920 und RAS-LG 4 vor Beeintrachtigungen in der Bauphase
zu schiitzen (z. B. Bauzaun, fachgerechter Riickschnitt von Asten und Wurzeln im
Arbeitsbereich). Insbesondere im Bereich des Hohlwegs ist darauf zu achten, Bo-
schungsanschnitte aul3erhalb des Plangebiets zu vermeiden.

Die in der Planzeichnung dargestellten und mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbau-
me im Nordosten des Plangebiets sowie der Geholzstreifen zwischen Sportplatz und
RotentalstralRe im Suden des Geltungsbereichs (Kennzeichnung als OG mit 0,12 ha)
sind durch geeignete Malinahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

V 4 — MaRhahmen zum Artenschutz

Die Baufeldraumung soll analog zu den ublichen Mahdterminen erfolgen. Eventuell
notwendige RuckschnittmalRhahmen am Gliickerfelsenweg sind gem. § 39 BNatSchG
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren.

Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 2 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmafnahmen fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich A:

Zum Schutz vor Au3enlarm fur Auenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anfor-
derungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
1: Mindestanforderung®, Ausgabe Januar 2018, in dem in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bereich A einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MalRe der AuRenbauteile fiir den in der Planzeichnung ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Bericksichtigung des maf3geblichen AuRBenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:
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R w,ges — La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

La der maf3gebliche Aul3enlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN

4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans:

R w,ges= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume und Ahn-
liches.

Flr die gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf3e von R’wges > 50 dB sind die An-
forderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau Schallddmm-MalRe Rwges sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache ei-
nes Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Au-
Benbauteile, die unterschiedlich zur mafRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abge-
schirmte oder den Larmqguellen abgewandte Gebaudeteile — geringere gesamte be-
wertete Bau-Schallddmm-Malie erforderlich sind.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 LBauOi.V.m. 8 9 Abs. 4

11

1.2

1.3

14

BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform

Fur Haupt- und Nebengebaude sind alle Dachformen zuldssig.

Bei versetzten Pultdachern ist ein maximaler Hohenversatz der gegeneinander ver-
setzten Dachflachen von 1,20 m zuléssig.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird begrenzt auf min. 20° und max. 45°.

Fur Flachd&acher gilt eine abweichende Dachneigung von 0°.

Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig.

Erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

Dachgauben und Zwerchh&user

Dachgauben dirfen als Einzelgauben 40% der Gebaudelange nicht tberschreiten.
Bei zwei oder mehreren Gauben ist die Summe der Gaubenldnge auf max. die Halfte
der Gebaudeldnge beschrankt. Der Abstand zwischen den Gauben und zu den Ort-
gangen wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Vor- und Ruckspriinge im Grundriss, z.B. bei Zwerchhausern, bei denen sich durch
geometrische Bedingungen héhere Traufen ergeben, sind maximal 1/3 der Baukor-
perlange zulassig.

Fassaden/AuRenwandflachen

Die AuRBenwéande der Gebaude missen verputzt, mit Natursteinen verblendet oder
mit sonstigen natirlichen oder nattrlich wirkenden Materialien verkleidet werden. Un-
zulassig ist die Verwendung von glanzenden Materialien, Kunststoffen sowie eine
Gestaltung mit grellen Farbtonen.
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Gestalterische Anforderungen an nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mind. 80% als Grinflachen anzule-
gen. Davon sind mind. 30% mit vorwiegend heimischen und gebietstypischen Strau-
chern und Baumen aus den Pflanzlisten (siehe Pflanzliste unter ,Hinweise®) zu be-
pflanzen. Reine Koniferenhecken sind nicht zulassig. Je angefangene 300 m2 Grund-
stuicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein kleinkroniger Baum, Stammumfang 16 -
18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Bei den Gehdlzpflanzungen ist, soweit verfligbar, gebietseigenes, autochthones Ge-
holzmaterial zu verwenden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Geladndeverlauf anzupassen und in Ausfiihrung und H6he mit
den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Entlang der ErschlieBungsstrale und FulBwege sind Einfriedungen bis max. 1,20 m
Hohe zulassig (siehe Pflanzliste). Gemauerte, betonierte oder mit Fertigbauteilen er-
richtete Elemente dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten und sind zumin-
dest teilweise mit Hecken, Strauchern etc. zu begrinen.

Stltzmauern

Stitzmauern sind sichtbar bis max. 1,00 m Hohe zulassig und durch Natursteinmate-
rial zu verkleiden oder zu begriinen.

Gestaltung der Freiflachen, Stellplatze, Zufahrten und FuRwege

Fur die Befestigung der Freiflachen, Zufahrten und Stellplatze und Zuwegungen sind
wasserdurchldssige Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, grof3fugiges
Pflaster oder Rasengittersteine) zu verwenden. Beton- und Asphaltdecken sind unzu-
lassig.

Steingarten werden als unzuldssig festgesetzt.
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HINWEISE

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1979 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) sowie durch Art. 3
des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafiig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechen durchgefiihrt
werden koénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrage fur die Malinahme erforderlich.

Die Baufeldraumung soll zu den Ublichen Mahdterminen erfolgen. Eventuell not-
wendige RuUckschnittmaBhnahmen am Glickerfelsenweg sind gemall § 39
BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren.

Verstdlie gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach 8§ 213 BauGB geahndet.

Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit
Oberboden) und RAS-LG 4 sind zu beachten. Nach Mdglichkeit ist der Oberboden
vor Ort einer sinnvollen Verwendung — z.B. Modellierung des Gelandes- zuzufuhren.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 0kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Mdglichkeit
im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Griinflachen
zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterir-
discher Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m
(horizontaler Abstand Stammachse — Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit dem jeweiligen Versor-
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gungstrager, geeignete Mal3nahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Zur Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatgrundstiicken
werden offene Rasenmulden, Rigolen oder auch Zisternen mit ganzjahrigem Ver-
braucher empfohlen. Notlberlaufe konnen auch an den neuen Kanal angeschlossen
werden.

Zur Versickerung von Oberflachenwasser sind die Vorgaben der Richtlinie DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser® mal3gebend.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die Trinkwas-
serverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abh&ngigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Vernassung angrenzender Gebaude muss ausgeschlossen werden.

Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht erlaubt.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen.

Bei der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen sind stets die Bestimmungen
des WHG und des LWG sowie insbesondere die Anlagenverordnung zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) zusammen mit den einschlagigen techni-

schen Regelwerken zu beachten.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan zu erstellen, in
welchem auch insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr, Grund-
lage Fassung 1998* zu berlcksichtigen.

Die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr® i.V.m. der DIN 14090 ist zu beachten und
umzusetzen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berlcksichtigen.

Zur Forderung regenerativer Mal3inahmen durch Solarenergienutzung ist die Nut-
zung von Photovoltaikanlagen ausdriicklich erwiinscht.

Die Baugrundsticke entlang der sidlichen Plangebietsgrenze sind zum Schutz vor
Starkregenereignissen Uber dem Taltief anzuordnen.

Die bei der MalRBnhahme anfallenden Abfélle (mineralische und nicht mineralische
Abfélle) sind aufzunehmen und einer ordnungsgemalien Entsorgung zuzufiihren.
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Bei der Behandlung der anfallenden Abfélle sind das Verwertungsgebot und die
Vorgaben der abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzgesetz, Verordnungen) in Verbindung mit
den Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen“ der Bund- und Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LA-
GA) zu beachten.

Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiuihrten ALEX Infoblatter
24, 25 und 26 des Arbeitskreises ,§ 12 BBodSchV* verwiesen. Die darin enthalte-
nen Hinweise zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenahnlichen und
technischen Anwendungen sind zu beachten.

Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabféllen kdnnen dem Leitfa-
den Bauabfélle des Landes Rheinland-Pfalz entnommen werden. Der Leitfaden ist
auf der Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz verfigbar.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gege-
benheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fur Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Vorsor-
gemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte festge-
stellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Aussagen hinsichtlich Radonvorkommen sowie weitere Informationen kénnen auf
der Homepage des Ladesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz abgeru-
fen werden (www.lgb-rip.de).

Artenliste Bepflanzung

Fur die Pflanzungen sollen tGberwiegend Gehdlze aus der folgenden Artenliste ver-
wendet werden. Auf die erforderlichen Grenzabstidnde gemaf Nachbarrecht Rhein-
land-Pfalz wird hingewiesen.
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Liste 1:

Artenauswahl zur Bepflanzung der A+E-Flachen im 2. BA

Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Straucher

Cornus mas Gelber Hartriegel, Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Auch einzelne Exemplare von Baumarten 1. Ordnung kénnen in der Mittelreihe ver-
teilt werden, z. B. Acer platanoides (Spitzahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus

robur (Stieleiche), Ulmus laevis (Flatterulme).

Liste 2:

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Auch regionaltypische Obstbaum-Hochstdmme und Walnussbdume sind auf den pri

vaten Grinflachen geeignet.
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Liste 3:
Straucher

Cornus mas

Gelber Hartriegel, Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes- und Rubus-Sorten Beerenstraucher
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball




