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6. Pfalzgas
Schreiben vom 08.05.2002 Anregungen
6.1  Leitungstrasse - Baumpflanzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass
Leitungstrassen grundsétzlich von
Baumpflanzungen frei zu halten
sind. Der beigefiigte Planauszug
zeigt.den Verlauf der Gasleitung
innerhalb der Weiherstrasse. Der
Baubeginn ist mit der Betriebsstelie .
Frankenthal abzustimmen.

Die Leitungstrasse verlauft
auflerhalb des Geltungsbereiches,
Baumstandorte sind im
Einmiindungsbereich der gepianten
ErschlieBungsstrasse.in die
Weiherstrasse nicht vorgesehen.
Im Zuge der Realisierung werden
alle Versorgungstrager durch die
zustandige Bauleitung koordiniert.

Kenntnisnahme.

7. Vogel / Wise

Schreiben vom 31.05.2002 Anregungen und Bedenken
Schreiben vom 01.05.2002 Ankiindigung einer Begriindung des Einspruchs

7.1 Frischiuftschneise, Erweiterung des Geltungsbereiches

Die gemeinsame Stellungnahme
von Frau Else -, Herrn Franz -, Frau
Dr. Pia Vogel und Herrn Wise
bezieht sich auf die sog.
Frischluftschneise, im Zuge der
Anderung des FNP im
Zusammenhang mit dem geplanten
Baugebiet. Es wird ausgeflibrt, dass
eine verbieibende Freihaltung von
5,0 m die Funktion der
Frischiuftschneise noch erhalten
solle und durch die gepiante
Bebauung entsprechend den
Ausfiihrungen zum B-Plan die
Funktion nicht beeintrachtigt wird.
Weiter wird die Funktion der
Frischluftschneise bereits heute
bestritten (Bauhof und
Schwimmbad) und die im FNP
zugedachte Funktion werde durch
die geplante Bebauung sicher weiter
eingeschrankt.

Es wird daher beantragt, dass die
Frischluftschneise aufgrund ihrer
Funktionslosigkeit aufgegeben wird
und das Baugebiet bis an die
Weiherstrasse erweitert wird.
Gleichzeitig wird darauf
hingewiesen, dass bei einer
Erweiterung eine Neutrassierung
der ErschlieBungsstrafle méglich
wird und die ErschlieBungskosten
reduzieren wiirde.

Die intensiven Diskussionen und
umfangreichen Abstimmungen mit
der Kreisverwaltung,
Landesplanung und Landespflege
haben gezeigt das die Offenhaltung
des Talraumes eine wichtige
Bedeutung auch flir das Mikroklima
"im Bereich der Weiherstrasse hat.
‘Durch das mit der Landesplanung
und Landespflege abgestimmte
Bebauungskonzept wird erreicht,
dass der Talraum zwischen der
Bebauung entlang der Weiherstralle
und der geplanten Bebauung in
einer Breite von mindestens 45,0 m
offen gehalten werden kann und
sich nach Osten aufweitet. Von
einer Reduzierung der Breite auf 5,0
m kann somit keine Rede sein,
auch ist die Funktion grundsétzlich
gesichert. Zu vermeiden war und ist
eine Quer- oder Riegelbebauung
des Talraumes. In diesem
Zusammenhang wird auch
nochmals auf die Stellungnahme
der Kreisverwaltung hingewiesen,
die ausdriickiich begriifit, dass die
Anregungen, die im Vorfeld der
Pianung abgegeben wurden, in der
Bebauungskonzeption
“beriicksichtigt wurden.

Dem Antrag auf Erweiterung des
Baugebietes nach Siiden zur
Weiherstrafle kann aus Griinden
der Offenhaltung des Tairaum nicht
entsprochen werden.




Begriindung

Ortsgemeinde Hochspeyer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Weiherstrasse"

Seite 21

8.  Egelhof

Schreiben vom 28.05.2002 ‘Anregungen

Die Grundstiickseigentiimer
Egelhof, Flurstick-Nr. 1384/10 in
der Kirchstrafle 51 bitten um
Einbeziehung des siidlichen
Grundstlicksteiles mit einer Fiache
von ca. 350 m? in den
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Es wird darauf
hingewiesen, dass dadurch ein
weiterer Bauplatz ermdglicht wird.

Erweiterung des Geltungsbereiches

a es sich um einen
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt wére
zunéchst auch eine Einigung mit
der Vorhabentragergemeinschaft
herbeizufiihren. Es sprechen aber
auch planerische Griinde gegen
eine Einbeziehung dieses
Grundstlickteiles, da die Flache
nicht soweit nach Stiden reicht wie
die derzeit geplante’
Ausgleichsflache, auf der
entsprechend dem
Oberflachenentwésserungskonzept
die Niederschiagswésser der
geplanten Erschlieungsstrasse
zuriickgehaiten und soweit moglich
zur Versickerung gebracht werden
solien. Eine Verlagerung der
Bauflachen nach Osten ist r nicht
maglich, da dann kein
ausreichendes nattirliches Gefélle
vorhanden ist um die
Oberflachenwésser der

.Straflenverkehrsfiache in die

Riickhaltemulden zu leiten. Darliber
hinaus wiirde die derzeit
anrechenbare Flache fiir Ausgieich-
und Ersatzmafinahmen erheblich
reduziert, mit der Folge, dass der
Ausgleich nicht mehr innerhalb des
Geltungsbereiches nachgewiesen
werden kann (vgl.
Landespflegerischen
Planungsbeitrag) und weitere
Flachen auRerhalb des
Geltungsbereiches bereitgestelit
werden missten. Auf eine
Einbeziehung sollte aus den
genannten Griinden verzichtet
werden.

Dem ntrag auf Erweiterung des
Baugebietes nach Osten kann aus
Griinden der Landespflege und der

| Oberflachenwasserbeseitigung nicht
1 entsprochen werden.
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lll. Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken

Strafen- und Verkehrsamt Kaisersiautern
Schreiben vom 19.06.2002

Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach-Alsenborn
Schreiben vom 07.06.2002

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Schreiben vom 03.06.2002

- Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regiohalstelle |
Gewerbeaufsicht
Schreiben vom 27.05.2002

Pfalzwerke
Schreiben vom 24.05.2002

Forstamt Hochspeyer
Telefonat vom 21.05.2002

Saar Ferngas
Schreiben vom 17.05.2002

Kulturamt Kaiserslautern
Schreiben vom 06.05.2001

e vorgenannten Tréger Kenntnisnahme.

offentlicher Belange teilen mit, dass
keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.
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7.0  AUSLEGUNG

- Der Entwurf des VOrhabenbezbgenen Bebauungsplanyes Weiherstrale“ lag in der Zeit vom
21.02.2003 bis einschliellich 21.03.2003 im Rathaus der Verbandsgemeinde Hochspeyer,
Bauabteilung, offentlich aus. Bedenken und Anregungen’ konnten wihrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwaitung
Hochspeyer erklart werden.
Die Trager éffentlicher Belange (TOB), dié im Zuge deé Beteiligungsverfahren gemafl § 4
Abs. 1 BauGB eine Stellungnbahme mit Anregungen, Hinweisen oder Bedenken abgegeben
hatten, wurden von der mit der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
11.02.2003 unterrichtet und Ihnen wurde ausreichend Gelegenheit gegeben, sich nochmals
zur Planung zu auflern. | | ,
Im Rahmen der Offenlage des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen von den
beteiligten Tragern o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sowie den betroffenen
Birgern insgesamt 3 Stellungnahmen ein. Von Tragern offentlicher Belange wurden keine
Bedenken, Anregungen und Hinweise vorgebraCht. Voh den Birgern ging im Zuge der

Offenlage eine Stellungnahme mit Anregungen ein.

8.0 AUSWERTUNG DER IM RAHMEN DER AUSLEGUNG EINGEGANGENEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Nachfolgend werden die eingegangen Stellungnahmen der einzelnen Trager &ffentlicher
Belange und Blirger entsprechend der Zuordnung der Auflistung der eingegangenen
Stellungnahmen mit einer stichwortartigen Zusammenfassung der abgegebenen
Stellungnahme aufgefiihrt. Zu jedem der formulierten Bedenken, Anregungen und/oder
Hinweise des jeweiligen Trager und der Bﬁrger' erfolgt die inhaltliche Wiedergabe, eine
(kurze) Stellungnahme aus Sicht' der Bauleitplanung, und daneben wird ein
Beschlussvorschlag fiir den Ortsgemeinderat formuliert. o

Anmerkung: ‘

Der heutige Vorhabentrager, die WVE GmbH, hat zwischenzeitlich mit Kaufvertrag vom
 09.05.2003 die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes ,WeiherstraBe® (Gemarkung
Hochspeyer) in der Ortsgemeinde Hochspeyer von den bisherigen Eigentimern, der
Vorhabehtrégergemeinschaft Weiherstralie, erwofben und eine Einversténdniserkiarung
der Familie Vogel vorliegen, dass Teilflachen des Nachbargfundstﬁckes in die Planung
einbezogen werden kénnen. Dadurch liegen weiterhin die Voraussetzungen zur
Anwendung des stadtebaulichen Planu_nygsinstrumentes des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vor. Der Rat der Ortsgemeinde Ho'chspeyer hat in seiner Sitzung am

02.07.2003 dem Wechsel des Vorhabentrager zugestimmt.
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Behandlung der Anregungen, Bedenken und Hinweise
1. Von den Trigern 6ffentlicher Belange ging eine Stellungnahmen ein. Die SGD-

Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft und Bodenschutz -

Kaiserslautern, teil mit, dass keine weiteren Anregungen und Bedenken

vorzutragen sind.

Stellungnahme Vogel

Schreiben vom 13.03.2003 Anregungen

Frischluftschneise

Die gemeinsame
Stellungnahme von Frau Else
Vogel, Herrn Franz Vogel
und Frau Dr. Pia Vogel
bezieht sich auf die sog.
Frischluftschneise im Zuge
der Anderung des FNP und
im Zusammenhang mit dem
geplanten Baugebiet. Hierzu
wird auf das Schreiben vom
18.03.2003 verwiesen.

Es wird beantragt, dass die
Frischluftschneise nicht
weiterhin Gegenstand der
Pianung im Bebauungsplan
bzw. Flachennutzungsplan
sein sollte und daher nicht
mehr in der Anderung der 1.
Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes
dargestelit werden soll.

Die intensiven Diskussionen
und umfangreichen
Abstimmungen mit der -
Kreisverwaltung,
Landesplanung und
Landespflege haben gezeigt
das die Offenhaltung des
Talraumes eine wichtige
Bedeutung auch fir das
Mikroklima im Bereich der
Weiherstrasse hat. Die
Offenhaltung ist im
Anderungsentwurf der 1.
Fortschreibung des
Flachennutzungsplan
dargestellt, fir den
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ergibt sich
hieraus kein
Handlungsbedarf.

Mit der Familie Vogel wurde
nochmals eine mdgliche

‘Bebauung im Bereich der

Weiherstralle besprochen.
Die Grundstiicke der Familie
Vogel sind gem. § 34 BauGB
(Bebauung innerhalb der im
Zusammenhang bebauten
Ortslage) bebaubar, wobei
ein Grundstlick im
riickwértigen Bereich auch
{iber die geplante Strale des
Baugebietes erschlossen
werden kann/soll.

Die Familie Vogel hat daher
einer Verschiebung der

Die vorgetragenen
Anderungen zur Aufgabe der
Offenhaitung in diesem
Bereich der ,Weiherstrasse
sind im weiteren
Anderungsverfahren der 1.
Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes zu
berlicksichtigen.

Die Teilflachen (1,5 m breiter

Streifen) der Grundstiicke Fi-

Nr. 1396/26 und Flurstiick,
FI-Nr. 1374/2 werden in den
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
einbezogen, die Teilflachen
des Grundstiickes 1362/4
(Bauhof) werden aus dem
Geltungsbereich
herausgenommen. Die
Straflenverkehrsfidche der
Gebietszufahrt ist
entsprechend der Anderung
des Geltungsbereiches um
1,5 m nach Osten zu
verschieben und die ndrdlich
angrenzenden, geplanten,
privaten Griinflachen sind
entsprechend auf einer
Lange von ca. 156 min der
Breite von 1,56 m zu
reduzieren, dieser schmale
Streifen ist als
StralRenverkehrsflache
festzusetzen.

Fiir den so abgeénderten
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StralBenverkehrsflache um
1,5 m nach Osten auf die
Grundstlicksflachen der
Flurstlicke Fi-Nr. 1396/26
und Flurstick, FI-Nr. 1374/2
zugestimmt, so dass eine
Einbeziehung der Flachen
des Bauhofes in einer Breite
von 1,5 m entfallen kann. Vor
dem Satzungsbeschluss sind
sowohl der Geltungsbereich
entsprechend abzuandern

Entwurf, wird gem. § 3 Abs. 3
BauGB die erneute,

verkiirzte Offenlage
beschlossen, dabei wird
gem. § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB die Dauer der ,
Auslegung auf zwei Wochen
bestimmt. Weiterhin wird
bestimmt, dass Anregungen
nur zu den gednderten oder
ergdnzten Teilen vorgebracht
werden kdnnen.

als auch die
StraBenverkehrsfiiche nach
Osten zu verlegen. Die
Grundziige der Planung sind
zwar nicht beriihrt, aber die
Verschiebung der
 StraRenverkehrsflache macht
eine Anderung des
Geltungsbereiches
erforderlich, was wiederum
eine erneute Offenlage
notwendig macht.

8.1 Erneute 6ffentliche Auslegung

Fir den so abgeén‘derten Entwurf, wurde in der Sitzung des Ortsgemeinderates
Hochspeyer am 02.07.2003 gem. § 3 Abs. 3 BauGB die erneute, verkiirzte Offenlage
beschlossen, dabei wurde gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Dauer der Auslegung auf
zwei Wochen bestimmt. Weitérhin wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geénderten oder erginzten Teilen vorgebracht werden kénnen

Die erneute, verkirzte Offenlage des Planentwurfes erfoigte in der Zeit vom 25.08.2003 bis
08.09.2003. Im Rahmen dieser Offenlage gingen weder von Tragern &ffentlicher Belange
noch von Blrgern Stellungnahmen zur Planung ein.

8.2 Nochmalige, erneute 6ffentliche Auslegung

Vor Satzungsbeschlul wurden durch den Grundstiickseigentimer, insbesondere im
Hinblick einer flexibleren Teilung und Nutzung von Bauplatzflachen Anderungen angeregt,
wobei der raumliche Geltungsbereich unverédndert beibehaiten wird.

In folgenden Punkten wurden daher in der Sitzung am 02.03.2005 durch den
Ortsgemeinderat Hochspeyer Anderungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Fr die zeichnerischen Festsetzungen wurden die einzelnen Baufenster zu einem

Fensterband zusammengefasst. Die Bautiefe wurde entsprechend der
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Stralenflihrung unterschiedlich mit 12,0 m bis 20,0 m festgesetzt. Der Abstand dér
vorderen Baugrenze zur StraRenbegrenzungslinie wurde im Bereich der
Wendeanlage mit 2,0 m festgesetzt, wobei in diesem Zusammenhang auch die
Lage des Wendehammers an die tatséchlichen, drtlichen Verhaltnisse angepasst.

2, Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wurden hinsichtlich der Bauweise
dahingehend abgeandert, dass in der offenen Bauweise neben den

Einfamilienh&usern auch Doppelhauser zuldssig sind.

3. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden in dem Punkt ,Dachform*
abgeandert, so sind nun neben den Pultddchern auch Satteldécher mit den geman

Nutzungsschablone festgesetzten Dachneigungen zuléssig.

Fir den abgeanderten. Entwurf, wurde in der Sitzung des Ortsgemeinderates Hochspeyer
am 02.03.2005 gem. § 3 Abs. 3 BauGB die erneute, verkiirzte Offenlage beschlossen,
dabei wurde gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Dauer der Auslegung auf zwei Wochen
bestimmt. Weiterhin wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen

Die ereute, verkiirzte Offenlage des Planentwurfes erfolgt in der Zeit vom 04.04.2005 bis

18.04.2005.

9.0 ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und die in
§ 1 Abs. 5 BauGB benannten Grundsétze zu beriicksichtigen.

In dieser konkreten Planung sind insbesondere die Anforderungen der Bevolkerung nach
der Bereitstellung von Bauland, die Entwicklung und Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes von Bedeutung. Darliber hinaus waren die Anforderungen an eine
geordnete und naturnahe‘ Oberflachenwasserbeseitigung im Zuge der Abwégung von
besonderem Belang, die sich aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und
der Abstimmung mit der Fachbehérde ergébenen Anregungen wurden in der weiteren

Planung berlicksichtigt.
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10.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

10.1  AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden im wesentlichen durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung fiir Gebdude und sonstige baulichen Anlagen entstehen.

Die in Anspruch genommenen Flachen gehen als Pflanzstandort und Versickerungsflache
flr Oberflachenwasser verloren, kdnnen aber im Hinblick auf die landespflegerischen
Aspekte zum Teil auf den Einzelgrundstiicken kompensiert werden, da diese iber relativ
grofie Flachen verfiigen.

Durch die griinordnerischen, hinsichtlich der Landespflege relevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird, unter Beriicksichtigung des erforderlichen Entwicklungszeitraumes
der einzelnen MaRnahmen dazu beigetragen, die unvermeidbar eintretenden
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft in diesem Raum auf ein vertretbares Maf zu
reduzieren, '

Die MaRnahmen werden insgesamt dazu beitragen, eine positive Neugestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes in diesem Bereich herbeizufiihren.

Durch den B-Plan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die auszugleichen
sind. In diesem Zusammenhang wird auf den Landespflegerischen Planungsbeitrag
verwiesen, welcher die Okologische Bewertung der Flichen und die Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen formuliert. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind bereits néaher
bestimmt und entsprechend festgesetzt.

10.2  AUSWIRKUNG AUF SOZIALE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

Im Vordergrund steht die Bereitstellung von benétigtem Wohnbauland. Die sozialen
Verhéltnisse und Bindungen sollen gestérkt werden. Dabei soll noch auf die Vermeidung
einseitiger Bevdlkerungsstrukturen sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevélkerung als eine der Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauGB hingewiesen werden.

11.0 PLANVERWIRKLICHUNG

Die Planverwirklichung wird umgehend angestrebt. Weitere Einzelheiten zur Realisierung
der Vorhaben werden in dem zwischen der Vorhabentridgergemeinschaft und der
Ortsgemeinde Hochspeyer abzuschliessenden Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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12,0 " FLACHEN- UND WIRTSCHAFTLICHKEIT’SANGABEN '

Die Gesamtfliche des Plangebietes betrégt ca. 0,7 ha. Das Baugebiet bietet bei einer

Nettobaulandfiéche von ca 0,36 ha; ca. 0,24 ha sind als privates Griinland und ca. 0,1 ha

als Verkehrsflachen festgesetzt - Raum fiir insgesamt ca. 6 Gebdude. Bei festgesetzten
maximalen 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude kénnen max. 12 Wohneinheiten im

Plangebiet realisiert werden. : v
Damit wird insgesamt auch der Forderung des Baugesetzbuches nach einem sparsamen

und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. )

13.0  KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Ortsgemeinde Hochspeyer werden bei der Realisierung des Gebietes keine Kosten
entstehen, da die Erschliessungs¥ und Planungskdsten von dem Vorhabentrdger getragen

werden.

Die Ausarbeitung der Begriindung erfolgte durch das Planungsbﬁro SSK; Stadtplanung
Schlunz Kaiserslautern, Am Harzhiibel 61; 67663 Kaiserslautern ‘

Aufgestellt:
Kaiserslautern den 14. Februar 2003

Uberarbeitet: Juni 2003
Méarz 2005
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