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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

TEIL A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Q. GELTUNGSBEREICH
(§ 8 (7) BauGB)

—_—

frcere pns e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

i 18 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 11) BauGB und § 1 (3] BauNVvOl

P
A

|

Aligemeines Wahngebiet (§ 4 - BauNVOI .
Ausnanmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig

Mischgebiet (§ 6 - BauNVO} .
Ausnanmen nach § 8 (3] BauNVO sind micht zulassig 1
Aniagen nach § 6 (2) Nr.3, 4, 7 BauNVO sind nicht zuldssig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1 BauGB und 3% 16 und 17 BauNVO]

|

02 |

Grundflachenzani
GRZ z.8. 0.2

Geschoiflachenzahi
GFZ z.B. 0.4

Zahl der Vollgeschosse
(siehe Textl. Festsetzungen Teil A, Nr. 2.2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Maies

der Nutzung, soweit sie nicht mit den Grenzen der offentlichen

Fifchen oder des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wtalit (§ 16 (5) BaulNvO)

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

{§9 (1) 2 BauGB una 5§ 22 und 23 BauNVO)

cr—-:-»'
ST
A |

Hauptgebduderichtung

nur Einzelhauser zuldssig

nur Doppethduser 2uldssig

Baugrenze

hMalzahien
Alle nicht vermagten Abstande sind 2us gem
Sspauungspian abzugreifer

4. STRASSEN- UND WEGEFLACHEN

§ 211 11 BauGE)

S 11|

Rl e ol e

|

Strafien- ung Wegefidcnen
2.8, Winscnafisweg

Verkenrsflacnen oesonderer Zweckbestimmung,
Miscntidche, verkenrsberunigte Wahnstrale im
Sinne von § 42 STVO v. 21.07.1980

Verkenrsfidchen flir den ruhenden Verkehr
iGftentliche Parkfiéichen)

StraBanbegrenzungsiinie
Baschung

Die Sichtiiichen sind von jeglicher Bebauung sowie jeder
Sicntbeninderung (Bewuchs, Einfredungen usw.) dber
0,80 m, gemessen Gber ger jeweiligen Fanrbannoperkante,
freizunalten

5.  GRONFLACHEN / GRUNORDNUNG
(1§59 (1) 15 und 25 BauGB)

| Umgrenzung von Fidchen zum
o ¢ Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
1§ 9 Abs. 1 Nr. 28 a BauGB}

Umgrenzung von Fldchen fir die
] o Erhartung von Biumen ung Strauchern
(% 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Anpflanzung von heimischen, hochstammigen
Laubbdumen !. Ordnung

|

|
R
=V EsEses, Verkehrsgrin
| |
—

offentliches Gran

| Q zu erhaltender Baum

Tt | " )
Anpflanzung von heimischen Strauchern
im geschlossenen Verband

Ausgleichsmalinahmen auf Gffentlichen
1 | Flachen mit Nummer 1- 4

O

|

Ausgieichsmainahmen aut privaten

Grundsticken mit Nummer 1-5

]

|

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN STELLPLATZE
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| -—'—-'*1 Garagen
1 '-ii‘ 1
L meirinniad
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12)
| \3 Elektrizitat
8. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fidchen

(8 8 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauG]

i

TEIL B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{gem. § 9 (4) BauGB l.sV. mit § 86 (6] LBauO)

| Dachform

| SOWDPD | §8 = Saueiszcn. wo =

PD = Pultoach

| Dachneigung
2580 _38° z.B. 25° / 38° Dachneigung

H

TEIL C
NACHRICHTLICHE UBEARNAHME, BZW. HINWEISE

vornandene Parzelengrenze
mit Nummer
g | ™

| 0 |
e
| ré)-—--—-- geplante Gebdude Nr. 2 2.B.
I -
I =777 verhandenes Gebaude
| IS~ // # /] mit Hausnummer

- L

g Grundstiicksg

| F———
S,

vorgeschiagene Aufteiiung des
| affentlichen Stralenraumes
]

NUTZUNGSSCHABLONE

|
Art des Baugebietes I Geschossigkeit

GRZ | GFZ
Grundfidchanzan! | Gaschofldchenzan!
i
!
Dachform | Dachreigung
| Bauweise
|

SRS PSR SIS |




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

S |

Recatsgrunclagen:

al
o
-]
ak
&

Baugesezbuch (BauGB) 1.4.F. vom 27.08.1957
Baunuzungsverordnung ¢BauNVO) L.F. vom 23.01.1990
Planzexchenvercranuag (PlanzVO) i.4.F. vom 22.01.1991
l.glllﬂ\ 1.A.F. vom 08.03.1995

EnG) nd.F.

Zum Bau-

Weohnungsases (Wil
vom 17.05.1990

L.V, mul der Neut:
gmmmﬂlib'm

vom 22.04.1993

Fi (59 Abs, | s 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ | - 15 BauNVO)
Allgemenss Wohngediet (WA - § 4 BauNVO)

e nach § 4 Abs. 3 BauNVO und mch ruldsng.

Mischgenizt (MI - § 6 BauNVO)

Die zuidssgen N mach § 6 Abs. I BauNVO und mcnt rulisug.
Die mach § 6 Abs. 2 BauNVO zulisugen Nutzungea Nr. 3. 4. 7 sind micht zugeiassen.

Mab der baulichen Notzung (55 16 - 21 a BauNVO)

In der Planzeichnung sind Grund- und Geschodfla als O

AtsmaamIwesse sann wegen der Hunlhummkngebm der \l‘odcem.m das
lewod wergen, wens dic i rucht

des G FLSLNr. [010/13 die offene Bauweise

. 1010V13 wird ein Doppelhaus (§ 22 BauNVO) festgesett

Ub Grund: flichen (§ 23 BauNVO)
Die dbernaubaren Grendsaicksilichen sind durch Bangrenzen fesigesetst.

Die'm:n mmﬁmmmmm mat Ausnanme cer

n der PL Piervon kbener im
ml‘mﬁrusmm Ziffern 5.1 nndS_mtgeﬂthulummehm sonsuge
Garagen und Stelipidze rugeiassen werden,

Nebesanlages (§ 14 ZauNVO)

Nebenaniagen im Sinne von § 14 Abs, | BauNVO sind ais Ausnahmen rulissig. Nicht
zugelassen snd Ardagen fTr die ng.

\lebt:nmaw im Sirne von g 14 Abs. 2 BauNVO und als Ausnahmen zulissig, wenn die
L mcht ward.

Stelipliitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen ena it i} G
oder auf der mm‘ﬂrﬁmm
Asnarmsweise kbnaen Gasagen und Stellpiize auch sufernald dieser Flacnen mug

et
werten, wenn sic maumal 9,00 m lang sind, wesn dic hintere Baugrenze ment ubencannen
wird.

wstliche

Garagen urd : > der i G L. deren Zutahrien doer
e hintere Baugrenze hinausragen, snd nacht zulisxg.

Grinordnung (§ 9 Abs, | Nr, 25 BauGB)

Allgeme:n

Der i! e Bep ay der 1m

die erfe - Ausg: i auf dem Fi.St.Nr. !59/1 im

1 : aul der Gi Waich dernalb ces G des

Bebauungsplans nachweist.

Im Geltungs des sind in der P g fol

3 festgesetzn:

Offenthiches Grin

O1 = Umgrenzen von Flichen zum Anpflanzen von Blumen und Strauchern
{§9 Abs. [ Nr. 25 a BauGE)
DszemAmhemmﬂl&mﬂme:Mnﬁﬂm

=13
Segieuplans Tu pepilanzen.

G2 =  Umgrenzung vea Flichen fir dic Erhaltung von Biumen und Strduchem
§9Atn.u\r 25 b BauGB)

Hier und die vorhandenen heimischen Blume sowne
Trockearasengeseilschart ru erhaiten. kammmmm
saradsng.

G3 = Dzrmmvmmmwmmm&mm
Mhehig werden, sofemn diese dic
rmsm.msm menloetum Es u:nd nur Anen des

3 L B zu verwenden.
D4 = lm\'uadcu?‘amse.\wwswam Mehiweiherkop! und
der Pt zu pflanzen und
.znumlﬂmpuw Au\tmumm Gringen oder 2ur Freshaloung
von Grundsticksemnfahrien kann von der im Plan jesigesetzien Posipon der
Biume abgewichen werden.

Privates Grin

Pl = n Verpand
(§9 Abs. | Nr 1 BacGB!

Sen F i ger Pl 18 ak1 den
Gr m und F =ne
IwElSHMRS LECRIoNEne ARSTIaRZUNE aus heirschen Mnn‘m gemad der
%! tleg n und
caveraalt fu ernalten.

P2 = Cie vorhandess Eiche auf dem Grundstick - Gebduge Nr. 5 ist zu ernalien una
daverhalt xu pilegen.

P3I = der racht Gb G: flichen
Die mcht Gb b G HEY und zu
oder im deszebgen Zustind Tu erhaiten.

Pd = Zufahnen, Zuwegungen, Abweliplitze und andere befesag'e Flicnen wind zur

cer m
ausrusilden.

PE = Das auf den privaten
Cherlicn 15t dure? geags 5 auf den G. ok

und sofern cie e
dieses eriauden,
ger
Die A i den: Offe Flicaen und im Zunammenrang mut der
ammammﬂhﬂl D‘uF. far die D § der Begru auf
¥ ulim L.
der ¢

Die sind vom lipen (

durchzufithren. Die Pflanzungen sind daverfait zu pilegen und zu unterhalien.

Gehdizrienliste

fi Pl mﬁuawmmmnm

mmzwahle -udz fiér den spenfischen Standor geeignet sind

a Aiume Tweiter und cntter Ordnung: 7
Fir die Anpflanzung von Biumen werden folgende Arien wahiweise

fesigesenn:

Botamische Bezewchnung: Deutsche Bezeichnung:
Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hunbuche

Cramegus Wesldomn

Prunus avium Vogelkirche

Sorbus avcupara Ebetesche

Populus tremuia Ziuerpappel

5

)

di

;lﬂnchcn
ur werden Gehclzaten festgesetat, wobe:
mmdestens finf Pflanrenarien aus der L: mmhbm.mvc\uﬂc:m e
Zusammenstellung der Anen mufl dem
mom;sm Am e pufiig vina. u*.hu: mn m:r Aumu.ng. da die vorgesehenen
Bownische Bezeichnung: Deutscoe Bezechnung:
Comus sanguiiea Roter Haru
Corv.us avellana Hn: =y
Prunus spinosa Schiche
Rowa canma Hunasrose
Salix aunta Chrehenweide
Salix Puourweide
Sambucus mgra Holunger
Nieceres Ver - Bepl
g Arnen zur Ang ']
Bounische Bezeichnung: Deutsche Bezeichinung.
Hedera helix Efe:
Lon.cen acuminata Bodencecxendes Ge:dblan
Rowma Glapzrose
Rosa x hybr. Maedere bodencecsende Rosen
2 Korallenbeere
g voa Ab
X und
Deutsche Sermchnung:
Ansiolocma macropnyvila Pfeifermwance
x Schiiogende Gablamanen
Polygonum aubert Hlecter]
x ‘Waldrsbenaren
Romax
Parthenocussus guinguesoiia
- 3* Maverwein
Parthenooussus tncuspidata
“Veuchii® Sefsklimmencer Wein

An
Efen

Sl

und Pfi
ggcgaﬂuumnm’a:m‘nlmanmhmmmphm wobe huer die

T3 kegea sind

dmummxuﬁhmzmummwm&n;nmmuxﬂ

Mindestsmmmumfang von (2 - 14 cm v pilarzen.
Strducher und Hester
Sej fldcn f' i ¥ spd cie Ha Twenter und dnter
u prlanzen. § missen ais cinmal verschule

I i
Abstand vos | D’Jm:u-llm

Ware aine umumﬁcmm

sind Hager und Striucher in cinem

Somstige scnutzbedirfiize Rivme

gemad RLS ?:n a tal iar; mm
T (6.00-2200UN) | SSK B 2 Ry
48 (A} - a8 1B
Has Ne. 7. 8, 9, 10 )
Am Mealwesherkopt Ne. |, 3 |
60 64 — - = |
Haupestr, Me. 2, 16,20
85 - 8 ! %5.-29 30 34
Semslige schutzbeciirftige Riume

| G (pecerme S<h P . Schater-
i | raume, Druckesricme von EDV-Ariagea, sowes
don stndige Arbeisplie vornandes sind.

| Berechnoter Mizeiuagwpegel L,

| ALS 81 f— Aubowiods |
2 Tage (6 00 - 22.00 Uhe) T i T R
i 18 (A = 8 B
e ir. 7, 8.9, 10
Am Metlwesherkopt Nr. [, 3+5, 7.9
5064 | = - =
Hmupotr. Nr. 4, 18, 20 i
8.8 [ & o =

)] beweres Schalldimm-Mal R'w racn DIN £22
2) Schuwklasse (SSK) sach VDI 2715

210 Ted £ in dB

»n Fir Decken vor Aner.ﬂua:ium [T den
o = n:sln.n ooersten Gediudeadschlug

A pedauier Dachriamen wing
memruwmwmnnmbocummmmﬁm.m I
: 2 peiten as erfills, wenn das bewenete Mab der Decke ailein um racht
Schallschutrmaiinahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 7ehr als 10 dB uater cem pefordesten Went liegr.
Fer den G n ces g3pians wurde e Schallschvug ersteilr. dessen 4 Bem Fenmer st e SSK 2ua aus
Ergeonis £z beacnten it B
Fir chie e 24 i an die uz Betragt cer memmermwﬁua\mmmm
F.munund\um'mohnnu meur et 5 folgence fir das Fenster cas R'w fir Aulenwisce ro fordem i
Schailschutrilassen fesigelegt : P TE
.2 on =rseungen oes Punies 5.1 loen me en werden,
—_— 1% Mase der Ui (VDI 2T1%) amschiigigen Verfahren im Einzeifall ein e Sl vmn m‘:‘-u:’m
1) Wobnrdume
i
|
! Wokard TEL
. ekariome 8
| Berechneter Miesiungspegsi L, Fecster, AuSentiren, Dicher 5
pemall RLS - 1 1L sBenwing Bauordoungsrechtliche Festsetzungen
*m‘: ] - 2 §9 Abs. 4 BauGB LY. mit § 56 Abs. 6 LBau()
| am Tage (6.00 - 22.00 Uhr) SSK Rw Ry
dB (A} - 4B 48
Haus Ne. 7, 8.3, 10
Am Mebiweinerkost Nr. |, 3=3, 7.9 1.0 Dicher
i.l1  Dachf und Dy
A - 54 .29 0 -3+
a E.nmhﬂadd::. in der P g s:0d nur
Haugntr. Nr. 4, (8, 20 Pulidicher mit emner D voa 25 * bis 38
T sasug.
5.6 % | 50-34 8.3
) Sonsuge D wie 2.8, Z T wind als A
Tuldsssg, wenn s sich in den vorg e
1.2 Dacher von Garagen und Nebengebiduden
Fir die Gcﬂm Gr Ak,
\ummommmrm mFLu.meher-mtuwNam.n;vmu s
Schlafriume i * ruidsng, wenn sie it exner Kicssclichl von mncesicns 5 om bodeckt £
Berechoewer Mineiungspegei L, | Fenmer, AnSenmicen. Dicher 3 1.3 Dachei s it
gemall RLS - 51 Lifunger Azleswisde N A
) m : 2)  Dachemmachminic zur Ausbildung von Loggien oder Daciiesassen 5ind. Dezogen aui
i der Nact: (22.00 - 5.00 Ubs! 55K R R die jeweilige Gebiudesene. nur bis zu emner Brene ven 3,00 m ralissig.
4B iA) i 4B 4B 1] Gauben und Zhniiche Dachaubeuten sind aui don gepeigtes: Dachilichen emzels aur
713 2u exnes Brevce von 2,00 m fuitscg, Insgesam dirten e cie Hilfte der Lisge cer
| Hams¥r. 23,58 ligen G nicht §
Am Mekiweherkoot Ne, £, 12
Husdsbronnenaisr. Nr, 3 i.4  Materalien
0-% 1 3-9 .34 a) Zur Ei vor: Dachf; cirfen all ot Tx und
firtte B ‘wersen.
Has Ne. 12, 16, 4.7. 5,9, 10
| Am Meblweherkopt Nr. 1. 35, 6,7, 9 Andere Matenaben 2.5.: Kusfer-Z: nund nor s Zalismig.
i5.59 {2 30-14 -3 b} Hell g wund zer '] 3
| Havpor, Nr. 4, (8,20 1.5 Firsthibe
| 60-0d | 3 5.3 &0 . 34 a 3e1 cer Rebauuag nordlich cer “Plansraie A” dars de: den Gebduden Nr. [ b-3
ane Firsinote von 10,00 m, bezcgen aul das Niveas der “Planstrase A®, nient
uberschniien wesden.
o) Bei cer Bebauung rérdlich der “Plansmade A dart bet den Gebduden Nr. -6 zine
Firythehe von 9,00 m, bezogen aus das Niveau der “Planstrate A”, micht
aberscantien werdes.
) Sorstige schumpedurttize Alume 2} Bexcer Bebayung sudlich der “Planstabe A” darf ene Firsthdhe von 7.00 m,
bcw;mau:dwﬂduou‘ Pllm’a.ﬂe!\' mww-;m‘ jeweds in
von dieser iung 15t die B aul den
Soutilgs dckncibadiclites e ammmhs:m 101009, D'Uhu.ummaeﬁmm 4
O
! Arbeisrame, Bibliowexen 2.0 Fassaden
r Gredle und heil gl Farben bzw. M snd mcht ruldssip.
Serecnecer Mimeiungspegel L, Fenster, Audesriren, Dxte o
gemall RLS - 31 AuBenwinde
= = — 3.0 Garagen
am Tage (6,00 - 12.00 Uks) SSK | Re Ry
- Garagen sind in ihrem auderen E: 13 dem H.
4B (A} - 48 a8
| Haus Ne. 7, 8.9, 10 4.0  Eiofriedungen, Stiltzmaueren
Am Mehlwaherkopt Nr, |, 1=5.7. 3
. 4.1 b g Auf; : diezur [ £ von Hoh beim Bau cer
60 - b ] | 25.29 | 3034 ErscalieSungsaniage ertorcertich sind, mdssen vom anf
| Haupostr, Nr. 4, 18, 20 Aus Griinden der W ftiichkeit, werden vom riger keme ur
3 d ™
65-69 I 30- 54 L
4.2  Be den Grundsticken nérdlich der Pl Ze sind 5 ais Teil der
Einfriedung bis zu emner Hohe voa 1,20 m Gber OK Birgersteig zuldsug.
Die he der igen Enf darf dort 1.80 m dber OK Blrgersieig nicht
dberschreiten.
4.3  Sonsuge tge Einfri (ohne 5 als Ziune, Hecken u.d.. sind bis
zu exner Hihe von 1.50 m iber OK Blrgerweig zuldsnig.
4.4 Aufden Gi sur Uberb 1 bis 7u
mﬂﬂwml*ﬁmwmwmmmg
4.5 Drahziune jeglicher An sind nur im Zi o Hecken ruidsug.




