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A. ZEICHENERKLARUNG

10 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

©
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Einzelhandel

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiet in dem Lagerplatze
zuldssig sind

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

Gebiete fur Einzelhandel

12 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

13 Bauweise, tberbaubare Grundstickstlache, Gebaudestellung

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

Baugrenze

tUberbaubare Fléche (Haupigebdude) und

nicht Uberbaubare Flache

14 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

) "

Strassenverkehrsflachen
(im Bereich des Verkehrskreisels mit Aufteilungsvorschlag)

Strassenbegrenzungsline und

Bereich ohne Ein— Ausfahrten

(82 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

15 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

/weckbestimmung:

IS
2 @)

3)

—O——O——O—

1) Flachen fur Versorgungsanlagen [nach §9 ABS1 Nr.12)
2) Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser [nach §2 ABS.1 Nr.14)

1) Léschwasserversorgung

2.) Elektrizitat

3) Versickerungsmulde

Hauptabwasserableitungen unterirdisch (Regenwasser)

(82 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

16 Grunfldchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR)

|

Zweckbestimmung:

1./ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Grinflachen (6ffentliche und private Grinflachen)
mit Zweckbestimmung

Offentliche Grinflachen

mit Kennziffer (MaBnahmenbeschrieb s. Textfestsetzungen)

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)
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18 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB])

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs. 4 BauGB)

Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten,
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes, o. Abgrenzung zwischen Baugebieten und privaten
Grinanlagen, Gartenland oder Gehdlzflachen

(8 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO]

20 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

%4 VermaBlung, zB. 20,0 Meter

30 BESTAND (Darstellungen der Kartengrundiage mit Ergdnzungen)

Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummern

Bestehende Hauptgebdude

sonstige bauliche Anlagen

E Bestehende Nebenanlagen und

4.0 HINWEISE
4.1 Vorschlage

Grundstiicksautfteilung
- vorgeschlogene Grundsticksgrenzen

Nutzungsschablone mit Angaben zur:

1 - Gebietsart 2 - Oberkante Gebdude

3 - Grundilichenzahl 4 - mmisionswirksamer
flachenbezogener

Schallleistungspegel tag/nachts
in dB[A)/m?

Rechtsgrundlagen Bund + RLP

1.1

1.2

1.3

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 27. 8 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert am 17.12.1997
(BGBI. I S. 3108), bereinigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt ge&ndert am
05.05.2004 (BGBI. I S. 718).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI.
I S. 3830), zuletzt gedndert am 06.01.2004 (BGBI. | S. 2)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), geéandert am 25.11.2003 (BGBI. | S. 2304)

Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.02.2003
(BGBI. I S. 286)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. |
S. 2350) zuletzt ge&ndert am 18.06.2002 (BGBI. | S. 1914)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. 2003, S. 390)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 06.02.2001 (GVBI. 2001, S. 29)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert am 22.12.2003 (GVBI. S. 396)

LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.07.1977
(GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI 2003 S. 155)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird zum Teil als Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO
festgesetzt. Allgemein zuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6&ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro-, und Verwaltungsgebéaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, im Betriebsgebdude selbst ein-
gerichtet sind und auf dem gleichen Grundstiick wie der Gewerbebetrieb errichtet
sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten
2. Vergnugungsstatten,
3. abweichend von 8§ 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO Lagerplatze (81 Abs. 5 BauNVO).

Abweichend von Satz 4, Nummer 1 ist im Gewerbegebiet das Lebensmittelhandwerk,
dessen Zweck primér der Versorgung des Bebauungsplangebiets selbst dient, zulds-
sig.

Abweichend von Satz 4, Nummer 3 sind in den Teilgebieten mit der Bezeichnung GE,_
Lagerplatze zulassig.

SO "Einzelhandel" (Sonstiges Sondergebiet; § 11 Abs. 3 BauNVO)

GemalR § 11 Abs. 3 BauNVO wird im Geltungsbereich ein Teil des Bebauungsplan-
gebietes als Sonstiges Sondergebiet mit der allgemeinen Zweckbestimmung "Einzel-
handel" festgesetzt.

Das Sondergebiet "Einzelhandel" dient der Unterbringung eines grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebes, welcher der Versorgung der Bevolkerung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs dient bis zu einer Verkaufsflachengrof3e von maximal 1.100 m2.

Gliederung der Baugebiete aufgrund schallschutztechnischer Erfordernisse
(8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Das Gewerbegebiet und das Sonstige Sondergebiet ,Zweckbestimmung Einzelhan-
del* werden nach Art der Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedurfnis-
sen und Eigenschaften dergestalt gegliedert, dass auf den einzelnen Teilflachen nur
Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren gesamte Schallemissionen den immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreiten, der in
der fur das jeweilige Teilgebiet, zu dem die Teilflache gehort, jeweils aufgedruckten
Nutzungsschablone jeweils angegeben ist, wobei der Wert vor dem Querstrich der
Tagwert fur die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich der Wert
fur die Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr ist.

2.1

2.2

2.3

10.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8 16 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,8 festge-
setzt.
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache
mitzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nicht zu-
lassig.

Geschossflache (8 16 Abs. 2 BauNVO):

Fur das Sondergebiet Einzelhandel wird die zulassige Geschossflache auf hdchstens
2.000 mz festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2i.V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO):

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden fir die Gewerbegebiete die Ho-
he der baulichen Anlagen fur deren Oberkante als Hochstmaf? mit 15,0 m festgesetzt,
fur das Sondergebiet Einzelhandel wird die Hohe der baulichen Anlagen fir deren
Oberkante als Hochstmal? mit 12,0 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Oberkante der baulichen Anlagen ist jeweils die Oberkante
Strassendecke der ndchstgelegenen Strassenverkehrsflache in deren Endausbauzu-
stand im Mittel der Gebdudelédnge bzw. Gebaudetiefe.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gebéaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend von einer offe-
nen Bauweise kann deren Lange 50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen
im Sinne von 8§ 23 Abs. 1 BauNVO in der Panzeichnung bestimmt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet "Einzelhandel" sind Stellplatze sowohl
innerhalb wie auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Stral3enbegrenzungslinien von den
tbrigen Flachen abgegrenzt.

Grunflachen (8 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Flachen fir Manahmen und Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie i.V.m. Flachen fir das Anpflanzen
und Bindungen fur die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 89 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

Auf der mit OG 1 bezeichneten 6ffentlichen Griinflache sind vollflachig ausschlieRlich
heimische hochstammige Baume und Straucher aus der Gehdlzartenliste anzupflan-
zen, soweit diese Flachen nicht fur die Anlage von Entwésserungsmulden vorgese-
hen sind. Die Baume sind so anzuordnen, dass gegen die Bauflachen ein transparen-
ter, durchgehender Griinschleier entsteht.

Auf den mit OG 3, OG 4 und OG 5 bezeichneten 6ffentlichen Griinflachen sind die
windwurfgefahrdeten Arten zu fallen und die entwicklungsfahigen Gehdélze zu erhal-
ten. Notwendige Unterforstungen sind nach forstokologischen Gesichtspunkten vor-
zunehmen. Es ist ein gestuft aufgebauter Gehdlzstreifen aus standortgerechten hei-
mischen Baum- und Straucharten aus der Gehdlzartenliste anzulegen. Die anteiligen
Flachen, die nicht unmittelbar der funktionsgerechten Riuckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser dienen, sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Landespflegerische Festsetzungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf das gesamte Bebauungsplangebiet bezogen sind vor der Einleitung von Oberfla-
chenwasser in den offentlichen Kanal 50 | Ruckhaltevolumen pro m? versiegelter Fla-
che nachzuweisen, wobei 25 | Riickhaltevolumen pro m2 versiegelter Flache, dezen-
tral auf den Privatgrundstiicken zu erbringen sind.

Im Bereich der sudlich gelegenen Versickerungsmulde sind Begriinungsmafinahmen
so vorzunehmen, dass Standfestigkeit der Straucher sowie des Erdbauwerks und das
Volumen der Mulde nicht beeintrachtigt werden. Baumpflanzungen sind im Bereich
der Entwéasserungsmulde aus Sicherheitsgriinden nicht zulassig.

Flachen fur Geh, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die im zeichnerischen Teil mit dem entsprechenden Planzeichen bezeichneten
Flachen wird ein Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Entsorgung fir Wartungs-
und Instandsetzungsarbeiten festgesetzt.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im in der Planzeichnung bezeichneten Bereich wird ein Larmschutzwall bzw. eine
Kombination von einem Larmschutzwall und einer Larmschutzwand mit einer Min-
desthdéhe von 6 Metern bezogen auf eine mittlere FuR3punktshéhe von 291 m tiber NN
festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 52 und § 88 LBauO)

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckungen
Fur die Haupt- und Nebengebaude sind Flachdécher und geneigte Dacher zulassig.

Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstraf3en ist die Gesamthohe der Einfriedungen auf hochs-
tens 2,00 m zu beschranken, sofern eine Mauer errichtet wird, darf deren H6he 0,8 m
nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zulassig. Sie sind weiterhin nur zulassig, wenn sie den offentlichen Verkehrsfla-
chen zugewandt und/oder neben der zugehdrigen baulichen Anlage angeordnet sind
und sich in Dimensionierung und Ausfiihrung in das Gesamtbild der Umgebung ein-
fugen. Die Hohe der Werbeanlagen darf dabei die maximal zulassige Hohe der bauli-
chen Anlagen nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht und sich bewegende An-
lagen sind nicht zul&ssig.

Telekommunikationsleitungen

Telekommunikationsleitungen sind ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE (- Nicht Bestandteil der Satzung -)

ENTWASSERUNG

Die Entwasserung fur alle im Geltungsbereich befindlichen Gebaude und Grundstu-
cke ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Hochspeyer abzustimmen. Dem
Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen. Eine Rickhaltung
kann auch Uber Brauchwasserzisternen erfolgen, deren Volumen an einen ganzjahri-
gen Verbraucher (z.B. Toilettenspilung) angeschlossen ist.

Falls Versickerungseinrichtungen angelegt werden sollen, sind folgende Grundséatze
zu beachten:

Die Ausfuhrung soll nach dem ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138 erfolgen.

Bei der Mulden- und bei der Mulden-Rigolen-Versickerung muss der Abstand zwi-
schen der Geldndeoberkante und dem Bemessungsgrundwasserstand mindestens
1m betragen.

Die Mulden- und die Mulden-Rigolen-Versickerung muss uber die belebte Bodenzone
mit einer mindestens 30 cm méchtigen bewachsenen Oberschicht erfolgen.

Die Vernassung angrenzender Geb&ude muss ausgeschlossen werden.

Die Versickerung darf keine Vegetationsschaden und unzuldssige Bodenbelastungen
verursachen.

Der Versickerungsraum unter der Versickeranlage darf nicht aus Trimmer, Bauschutt
oder Schuttbeimengungen bestehen.

Bei der Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Unterhaltung der Versickerungsanlagen
sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Insbesondere sind
die Funktionstiuchtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Versickerungsanlagen ent-
sprechend den herkdmmlichen Verfahren sicherzustellen und laufend zu lberwa-
chen.

SCHUTZ GEGEN VERNASSUNG

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist ggf. zum Schutz gegen
Verndssung durch geeignete bauliche Mal3hahmen entgegenzuwirken.

DRAINWASSER

Drainagewasser dirfen nicht in die Kanalisation oder in Oberflachengewéasser einge-
leitet werden.

10.

11.

BAUVERBOTSZONE

Innerhalb eines Abstandes von 20 m zur Bundesstral3e B 37 ist gem. 8§ 9 FStrG
(20 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der B 37) die Errich-
tung von Geb&uden unzulassig.

Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone gem. § 9 FStrG (20 m, gemessen vom
auBReren Rand der befestigten Fahrbahn der B 37) dirfen Ver- und Entsorgungs-
bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdricklicher Zustimmung des Landesbetriebs
StraRen und Verkehr verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind
mit dem Landesbetrieb Straen und Verkehr abzustimmen.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Der Beginn der Bauarbeiten fur die ErschlieRungsmalRnahmen (wie Kanalisation und
Straldenbau) als auch der Beginn der spateren Erdarbeiten der Bauherren auf den
Privatgrundstiicken ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege rechtzeitig anzuzeigen.

BAUGRUND
Bei der Bauausfihrung sind die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN
4124 an den Baugrund bzgl. der Ingenieurgeologie zu beachten.

MINIMIERUNG VON ABFALLEN / SCHUTZ DES MUTTERBODENS

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausge-
hoben wird, in hutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

Der anfallende Erdaushub ist aus Okologischen Gesichtspunkten (Minimierung von
Abféallen und deren Transport) nach Mdglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Frei-
flachengestaltung der privaten Grinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren
Verwertung zuzufuhren.

GRUNFLACHE INNERHALB DES KREISELS

Die mit OG 2 bezeichnete 6ffentliche Griinflache ist unter Beriicksichtigung der not-
wendigen Verkehrssicherheit in schmickender, einer Ortseingangssituation ange-
messenen Form zu gestalten und zu begriinen. Die konkrete Ausgestaltung ist im
Rahmen der Objektplanung zu klaren.

PFLANZVORSCHLAG - ARTENLISTEN

Fiar die Bepflanzung der offentlichen Grinflachen sowie fir PflanzmalRnahmen auf
den Privatgrundstucken ist die Auswahl aus nachfolgend genannten Pflanzauflistun-
gen zu treffen.

Hochstdmmige Baume erster Ordnung

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Castanea sativa ERbare Kastanie
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus pedunculata Stieleiche
Tilia Linden-Arten
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus carpinifolia Feldulme

(Resistente Sorten)

Hochstdmmige Baume zweiter Ordnung

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Roterle

Alnus incana Grauerle

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus Weil3- und Rotdorn-Arten
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Heister

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Alnus incana Grauerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus pedunculata Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Straucher
Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa
Roter Holunder
Sorbus aria
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Mehlbeere
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

SCHALLSCHUTZ

Nach uberschlagiger Berechnung kénnen sich bei freier Schallausbreitung Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarmeinwirkungen in
Gewerbegebieten von 55 dB (A) fur die Nachtzeit in einem Abstand von bis zu 45 Me-
tern und von 65 dB (A) in einem Abstand von bis zu 25 Metern fur die Tagzeit - je-
weils gerechnet von der siidlichen StralRenbegrenzungslinie der B 37 - ergeben.

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die Anforderungen der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) zu erfillen.

ERSATZMASSNAHMEN

Als Ersatzmaf3nahmen sind vorgesehen:

- Entfernung von Nadelhochwald im Leinbachtal und auf dem Rotheneck,

- Auflichten der Talrdnder im Leinbachtal,

- Laubholz-Voranbau in Nadelholzbestanden.

Die exakte Angabe der Gemarkung, der Flurstiicksnummer, der anrechenbaren Fla-
che, der bestehenden Nutzung der Parzelle, des konkreten MaRhahmenbeschriebes
der Ersatzmaflinahme, der Folgenutzung (der Darstellung der Entwicklungsziele) fur
die in Rede stehende Flache sind in der Begriindung des Bebauungsplanes sowie im
landespflegerischen Planungsbeitrag beschrieben.

Die Durchfuihrung der ErsatzmalRnahmen ist vertraglich zwischen der Ortsgemeinde
Hochspeyer und der zustandigen Forstbehdrde gesichert.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Bescheinigung des Vermessungs- und Katasteramtes
Kaiserslautern, dass die Grenzen und die Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Ubereinstimmen. 26.05.2004
2 Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB 23.05.2002
3 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman

8§ 2 Abs. 1 BauGB 06.08.2003

4 Beteiligung der Birger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung des Planvorentwurfs Von: 18.8.2003

bis: 17.09.2003

5 Beteiligung der bertihrten Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.08.2003
6 Beschluss uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 23.03.2004
7 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB einschlief3lich des Hinweises,
dass fur das Vorhaben eine Vorprifung nach den Vorschriften
des UVPG durchgefihrt worden ist, welche zu dem Ergebnis
gefuhrt hat, dass eine UVP nicht erforderlich ist. 31.03.2004
8 Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die
offentliche Auslegung 06.04.2004
9 Offentliche Auslegung des Planentwurfs geman
8 3 Abs. 2 BauGB Von: 08.04.2004
bis: 07.05.2004

10 Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung

vorgebrachten Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB 26.05.2004
11 Mitteilung des Prifungsergebnisses gemal § 3 Abs. 2 BauGB 02.07.2004
12 Dieser Plan wurde gemaf 8§10 BauGB und § 88 LBauO
Rheinland- Pfalz vom Rat der Ortsgemeinde Hochspeyer als
Satzung beschlossen.
Hochspeyer, den 26.05.2004

Ortsbirgermeister Scheerer

13 Genehmigung durch hohere Verwaltungsbehérde

Kaiserslautern, den

Kreisverwaltung Kaiserslautern

14 Ausgefertigt: Hochspeyer, den

Ortsbirgermeister Scheerer

15 Offentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Hochspeyer, den

Birgermeister Rung

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. Dem Bebauungsplan ist eine
Begrindung geman 8 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangein
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf die
Bestimmungen Uber die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen
nach den 88 39 ff. BauGB hingewiesen worden (8 44 Abs. 5 BauGB).

Des Weiteren ist in der Bekanntmachung auf die Regelungen des 8§ 24 Abs. 6 Satz 2
GemO hingewiesen worden, wonach Verletzungen bestimmter Verfahrens- oder
Formvorschriften unbeachtliche sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach der
offentlichen Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend
gemacht werden.
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