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Gemeinde Mehlingen Bebauungsplan ”Im Dellchen — 1. Anderung gem. § 13 BauGB”

Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
(Erganzung zur Ursprungsbegriindung des Bebauungsplanes "Im Dellchen")

1. Erlduterung der Plandnderungen

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Im Dellchen" wurden die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen im sid-
westlichen Teil gedndert; statt der vorgesehenen 4 wurden 5 Baugrundstiicke
ausgewiesen.

Die Neuparzellierung erfordert auch eine Anderung der auf diesen Baugrund-
stlcken festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen. Um die Bebauung des
mittleren Grundstiickes zu erméglichen, wird im Rahmen der Anderung an Stelle
der bisher festgesetzten 2 Einzelbaufenster ein durchgehendes Baufenster tber
alle 5 Grundstiicke festgesetzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Mehlingen hat daher in seiner Sitzung am
24.10.2000 beschlossen, den Bebauungsplan zu dndern. Da die Grundzige der
Planung durch die Anderungen nicht beriihrt werden, erfolgt die Anderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Den von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimern wurde im Rahmen
des Anderungsverfahrens Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Von den
Beteiligten wurden keine Anregungen vorgebracht.

Mit Schreiben vom 27.08.2001 hat Frau Doris Schulz die nachfolgenden

Anderungen des Bebauungsplanes "Im Dellchen" beantragt:

- Anderung der hinteren Baugrenze im Bereich des Grundstiickes FI.-Nr.
271/19. Im Rahmen des Umlegungsverfahrens wurden in diesem Bereich die
Parzellierungsvorschlage des Bebauungsplanes nicht tbernommen, so dass
eine Anpassung der Baugrenzen erforderlich wird.

Neuvermessung des Grundstiicks FI.Nr. 271/19

Neuvermessung des Grundstlicks FI.Nr. 280/7 auf Kosten des Grundstiicks
FL.-Nr. 280/9

Neuvermessung der Grundstiicke FI.-Nr. 271/9 bis 271/14.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.09.2001 dem Antrag der Frau Doris
Schulz zugestimmt und eine weitere Anderung des Bebauungsplanes "Im Dell-
chen" beschlossen.

Am 20.10.2001 teilte Frau Doris Schulz mit, dass nur die hintere Baugrenze im
Bereich des Grundstiickes FI.-Nr. 271/19 geédndert werden soll.
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In seiner Sitzung am 25.11.2001 hat der Gemeinderat auf Antrag der Eheleute

Preil? folgende weitere Plananderungen beschlossen:

- Das Baufenster auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 298/20 wird in 6stlicher Richtung

bis zur Flucht der Baufenster auf den Grundstiicken FIl.-Nr. 298//22 und
298/21 erweitert.
Die in den textlichen Festsetzungen verankerte Bestimmung, wonach
Nebengebaude nur innerhalb der Baufenster zulassig sind, soll gestrichen
werden. Damit kénnen Nebengebaude auch auBerhalb der Baufenster
erreichtet werden.

2. Landespflegerische Auswirkungen der Plandnderungen

Die unter Punkt A aufgefiilhrten Planédnderungen haben keine Auswirkungen auf
die landespflegerische Eingriffs- Ausgleichsbilanz. Abwagungserhebliche Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden nicht beriihrt.

Die vorliegende Begriindung ist als Erganzung zur Ursprungsbegriindung
des Bebauungsplanes "Im Dellchen" zu verstehen.
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Gemeinde Mehlingen Bebauungsplan "Im Delichen"

Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
1.  Erfordernis der Planaufstellung / AufstellungsbeschiuB3

Aufgrund der Bevélkerungsentwicklung der letzten Jahre und der Veranderung
der Haushaltsstruktur ist in der Gemeinde Mehlingen momentan eine starke
Nachfrage nach Wohnbauland vorhanden. Dariiber hinaus ist auch wegen dem
geringen Baulandpotential im angrenzenden Oberzentrum Kaiserslautern kunf-
tig mit einem steigenden Druck auf den Wohnbaulandmarkt Mehlingens zu
rechnen. Dies ist auch durch zahlreiche Anfragen von Bauwilligen belegt.

Gleichzeitig gehen die vorhandenen Flachenreserven in ausgewiesenen und
erschlossenen Baugebieten zur Neige. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Im Dellchen" soll dem zur Zeit bereits bestehenden Wohnbaulandbedarf
Rechnung getragen werden. Das vorrangige stadtebauliche Planungsziel ist die
Bereitstellung von qualitativ hochwertigem Bauland bei guten Wohnbedingun-
gen und gutem Wohnumfeld zu gtinstigen Preisen.

Der Rat der Gemeinde Mehlingen hat daher in seiner Sitzung am 14.11.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes “Im Dellchen® beschlossen.

2. Gesamtkonzept der Wohnbauflichen am siidlichen Ortsrand Mehlingens /
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In dem zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch rechtskréftigen "alten”
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1985 war fiir den Planbereich eine
Wohnbauflache einer Bauzeilentiefe entlang des bestehenden Ortsrandes dar-
gestellt.

Als Vorstufe fir den Bebauungsplan-Entwurf wurde ein Strukturkonzept fur das
in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vorgesehene Gesamtgebiet
erstellt. Die Beschrankung auf die im "alten" FNP vorgesehene Bautiefe wurde
dabei nicht fir sinnvoll gehalten, da einerseits der Wohnbauflachenbedarf faur
den Planungszeitraum nicht hatte abgedeckt werden kénnen und andererseits
Probleme bei der Oberflaichenentwasserung durch auf das Baugebiet aus der
freien Flur zuflieBendes Wasser beflrchtet wurden. Die inzwischen seit 1997
rechtskraftige Fortschreibung des Fidchennutzungsplanes stellt daher eine
groBere Wohnbauflache zwischen der bestehenden Bebauung und der B 40
dar. Diese ist in mehrere Bauabschnitte aufgeteilt. Die stdliche Begrenzung
dieser Wohnbauflache reicht bis zur Hangkuppe des vorhandenen Hohen-
zuges.
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Der Bebauungsplan "Im Dellchen" stellt den ersten Bauabschnitt dieser Wohn-
bauflache dar und ist mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes aus
den Darstellungen des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes entwickelt.

3. Lage des Plangebietes / Verkehrliche Anbindung

Da bereits im ersten Bauabschnitt der im FNP vorgesehenen Bauflachen, d.h.
im Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes "Im Dellchen", die Anlagen flr
die Entwésserung vorgehalten werden mussen, schlieft dieser Bauabschnitt
direkt an die vorhandene Bebauung an der EckstraB3e an.

Das Plangebiet liegt in einer von der B 40 und der sldlichen Plangebietsgrenze
nach Norden bzw. Nordosten hin sanft abfallenden Mulde. Die sudliche Plan-
begrenzung stellt in etwa der Kuppenverlauf dieses Hoéhenzuges dar.

Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung
des Bebauungsplanes im MaBstab 1:1000. Die PlangebietsgroBe betragt ca.
9,3 ha. Hinzu kommen in einem zweiten rdumlichen Teil-Geltungsbereich Fla-
chen fur landespflegerische AusgleichsmaBnahmen in einer Gré8e von ca.
1,25 ha.

Verkehrlich kann das Baugebiet an die LudwigstraBe angeschlossen werden.
Der Ortskern Mehlingens mit Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen,
Schule, Kindergarten etc. ist fuBlaufig schnell erreichbar. Die ErschlieBungs-
straBe des Baugebiets "Im Dellchen" enden am westlichen Plangebietsrand.
Das StraBensystem ermdglicht somit eine Weiterflhrung in einem spéateren 2.
und 3. Bauabschnitt.

In der LudwigstraBe besteht AnschiuB an den Offentlichen Pesonennahverkehr
(Buslinien).

4. Nutzungssituation im Plangebiet

Das Plangebiet wird derzeit zum gréBten Teil intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt, wobei Ackerland Uberwiegt. Lediglich im &stlichen Planbereich und ent-
lang des bestehenden Ortsrandes finden sich einige hoherwertige Streuobst-
flachen, die zum Uberwiegenden Teil in das Planungskonzept eingebunden
werden konnten. Im Sldosten des Gebietes befindet sich der alte Friedhof
Mehlingens, der ebenfalls mit Baumen bestanden ist.

5. Schutzgebiete / Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder
Wasserschutzgebiete festgesetzt. Hinweise auf mdgliche Bodenbelastungen
mit umweltgefahrdenden Stoffen liegen nicht vor.
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Planungsgrundsatze

Der Bebauungsplan "Im Delichen" soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu
entwickeln.

Das zur Zeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Gebiet soll dabei einer
Entwicklung zugeflhrt werden, die den kinftigen Bewohnern und deren Wohn-
bedurfnissen am besten gerecht wird. Eine Beeintrachtigung von Landschafts-
potentialen soll verhindert bzw. minimiert werden.

Um diese Ziele zu erreichen, wurden zur Entwicklung der Bauleitplanung fur

das Baugebiet "Im Dellchen" u.a. folgende Grundsatze angewandt:

» Ausreichende GrundstlicksgréBen und gunstige Grundstiickszuschnitte so-
wie gunstige Orientierung

» Angebot unterschiedlicher Bauweisen vom freistehenden Einfamilienhaus
uber Doppelhauser bis zu Reihenhdusern

= Funktionsgerechte und wirtschaftliche interne ErschlieBung

* [ntensive Begriinung des gesamten Gebietes auf seinen offentlichen und
privaten Flachen zur Verbesserung des Wohnwertes

» [ntensive Bepflanzung des Baugebietes an seinen AuBenrandern zur Einbin-
dung in de Landschaft

= Vorgaben zur Gestaltung von baulichen Anlagen und unbebauten Flachen
bebauter Grundstlicke zum Erreichen gestalterischer Grundprinzipien

= Ausgleich der Wasserfihrung durch Vermeidung von Versiegelung und Ver-
sickerung von Oberflachenwasser

Erlauterung der Planung / Erforderlichkeit der getroffenen Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung

Da das Baugebiet im Flachennutzungsplan einheitlich als Wohnbauflache aus-
gewiesen ist, sieht das stédtebauliche Konzept des Bebauungsplanes keine
wesentlichen Nutzungsdifferenzierungen vor.

Der Bebauungsplan setzt ein "Allgemeines Wohngebiet" fest. Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden dabei ausgeschlossen, um den
Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes nicht zu gefdhrden und die allge-
meine Zweckbestimmung zu wahren. Diese Nutzungen kénnen und sollen aus
Sicht der Ortsentwicklung an anderer Stelle im Gemeindegebiet zur Verfligung
gestelit werden. Im Plangebiet "Im Dellchen" soll vor allem der Wohnbedarf der
Bevolkerung abgedeckt werden.

Der alte Friedhof wird als 6ffentliche Grinflache in den Bebauungsplan mit auf-
genommen.
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Gemeinde Mehlingen Bebauungsplan “Im Delichen"

7.2

7.3

Bei der Ausnutzung der Grundsticke spielt die Topographie eine groBe Rolle,
da sich die Héhe der spateren Bebauung zum Ortskern hin (hangabwérts) auf
das Ortsbild starker auswirken wird, als hangaufwarts. Die getroffenen Festset-
zungen zur Hohe baulicher Anlagen sollen einerseits befriedigte Wohnbedurt-
nisse in den angestrebten Gebaudeformen ermdglichen und entsprechen an-
dererseits der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Héhe baulicher
Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, ins-
besondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden konnten. Aus
diesem Grunde werden die Trauthbhe von Gebauden talseitig und bergseitig
der StraBe unterschiedlich beschrankt.

Die Grundflachenzahl wird, insbesondere wegen der geringen Grundstlicks-
gréBen im Sinne eines flachensparenden Bauens und zur Gewahrleistung sinn-
voller Grundrisse, mit 0,4 festgesetzt.

Bauweise, Giberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen

Das Bauprogramm sieht eine Mischung aus freistehenden Einfamilienhdusern,
Doppelhéausern und Reihenhdusern in offener Bauweise vor. Dies entspricht
sowohl| den Vorstellungen der Gemeinde Mehlingen als auch den vorliegenden
Bauwlnschen von privaten Bauinteressenten. Es ermdglicht somit -je nach
finanzieller Situation und individuellen Wohnwinschen- unterschiedliche
Bauformen innerhalb des Plangebietes.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird zugunsten einer weitestgehenden Ge-
staltungsfreiheit des einzelnen Bauherrn verzichtet. Die ausschlieBlich durch
Baugrenzen festgelegten uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend
flr eine dem Wohngebiet entsprechende Grundstiicksnutzung dimensioniert.

Die stadtebauliche Ordnung des Gebietes wird durch die Festlegung der Haupt-
Gebé&uderichtung in paralleler oder rechtwinkliger Ausrichtung zur StraBe
gesichert. Dadurch wird auch dem Bauherrn noch ein Gestaltungsspielraum -
insbesondere auch wegen der unterschiedlichen topographischen Verhaltnisse
im Baugebiet- erhalten.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Die getroffenen Festsetzungen zielen im wesentlichen darauf ab, ein ungeord-

netes "Zuparken", insbesondere der ruckwértigen Gartenbereiche zu verhin-
dern.
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7.4

7.5

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird durch den Bebauungsplan
auf maximal zwei begrenzt. Dies geschieht, um die Entstehung von ortsuntypi-
schen Appartementhausern etc. zu verhindern, die zu einer unerwlinschten
Umstrukturierung der angestrebten stadtebaulichen Eigenart des Gebietes fuh-
ren kénnten. Eine hdhere Gebaudeausnutzung wirde sich neben dem erhoh-
ten Stellplatzbedarf im Plangebiet unter Umstdnden auch negativ auf die
Sozial- und Bevélkerungsstruktur auswirken.

Verkehrliche Belange

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Verkehrs-
flachen nur rahmengebende Festsetzungen wie Linienfihrung, Breite und Art
des Ausbaus.

Das Plangebiet ist derzeit durch einen Stichweg zwischen den Gebé&uden
LudwigstraBe 17 und 25 erreichbar. Diese Anbindung ist jedoch aufgrund der
eingeschrankten Sichtverhaltnisse im Einmundungsbereich der LudwigstraBe
fur eine KFZ-ErschlieBung nicht geeignet.

Die auBere VerkehrserschlieBung des Baugebietes ist daher Uber das derzei-
tige Gartengrundstlck LudwigstraBe Nr. 27 vorgesehen. Die bestehende An-
bindung zwischen LudwigstraBe 17 und 25 dient weiterhin nur den direkt hieran
angeschiossenen Grundstucken.

Eine standig befahrbare Verbindung zur EckstraBe wird nicht eingerichtet, da
die EckstraBe mit inrem geringen Querschnitt nicht geeignet ist, zusatzlichen
Verkehr aufzunehmen. Eine fuBlaufige Anbindung, vor allem auch als Schul-
weg, wird jedoch vorgesehen. Innerhalb dieses FuBweges kénnen auch die flr
das Plangebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden
(vgl. Kap. Nr. 7.6). Dariber hinaus soll dieser FuBweg notbefahrbar sein (z.B.
Absperrung durch Poller), so daB im Falle einer StraBensperrung der Hauptzu-
fahrt zum Baugebiet (z.B. durch Unfall, StraBenbauarbeiten oder dergleichen)
eine Notzufahrt zur EckstraBe besteht. Zuséatzlich ist ein FuBweg zum alten
Friedhof vorgesehen.

Die StraBenerschlieBung berlcksichtigt bereits eine Weiterflihrung Richtung
Westen zum |l. und lll. Bauabschnitt der im FNP ausgewiesenen Gesamt-
Wohnbauflache.

Diese innere ErschlieBung erfolgt Uber eine SammelstraBe, die im Zuge der
Realisierung der spateren Bauabschnitte als RingstraBe ausgebildet werden
soll, von der wiederum kirzere RingstraBen und eine StichstraBe abzweigen.
Die StraBenrdume sollen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen und
dementsprechend als Mischflache gestaltet werden.
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7.6 Belange der Ver- und Entsorgung
Entwéasserung / Schmutzwasser / Oberflachenwasserbehandlung:

Zur Sicherung der Stromversorgung des Plangebietes ist die Errichtung einer
neuen Trafostation erforderlich. Diese wurde nach Absprache mit dem zustan-
digen Energieversorgungsunternehmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Der in der LudwigstraBe verlaufende Mischwasserkanal ist bereits an der Gren-
ze seiner Kapazitdt , so daB eine Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Schmutzwassers nur zur EckstraBe hin mdéglich ist. Hierzu ist es notwendig, im
Bereich des Grundstlicks Flst.-Nr. 30 einen AnschluB an den dortigen Misch-
wasserkanal zu schaffen.

Die Wasserversorgung des Plangebietes sollte méglichst Gber eine Ringleitung
erfolgen, so daB auch aus diesem Grunde eine Anbindung nicht nur an die
LudwigstraBBe, sondern auch an die EckstraBe notwendig ist.

Zur Ermittlung der Versickerungsféahigkeit der im Plangebiet anstehenden Bo-
den wurde durch die Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda + Partner ein hydogeo-
geologisches Gutachten erstellt. Die fir die im Untersuchungsgebiet anstehen-
den Bdden charakteristischen Durchléssigkeiten schwanken zwischen 10x10°
und 6x10°, Die Bdden sind somit in Bezug auf ihre Durchlassigkeiten flr de-
zentrale und flr zentrale Versickerungsanlagen geeignet. Da im Bereich der
durchgeflihrten Bohrungen Nr. 7-9 die Felsoberflache sehr dicht unter der
Gelandeoberflache ansteht, wird fur den ersten Bauabschnitt (Plangebiet "Im
Dellchen") -auch im Zusammenhang mit dem sich im jahreszeitlichen Wechsel
ausbildenden Bergwasserspiegel- von einer dezentralen Versickerung abgera-
ten.

Dementsprechend sieht das Planungskonzept folgende MaBnahmen zum

Ausgleich der Wasserfuhrung vor.

* Minimierung der Versiegelung durch geringe StraBenbreiten und wasser-
durchléssige Belage flr Stellplatze und Hofflachen,

» Zentrale Riickhaltung und Versickerung des im Plangebiet anfallenden |,
nicht verschmutzten Oberflachenwassers. Lediglich das nicht versickerbare
Oberflachenwasser soll durch eine Rohrleitung (Notlberlauf) dem néchsten
Vorfluter (Graben 6stlich der HauptstraBe) zugeleitet werden.

Das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser aus der StraBen- und Dach-
entwdsserung soll, soweit es nicht auf den Privatgrundstucken versickert, ver-
dunstet oder als Brauchwasser genutzt wird, in einem Regenwasserkanal zum
Tiefpunkt des Baugebietes geleitet werden und auf hierfir im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen zurlickgehalten und versickert werden. Auf diesen Fla-
chen sollen naturnah gestaltete und bepflanzte Versickerungs- und Verdun-
stungsmulden angelegt werden. Die Gestaltung dieser Flachen kann in die lan-
despflegerischen AusgleichsmaBnahmen auf den Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft integriert wer-
den.
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7.7

7.8

Der erste Bauabschnitt berlcksichtigt bereits die Aufnahme des bei starken
Regenereignissen aus der freien Flur auf das Baugebiet zuflieBenden Oberfla-
chenwassers. Hierzu wird durch eine Bebauung bis zur Hangkuppe das Zuflie-
Ben solchen Wassers von Sliden her vermieden. Auch das von Stdwesten und
Westen her zuflieBende Wasser wird durch eine am Nord-West-Rand des
Baugebietes vorgesehene Sammel- und Versickerungsmulde aufgefangen.
Diese Versickerungsanlage dient gleichzeitig dem Ausgleich der Wasserfuh-
rung fur nachfolgende, spatere Bauabschnitte.

Fur Gberschissiges Wasser bei starken Regenereignissen ist von den geplan-
ten Versickerungsanlagen aus ein NotlUberlauf zum né&chsten Vorfluter vorzu-
sehen. Diese Regenwasserleitung muBl vom Plangebiet aus entweder durch die
EckstraBe/Fuhrgasse/HauptstraBe oder durch die privaten Gartenbereiche bis
zum Ostlich der HauptstraBe entwassernden Graben verlegt werden.

Die detailliertere Planung und Bemessung der Graben und Versickerungsanla-
gen wird in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirt-
schaft und im Zusammenhang mit der StraBen- und Entwésserungsfachpla-
nung erfolgen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh- und Fahrrechte dienen der Siche-
rung der ErschlieBung der an den Bebauungsplan angrenzenden landwirt-
schaftlichen Grundstticke.

Das Leitungsrecht im Verlauf des derzeitigen Wirtschaftsweges parallel zur
LudwigstraBe wird zugunsten der Pfalzwerke AG flr eine dort verlaufende 20-
KV-Doppel-Kabelleitung festgesetzt. Beglnstigte der sonstigen in der Plan-
zeichnung festgesetzten Leitungsrechte sind die Verbandsgemeindewerke
Enkenbach-Alsenborn zur Anlage und Unterhaltung von Regen- und Schmutz-
wasserkanallleitungen.

Landespflegerische Belange:

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grund-
lage des landespflegerischen Planungsbeitrages, der begleitend zur Bauleit-
planung erarbeitet wurde.

Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt sollen durch die getroffenen Festsetzungen ausgeglichen
werden.

Im Bebauungsplan werden daher in den Textfestsetzungen und in der Plan-
zeichnung Regelungen fir das Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und son-
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stigen Bepflanzungen, Bindungen flir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf offentlichen und priva-
ten Flachen getroffen. Darliber hinaus werden MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen fur diese
MaBnahmen festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen dienen der Eingriinung des Gebietes und sollen
ein gewisses Grundgerist der Gebietsdurchgrinung sicherstellen. Sie sollen
einen Ausgleich flr die Bodenversiegelung, fir den Eingriff in den Wasserhaus-
halt, das Klima, den Arten- und Biotopschutz sowie flr landschaftsvisuelle Be-
eintrachtigungen darstellen. Durch den Bezug auf die beigefugte Artenliste
sollen naturnahe und standortgerechte Pflanzungen entstehen, die die 6kologi-
sche Funktion der unbefestigten Flachen sowie die landschaftliche Einbindung
der Baukoérper gewahrleisten.

Dadurch dienen diese Festsetzungen auch der rechtlichen Umsetzung der im
Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages erarbeiteten landespfle-
gerischen Zielvorstellungen.

Die aus landespflegerischer Sicht wertvolleren Planbereiche (z.B. Streuobst-

bestande) wurden bei der Uberplanung des Gebietes bereits weitestgehend

von einer Bebauung freigehalten. Des weiteren wurden im Plangebiet

(rdumlicher Geltungsbereich Teil l) u.a. folgende MaBnahmen festgesetzt:

» Erhaltungsgebote flir Badume, Strducher und sonstige Bepflanzungen auf
privaten und 6ffentlichen Flachen;

» Baumpflanzungen im offentlichen StraBenraum und auf den Privatgrund-
stiicken sowie Festsetzungen zur Fassadenbegriinung;

» Festsetzungen zur Begrinung der nicht Gberbauten Grundstucksflachen und
zur Ortsrandeingriinung nach Westen hin;

» Verwendung wasserdurchlassiger Materialien flir die Oberflachenbefesti-
gung;

= Okologische Behandlung der Oberflachenwésser durch Verdunstung und
Versickerung;

* Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft.

Nach Durchflihrung dieser MaBnahmen verbleibt zur Kompensation der Ein-
griffe in Natur und Landschaft ein Defizit, das innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden kann. Hierzu werden ca.
1,25 ha externe Ersatzflachen flr landespflegerische MaBnahmen zusatzlich
erforderlich.

Der Bebauungsplan wurde aus diesem Grunde um einen zweiten raumlichen
Teil-Geltungsbereich erganzt. In diesem 2. rdumlichen Geltungsbereich werden
die fur den externen Ausgleich erforderlichen Flachen sowie die darauf durch-
zufiihrenden landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Mit der
Durchfliihrung dieser MaBnahmen (in Ergdnzung zu den im Geltungsbereich
Teil | bereits getroffenen landespflegerischen Festsetzungen) kann der durch
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7.9

den Bebauungsplan entstehende Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden.

Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stras-
senkdrpers erforderlich sind

Nach §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB wird bestimmt, daB die Flachen fur Aufschuttun-
gen, Abgrabungen sowie unterirdische Stltzbauwerke zur Herstellung des
StraBenkérpers weiterhin im Eigentum der jeweiligen Eigentimer verbleiben.
Dies erfolgt, um den Flachenabzug fir &ffentliche Fidchen im Umlegungsver-
fahren méglichst gering zu halten und um den Grundstiickseigentimern eine
Anrechnung dieser Flachen auf die zulassige Grundflache i.S. des § 19
BauNVO zu erméglichen.

7.10 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den jeweiligen Ein-

7.1

griffen

Die festgesetzten landespflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden im Bebauungsplan den jeweiligen Eingriffen -getrennt nach privaten
und éffentlichen Eingriffen- zugeordnet. Diese Zuordnung ist Voraussetzung flr
eine Kostenerstattung durch eine entsprechende Ortssatzung nach § 8 a Bun-
desnaturschutzgesetz.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ziel der im Bebauungsplan getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen EinfluB zu
nehmen.

Es soll ein bestimmtes Grundmuster vorgegeben werden, innerhalb dessen der
Bauherr seine individuellen Gestaltungswinsche realisieren kann. Festset-
zungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementa-
rem EinfluB auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu ge-
héren insbesondere Aussagen zur Dachgestaltung und Grundstiickseingri-
nung sowie zur Art der Flachenbefestigung und -einfriedung. Ebenso bedeut-
sam sind gestalterische Festsetzungen, die sich im Zusammenhang mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen auf die Hohe der Gebaude auswirken.

Durch die in den textlichen Festsetzungen getroffene Bestimmung, daB je
Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze herzustellen sind, soll die Inanspruch-
nahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr einge-
dammt werden. Dies entspricht auch der Forderung der Landesbauordnung,
wonach die Herstellung einer ausreichenden Zahl von Steliplatzen Voraus-
setzung fUr die Errichtung baulicher Anlagen ist.
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8. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist eine Baulandumlegung nach § 45 ff.
BauGB erforderlich. Die Anordnung der Umlegung wurde bereits durch den
Gemeinderat Mehlingen beschlossen.

Die im Bebauungsvorschlag M. 1:1000 vorgeschiagenen Grundstucksgrenzen
kénnen als Anhalt fur die Neuparzellierung des Plangebietes dienen.

Ende der Begrliindung

Begriindung zum Bebauungsplan Seite 10



