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I. Rechtsgrundlagen
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J Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.1.1990, geéndert am 22.4.1993

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.3.1987,
geandert 18.8.1997

\ Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 8.3.1995

. Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) in der
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5.4.1995
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. Landespflegegesetz (LPflG) in der Fassung vom 5.2.1979, geandert
14.6.1994
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Il. Begriindung (§9 Abs.8 BauGB)

1. Erfordernis der Planung, Planungsziele und Planungsgrundsatze,
AufstellungsbeschiuB

1.1 PlanungsanlaB und AufstellungsbeschluB (§1 Abs.3 BauGB,
§2 Abs. 1 BauGB)

Mit der Aufgabe der militarischen Nutzung des Luftwaffenstiitzpunktes in Sembach
und dem Abzug der in Kaiserslautern stationierten franzésischen Panzertruppen
fielen ab Abfang der 90er Jahre neben Kasernen und Flugplatzgelande auch um-
fangreiche Begleitnutzungen und AuBenstationen brach.

Fir die Gemeinde Mehlingen stellt sich in der Folge innerhalb ihrer Gemarkung die
Aufgabe neben Teilflachen des ehemaligen Flugplatzes vor allem fiir den von fran-
zOsischen Truppen genutzten ehemaligen Truppeniibungsplatz GroBer (westlich
der B40) und Kleiner Frohnerhof (éstlich der B 40) und die mit dem Luftwaffenstiitz-
punkt Sembach in Verbindung stehende "Metro-Tango-Station" des amerikani-
schen Militars Vorstellungen zur kinftigen Weiter- bzw. Umnutzung zu entwickeln.

Der zum Zeitpunkt der Nutzungsaufgabe gerade in der Aufstellung befindliche Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde war bereits in der Lage, die geanderte
Situation in ein gemeindelbergreifendes raumliches Gesamtkonzept einzubinden.
Er behéalt die umgebenden Freirdume des ehemaligen Truppeniubungsplatzes
weitgehend entsprechend ihrer bereits bestehenden Wertigkeit einer Entwicklung
im Sinne des Arten- und Biotopschutzes vor, stellt die stark baulich gepragten Fla-
chen der "Metro-Tango-Station" aber als Sondergebiet Freizeit und Erholung dar.
Diese grundsatzliche Konzeption der raumlichen Neuordnung wird auch von Sei-
ten der Gemeinde Mehlingen als sinnvoll erachtet und weiter verfolgt.

Etwa zur gleichen Zeit zeichnete sich von Seiten des 1.FCK immer deutlicher die
Notwendigkeit ab, fir den Trainingsbetrieb v.a. der Amateure und die Nachwuchs-
arbeit neue Lésungen zu suchen. Der 1.FCK benétigt firr sein breites Angebot ver-
schiedener Sportarten im Profi- vor allem aber im Amateurbereich ein ausreichen-
des Platzangebot mit modernen und funktionsfahigen Sportanlagen fur Training
und Wettkampf. Bei dem eng mit der Stadt Kaiserslautern aber auch ihrem Umland
verbundenen Verein kommt dafiir schon aus Griinden der Erreichbarkeit nur ein
Standort innerhalb der Stadt Kaiserslautern oder in unmittelbarer Umgebung, in
Zusammenarbeit mit einer der Nachbargemeinden, in Frage. Andererseits sind
ausreichend groBe und geeignete Flachen in unmittelbarer Stadtnihe naturgeman
kaum zu finden und regelmaBig bereits fiir andere an diesem Standort vorrangige
Nutzungen vorgesehen bzw. von wichtigen ékologischen Funktionen, etwa des
klimatischen Ausgleichs oder der Erholung, beansprucht. In den Flichen der "Me-
tro-Tango-Station” sieht der Verein in Ubereinstimmung mit der gemeindlichen
Planung ein geeignetes Areal fiir ein neues Trainingszentrum. :

Um dieses Vorhaben weiter planerisch vorzubereiten und zu lenken wurde auf-
bauend auf dem Flachennutzungsplan und ersten Bedarfs- und Funktionsstudien
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des Vereins die Aufstellung eines Bebauungsplanes als notwendig erkannt. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Trainingszentrum Kleiner Frohnerhof' wurde
daher durch den Rat der Gemeinde Mehlingen am 31.3.1998 beschlossen.

1.2 Ziele und Zweck der Planung (§9 Abs.8 BauGB)

Wie einleitend dargestellt, besteht das Hauptziel darin, die Flachen entsprechend
dem im Flachennutzungsplan bereits vorgezeichneten Rahmen in eine in bezug
auf die Nutzungen wesentlich veranderte Gesamtsituation neu zu integrieren. Ziel
ist dabei, die sinnvolle Neuordnung und - wenn nétig - auch Sanierung der Fla-
chen zu gewéhrleisten und zugleich die sich aus den geanderten Rahmenbedin-
gungen erwachsenden nutzungsbezogenen wie auch okologisch/ griinordneri-
schen Entwicklungsméglichkeiten zu nutzen.

Der 1. FCK als zukinftiger Nutzer erméglicht, die bereits im Zuge der Flachennut-
zungsplanung als sinnvoll erachtete und dort allgemein vorbereitete Konzeption zu
konkretisieren und zu realisieren. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ermég-
licht dem Verein die entsprechende Planungssicherheit in Form eines an seine
speziellen Bediirfnisse angepaBten Konzeptes zu erreichen, Zugleich werden im
Zuge des Planungsverfahrens u.a. auch Aspekte der ErschlieBung, Ver- und Ent-
sorgung sowie der landschaftlichen wie stadtebaulich/ funktionalen Einbindung
behandelt und entsprechende Lésungen entwickelt.

Neben den Sport- und Trainingsanlagen im engeren Sinn verfolgt der Verein dabei
die Absicht, auch Dienstleistungen Dritter in begrenztem Unfang zur Erganzung
des Angebotes zu integrieren. Ziele sind dabei:

* eine funktionsbezogene Arrondierung des Angebotes Uber die zwangslaufig
eingeschrankten Maoglichkeiten des 1. FCK selbst und damit auch eine Verbes-
serung der Auslastungen sowie der Funktionalitit des Trainings- und Schu-
lungsbetriebes, sowie

* eine Offnung des Gelandes fiir zwar im weiteren Sinn sport- und freizeitbezo-
gene aber nicht im engen Sinn vereinsgebundene und auf Vereinsmitglieder
beschrankte Aktivitaten und dadurch auch die Verknipfung in das Umfeld au-
Berhalb des 1. FCK, die letztlich auch fur das Selbstverstandnis des Vereins
steht.

1.3 Planungsgrundsatze

Die kinftige Nutzung durch Gebaude und Sportanlagen beschrankt sich auf den
bereits heute umzaunten und stark baulich gepragten Kernbereich. Dort wird eine
Verdichtung erfolgen, groBere Teilareale dieses Kernbereichs kénnen aber auch
ruckgebaut bzw. in der Nutzung deutlich extensiviert werden. In groben Ziigen wird
eine Gliederung ausgehend von einer starker von Gebauden gepragten Nutzung
nahe der HaupterschlieBung tiber ein L - férmiges Band von Sportanlagen zu den
umgebenden naturnahen Freiflaichen und schlieBlich zum umgebenden Freiraum

-7-
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vorgesehen. Dazu kommt ein extensiver Griinstreifen von 20 bis 30 m Breite ent-
lang der Landesstraf3e.

Vor allem mit Blick auf den Verbleib des Regenwassers und auf die landespflege-
rischen Belange wurde bereits die Abgrenzung des Geltungsbereiches so ge-
wéhlt, da3 auBerhalb des baulich genutzten Kerns ein angemessener Streifen fir
notwendige AusgleichsmaBnahmen zur Verfiigung steht. Er wird so gestaltet, daB
er als Puffer und Vernetzung zu dem angrenzenden Freiraum fungiert und einen
breiten ergdnzenden Gringurtel darstellt. Als Ziel wird angestrebt, die Versickerung
des Regenwassers und die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
so innerhalb des Geltungsbereiches zu gewéhrleistet. Wie in der unten stehenden
Bilanz gezeigt gelingt dies mit Ausnahme der Waldverluste auch.

Da das Geléande in erster Linie fur die zahlreichen verschiedenen Amateursportar-
ten benétigt wird, ist es zwar nicht offentlich im Sinn eines unbeschrankten Zugan-
ges, aber doch fiir breite Bevolkerungsschichten nutzbar. In begrenztem Umfang
kommen neben den Sportanlagen im engeren Sinn noch thematisch und funktio-
nal.verwandte Dienstleistungen und Gewerbe aus dem Sport- und sportorientierten
Gesundheits- und Freizeitbereich hinzu.

Die ErschlieBung des Gelandes muB neu geordnet werden. Dabei wird die Anbin-
dung in bezug auf Wasser und Abwasser nach Gesichtspunkten der Minimierung
des Aufwandes optimiert. Aus diesem Grund erfolgt von Seiten der Verbandsge-
meinde eine Aufhebung des AnschiuB- und Benutzungszwanges fiir das eigene
Ver- und Entsorgungsnetz. Es kann ein technisch ginstiger zu bewerkstelligender
AnschluB an das Netz der Stadt Kaiserslautern (Ortsteil Eselsfiirth) erfolgen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung geschieht liber die auch heute bestehende
Hauptzufahrt, die entsprechend dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen durch
eine Linksabbiegerspur und kleinere Anpassungen im Kreuzungsbereich erganzt
wird. Zuséatzlich werden Vorkehrungen fiir eine kinftig notwendige OPNV Anbin-
dung getroffen (Haltestelle und Wendeméglichkeit).
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2. Lage und Abgrenzung sowie sonstige inhaltliche und verfahrens-
bezogene Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt knapp 2 km stidlich des Ortsteils Neukirchen der Gemeinde
Mehlingen an der Sudgrenze der Gemarkung. Der ebenfalls zu Mehlingen gehé-
rende Weiler "Fréhnerhof", der als Namensgeber fungiert, liegt 1 km nérdlich etwa
zwischen dem Plangebiet und der Ortslage. Im Suiden, ebenfalls etwa 1 km ent-
fernt, liegt ein weiterer Weiler, der "Daubenbornerhof* auf der Gemarkung Enken-
bach-Alsenborn.

Das Areal liegt an der LandesstraBe 395 in etwa auf halbem Weg zwischen der
Ortslage Enkenbach - Alsenborn im Osten (etwa 3 km) und dem Ortsteil Eselsfirth
der Stadt Kaiserslautern (rd. 2 km entfernt), einem nur wenige Hauser zahlenden
Konglomerat verschiedener Nutzungen ohne eigentlichen geschlossenen Sied-
lungscharakter. Die ersten geschlossenen Staditeile Kaiserslauterns liegen etwa
3,5 km entfernt. Die Ortslage Mehlingen (Neukirchen) liegt ebenfalls etwa 3 km
entfernt und ist direkt nur Giber Wirtschaftswege erreichbar.

Die BundesstraBe B40 liegt ca. 500 m nordwestlich, ist aber direkt nur iber eine fr
den offentlichen Verkehr gesperrte PrivatstraBe des Bundes erreichbar und fiir den
offentlichen Verkehr gespernt.

Naturrdumlich gesehen, liegt das Plangebiet am Rand der Kaiserslauterer Senke
im Anstieg zu den sogenannten "Sembacher Platten" im Norden. Der als "Kaisers-
lauterer Becken" bezeichnete Ostteil der Senke wird hier deutlich vom mittleren
Buntsandstein bestimmt und ist Uberwiegend bewaldet. Der Ubergang zu den fast
waldfreien und vom Ackerbau dominierten hochflachenartigen Sembacher Platten
ist weiter nordlich, auBerhalb des Plangebietes deutlich erkennbar. Er wird nur
durch die teilweise Auflockerung des Waldes infolge der ehemaligen militarischen
Nutzung etwas verwischt.

2.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§9 Abs.7 BauGB) '

Die Grenze des Geltungsbereiches verlauft wie folgt (im Uhrzeigersinn):

Sudlich der LandesstraBe entlang der Siidgrenze der StraBenparzelle Flurstiicks
Nr. 464/1 bis zu einem Punkt 150 m westlich der Einmindung der PrivatstraBe
(Parzelle 462/16) in die L395.

Dann senkrecht abknickend, 20 m tber die Nordgrenze der Parzelle 464/1 hinaus.
Von dort parallel zur nordlichen Parzellengrenze 464/1 bis zu einer Linie, die in 10
m Abstand parallel zur westlichen Grenze der PrivatstraBe Parzelle 462/15 verlauft.
Weiter parallel in 10 m Abstand bis zu einem Punkt rd. 170 m nérdlich der Parzelle
464/1.
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Dort st63t die Abgrenzung auf die Linie der vorgesehenen Grundsticksgrenze des
FCK Gelandes und folgt ihr:

Vom oben genannten Punkt senkrecht abknickend bis zur Oberkante des StraBen-
grabens. Dieser Kante folgt die Grenze dann etwa 330 m weit und knickt dann nach
Osten ab. In etwa 45 m Entfernung an der nordwestlichen Ecke des eingezaunten
Bereichs vorbei bis zu einer Linie 60 m entfernt parallel zum eingezéunten Bereich.
Entlang dieser Linie weiter parallel zur Einzdunung bis zu einer Linie 20 m entfernt
zum Zaun.

Dann nach Norden abknickend dieser Linie folgend bis wiederum zu einer Linie 20
m parallel auBerhalb des Zaunes.

Annéhernd senkrecht nach Osten abknickend parallel zum Zaun dieser Linie fol-
gend bis zur Verlangerung einer Linie 20 m ostlich parallel des Zaunes der 6stli-
chen "Exklave". Ein in diesem Bereich bestehender Weg bleibt ausgespart, so daf3
es zu einer leichten Eckanpassung kommt.

Nach Suden abknickend entlang dieser Linie weiter 20 m entfernt parallel zum
Zaun. Mit diesem dann nach Westen abknickend rd. 45 m weiter.

Dann in gerader Linie zu einem Knick der nérdlichen Parzellengrenze 462/18 etwa
45 m ostlich der Umz&unung.

Weiter entlang dieser Parzellengrenze nach Westen bis zu einem Punkt 150 m 6st-
lich der Einmindung der PrivatstraBe (Parzelle 462/15) in die L395. Bezugspunkt
ist der Schnittpunkt der nérdlichen Grenze 464/1 und der Ostgrenze 462/16.

Dort verl&Bt die Abgrenzung die Grundstiicksgrenze und knickt senkrecht nach
Suden ab bis zur sudlichen Parzellengrenze des StraBengrundstiicks 464/1. Von
dort der Grenze nach Westen folgend zum Ausgangspunkt.

Die genaue Grenze ist in der Planzeichnung M. 1:1.000 festgesetzt.

2.3 Bodenbeschaffenheit, Geliandeverhaltnisse und Nutzungen im
Geltungsbereich und dessen Nachbarschaft

2.3.1 Historie des Plangebietes

Der aktuelle Zustand des Plangebietes ist ohne einen kurzen Abrif3 der Nutzungs-
geschichte kaum angemessen zu verstehen und zu bewerten. Im folgenden wer-
den daher die fiir die Planung wichtigsten Eckpunkte kurz dargestellt. Im Ubrigen ist
auf die Recherchen zur Erfassung potentieller Kontaminationen auf Konversionsfla-
chen (Konsortium ASAL, IABG, KOCKS 1994) zu verweisen. Dort sind weitere de-
tailliertere Hinweise und Beschreibungen konkreter Einzelnutzungen, einschlieB-
lich der jeweiligen Unterlagen und Belege, enthalten:

Die militarische Nutzung im Bereich sudlich des Fréohnerhofes geht bis in die Zeit
vor dem 1. Weltkrieg zurtick. Erste konkretere Nutzungshinweise liegen aber erst
fur die Zeit des 2. Weltkrieges vor. Sie lassen keine detaillierte Rekonstruktion der
damaligen Bauten zu. Die Hinweise auf gréBere Wall- und Grabenanlagen eines

-10-
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Depots der Wehrmacht machen lediglich deutlich, daB schon zu diesem Zeitpunkt
in groBerem Umfang kiinstliche Uberformungen und z.T. auch bauliche Nutzungen
stattfanden. Zerstérungen durch Bombenangriffe und AbriB bzw. Planierarbeiten
taten ein Ubriges,. verwischten aber auch weitgehend die Spuren der damaligen
Nutzungen.

Nach dem Weltkrieg nutzten zunéchst franzésische Truppen, dann ab 1956/57
amerikanische Truppen den Standort. 1956 bis 1964 errichteten sie eine Reihe von
Gebéuden und Anlagen. Neben der Verwaltung (Geb. 912), entstanden im Osten
eine Reihe von RaketenabschuBschuppen (Geb. 11768 bis 11779), Wartungshal-
len (Geb. 935 und 936) sowie im Kern des Areals ein Motorpool mit Werkstatthalle
und Waschplatz (Geb. Nr. 922), Tankstelle und einem Hubschrauberlandeplatz.

Die RaketenabschuBanlagen wurden zu einem nicht mehr genau zu ermitteinden
Zeitpunkt aufgelassen, die Schuppen aber teilweise weitergenutzt. Der Standort
diente dann als AuBenstelle des Luftwaffenstiitzpunktes Sembach der Luftraum-
Uberwachung und war dazu mit umfangreichen Antennenanlagen ausgestattet. In
den 80er Jahren wurde das Areal des Motorpools zu einem abgetrennten Sicher-
heitsbereich innerhalb des tibrigen Geldndes umgeriistet, die Werkstatthalle zu ei-
nem Birogebdude umgebaut. Eine Turnhalle (Geb. Nr. 916) und ein
(abgerissenes) Schulungsgebéude sowie eine Wartungshalle (Geb. 923) entstan-
den in dem Sicherheitsbereich néu. Es erfolgte eine doppelte Einzaunung ein-
schlieBlich eines vegetationsfrei gehaltenen Sicherheitsstreifens.

AuBerhalb des Areals wurden in dieser Zeit in einer kleineren Exklave ein Lager
(Geb. 930) errichtet.

2.3.2 Derzeitige Beschaffenheit und Nutzungen

2.3.2.1 Nutzungen

Die Flache wurde, im Gegensatz zum angrenzenden Standortiibungsplatz, iiber-
wiegend baulich genutzt. Einzelne groBflachige Versiegelungskomplexe und ein-
zelne Gebéude befinden sich in einem Giberwiegend offenen, von grunlandartigen
Freiflichen, Heide und lockeren Gehélzen bestimmten Areal. Seit der Nutzungs-
aufgabe durch die amerikanischen Truppen liegt die Flache brach und die Verbu-
schung nimmt zu. Der Kern des Gelandes und eine kleinere Exklave sind infolge
der Einzdunung unzugéanglich.

Stdlich angrenzend befindet sich die LandesstraBe 395 mit einem unmittelbar
entlang des Zaunes verlaufenden begleitenden FuB-/ Radweg. Die davon abzwei-
gende Privatstrae des Bundes im Westen ist fiir den offentlichen Verkehr gesperrt.
Sie diente in erster Linie als Zufahrt zu dem Gelande bzw. dem angrenzenden
(Panzer-) Ubungsplatz.

Im Randbereich des Geltungsbereiches wird auBerhalb der Umzaunung jeweils ein
Streifen des ehemaligen (Panzer-) Ubungsplatzes mit einbezogen. Er wird eben-
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falls nicht mehr genutzt und umfaft vor allem (Kiefern-) Wald, sowie einzelne unbe-
festigte Wege, Schneisen und Lichtungen, die in der Umgebung auBerhalb des
Geltungsbereichs zunehmend groBer werden und auch Heideflachen beinhalten.

2.3.2.2 Natiirliche Grundlagen und Rahmenbedingungen

Boden und Geologie, Relief

Das Plangebiet wird von den Gesteinen des Buntsandsteins, vor allem von basen-
armen Sandsteinen der Trifelsschichten und deren Verwitterungsprodukten, ge-
pragt. Trotz, und teilweise gerade als Folge umfangreicher kinstlicher Uberpra-
gung (mit Freilegung des sandigen und z.T. feisigen Untergrundes) spiegelt sich
dies auch in der anzutreffenden Vegetation wieder (ndheres dazu unten).

Punktuell tritt der felsige Untergrund sogar offen zutage, meist ist er jedoch durch
verwitterte Schichten und z.T. auch Aufschiittungen iiberdeckt. Im Rahmen der Alt-
lastenuntersuchungen trafen Bohrungen im Norden des ehemaligen Sicherheits-
bereiches ihn bei etwa 2-3 m Tiefe an. Teilweise wird auch bereits bei 1 bis 2 m
kein weiterer Bohrfortschritt verzeichnet, was zumindest auf nur grob verwitterten
Gesteinsuntergrund hinweist, teilweise aber auch auf einzelne, z.T. kiinstliche Hin-
dernisse im Untergrund (Aufschittungen/ Verfillungen).

Das Geldnde steigt von etwa 280 m .NN im Siidosten auf tiber 300 m im Nordwe-
sten an. Bei einer mittleren Steigung von um 4 bis 5 % ergeben sich dabei auch
Verebnungen und Abtreppungen im natiirlichen Geliande mit um 10% sowie kiinst-
liche Béschungen und Aufschiittungen mit noch steileren Neigungen.

GroBerraumig schlieBt im Westen eine bewaldete Kuppe mit bis zu etwa 350 m
U.NN an, im Norden und Osten folgen die hochflachenartigen, waldfreien "Semba-
cher Platten" mit um 300 bis 320 m G.NN, im Stiden das Eselsbachtal mit der Sohle
bei um 260 m G.NN.

Entwasserung und Grundwasser

Das Gebiet entwassert Gberwiegend direkt nach Stden zum Eselsbach hin. Nur im
Osten féllt das Gelande zu einem kleinen Seitentaichen ab, in dem ein periodisch
wasserflihrendes Grabensystem dann ebenfalls dem Eselsbach zuleitet.

Innerhalb des Geléndes befindet sich ein Kanalsystem, das z.T. uber vorgeschal-
tete Ol- und Benzinabscheider sowie Uiber eine Dreikammerklargrube in ein kleines
Verrieselungsfeld an der LandesstraBe miindet. Die Oberflichenabfliisse der be-
festigten Flachen werden sonst (iber ein kiinstliches Grabensystem abgefangen,
versickern teilweise auf dem Gelande und flieBen dann tiber einen DurchlaB unter
der LandesstraBe in Richtung Eselsbach ab. Der an den DurchlaB anschlieBende
Graben verliert sich ohne durchgehenden Ausbau im hangigen und bewaldeten
Gelande, so daB davon auszugehen ist, daB ggf. anfallende Abfliisse spéatestens
dort versickern. Im Osten befindet sich ein weiterer Graben, der Teile der dortigen
Flachen unter dem bestehenden Wirtschaftsweg hindurch in die angrenzenden
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Waldflachen abfiihrt. Dort findet eine gezielte Versickerung Uber Schotterkérper
statt.

Natirliche oder naturnahe Gewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die Grundwasservorkommen wurden im Gebiet durch einen Brunnen im Norden
des Plangebietes auch zur Wasserversorgung genutzt. Genauere Angaben (iber
Grundwasserstinde liegen nicht vor. Analogieschliisse aus benachbarten Pegeln
und die vorliegenden Bohrungen lassen auf Oberflichenabstande zumindest loka-
ler Stauhorizonte von etwa 2 bis 5 m schilieBen. Da der oben genannte Graben
(Ostlich und norddstlich auBerhalb des Gelandes) aber keinen allzu ergiebigen Ab-
fluB zeigt, liegt der SchluB nahe, daB diese nur begrenzte Ausdehnung und Ka-
pazitat haben. Der Pegel des o0.g. Brunnens wird mit 30 m angegeben und ent-
spricht wohl am ehesten einem gréBeren, zusammenhangenden Grundwasserho-
rizont .

Vegetation, Biotope und Landschaftsbild

Eine ausfahrliche Darstellung des Bestandes und seine Bewertung in Text und
Karte findet sich im zum Bebauungsplan erarbeiteten Planungsbeitrag nach §17
Landespflegegesetz. Im folgenden ist nur ein knapper Uberblick iiber die wichtig-
sten Grundzlge gegeben, insbesondere auch im Hinblick auf das Plankonzept we-
sentlich bestimmende Vorgaben.

Im wesentlichen sind drei Teilbereiche zu unterscheiden:
* Der eingezéunte Kernbereich der eigentlichen "Metro-Tango-Station",

* ein daran im Westen, Norden und Osten anschlieBender, zwischen 20 und 50 m
breiter Waldgiirtel mit Randbereichen des angrenzenden ehemaligen Ubungs-
geléandes (iiberwiegend Kiefernaufwuchs) und im Westen auch Teilen des
Mehlinger Gemeindewaldes (altere Mischwaldflachen),

* im Siden der Einmindungsbereich der PrivatstraBe des Bundes und die Lan-
desstraBe in einem kurzen Abschnitt

* Eingezaunter Kernbereich

Der Kernbereich wird optisch wie aus Sicht der Biotope von drei mehr oder weni-
ger flach terrassierten, versiegelten Arealen mit jeweils um 2 ha GréBe bestimmt.
Dazu kommt eine ebenfalls eingezaunte, rd. 0,5 ha groBe, in groBeren Teilen ver-
siegelten Exklave im Osten. Dazwischen finden sich kleinere versiegelte Stellfla-
chen sowie Verbindungs- und ZufahrisstraBen. Vom einstigen Gebaudebestand
sind nur wenige, mittlerweile auch durch Leerstand und Vandalismus abbruchreife,
oder sogar bereits z.T. demontierte Hallengebdude und einige kleinere Bauten
(Wachh&uschen, Wasseraufbereitung u.d.) erhalten.

Umfeld und Zwischenraume dieser Komplexe wurden offenbar im Zuge der Unter-
haltung der Militaranlagen mehr oder weniger gehélzfrei gehalten. Nur entlang der
LandesstraBe finden sich gréBere, hainartige Bestande mit alteren Kiefern, die
zugleich eine gewisse Abschirmung des Gelandes nach Siiden bewirken. Sonst
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sind nur einzelne Geholzgruppen und meist randliche Verbuschung mit alteren
Gehodlzbestanden vorhanden.

Auf den néhrstoffarmen Buntsandsteinstandorten bildete sich als Folge der offen-
bar in weiten Teilen nur extensiven Pflege neben wiesenartigen Bestianden auch
Heide, Mager- und Halbtrockenrasen und auf gestérten Flachen Pioniervegetation
mit Sandrasencharakter. Nicht flaichendeckend, aber doch regelmaBig entstanden
neben weniger bemerkenswerten Ruderalflaichen und grinlandahnlichen Ab-
standsfldchen und Saumen so auch Biotoptypen, die in der "freien" Landschaft in
dieser Form heute zunehmend seltener werden und unter dem Schutz des §24
Landespflegegesetz stehen.

Mit Aufgabe der Nutzung setzte seit etwa Anfang der 90er Jahre dann verstarkt
eine Verbuschung mit Kiefern und Ginster ein. Vor allem Ginster beherrscht dabei
heute bereits zunehmend gréBere Flachen und unterdriickt und dominiert Mager-
rasen wie auch Zwergstrauchheiden. Der urspriinglich als Mischung zwischen Park
und Heide anzusprechende Charakter der Zwischenflachen verandert sich zuse-
hends hin zu von Ginster dominierten Brachen und dichtem Kiefernaufwuchs.
Damit verbunden ist tendenziell auch ein Riickgang von Fliachen mit sehr hoher
und hoher zu mittlerer oder aufgrund der Strukturarmut sogar nur noch geringer
Bedeutung fir den Naturhaushalt.

* Umgebender Waldgiirtel

Er setzt sich in weiten Teilen aus strukturarmen Kiefernbestianden und z.T. Vorwald
zusammen. Vermutlich handelt es sich vor allem im Norden um natiirlichen Auf-
wuchs im Randbereich des Ubungsgeldndes, das urspriinglich wohl offen bzw. mit
lockeren, hainartigen Bestédnden durchsetzt war.

Nur im Westen finden sich etwas &ltere und westlich der Zufahrt z.T. mit sehr hoher
Bedeutung einzustufende Mischwaldbestande.

e LandesstraBe und Zufahrt

Parallel zur LandesstraBe im Siiden verlauft ein vor wenigen Jahren neu gebauter
Radweg. Er ist durch ein begriintes Bankett von der StraBe getrennt. Sudlich der
LandesstraBe ist die geholzbestandene Béschung noch mit in der StraBenparzelle
enthalten. Das dortige "Verkehrsgrin" bildet einen Waldrand zu den anschlieBen-
den Larchenbestanden.

Die von der LandesstraBe ‘abzweigende "PrivatstraBe" im Westen ist als StraBe
ausgebaut, nimmt vor allem nach Norden hin aber zunehmend den Charakter ei-
nes etwas breiteren befestigten Wirtschaftsweges an.
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2.3.3 Stérungen des Bodens, Bodenverunreinigungen und Altiasten

Aufgrund der mehr als 50 Jahre dauernden militdrischen Vornutzung finden sich
auf dem Gelande z.T. groBflachig, z.T. verstreut neben Aufschittungen und Abgra-
bungen in unterschiedlichstem Zustand und Alter auch groBflachig versiegelte Be-
reiche und zahlreiche bauliche Anlagen und deren Reste. Teils damit raumlich ver-
knupft, teils aber auch dariber hinaus finden sich auch an mehreren Stellen Bo-
denverunreinigungen.

Im Jahr 1994 wurde dazu im Auftrag des Ministeriums fir Umwelt Rheinland-Pfalz
eine Erfassung potentieller Kontaminationen durch das Biiro ASAL durchgefiihrt
und als Liegenschaftsbericht mit Text/ Tabellen und Lageplanen M. 1:1.000 im Juni
1994 vorgelegt. Dort enthalten sind (einschlieBlich der Abwasserleitungen) 20 Fla-
chen, die grundsatzlich aufgrund der vorhandenen oder auch aus Akten und son-
stigen Unterlagen (u.a. Luftbilder, Befragung Ortskundiger) Nutzungen Verunreini-
gungen enthalten kénnen, bzw. fir die bereits entsprechende Untersuchungen und
Befunde vorliegen.

Aufbauend auf dieser Erfassung erfolgte im Méarz 1997 eine zwischen den zustan-
digen Behorden und Gutachtern abgestimmte Erfassungsbewertung, die im Rah-
men einer Sitzung der KOAG (1. KOAG Sitzung am 6.3.1997) fesgehalten wurde.
Im Rahmen dieser Bewertung wurden eine Reihe von erfaBten Flachen als ohne
Gefahrenverdacht eingestuft, fir weitere aber auch der Verdacht untermauert und
weiterer Untersuchungsbedarf festgehalten. ‘

In 3 weiteren Sitzungen (25.9.1997, 15.1.1998, 18.2.1998) wurde auf der Grund-
lage dieser Auswahl und zwischenzeitlich erfolgter orientierender Untersuchungen
durch das Gutachterblro Rubel + Pfeifer GbR eine weitere Auswahl und Prazisie-
rung ggf. erforderlicher weiterer Untersuchungen vorgenommen.

Es ergaben sich danach folgende Flachen mit erheblichen Belastungen durch um-
weltgeféhrdende Stoffe und Kennzeichnungspflicht im Sinne des Baugesetzbu-
ches §9 Abs.5 Nr.3 (Gefahrenbeurteilung der KOAG gemaB Verfahrensiibersichts-
liste Liegenschaft US-Radiostation Mehlingen Reg.Nr.: M335.02.026-03, Stand
18.2.1998, VerfahrensabschluB):

* Bodenverunreinigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe im Bereich eines
Olabscheiders (Nutzung 0004-05) und eines Benzinabscheiders (Nutzung
0004-06) unmittelbar stidostlich der ehemaligen Werkstatthalle 922.

* Bodenverunreinigungen durch Kohlenwasserstoffe im Norden des ehemaligen
Motorpools bzw. spateren Sicherheitsbereiches (Nutzung 0009-01)

* Bodenverunreinigungen durch Kohlenwasserstoffe bei der ehemaligen zentra-
len Generatorenanlage im Stidosten des Gelandes (Nutzung 0022).

Die Flachen sind gemaB dem zum Zeitpunkt der Planaufstellung aktuellsten Er-
kenntnisstand (Biiro Rubel und Pfeifer: Ubersichtsplan/ Lage der Sondierungen
Flachenbewertung nach AbschiuB der Phase lib, Stand 23.1.1998) in der Pian-
zeichnung gekennzeichnet.
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Daneben wird festgehalten (Protokoll zur 2. KOAG Sitzung am 25.9.1997): "Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist ein allgemeiner Hinweis zum Umgang
und zur Behandiung von belastetem Material (Bodenaushub, Abbruchmaterial)
aufzunehmen. Der Hinweis zu den Standardauflagen bezieht sich auf die

* Verwaltungsvorschrift "Vermeidung und Entsorgung von Bauabfallen" vom
20.01.1993 (Min.BI. RLP vom 17.06.1993, S.227ff.) in Verbindung mit den

* Technischen Regeln (TR) "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/- Abfallen" der L&anderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA), Stand 5.9.1995 (LAGA-Mitteilungen Nr.20);

diese sind zu beachten. Besteht der Verdacht des Vorhandenseins von
Schadstoffen, ist der Nachweis der Umweltvertraglichkeit nach den TR der LAGA
zu fuhren.”

Hinweise auf mogliches Vorhandensein lokaler Verunreinigungen oder boden-
fremder Materialien geméaB der o.g. Verfahrenstbersichtsliste und Planunterlagen
sind in der Planzeichnung als Hinweis aufgenommen.

2.4 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Parzellen der LandesstraBe und ein schmaler erganzender Streifen mit dem
nachtraglich errichteten FuB-/ Radweg sind im Eigentum des Landes Rheinland-
Pfalz.

Fir das eigentliche eingezaunte Gelande der ehemaligen Militarstation einschlieB-
lich des umgebenden Puffers hat der 1. FCK bereits im Vorfeld der Planungen, im
Hinblick auf das vorgesehene Projekt, die von dem Geltungsbereich umfaBten
Teile der ehemaligen Flurstiicksnummern 462/17 (rund 27 ha Gebaude- und Frei-
flachen, Wald) und 462/15 (Teil der sogenannten "PrivatstraBe des Bundes") einen
Kaufvertrag mit dem Bund (vertreten durch das Bundesvermégensamt) abge-
schlossen. Einmessung des neu auszuscheidenden Grundstiicks und Grundbuch-
eintrag sind in nachster Zeit zu erwarten,

Die auBerhalb des Geltungsbereiches angrenzenden Flachen bleiben im Eigentum
des Bundes.

Im Westen (Parzelle 461/1) werden Teilflichen mit Wald im Eigentum der Ge-
meinde Mehlingen beriihrt.

2.5 Sonstige rechtliche und tatsichliche Gegebenheiten im Gel-
tungsbereich und dessen Nachbarschaft

Im Plangebiet finden sich an mehreren Stellen nach §24 Landespflegegesetz ge-
schitze Biotoptypen. Soweit diese beansprucht werden miissen wurde ein Antrag
auf Befreiung von den Schutzvorschriften gemaB §38 Landespflegegesetz gestellt.
Die Befreiung wurde durch die zustandige obere Landespflegebehtrde mit Be-
scheid vom 15.61999 (553-361) gewabhrt.
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Der notwendige Eingriffsausgleich fiir beanspruchte Flachen wird in Ubereinstim-
mung mit dem Bescheid in das grinordnerische Gesamtkonzept integriert und ist in
den getroffenen Festsetzungen enthalten.

Die verbleibenden Flachen mit entsprechenden Biotoptypen (Stand: Erfassung des
Landespflegerischen Planungsbeitrages) sind im Plan dargestellt. Fur sie gilt der
Schutz des §24 Landespflegegesetz unverandert und ungeschmalert.

Unmittelbar nérdlich und éstlich angrenzend an das Plangebiet 1auft derzeit ein
Verfahren zur Ausweisung eines Naturschutzgebietes auf dem dortigen ehemali-
gen Panzerlibungsgelande "Kleiner Fréhnerhof' (NSG Mehlinger Heide). Die ge-
plante Abgrenzung des Schutzgebietes nimmt die vorgesehene neue Parzelle und
somit auch die Plangebietsgrenze auf und bericksichtigt so auch bereits die dort
geplanten Vorhaben. Im Zuge fachlicher Vorgesprache wurde im Gegenzug insbe-
sondere auch die Abgrenzung der Sondergebietsnutzung und die Ausweisung
bzw. Entwicklung umgebender Pufferflaichen innerhalb des Geltungsbereiches
(und unmittelbar auBerhalb des vorgesehenen Naturschutzgebietes) bereits auf die
geplante Schutzausweisung hin abgestimmt.

2.6 Plangrundlage

Als Plangrundlage diente ein Auszug der digitalen Flurkarte, der durch das Kata-
steramt Kaiserslautern zur Verfligung gestellt wurde (Nutzungsvereinbarung vom
3.7.1997).
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3. Einfiigen in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Beriicksichtigung
sonstiger abwagungsrelevanter Belange

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung (§1 Abs. 4 BauGB)

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz von 1990 stelit das Plangebiet, wie
auch den gesamten anschlieBenden Truppenilbungsplatz gemaB der damaligen
Nutzung als "Sonderflaiche Bund" dar. Die Aufgabe dieser Nutzung war letztlich
Ausloser fir die vorliegende Planung.

Fir die kinftige Nutzung ist von dem in der Flachennutzungsplanung vorgese-
henen Rahmen auszugehen, der die stattgefundenen wesentlichen Veranderun-
gen berticksichtigt und als solcher im Zuge des Aufstellungsverfahrens auch den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepaf3t wurde.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§8 Abs. 2
BauGB)

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde En-
kenbach-Alsenborn ist das Plangebiet in etwa in der Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches des vorliegenden Bebauungsplanes als Sondergebiet Sport, Freizeit und
Erholung dargestelit.
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4. Verfahren

4.1 AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Trainingszentrum Kieiner Fréhnerhof"
wurde durch den Rat der Gemeinde Mehlingen am 31.3.1998 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt
Nr. 30 am 22.7.1998.

4.2 Beteiligung der Biirger (§3 BauGB)

4.2.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung (§3 Abs. 1 BauGB)

Eine friilhzeitige Beteiligung der Birger im Sinne des §3 Abs.1 BauGB erfolgte
durch otfentliche Auslegung der Planunterlagen im Zeitraum vom 15.3.1999 bis
29.3.1999 in den Raumen der Verbandsgemeindeverwaltung (Bebauungskonzept
M. 1:1.000). Dariiber hinaus wurde die Planung am 22.3.1999 den Buirgern in einer
Blrgerversammlung vorgestelit und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die
Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt Nr.10 am 10.3.1999.

Es wurden keine grundsétzlichen Bedenken vorgebracht. Anregungen erfolgten
vor allem im Hinblick auf die Zuganglichkeit des Gelandes fir die Offentlichkeit,
sowie die Anbindung und Erreichbarkeit der Liegenschaft mit PkW von Mehlingen
aus (Zufahrtsmoglichkeit tiber sogenannte "PrivatstraBe des Bundes" zur B 40) und
mit dem Fahrrad (Anbindung an das bestehende Radwegesystem).

Die angesprochenen Anregungen wurden insbesondere auch mit den betroffenen
Trégern offentlicher Belangen erértert:

* In bezug auf eine zusatzliche Anbindung Uber die PrivatstraBe des Bundes
nach Norden (zur B40) erlaubt die derzeitige Situation und Verkehrsbelastung
keine ausreichend sichere Einmiindung. Ggf. muf3 hier nach Fertigstellung der
Autobahn noch einmal erneut gepriift werden.

* Die sonstige Wegeanbindung ist iiber das bestehende Wegenetz gegeben.
Insbesondere der durch das Gelande im Ostteil verlaufende Weg bleibt aus die-
sem Grunde auch erhalten und durchgéngig.

* Eine freie Zugénglichkeit des Gelédndes von allen Seiten wird nicht méglich
sein. Dies zum einen zum Schutz der Anlagen vor Vandalismus und unbefugter
Nutzung, zum anderen aber auch, darauf weist die untere Naturschutzbehérde
hin, zum Schutz des angrenzenden geplanten Naturschutzgebietes.

Die Art der Nutzung ist aber so konzipiert, da3 das Geladnde in Teilen sogar
zwingend fiir die Offentlichkeit zugéanglich sein muB (insbesondere auch fir die
vorgesehenen ergédnzenden nicht vereinsgebundene Nutzungen). Da das Ge-
lande zudem nicht dem Profisport sondern dem Amateurbereich und der Nach-
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wuchsarbeit vorbehalten ist, ergibt sich bereits dadurch fast zwangslaufig auch
eine relativ breite Zuganglichkeit.

4.2.2  Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte auf der Grundlage eins Ratsbeschlusses vom
13.4.1999 in der Zeit vom 30.4.1999 bis zum 31.5.1999. Die Auslegung wurde
ortstiblich im Amtsblatt Nr.16 am 21.4.1999 bekanntgemacht. Es wurden in diesem
Zeitraum keine Anregungen vorgebracht.

4.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§4 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung

Eine frihzeitige Beteiligung der voraussichtlich mit fir die Planung wesentlichen
Folgen betroffenen Trager offentlicher Belange erfolgte in einem gemeinsamen
Besprechungstermin am 24.3.1999, in dem die Planung (Bestand M. 1: 1.000 und
Bebauungskonzept M. 1: 1.000 und M.1: 2.000) kurz vorgestellt wurde. Parallel
und z.T. vorlaufend wurden v.a. die im Zuge der ErschlieBung berithrten Trager
dariber hinaus auch in einzelnen Abstimmungsgesprachen informiert und flossen
deren Belange bereits frithzeitig in die Planungen mit ein.

In diesem Gespréch wurden gegen die Grundziige der vorgestellten Planung keine
Bedenken vorgebracht. Insbesondere dem in dem Gesprach deutlich gewordene
Abstimmungsbedarf zwischen Landespflege und Forst in bezug auf die weitere
Konkretisierung und Umsetzung (v.a. auch der notwendigen Befreiung vom Schutz
des §24 fir einige Teilflaichen) wurde durch weitere Abstimmungsgespriache Rech-
nung getragen. Im Zuge einer Ortsbegehung wurden vor allem die Grundziige ei-
ner MaBnahmenabstimmung zwischen Forst und Landespflege, speziell auch im
Hinblick auf Verluste von nach §24 geschutzten Biotoptypen erértert und fixiert.

Beteiligung im Sinne des §4 BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB §4 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 23.4.1999 fir einen Zeitraum von einem Monat.

Es wurden in diesem Zeitraum keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorha-
ben als solches und das Konzept im Besonderen vorgebracht. Insgesamt 8 Trager
auBerten aber verschiedene Anregungen und Hinweise:

Umfangreichere Stellungnahmen der Kreisverwaltung (insbesondere untere Lan-
despflegebehérde) und des StraBen- und Verkehrsamtes konnten durch kleinere
Erganzungen der Textfestsetzungen zu Pflanzung und Pflege sowie Ergédnzungen
zu von Bebauung freizuhaltenden Flachen und Bereiche ohne Zufahnt beriicksich-
tigt werden. Auf Grund der Stellungnahme des Forstamtes erfolgte noch eine klar-
stellende Ergénzung in der Zuordnungsfestsetzung bezlglich der Aufforstungs-
maBnahmen. Weitere Stellungnahmen wurden in Form von nachrichtlichen Uber-
nahmen (Bauverbotszone) oder als Hinweis berlicksichtigt.
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maBnahmen. Weitere Stellungnahmen wurden in Form von nachrichtlichen Uber-
nahmen (Bauverbotszone) oder als Hinweis berlcksichtigt.

Es ist festzuhalten, daB es sich in allen Fallen um Ergdnzungen und Vertiefungen
bzw. Informationen zur weiteren Vorgehensweise handelt, die keine konzeptionel-
len Anderungen in Art und Abgrenzung der geplanten Nutzungen wie auch der
landespfiegerischen MaBnahmen gegeniiber dem zur Stellungnahme vorgelegten
Entwurf nach sich zogen.

Uber die Stellungnahmen wurde in einer Sitzung des Gemeinderates am
30.6.1999 entschieden.

4.4 SatzungsbeschluB (§10 BauGB) und BeschluB3 iiber die
Gestaltungsfestsetzungen gemaB §88 Landesbauordnung

Der Bebauungsplan wurde am 30.6.1999 als Satzung beschlossen. Gileichzeitig
wurden die Gestaltungsfestsetzungen gemaB §88 Landesbauordnung als Satzung
beschlossen.
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5. Erforderlichkeit der Planinhalte

Um Bedarf und funktionelle Erfordernisse als Entscheidungsgrundlage fur den Tra-
ger der Bauleitplanung ausreichend zu konkretisieren und méglichst fundierte Ab-
wagungsgrundlagen zur Verfigung zu stellen, wurden innerhalb des 1. FCK um-
fangreiche Erhebungen und Analysen durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in einer
"Funktionsuntersuchung/ Machbarkeitsstudie Trainingszentrum Kleiner Frohnerhof"
unter Beriicksichtigung auch erster Ergebnisse landespflegerischer Kartierungen
festgehalten (L.A.U.B. 1997). Dort findet sich insbesondere ein erster Entwurf zu
Anlagen- und Raum- bzw. Nutzungsprogramm sowie zu Prioritdten und daraus re-
sultierenden Bauabschnitten. :

Aufgabe der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist es nun, unter Be-
ricksichtigung dieser Grundlagen einen Rahmen zu schaffen, der einerseits die
notwendige Sicherheit im Hinblick auf die Genehmigungsféahigkeit der Anlagen
schafft, andererseits aber auch daflir Sorge tragt, daB eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im Sinn des §1 Baugesetzbuch unter besonderer Beriicksichti-
gung auch umweltschiitzender Belange im Sinn des §1a Baugesetzbuch gewahr-
leistet bleibt. '

Letzteres ist insofern von besonderer Bedeutung, da es sich einerseits um einen
z.T. erheblich vorbelasteten Standort handelt, dessen Sanierung und Neuordnung
auch im Sinne des Umweltschutzes notwendig ist. Andererseits handelt es sich um
einen Standort ohne direkte Einbindung in sonstige Siedlungsbereiche, so daB es
von der Gemeinde als besonders wichtig erachtet wird, auch gezielt Festsetzungen
zu Gestaltung, Eingriinung etc. zu treffen. Sie sind so gefaBt, daB die Einbindung in
den umgebenden Freiraum gewahrleistet ist und nach Art und/oder Umfang stad-
tebaulich nicht erwlinschte Funktionsauslagerungen in das Plangebiet verhindert
werden.




Begrﬁndung
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5.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die GesamtgrdBe des Gebietes und
die in der Planzeichnung sowie den Textfestsetzungen unterschiedenen Teilberei-

che.

Bezeichnung der Fldche

GréBe (gerundet in ha)

Sondergebiet Trainingszentrum, Sport

und Freizeit

13,64 ha

SO 1

3,27 ha

S02

1,79 ha

SO3

8,58 ha

Verkehrsfldchen

2,01 ha

Offentliche VerkehrserschlieBung
(einschlieBlich Béschungen, Radweg etc.)

1,00 ha

VBZ Bus

0,01 ha

VBZ Private VerkehrserschlieBung

0,85 ha

VBZ Wirtschaftsweg

0,15 ha

Versorgung

0,18 ha

Flachen nach §9 Abs. 1 ‘Nr.20 BauGB
(Landespflegerische MaBnahmen)

12,88 ha

M1

0,38 ha

M2

0,80 ha

M3

3,44 ha

M4

3,35 ha

Mb5a

0,56 ha

Mbb

1,46 ha

Mbc

0,66 ha

M6

1,73ha .

Summe (Gesamtfliche Geltungsbereich)

28,21 ha

Im einzelnen sind zu den getroffenen Festsetzungen folgende Begriindungen ge-

geben:;
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