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5.1.1 Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung (§9
Abs.1 BauGB)

5.1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11
BauNVO)

Sondergebiet Trainingszentrum, Sport und Freizeit - SO (§11
BauNVO)

Funktionaler Kern der Neuordnung ist die Nutzung des Geléndes als Trainingszen-
trum und Wettkampfstétte durch den 1.FCK. Uber die reinen Sportflaichen und de-
ren Nebenanlagen hinaus soll die Nutzung dabei auch weitere, erganzende Ange-
bote enthalten, die das sportliche Grundangebot erweitern. Neben Einrichtungen
und Nutzungen, die im engeren Sinn fir einen umfassenden Trainings- und
Schulungsbetrieb notwendig sind (Kabinen, Hallen, Schulungsrdaume etc. sowie
ein Minimum an Méglichkeiten zur gastronomischen Versorgung) gehdren dazu
auch ergéanzende Nutzungen aus dem Sport-/ Freizeit- und Fitnessbereich, die das
Angebot des 1. FCK auch Uber dessen eigenes Angebot hinaus erweitern und ar-
rondieren,

Nicht zuletzt um die auch von Seiten des 1. FCK ausdriicklich als negativ zu se-
hende Ausbildung eines abgeschlossenen "Vereinsghettos" zu vermeiden, wird im
Zuge dieser Angebotsergadnzung bewuBt angestrebt, auch die Mitnutzung durch
andere Vereine sowie durch in Art und Umfang der Zweckbestimmung dienende
nicht vereinsgebundene gewerbliche Nutzungen bzw. Dienstleistungen in dem
Gelande zu ermoglichen. In begrenztem Umfang werden in diesem Sinne auch
Einzelhandelsbetriebe mit einem sport- und freizeitbezogenen Sortiment zugelas-
sen. Die Definition und Einschrankung des §11 Abs.3 Baunutzungsverordnung
gelten hier uneingeschrankt. Die Bezeichnung "nicht groBflachig” stellt noch einmal
unmiBverstandlich heraus, daB die Ausweisung eines Sondergebietes keinesfalls
auf die Zulassung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe abzielt.

Die Abgrenzung verschiedener Teilgebiete (SO 1 bis SO 3) dient der internen
Gliederung des Gebietes, der rationellen ErschlieBbarkeit und nicht zuletzt auch
der besseren Einbindung des Gesamtkomplexes in die Umgebung. Sie bildet in
bezug auf gestalterischen Charakter und Eingriffe in Natur und Landschaft kiar zu
unterscheidende Teilbereiche.

* Das Gebiet SO 1 bildet den eigentlichen Schwerpunkt in bezug auf die Nut-
zung durch Gebaude.

* Die mit SO 2 gekennzeichneten Bereiche dienen in erster Linie der Unterbrin-
gung von Stellplatzen fir die Gebiete SO 1 aber auch fiir Besucher der Sport-
anlagen (SO 3). Durch die getroffene Einschrankung in dem leicht hangigen
Gelande wird eine Ordnung und Strukturierung erreicht, die die Konzentration
in SO 1 flankiert und unterstitzt.

Ausnahmsweise sind Sportanlagen zulassig. Dies bedeutet, daB bei Bedarf hier
entsprechende Flachen auch ohne Anderung des Bebauungsplanes unterzu-
bringen sind, z.B. als erganzende Freifliche zu SO 1. Allerdings ist zu priifen,
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ob dies im konkreten Fall auch mit der Gesamtkonzeption und insbesondere
auch der VerkehrserschlieBung vereinbar ist.

Die als SO 3 festgesetzten Flachen dienen der Unterbringung der Freisportan-
lagen. Sie nutzen auch bisher bereits in gréBeren Teilen terrassierte (und ver-
siegelte) Flachen und bilden zugleich einen Griinflichengurtel zwischen Ge-
bauden und angrenzendem Freiraum. Gebé&ude sind hier nur in so begrenztem
Umfang zulassig, daB sie lediglich als untergeordnete Ergédnzung in Erschei-
nung treten.

Stellplatze sind hier ausdriicklich nur ausnahmsweise zuldssig, da die Flachen
auf Grund ihrer besonderen Eingnung priméar der Nutzung als Sportflache vor-
behalten werden sollen. Vor allem als voriibergehende Nutzung zunachst nicht
far Sportanlagen beanspruchter bestehender befestigter Flachen, z.B. im Zuge
eines ersten Bauabschnittes, ist es jedoch andererseits unbedingt sinnvoll eine
solche Nutzung nicht generell auszuschlieBen um Aufwand und Eingriffe an-
gemessen zu minimieren. Die getroffene Festsetzung trdgt dem Rechnung.

5.1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a

BauNVO)

Grundflachenzahl und Grundflache

Die angegebenen MafBe zum Umfang der baulichen Nutzung sind im wesentlichen
aus den Funktions- und Bedarfskonzepten fiir das Trainingszentrum einerseits und
dem landschaftsbezogen und stadtebaulichen Konzept einer Gestaltung und Glie-
derung des Gelédndes andererseits abgeleitet. Sie beriicksichtigen die Besonder-
heiten des Gebietes, insbesondere auch im Zusammenspiel der Teilgebiete unter-
einander und mit den angrenzenden Griin- und Freiflachen:

Das Gebiet SO 1 zielt bewu3t auf eine Konzentration der gebaudebezogenen
Nutzungen in diesen Kernbereichen ab. Die Dichtewerte der Baunutzungsver-
ordnung fiir Sonstige Sondergebiete sind daher voll ausgeschopft.

Die mit SO 2 gekennzeichneten Bereiche dienen in erster Linie der Unterbrin-
gung von Stellplatzen fur die Gebiete SO 1 aber auch fur Besucher der Sport-
anlagen (SO 3). Durch die getroffene Einschrénkung in dem leicht hangigen
Gelande wird eine Ordnung und Strukturierung erreicht, die die Konzentration
in SO 1 flankiert und unterstitzt. Der genau erforderliche Umfang der Stellplatz-
nachweise ist jeweils im Zusammenhang mit der Baugenehmigung zu erbrin-
gen. An Stelle der fiir eine solche Flache nur bedingt aussagekraftigen Grund-
flachenzahl wird (iber Festsetzungen nach §9 Abs. 1 Nr. 25 eine Mindestbegrii-
nung und damit auch eine Mindestqualitat in bezug auf nicht (iberbaubare Fla-
chen festgesetzt.

Die als SO 3 festgesetzten Flachen dienen primar der Unterbringung der Frei-
sportanlagen. Die gewéhlten Begrenzungen der Grundflache stellen sicher, daB
zwar kleinere bauliche Erganzungen (z.B. sanitare Einrichtung, Kiosk, Grillhltte
0.a.) méglich sind, aber keine groBflachige und groBvolumige Bebauung erfolgt.
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Die eigentlichen Kabinentrakte sind innerhalb der angrenzenden SO 1 Flachen
vorgesehen.

Héhe baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhen werden Uber die Stockwerkszahl und die Gebaudehdhe in
Metern begrenzt. Letztere bezieht sich in erster Linie auf Gebdude ohne Stock-
werksgliederung im Gblichen Sinne, im Gebiet v.a. Sporthallen. Die angegebene
Hoéhe orientiert sich an der Dimension der sonst dort zu erwartenden 2, 3 oder
4stockigen Gebaude.

Die vorherrschend bis zu 3 stockige Bebauung mindert den Flachenverbrauch. Sie
bietet zudem eine angemessene raumlichen Fassung der StraBen und erlaubt
auch Hallengebaude ohne gravierenden MaBstabssprung in ein Ensemble zu in-
tegrieren. Zugleich bleibt die Hohe aber so begrenzt, daB3 sie insbesondere gegen-
Uber dem umgebenden Wald und Gehdlzbewuchs nicht in der Hohe dominiert.

Die Staffelung der Gebaudehéhen ist so gehalten, daB die Sportanlagen am
héchsten Punkt des Geléndes nicht wesentlich Uberragt werden. Dies bedingt eine
niedrigere Bebauung der héhergelegenen Bereiche. Zur Markierung der Ein-
gangssituation ist im Einklang mit dieser Vorgehensweise im tiefer gelegenen Zu-
fahrtsbereich eine etwas hohere Bebauung (bis 4 Stockwerke) méglich und auch
sinnvoll.

Als Bezug wird die ErschlieBungsstraBe gewéhlt, die als gemeinsames "Ruckgrat"
den Hauptteil der Bebauung durch Gebaude bestimmt.

Die Bebauung im Siidosten stellt eine Sondersituation dar. Auch hier wird bewuft
eine 3 stockige Bebauung zugelassen um einen weiteren gestalterischen "Anker"
zur StraBe hin zu ermdglichen. Durch die Hanglage wiirde bei bergseitig etwas
hoher liegender ErschlieBung und dadurch definierter Traufhéhe je nach Gebaude
talseitig, d.h. zur StraBe hin, eine ungewollt starken Dominanz der Bebauung ent-
stehen. Optisch kénnte durch Keller und Sockel die Fassade dort bis auf die MaBe
eines 4 bis 5 stockigen Gebaudes anwachsen. Ui dies zu verhindern wird zusatz-
lich eine maximale Fassadenhohe von 11 m vorgegeben. Dies entspricht in etwa
der doppelten Entfernung zur StraBe und ist ausreichend um die gewiinschte Wir-
kung zu erreichen und die angestrebte Nutzung unterzubringen. Die vorgegebe-
nen MaBe sind dann jeweils durch eine geeignete Abstimmung zwischen Geb&u-
destellung, Hohe und Einbindung in das Gelénde zu erreichen.

Die Definition der Wandhohe bzw. Traufe bezieht sich zur Vereinfachung des Ver-
standnisses und der Ermittlung auf die Landesbauordnung Rheinland Pfalz.

5.1.1.3 Bauweise (§22 BauNVO)

Die Festsetzung der offenen Bauweise beschrankt sich auf die Bereiche, fiir die
eine geschlossene Uberbauung der gesamten uberbaubaren Flachen und die
damit verbundenen massiven Eingriffe vermieden werden sollen. Die Festsetzung
stellt eine gewisse Gliederung innerhalb der ansonsten im Sinne der Flexibilitat
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auch far groBere Baukdrper (v.a. Sporthallen) bewuf3t weit gehaltenen Baufenster
sicher.

5.1.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO)

Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstiicksflachen unterstiitzt die bereits an-
gesprochene Konzentration und Strukturierung der Bebauung.

5.1.1.5 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Gebiet SO 1 sind keine gesonderten Festsetzungen getroffen, so da geman
§12 BauNVO eine generelle Zulassigkeit gegeben ist.

Bei SO 2 zielt die Zweckbestimmung ausdriicklich auf Stellplatze ab.

Far SO 3 ist dagegen ausdricklich eine Einschréankung getroffen. Die Realisierung
von Stellplatzen ist dort nicht grundsatzlich ausgeschlossen, die Flachen sind aber
primar Sport-, d.h. im Charakter Griinflichen vorbehalten. Die Realisierung von
Stellplatzen hatte dort v.a. auch im Hinblick auf den Umfang der Versieglung und
damit der Eingriffe in Natur und Landschaft unter Umstanden wesentliche Verande-
rungen zur Folge und ist daher nicht pauschal zuléssig.

5.1.1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Es sind keine gesonderten Festsetzungen getroffen, so daB Nebenanlagen gemaf
§14 BauNVO in allen als SO festgesetzten Gebieten zulassig sind.

5.1.2 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1
Nr.10 BauGB)

Diese Festsetzung betrifft die sogenannten "Sichtdreiecke" im Einmiindungsbe-
reich der ZufahrisstraBe in die L395. Die Abgrenzung im Plan ist in Abstimmung mit
dem vorliegenden technischen Entwurf, die Textfestsetzung in Abstimmung mit der
zustandigen Behorde getroffen.

Abgegrenzt ist die Anfahrsicht fiir V85=70 km/h unter Zugrundelegung der Fahr-
streifen und Kreuzungsausbildung nach dem vorliegenden Entwurf des Biros AR-
CADIS ASAL (Stand Juli 99). -

5.1.3 Verkehrsflaichen und Bereiche ohen Zufahrt (§9 Abs. 1 Nr.11
BauGB)

Die Festsetzung von StraBenverkehrsflachen umfaBt die notwendige Anbindung an
die LandesstraBe (einschlieBlich eines Teilstiicks der LandesstraBe) sowie die Zu-
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fahrt mit der Anbindung an die bestehende PrivatstraBe des Bundes. Die Abgren-
zung berucksichtigt nach Lage und Umfang die vorgesehene interne ErschlieBung
des Geldndes durch den 1.FCK. Sie basiert auf einem technischen Entwurf zur
notwendigen Dimensionierung und Kapazitat auf der Grundlage der vorgesehenen
Nutzungen.

Die "Bereiche ohne Zufahrt" stellen noch einmal unmiBBverstandlich klar bzw. si-
cher, daB die Landesstrae und Teile der ZufahrtsstraBe nicht fiir eine direkte Er-
schlieBung der angrenzenden Grundstiicke genutzt werden kdnnen.

Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind folgende Teilflachen unter-
schieden:

g Die Flache der Bushaltestelle zur Sicherung des notwendigen Platzes fir
Zufahrt und Uberdachung, insbesondere auch wegen der wichtigen An-
und Einbindung im Zufahrtsbereich.

5 Die interne ErschlieBung des Gelandes als Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung "Private VerkehrserschlieBung". Eine offentliche Wid-
mung ist nicht erforderlich und im &ffentlichen Interesse. Als ordnendes
Grundgerust wird die Festsetzung aber im Hinblick auf die Abstimmung
mit der &uBeren ErschlieBung und der internen Koordinierung und Ord-
nung von Art- und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung getroffen.

. Ein (bestehender) Wirtschaftsweg, der als Zufahrt zum angrenzenden
Bundesforst benotigt wird,

5.1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Planzeichnung enthalt die wichtigsten Flachen basierend auf vorliegenden
technischen Entwurfsplanungen. Beriicksichtigt ist insbesondere die beabsichtigte
Weiternutzung des bestehenden Brunnens fir die Brauchwasserversorgung, des
Gebaudes der Wasseraufbereitung sowie von bestehenden Speichern (Wasser)
und eine bestehende Mittelspannungsstation fir die ErschlieBung des Gebietes
(Elektrizitat).

Die Festsetzung sichert somit die Flachen fiir die in besonderem MaB standortge-
bundenen Teile der ErschlieBung. Die Zuléassigkeit weiterer notwendiger Erschlie-
Bungsanlagen als Nebenanlagen innerhalb der Sondergebietsflachen bleibt dar-
tiber hinaus unberihrt.

5.1.5 Fihrung von Versorgungsleitungen und Flidchen fiir Geh-
Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr.13 und 21 BauGB)

Das unterirdisch geflhrte, bestehende 20kV Mittelspannungskabel der Pfalzwerke
AG ist geméaB vorliegender Lageplane der Pfalzwerke M. 1:1.000 dargestelit (Blatt 5
PW19782 und Blatt 4 PW19781). Die genaue Lage ist ggf. in der Ortlichkeit zu
prafen.
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Die Zufuhrung der ErschlieBungsleitungen zu den entsprechenden Anlagen unq
Verteilungseinrichtungen im Gelande wird im Gbrigen durch Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte gesichert, soweit sie Betretungsrechte Dritter fiir Betrieb und Wartung
erfordern.

Der Trassenverlauf basiert auf vorliegenden technischen Entwurfsplanunggn. Er
berlcksichtigt insbesondere auch das vorgesehene ErschlieBungskonzept mit:

3 dem Verlauf der Hauptleitungen entlang der geplanten Haupterschlie-
Bungsachse,

- einem Verteilungs- und Steuerungsknoten im Bereich eines geplanten
Kabinentraktes mit Hausmeisterwohnung,

- der geplanten (Wieder) Nutzung des bestehenden Brunnens zur Brauch-
wassergewinnung einschlieBlich notwendiger Vorlagekapazitaten
(Speicher) etc.

Als Option ist zudem eine Trasse bis zum Anschluf3 an das bestehende 20kV Kabel
vorgesehen. Angesichts des Alters des Kabels ist eventuell eine Neuverlegung
notwendig. Zu diesem Zweck wird eine entsprechende, gegeniiber dem heutigen
Verlauf deutlich kiirzere, Trasse freigehalten.

5.1.6 - Grinordnerische Festsetzungen

Die getroffenen Festsetzungen sind auf der Grundlage und unter Beriicksichtigung
des landespflegerischen Planungsbeitrages geméaB §17 Landespflegegesetz ge-
troffen. Sie dienen der Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft, aber auch der Gestaltung, Gliederung und Einbindung
des Gebietes allgemein.

Im einzelnen ist auch auf die entsprechenden Plane und den Text des genannten
Beitrages zu verweisen. Im folgenden sind die Grundziige der jeweils verfolgten
Ziele und die Begriindung fir die MaBnahmen zusammenfassend wiedergegeben.

5.1.6.1 Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.1 Nr.25a und b
BauGB) sowie fiir die Regenwasserversickerung (§9 Abs.1
Nr.14 BauGB)

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser und deren Gestaltung

Die MaBnahme dient der Ruckfiihrung von Niederschlagswasser in den natirlichen
Wasserkreislauf. Dezentrale Versickerungsflachen finden sich verteilt iiber das ge-
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samte Plangebiet. Am besten geeignet sind die reich zu strukturierenden Wald-
mantel. Da es durch die Einleitung von Oberflachenwasser zum Eintrag von
Schwebstoffen und Pflanzennahrstoffen kommen kann, werden zur Vorsorge vor-
handene, wertvolle und nach § 24 LPfIG geschiitzte Magerrasen und Heiden von
der MaBnahme ausgeklammert. Als starker vernaBte Teilbereiche tragen die Ver-
sickerungsflachen aber auch zur Erhéhung des Strukturreichtums und des Lebens-
raumangebotes bei.

Die Festsetzungen sind so gefaf3t, daB nur sehr geringfigige Eingriffe in die natur-
lich gewachsenen Béden entstehen. Dadurch wird die Entwicklung zu wertvollen
Teillebensraumen und die Anrechnung der Maf3nahmen als AusgleichsmaBnahme
fur die Inanspruchnahme von wertvollen Biotopen mdglich. Die eventuell stattfin-
dende kleinrdumige Eutrophierung starker vernasster Standorte stellt unter diesen
Voraussetzungen keine Beeintrachtigung der GesamtmaBnahme dar und kann ge-
duldet werden. Soweit relevant ist dies auch in der Bilanzierung bertcksichtigt.

Festsetzung M1 (Erhaltung und Entwicklung von Wald)

Es handelt sich hierbei um eine ErhaltungsmaB3nahme, die zur Sicherung der ho-
hen Bedeutung hinsichtlich Lebensraumfunktion, Bodenschutz und Landschafts-
gliederung beitragt. Durch die Beanspruchung des Waldrandes flr den Ausbau der
StraBe wird die Stabilitat des dahinter liegenden Waldes gefahrdet. Der Unterbau
mit Gehdlzen des Waldrandes und die entsprechende Bestandespflege tragen zur
Stabilisierung des gesamten Bestandes bei.

Festsetzung M2 (Erhaltung und Entwicklung von Gehédlzbestianden)

Es handelt sich hierbei um eine ErhaltungsmaBnahme, die zur Sicherung der ho-
hen Bedeutung hinsichtlich Lebensraumfunktion, Bodenschutz und Landschafts-
gliederung beitragt. Durch die Erhaltung der lichten Bestandesstruktur bilden die
Flachen einen wichtigen Mosaikbaustein fiir die Lebensgemeinschaft der Heiden
und Waldrander.

Festsetzung M3 (Umgestaltung von Kiefernbestéanden)

Die MaBnahme dient der Verbesserung der Lebensbedingungen fiir die heimische
Tier- und Pflanzenwelt und verbessert die Bodenfunktionen. Die durch die Um-
baumaBnahme voriibergehend lickige Bestandsstruktur ist fur die Offenlandarten
von Vorteil. Mit zunehmendem Bestandesalter werden diese zugunsten der
Waldarten verdrangt. Die EntwicklungsmaBnahme fordert die Funktionen des
Heide-Wald-Komplexes und ist als AusgleichsmaBnahme fir Verluste von Gehdlz-
bestanden geeignet.

Festsetzung M4 (Auflichtung des Waldmantels)

Auf den Flachen wird sich eine an halblichte und magere Standortbedingungen
angepafdte Tier- und Pflanzenwelt einstellen. Die MaBnahme dient der Schaffung
von Ausgleichslebensraumen fir die durch bauliche Nutzung beanspruchten
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Heide- und Magerrasenflachen. Da sich die Flache derzeit in einem naturfernen
Zustand befindet (Kiefern-Stangenholz), wird durch die vorgesehene MaBnahme
hier eine wesentliche Aufwertung erfolgen. Die MaBnahme ist als Ausgleichsmaf-
nahme fir Verluste von Sandrasen, Heide und Borstgrasrasen geeignet und im
Befreiungsbescheid nach § 38 LPfIG auch so vorgegeben.

Festsetzungen M5a,b und c¢ (Erhalt und Entwicklung von Magerrasen
und Heide) /

Auf den Flachen wird eine an lichte und magere Standortbedingungen angepafte
Tier- und Pflanzenwelt erhalten bzw. sich neu einstellen. Die MaBnahme dient der

Vermeidung von Eingriffen bzw. der Schaffung von Ausgleichslebensraumen fiir
die durch bauliche Nutzung beanspruchten Heide- und Magerrasenflachen.

Da sich Teilflachen derzeit in einem naturfernen Zustand befinden, wird durch die
vorgesehene MaBnahme dort eine wesentliche Aufwertung erfolgen. Die MaB-
nahme ist als AusgleichsmaBnahme fiir Verluste von Sandrasen, Heide und Borst-
grasrasen geeignet und im Befreiungsbescheid nach § 38 LPfIG auch so vorgege-
ben. Die vorgesehenen Alternativen erlauben eine flexible Anpassung an die Ge-
gebenheiten und begiinstigen gleichzeitig die Vielfalt unterschiedlicher, wenn auch
eng "verwandter" Biotoptypen und Sukzessionsstadien.

Die Definition der "raufutterfressende GroBvieheinheit (RGV)" ist in Anlehnung an
die einschldgigen Regelungen des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rhein-
land-Pfalz zu verstehen: -

1 Milch-, Mutter- oder Ammenkuh 1,0 RGV
1 sonstiges Rind ber 2 Jahre alt 1,0 RGV
1 Rind von 6 Monaten bis zu 2 Jahren alt 0,6 RGV
1 Pferd Gber 6 Monate alt 1,0 RGV
1 Mutter-/ Milchschaf oder Mutter-/ Milchziege 0,15 RGV
1 Damtier 0,15 RGV

Festsetzung M6 (Neuentwicklung von Magerrasen)

Die Abdeckung der Asphaltdecke mit 80 cm méchtiger Bodenschicht ist aus lan-
despflegerischer Sicht ausreichend, um die negativen Auswirkungen der Versiege-
lung zu beseitigen. Weitergehende Auflagen hinsichtlich der Pflanzung von Gehél-
zen bzw. aufgrund anderer Fachgesetze bleiben unberiithrt. Durch den Verzicht auf
Mutterbodenauftrag und das Aufbringen von Heu werden Voraussetzungen far die
Entwicklung einer artenreichen Magerwiese geschaffen. Die Uberdeckung der Auf-
schittung mit einer diinnen Schicht aus Heu dient dem Erosionsschutz und férdert
durch den Eintrag von Samen die Ansiedlung autochtoner Arten der Magerrasen.

Der engere Mahrythmus auf Teilflichen erhéht die Nutzbarkeit der Flachen fiir
sportliche Zwecke, fordert jedoch zusétzlich die Strukturvielfalt im Gebiet. Haufigere
Mahd, bei gleichzeitigem Verzicht auf Dilngung férdert den Anteil von Kennarten
der Sandrasen im Bestand.
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5.1.6.2 Sonstige Festsetzungen fiir den Erhalt und das Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) sowie MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Aligemeine Durchgriinung

Die MaBnahmen zur Begrinung der Sondergebietsflachen tragen dazu bei, mini-
male Anforderungen hinsichtlich der inneren Durchgriinung des Plangebietes si-
cher zu stellen.

Festsetzungen M7a und M7b (StraBenbegleitende Baumpflanzungen)

Die MaBnahmen zur Begriinung der Verkehrswege tragen dazu bei, minimale An-
forderungen hinsichtlich der inneren Durchgrilnung des Plangebietes sicher zu
stellen. Besonders durch die Pflanzung von Laubbidumen werden negative Auswir-
kungen auf das Kleinklima und das Landschaftsbild erheblich minimiert,

Bepflanzung von Steliplatzen

Die MaBnahmen zur Begriinung der Stellplatze tragen dazu bei, minimale Anforde-
rungen hinsichtlich der inneren Durchgriinung des Plangebietes sicher zu stellen.
Besonders durch die Pflanzung von Laubbiumen werden negative Auswirkungen
auf das Kleinklima und das Landschaftsbild erheblich minimiert.

Festsetzung M8 (Entwicklung von Hecken)

Die Pflanzung von Strauchhecken ist fiir die Einbindung des Gebietes in das Um-
feld von besonders hoher Bedeutung, dient der Eingriinung von hohen Béschun-
gen und wird als Ersatz fir die Neuversiegelung angerechnet. Durch die minde-
stens funfreihige, versetzte Anordnung ist ein guter Sichtschutz gewabhrleistet und
vermindert den StéreinfluB auf benachbarte Biotope.

5.2 Aufnahme bauordnungsrechtlicher Regelungen als Festset-
zungen (§86 Abs. 1-4 LBauO und §86 Abs. 6 in Verbindung
mit §9 Abs. 4 BauGB)

5.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs. 1 LBauO)

Die getroffenen Festsetzungen zielen darauf ab, Stérungen durch zu aufféllige
Werbeanlagen zu vermeiden und die Einbindung des Gebietes in die Umgebung
Zu verbessern.
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5.3 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kennzeichnungen

Kennzeichnungen erfolgen nach MaBgabe des Baugesetzbuches §9 Abs.5. Ge-
kennzeichnet sind danach Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, geméaB dem derzeit aktuellen Stand der Untersuchungen
(Gefahrenbeurteilung der KOAG geméaB Verfahrensiibersichtsliste Liegenschaft
US-Radiostation Mehlingen Reg.Nr.: M335.02.026-03, Stand 18.2.1998, Verfah-
rensabschluB3, Biro Rubel und Pfeifer: Ubersichtsplan/ Lage der Sondierungen
Flachenbewertung nach AbschluB3 der Phase lIb, Stand 23.1.1998).

Nachrichtliche Ubernahme

Als nachrichtliche Ubernahme sind die nach §24 LPfIG geschitzten Biotoptypen
gemal der Erfassung M. 1:1.000, zuletzt aktualisiert im Frihjahr 1999, aufgenom-
men.

Nicht dargestellt sind die dort erfaBten Biotope, fiir die eine Befreiung von den
Schutzvorschriften geman §38 LPfIG (Bescheid vom 15.6.99) erteilt wurde.

Die Bauverbotszone entlang der L395 ist gemaB der vorliegenden Vermessung
und nach Vorgabe des §22 LandesstraBengesetz (LStRG) bis zu 20 m Entfernung
zum befestigten Fahrbahnrand im Plan dargestellt. Die innerhalb dieses gesetzlich
verbindlich vorgegebenen Streifens geltenden Einschrankungen und Auflagen er-
geben sich aus der entsprechenden gesetzlichen Grundlage.

Hinweise

Hinweise beinhalten Aussagen, fiir die keine pauschal bindenden Festsetzungen
getroffen sind, die aber bei der weiteren Planung doch mit beriicksichtigt werden
sollten. Im Zuge weiterer Planungen kénnen sich fiir einige der angesprochenen
Punkte im Einzelfall allerdings auch bindende Auflagen, etwa in Verbindung mit
der Baugenehmigung ergeben.

Der Hinweis in bezug auf die Belagwahl beihaltet einen Festsetzungsvorschlag
des landespflegerischen Planungsbeitrages. Es wird angesichts der vorgesehenen
Versickerung aber keine Notwendigkeit gesehen, entsprechende MaBnahmen
zwingend festzusetzen, da sie in bezug auf den Wasserhaushalt keine wesentliche
zusatzliche Eingriffsminimierung bewirken.
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6. Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

6.1 Belange der Siedlungsentwicklung und des Immissions-
schutzes

Das ausgewiesene Sondergebiet beinhaltet die Neu- bzw. Umnutzung eines ehe-
maligen militdrischen Sondergebietes. Die Lage auBerhalb des Zusammenhanges
bebauter Ortslagen verlangt dabei in besonderem Maf auch eine bewuBte Aus-
wahl und rdumliche wie funktionale Eingrenzung der kiinftigen Nutzungen. Die
Auswahl der Zweckbestimmung bzw. kinftigen Nutzung und die Fesetzungen zu
Art und MaB der baulichen Nutzung wie auch zur Eingriinung spiegeln dies wieder
und sind in erheblichem Umfang auch dadurch begriindet.

Die gemeindelibergreifende Einbindung wurde bereits in der Flachennutzungspla-
nung gepruft. Sie kommt zu dem klaren Ergebnis, daB eine begrenzte Nutzung als
Sondergebiet an diesem Standort sinnvoll ist. Die relativ groBflachige und stark
von Grinfidchen (Freisportanlagen) gepragte Nutzung ist auf diesem Standort
auch angesichts der vorhandenen Vorpragung sinnvoll zu realisieren und bean-
sprucht zudem keine Flachen, die fir andere Zwecke, z.B. Wohnen oder auch als
siedlungsnahe Freiflache, bendtigt werden bzw. besser geeignet sind. Die Ein-
grenzung der geplanten Nutzung nach Zweckbestimmung und Umfang gewéhriei-
stet, daf3 in diesem Sinne die spezielle Standorteignung genutzt, die Gefahr einer
Zersiedelung aber gleichzeitig vermieden wird.

Es ist vor allem bei Wettkdmpfen mit Larmemissionen durch die Zuschauer zu
rechnen. Bei Abstdnden von 1 km zu den néchstgelegenen Wohngebieten
(Daubornerhof und Frohnerhof) ist jedoch selbst bei diesen zeitlich eng begrenzten
Ereignissen nicht mit erheblichen Beeintrichtigungen zu rechnen.

Infolge der vorhandenen Verkehrsbelastung durch um 6.000 KfZ pro Tag auf der
L395 kommt es im Randbereich zur StraBe zu erheblichen Immissionen. Die vor-
gesehene Sondergebietsnutzung ist gerade dort aber nicht als besonders schutz-
bedurftig einzustufen und diesbezliglich eher einem Gewerbegebiet vergleichbar.
Spezielle Schutzeinrichtungen, insbesondere Waille etc. werden daher nicht fest-
gesetzt und sind infolge der getroffenen Festsetzungen auch nicht zu erwarten.

6.2 Belange des Verkehrs und der VerkehrserschlieBung

Verkehrsanbindung PkW

Die Verkehrsanbindung geschieht (iber die LandesstraBe 395. Die vorhandene
Hauptzufahrt von dort dber eine PrivatstraBe des Bundes wird auch zur kiinftigen
ErschlieBung weiter benutzt. Die Einmindung wird dem zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommen nach Zahl und zu erwartenden Richtungsverteilungen angepalft.
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Zur Dimensionierung liegen Leistungsfahigkeitsnachweis und eine Entwurfspla-
nung vor, die auf der Planung des FCK und den laut Funktionsstudie zu erwarten-
den Verkehrsspitzen durch Aktive und Besucher basiert (ARCADIS ASAL Januar/
Februar 1999). Danach wird aus Richtung Kaiserslautern eine Linksabbiegerspur
notwendig. Fir Rechtsabbieger aus Richtung Enkenbach-Alsenborn sowie die aus
dem Gebiet kommenden Verkehrsstrome reicht dagegen eine Anpassung und
Aufweitung der vorhandenen Verkehrsflachen aus.

Der Nachweis ist, unter Berlicksichtigung des o6ffentlichen Personennahverkehrs,
far den Zustrom von etwa 800 Personen im gleichen Stundenintervall gefithrt, was
auch fir Besucherspitzen nach derzeitigen Planungen als ausreichend zu sehen
ist. Sie kann bei Bedarf durch eine Lichtsignalanlage weiter erhdht werden. Die
entsprechenden Vorkehrungen fir eine Installation werden getroffen.

Die Organisation der internen ErschlieBung im Detail bleibt dem privaten Grund-
sticksbesitzer (iberlassen, ebenso die Bereitstellung der auf Grund der jeweiligen
Nutzungen nachzuweisenden Stellplatze. Innerhalb des Gelandes sind allerdings
bereits entsprechende Flachen als Grundgeriist auch im Sinne einer stadtebauli-
chen und funktionalen Ordnung ausgewiesen. Sie orientieren sich in Lage und
Dimension an den vorliegenden Planungen des 1.FCK.

Offentlicher Personennahverkehr

Fuar die Anbindung an das System des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird Fla-
che fur eine Bushaltestelle und eine Wendeanlage reserviert.

Eine Anbindung an das Netz der Stadt Kaiserslautern ist in Verlangerung der nach
Eselsflrth fuhrenden Linien méglich. Eine Anbindung der weiterfilhrenden Um-
landlinien (Kaiserslautern Enkenbach-Alsenborn) ist mit den vorgesehenen Anla-
gen und Flachen ebenfalls maoglich.

FuB-/ Radwegeanbindung

Enkenbach - Alsenborn und Kaiserslautern sind tber einen straBenparallel ausge-
bauten FuB-/ Radweg erreichbar. Das Radwegesystem der Vetbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn bietet dazu einen davon abzweigenden AnschluB Gber den
sogenannten "Fischbacher Weg" nach Mehlingen (ca. 2,5 bis 3 km).

Im Bereich der auszubauenden Zufahrt wird der bestehende Weg angepaft und
quert die Zufahrt etwas versetzt auBerhalb des unmittelbaren Einmiindungsberei-
ches. Ein Abzweig wird in das Gelénde gefiihrt.

Der Wirtschaftsweg im Osten steht dariiber hinaus fir eine fuBlaufige Verbindung
Uber das bestehende Wegenetz Richtung Mehlingen zur Verfiigung.
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6.3 Belange der technischen Infrastruktur

6.3.1 Wasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird Uber einen rd. 2 km langen AnschluB an das Netz
der Stadt Kaiserslautern (Eselsfiirth, Kreuzungsbereich B40 und L395) sicherge-
stellt. Die Leitung wird parallel zur StraBe im vorhandenen Radweg bzw. zwischen
StraBe und Radweg verlegt. Der notwendige Versorgungsdruck wird iiber eine
Druckerh6hungsanlage im Gebiet sichergestellt (vorgesehenes Volumen ca. 80
cbm).

Die notwendige Befreiung vom AnschluB und Benutzungszwang wurde von der
Ortsgemeinde Mehlingen (Ratsbeschlu vom 31.3.98) in Abstimmung mit den Ver-
bandsgemeindewerken und den Technischen Werken der Stadt Kaiserslautern
gewahrt.

Brauchwasser, Léschwasser, Beregnung

Fur die Gewinnung von Brauch-, Lésch- und vor allem Beregnungswasser soll der
im Gelénde vorhandene Brunnen instandgesetzt und wieder genutzt werden. Dazu
wird ein eigenes wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt. Das geforderte Wasser
wird Uber einen ca. 500 cbm’ groBen Vorlagebehalter zwischengespeichert, von
denen 200 cbm Léschwasserzwecken vorbehalten bleiben.

Die Nutzung von Regenwasserabfliissen kann bei entsprechenden Vorkehrungen
(99f. Filterung etc.) in dieses System integriert werden, da eine Durchmischung mit
Trinkwasser nicht erfolgt.

6.3.2 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers geschieht im freien Gefélle wber eine
Schmutzwasserleitung nach Kaiserslautern Eselsfiirth. Die Leitungstrasse verlguft
parallel zur Trinkwasserversorgung iber etwa 2 km entlang der L395 im FufB-/
Radweg bzw. zwischen diesem und der Straf3e bis zur Kreuzung B40.

Die notwendige Befreiung vom AnschiuB und Benutzungszwang wurde von der
Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn (RatsbeschluB vom 18.2.98) in Abstim-
mung mit den Verbandsgemeindewerken und der Stadtentwésserung Kaiserslau-
tern gewabhrt.

Regenwasserabfliisse

Die im Gebiet anfallenden Regenwasserabfliisse werden entweder als Brauch-
wasser gespeichert und verwendet oder im Gebiet versickert.
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Auf der Basis der vorgesehenen baulichen Nutzung und einiger vorliegendgr
Werte zur Durchlassigkeit des Untergrundes (k, Werte zwischen 1,9 und 5,3 * 10 ")
gehen die Berechnungen eines ersten Entwurfes zu einem wasserwirtschaftlichen
Begleitplan von einem Flachenbedarf von um 0,8 bis 1 ha aus, wenn Muldentiefen
von im Mittel um 20 bis 25 cm gewahlt werden.

Die zur Verfiigung stehenden Freiflachen reichen danach fir eine Versickerung
aus, selbst wenn nur ein Bruchteil davon fiir diesen Zweck genutzt wird. Details der
genauen Ableitung und Verteilung bleiben der Ausfiihrungsplanung nach MaB-
gabe auch griinordnerischer Festsetzungen vorbehalten.

6.3.3 Energieversorgung

Derzeit ist der Anschlu3 Gber ein 20kV Erdkabel der Pfalzwerke AG und eine Mit-
telspannungsstation im Norden des Gebietes gegeben.

Soweit notwendig werden die Anlagen angepaBt und ggf. ermneuert. Im Falle einer
Erneuerung sind alternative, Trassenverlaufe im Bebauungsplan in Form von Lei-
tungsrechten vorgesehen.

6.3.4 Fernmeldetechnische Versorgung

Die entsprechenden AnschluBleitungen der Deutschen Telecom liegen derzeit
parallel zu L395 und kénnen nach Bedarf entlang der Hauptzufahrt in das Gebiet
gefuhrt werden. Entsprechende Leitungsrechte sind im Bebauungsplan vorgese-
hen.

6.4 Belange der Land- und Forstwirtschaft sowie der Jagd

Landwirtschaft

Es sind keine landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen. Die betroffenen
Standorte lassen aufgrund des stark gestérten, zumindest aber sandigen, mageren
und z.T. flachgriindig felsigen Untergrunds auch keine besondere Eignung fiir die
landwirtschaftliche Nutzung erkennen.

Forstwirtschaft

* Waldverluste und Beeintriachtigungen durch den StraBenausbau

Infolge der StraBenverbreiterung durch den Neubau einer Linksabbiegerspur
kommt es zu Waldverlusten und randlichen Beeintrachtigungen des Gemein-
dewaldes Mehlingen.
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Durch geeignete MaBnahmen (M1) wird der Bestand daraufhin angepalf3t.

Es verbleibt ein Verlust von rund 1.100 gm Wald (von insgesamt rund 0,93 ha,
d.h. rd. 12% der Gesamtverluste). Die Verluste kénnen innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht kompensiert werden. Sie werden durch Neuaufforstung auBer-
halb des Geltungsbereichs im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen. Der Forst ist bereit
entsprechende Flachen (0,22 ha) zur Verfigung zu stellen, der Verursacher des
Eingriffes tragt die entstehenden Kosten.

Entsprechende Vereinbarungen werden auBBerhalb der Regelungen des Be-
bauungsplanes mit dem betroffenen Forstamt Otterberg, dem betroffenen Besit-
zer (Gemeinde Mehlingen) und dem Verursacher getroffen.

* Waldverluste im Bereich des Sondergebietes

Auf dem Gelande selbst gehen weitere kleinere Waldflachen in Form lichter,
hainartiger und inselhafter Kiefernbestande verloren.

Insgesamt handelt es sich um rund 0,82 ha (von insgesamt rund 0,93 ha, d.h. rd.
88% der Gesamtverluste).

in bezug auf den Ausgleich (1,64 ha) gilt das oben Gesagte entsprechend.

* Sonstige MaBnahmen

Im Zuge der Anpassung und Umformung der umgebenden Randstreifen sind
weitere MaBnahmen geplant, die Waldflachen betreffen. Die getroffenen Fest-
setzungen sind raumlich und inhaltlich so vorgesehen, daB hier keine weiteren
erheblichen Eingriffe in bestehende Waldflachen erforderlich sind.

Jagd

Die betroffenen Flachen sind eingezaunt und stehen fiir die Jagd nicht zur Verfii-
gung. Angesichts der vorgesehenen Nutzung ist auch kinftig eine jagdliche Nut-
zung nicht sinnvoll und maoglich.

6.5 Belange des Umweltschutzes

6.5.1 Bodenverunreinigungen

Wie bereits in Kap. 2.3 allgemein festgehalten, befinden sich im Untersuchungsbe-
reich neben auBerhalb des Waldes fast flichendeckend festzustellenden Boden-
storungen sowie vielfaltigen Resten baulicher Anlagen auch Bodenverunreinigun-
gen.

Darunter befinden sich gemaB der vorliegenden Gefahrenbeurteilung auch Fla-
chen mit Sanierungsbedarf (siehe dazu Planzeichnung). Im Zuge der Realisierung
wird eine Sanierung erfolgen, so daB in dieser Beziehung bestehende Gefahrdun-
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gen beseitigt werden. Da die Verunreinigungen ganz Gberwiegend in einem vor-
aussichtlich als erster Bauabschnitt kurzfristig in Angriff genommenen Bereich lie-
gen, ist davon auszugehen, daB dies auch kurzfristig erfolgt. Entsprechende Sanie-
rungsplanungen werden bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet,
so daf eine zligige Sanierung als Voraussetzung fur nach Abschluf3 des Verfah-
rens erfolgende erste Realisierungsabschnitte gewahrleistet ist.

6.5.2 Zusammenfassung sonstiger wesentlicher Belange: Bilanzie-
rende Gegeniiberstellung von Eingriffen und Ausgleich

Allgemeines

Es kommt trotz der vorhandenen und zu beriicksichtigenden Vorbelastung zu un-
vermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft. Lage, GroBe und Beschaffenheit
der vorhandenen Anlagen kdnnen teilweise genutzt werden, um die entstehenden
Eingriffe zu minimieren. Teilweise wird sogar ein Rickbau bestehender Beein-
trachtigungen mdglich. Die sich zwangslaufig gegeniber der militarischen Nut-
zung andernden Anforderungen setzen dem aber Grenzen und bedingen auch
eine tiefgreifende Umgestaltung und damit verbundene Eingriffe in bisher weniger
gestorte Boden und bestehende Vegetation. Durch eine kiinftig starker durch Ge-
bdude mit gepragte Nutzung und Aufschittungen kommt es dariiber hinaus auch
zu Verénderungen des Landschaftsbildes.

Durch geeignete MaBnahmen lassen sich die Eingriffe minimieren und, soweit dies
nicht méglich ist, auch Uberwiegend innerhalb des Gebietes kompensieren. Diffe-
renzierte potentialbezogene Darstellungen einschlieBlich genauer Bestandskartie-
rungen sowie einer quantitativen wie qualitativen Zusammenstellung von Eingriffen
und KompensationsmaBnahmen finden sich im landespflegerischen Planungsbei-
trag zu diesem Bebauungsplan. Auf dessen Text und Plane sei hier verwiesen.

Nachfolgend sind daraus nur die wichtigsten Ergebnisse kurz zusammengesteiit:

Boden

Die vorhandene Versiegelung belauit sich auf 7,58 ha, die geplante Versiege-
lung (unter Beriicksichtigung groBer nur teilversiegelter Flachen der Sportplatze)
auf 8,14 ha. Somit betragt die geplante Netto-Neuversiegelung 0,56 ha. Sie ist
infolge der vorhandenen Vorbelastung relativ gering. Eine Kompensation ist durch
die Multifunktionalitat im Rahmen des Ausgleichs von Biotopverlusten (d.h. quasi
‘automatisch" mit erfolgende Verbesserung auch des Bodens Uber die vorgese-
henen EntwicklungsmaBnahmen der Grinbestande) gewahrleistet.

Wasserhaushalt

Es erfolgt eine Rickhaltung und Versickerung, so daB hier trotz der o.g. (relativ ge-
ringen) Mehrversiegelung keine erheblichen Eingriffe verbleiben.
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Klima/ Luft

Durch die vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen (im weitesten Sinn hier auch die
Rasenflaichen der Sportanlagen) kénnen negative Auswirkungen auf das Klima
weitgehend reduziert werden.

Pflanzen und Tiere

Lediglich der Verlust von Waldflachen im Umfang von 0,93 ha kann im Plan-
gebiet nicht funktional ausgeglichen werden, da geeignete Flachen in der benétig-
ten GroBe nicht sinnvoll zu integrieren sind. Fiir sie erfolgt ein Ausgleich auBerhalb
des Plangebietes in doppelter FlachengroBe, d. h. im Gesamtumfang von 1,86 ha.

Die Ubrigen Eingriffe konnen durch die MaBnahmen im Gebiet kompensiert wer-
den:

* Der Ausgleich fur die Inanspruchnahme von wertvollen bzw. sehr wert-
volle Biotopen (2,92 ha) erfolgt am &uBeren Rand des Plangebietes durch
Aufwertung bislang gering- bis mittelwertiger Flachen in einem Gesamtumfang
von 5,27 ha (innerhalb der MaBnahmenflachen M4, M5a und b, M6).

Der Ausgleich fur den Verlust dieser nach §24 geschitzten Flachen ist somit
tber die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes gewéhrleistet.

* Dem Verlust von als mittelwertig eingestuften Flachen (5,05 ha) ste-
hen sonstige landespflegerische EntwicklungsmaBnahmen in der GréBe von
7,13 ha gegeniiber (innerhalb der MaBnahmenflachen M3, M5c, M8 und M10).

Durch die vorgesehenen MaBnahmen kann ein funktionaler Ausgleich
fir die geplanten Biotopverluste erbracht werden, der im Rahmen der
Multifunktionalitat auch als Ausgleich fiir die Netto-Neuversiegelung
angerechnet wird.

Landschaftsbild/ Erholung

Durch die bauliche Gliederung und Zonierung in Verbindung mit der Ein- und
Durchgriinung des Gebietes kdnnen negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild stark reduziert werden.

Die bestehenden Wegeverbindungen bleiben erhalten. Das bisher gesperrte Ge-
lande wird dariiber hinaus zwar nicht fiir die landschaftsbezogene Erholung, aber
doch fir eine freiraumbezogene Freizeit- und Erholungsnutzung entwickelt und zu-
ganglich.

Fazit

Durch Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen MaBnahmen
im Plangebiet sowie der Bereitstellung einer 1,86 ha groBen Auf-
forstungsfliche auBerhalb des Plangebietes sind die zu erwartenden
Eingriffe im Bebauungsplan ,Trainingszentrum Kleiner Fréhnerhof“ als
ausgeglichen anzusehen. '
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7. Bodenordnung

Der iiberwiegende Teil der Flachen, einschlieBlich eines umgebenden Griinstrei-
fens wird durch den 1.FCK erworben. Soweit daraus randliche Teilflaichen der er-
worbenen Grundstiicke insbesondere fiir den Ausbau der LandesstraBe und der
Zufahrt benétigt werden, sind sie an dieser Stelle entsprechend abzugrenzen und

Zu Ubereignen.

Eigentum Dritter wird nur in einem schmalen Zwickel der Parzelle 461/1
(Gemeindewald Mehlingen) beriihrt. Die betreffende Fliache ist der Verkehrsflache
der LandesstraBe und des begleitenden Radweges zuzuschlagen.
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8. Kosten der Planung

Die Planungskosten tragt der potentielle Investor.

Die Kosten fir die ErschlieBung im Sinne des §123 ff. BauGB werden von der Ge-
meinde im Wege einer vertraglichen Vereinbarung dem Investor auferlegt und von
ihm getragen, soweit es sich nicht um Kosten handelt, die von anderer Seite iiber-

nommen werden.

Die Kosten der Ver- und E,ntsorgu_,ng tragt der jeweilige ErschlieBungstrager bzw.
der Investor. ‘

Die durch griinordnerische Festsetzungen anfallenden Unterhaltskosten tragt der
Investor bzw. Nutzer des Gelandes.

Der Gemeinde entstehen keine eigenen Kosten.
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