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Hausformen:

DH: Doppelhauser
EH: Einzelhauser
ED: Einzel+Doppelhauser

Grundflachenzahl |GeschoBflachenzahl

Art der baul.
Nutzung Geschof3zahl WA
GRZ GFZ

0.4

Anlagen

L,00m

Hausform Dachneigung EH 150—1}00
max. Firsthohe THmax= FHmax=
Traufhéhe Hohe baulicher

6,0m
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Die Gemeinde Mehlingen hat am17.01.2012 gem.
§ 33 (4) BauGB die Aufstellung dieser Abrundungssatzung
beschlossen.

Vom 07.03.2012 bis 04.04.2012 wurde gem. § 3 (1) BauGB
die Offentlichkeit friihzeitig tiber die Planung informiert.

Vom 07.03.2012 bis 04.04.2012 wurden gem. § 4 (1) BauGB
die Behdérden friihzeitig beteiligt.

Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behdrden die Méglichkeit
sich frihzeitig zum Vorentwurf und insbesondere zu den
Umweltbelangen zu &uRern.

Gemeinde Mehlingen

Am 26.06.2012 wurde dieser Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzung und der Begriindung gebilligt

und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB vom
16.08.2012 bis 17.09.2012 durchgefuhrt.

Vom 16.08.2012 bis 17.09.2012 wurden gem. § 4 (2) BauGB
die Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.
Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Méglichkeit
sich zum Entwurf zu aulern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.08.2012 mit

dem Hinweis ortsliblich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

, den

Gemeinde Mehlingen

Die Gemeinde Mehlingen hat am 19.11.2013 die Satzung
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom
06.07.1998 und gem. § 10 BauGB

BESCHLOSSEN

, den

Gemeinde Mehlingen

Diese Abrundungssatzung einschlieBlich der Textfestsetzung
ist gem. § 10 (2) BauGB

GENEHMIGT

.den

Im Auftrage:

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieser Satzung mit dem Willen des Ge-
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Abrundungs-
satzung werden bekundet.

, den

Ortsburgermeister Horst Brennemann

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MafRgabe des

§ 10 BauGB angeordnet.

Mit dieser Bekanntmachung wird diese Abrundungssatzung

RECHTSVERBINDLICH

, den

Ortsbirgermeister Horst Brennemann
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fir den neu zu bebauenden Bereich des Planungsgebietes wird nach § 4 BauNVO ein "Aligemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzt. Die nach § 4 (3) Nr. 1 bis 6 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind unzuléssig.
MafR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach §§ 16 (3). 17 (1) und 19 (1-4) BauNVO fur das "Allgemeine Wohngebiet" auf 0,4
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird nach §§ 16 (2), 20 BauNVO als Hoéchstgrenze festgesetzt. Es wird nur ein Vollgeschoss
zugelassen. Als zusatzliche Vollgeschosse im Sinne der jeweils glltigen Landesbauordnung (LBauO) sind auRerdem zulassig:

- durch Hanglage entstehende Sockelgeschosse
- durch Ausbau der Dachrdume, insofern der Dachraum nach Form und Konstruktion ein Vollgeschoss darstellt.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird nach §§ 16, 20 BauNVO festgesetzt:

- Traufhéhe maximal 4,0 m und Firsthéhe maximal 6,0 m.

Als Bezugspunkt wird der landwirtschaftliche Weg an der Ostseite des Grundstiickes in der Mitte der Grundstiicksseite
festgesetzt. Die Oberkante des ErdgeschossfuRBbodens darf 1,0 m maximal Gber dem Niveau der &ffentlichen Verkehrsflache
im Bereich des jeweiligen Hauseingangs angelegt werden. Bei Einschnitt des Gebaudes in das natiurliche Gelande darf

abweichend hiervon auf der hangseitig gemessenen Gebéudeflucht die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens 0,15 m
maximal Gber dem vorhandenen Geldnde angelegt werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Nach § 22 (2) BauNVO wird "Offene Bauweise" festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstilicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geman § 23 BauNVO bestimmt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne §8 12,13,14 BauNVO sind auch auBlerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Es wird eine private Grinflache festgesetzt. Hier sind keine baulichen Anlagen zugelassen. Wege, Zufahrten und Trassen fir
Ver- und Entsorgungsleitungen sind zuléssig.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind nur eingeschossig und nur bis zu insgesamt maximal 30 m? Grundflache zuléassig.

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei Pkw-Stellplédtze zu errichten. Fur Geb&aude mit mehr als einer Wohnung ist fur
jede weitere Wohnung ein weiterer Stellplatz zu errichten.

6.0 SchallschutzmafRnahmen
(§ 9 Abs. (1 ) Nr. 24 BauGB)
Fiur die Bebauung wird die Einhaltung der Schallschutzklasse SSK 3 nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und
Zusatzeinrichtungen" festgesetzt. Es wird empfohlen, schutzbedlirftige Rdume auf der L 382 und der A 63 abgewandten Seite
zu errichten.

7.0 Grinordnung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB und § 17 Lf1G)

7.1 Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen
Die nicht liberbaubaren Grundstiickfldchen sind von den Eigentimern landschaftsgartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Mindestens 25 % der jeweiligen Baugrundstlicksflachen sind mit Bdumen und Strauchern als GroRgrinmasse anzulegen. Zu
pflanzen sind vorwiegend einheimische Laubgehdlze. Die restlichen Grundstiicksflachen sind mit Grassaat einzugriinen.

7.2 Empfohlenes Pflanzmaterial

Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Birke (Petula pendula)

Walnuss (Juglans regia)

Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Apfelbaum (Malus domestica)
Kirschbaum (Prunus communis)
Birnbaum (Pyrus communis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)

Sommerlinde

(Tilia platyphyllos)

Bergahomn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monog.)
Schlehe (Prunus spinosa)
Brombeere (Rubus fruticosa)
Holunder (Sambucus nigra)

Felsenbirne
Kornelkirsche

(Amelanchier canad.)
(Cornus mas)

Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Spireen (Spiraea vanhouttei)

1.0

2.0

3.0

4.0

1.0

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO)

Dachlandschaft

Die Dacher sind als Sattel-, Pult- oder Walmdach mit einem Neigungswinkel von 15° bis 40° auszufuhren.

Dachneigungen von Garagen und Nebengebauden sind auch mit einer Dachneigung mit weniger als 15° gestattet.

Gaupen, sonstige Dachaufbauten und Dachausschnitte fiir Terrassen sind grundséatzlich zulassig.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind rot- bis brauntdnige Ziegel bzw. Dachsteine, Kupferblecheindeckungen sowie
Dachbegriinungen zugelassen.

Kniestécke mit einer maximalen H6he von 0,75 m sind erlaubt. Bezugspunkte sind OK Rohdecke und UK FufBpfette.

Fassaden

Die Oberflachen der AufRenwande sind als Putz-, Naturstein- oder Klinkerfassaden auszufuhren.

Fassadenbegriinungen und Verblendungen mit Holz- oder Ziegelelementen sind gestattet.

Unzulassig ist das Anbringen von Kunststoffelementen.

Hof- und PKW-Abstellflachen

Hof- und Pkw-Abstellflachen sind aus wasserdurchldssigem Belag, wie z. B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Drainpflaster
etc., zu errichten.

Einfriedungen

Einfriedungen sollen aus natirlichen Materialien, wie z. B. Holz oder Natursteinen, errichtet werden.

Zulassig ist auch die Pflanzung lebender Hecken entlang der Grundstlicksgrenzen.

Entlang der ErschlieBungsstraRe ist die Verwendung von Maschendraht untersagt und feste Sockel dirfen nur bis zu einer
Héhe von 0,50 m liber OK Stralenoberflache errichtet werden.

Soweit Stiitzmauern entlang der Verkehrsflache erforderlich sind, dirfen diese nur bis zu einer H6he von 1,20 m Uber OK
Straflenoberflache errichtet werden.

Hinweise

Radon

Es werden orientierende Radonmessungen im Boden empfohlen. Es wird auf das Radonhandbuch des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz bzw. beim LUWG (www.luwg.rip.de) hingewiesen.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fiir Nahversorgungszentren
(§ 11 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen (privat)
(§ 9 (1) 15 und (6) BauGB)

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

v

=)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Einfahrtbereich

Bezugshohe
(§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)

Ubersichtsplan

Ohne Malfistab
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