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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
GAs Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsanlagen Abfallsammelstelle

-’E'F||.T,'A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
=l Abs. 6 BauGB) zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager
_GEr__B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB) zugunsten der Allgemeinheit
,iﬂ,r_ MaRangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

Hauptgebdude/Nebengebaude
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PLANZEICHEN nach der PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA

2 Wo

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il
0,4
THmax.

GHmax.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl
Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl
Geschossflachenzahl GFZ als Dezimalzahl
Maximale Traufhohe

Maximale Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

=

Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Nutzungsschablone (beispielhaft) *

Art der baulichen Nutzung
Anzahl der Wohneinheiten

Zahl der Vollgeschosse
Maximale Traufhdhe

WA

THmax.=6.00 m

Maximale Gebidudehodhe 2 Wo |GHmax=9.50m
Grundfldchenzahl GRZ Geschossflichenzahl GFZ 0,4
(o} siehe Textliche

Offene Bauweise
Zulassige Bauformen

Zulassige Dachform
Zulassige Dachneigung

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

£\

Festsetzungen
Ziffer 3.1.1

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

~ Grundstiicksgrenze
% Flurstiicksnummer
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
VORBEMERKUNGEN:

Anlass fiir die vorliegende Planédnderung ist die Notwendigkeit, die Zuldssigkeit von Pultdéichern
zu ermdglichen, um eine bessere Ausnutzung solarer Energie zu gewdhrleisten. Dariiber hinaus
wird die zuldissige Héhe von mauerartigen geschlossenen Umwehrungen / Briistungen von
Dachterrassen geregelt.

Die Anderung betrifft auferdem eine klarstellende Ergéinzung planungsrechtlicher Festsetzungen

zur

Definition von Bezugspunkten fiir die Gebdudehéhen und  Anderungen

bauordnungsrechtlicher Festsetzungen zu Dachformen, zeichnerische Anderungen sind nicht
erforderlich. Die sonstigen Festsetzungen wurden nicht gedindert.
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1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.23

13

13.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GemaR § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO wird fir den Bereich des
Bebauungsplanes als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebaude
- Sonstige nicht storende Handwerksbetriebe.

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Die Obergrenze der Grundflachenzahl ist dem Eintrag der zugeordneten Nutzungsschablone
zu entnehmen.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Obergrenze der Geschossflaichenzahl wird innerhalb des Baugebietes WA auf 0,8
festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen und in Dachraumen einschlieRlich
der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswéande sind bei
der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 4 LBauO wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als HéchstmaR festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude
zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

1.3.1.1 Bezugspunkt Héhenlage Erdgeschoss (EG FFB)

Innerhalb des Bebauungsplanes darf die Oberkante des FertigfufRbodens im Erdgeschoss (EG
FFB = unterer Bezugspunkt) eine Hohendifferenz von 0,4 m zur angrenzenden
StraBenverkehrsfliche (StraBenachse, gemessen in der Mitte der zugeordneten
Gebaudefassade) nicht Uiberschreiten.

1.3.1.2 Gebdudehohen: , Allgemeines Wohngebiet”

Die Gebdudehohe wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als HochstmaR
festgesetzt. Die Gebdudehohe wird definiert, als das senkrecht gemessene MaR der
Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und dem hochsten
Punkt der Dachhaut. Bei Flachdachern ist dies der obere Abschluss der Attika.

Die festgesetzte Gebaudehohe darf mit untergeordneten Bauteilen wie Schornsteinen oder
Antennen Uberschritten werden.

1.3.1.3 Traufhéhen: ,Allgemeines Wohngebiet”
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141

Die Traufhohe wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als HochstmaR
festgesetzt. Die Traufhohe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal} zwischen
der Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind, wie in der Nutzungsschablone festgesetzt, nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei
einzuhalten.

1.4.2
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1.6

1.6.1

1.6.2

3.1

3.1.1

3.1.2

3.13

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Baugrenzen werden gemal dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriiste, Gartenhduschen, Milltonnenplatze, u.3. sind
innerhalb der festgesetzten Baufenster (liberbaubaren Grundstiicksflaichen) sowie bis zu
einer versiegelten Gesamtfliche von 30 m2 auch aullerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Standorte fiir die Abfallsammlung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im  zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird einen Standort fiir die
Gemeinschaftsanlagen von Abfallsammelstelle mit "GAs" festgesetzt. Auf den sonstigen
Grundstiicksflachen sind Standorte fir die Abfallsammlung unzulassig.

Die Anlagen sind einzuhausen oder mit einer Hecke zu umpflanzen. Uberdachungen sind
extensiv zu begriinen. Die Pflanzenarten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Garagen muissen mit ihrer Zufahrt einen Abstand von mindestens 5 m vor der
Strallenbegrenzungslinie einhalten. Ansonsten miissen Garagen, Stellpldtze und offene
Carports zu oOffentlichen Verkehrs- und Grinflichen einen seitlichen Abstand von
mindestens 1 m einhalten.

Stellplatze und Zufahrten fiir Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

Festsetzungen von mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GLF-A, GLF-B

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (GFLr-A) wird zugunsten der
Anlieger und der fiir die Ver- und Entsorgung zustdandigen Trager ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (GFLr-B) wird zugunsten der
Allgemeinheit zustandigen Trager ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen soll die standortlichen, natur- und
kulturraumtypischen Gegebenheiten beriicksichtigen (siehe Pflanzenlisten). Die in den
Pflanzenlisten genannten Mindestpflanzqualitdten sind zu beachten. Alle Bepflanzungen
sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des
»Eingehens” bzw. des Abgangs von Baumen, Strauchern oder von sonstigen Bepflanzungen
sind Ersatzpflanzungen gemaR den festgesetzten Pflanzqualitaten vorzunehmen.

Flir Einsaaten resp. Geholzpflanzungen ist autochthones Saat-/ Pflanzgut zu verwenden
(gebietseigene Herkunft).

Die Anlage der privaten Vegetationsflachen ist jeweils spatestens eine Pflanzperiode nach
Abschluss der BaumaRnahme (Baufertigstellungsanzeige) vorzunehmen.

Private Freiflaichen

Die nicht Uberbaubare private Grundstiicksfliche im ,Allgemeinen Wohngebiet” ist
gartnerisch anzulegen. Je 200 m? Baugrundstiicksfldche ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (Hochstamm oder Stammbusch), ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) oder 4
Straucher aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder
Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte
mit Nadelgehélzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen nicht
zuldssig.

PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Baume 1. Ordnung Bdaume 2. Ordnung Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Carpinus betulus
Hainbuche

Cornus sanguinea
Hartriegel
Fraxinus excelsior

Acer campestre Corylus avellana

Esche Feldahorn Hasel

Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea
Feldulme Wildkirsche Pfaffenhitchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa

Spitzahorn Wildapfel Schlehe
Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris
Winterlinde Wildbirne Berberitze

Sorbus torminalis
Elsbeere

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Fagus silvatica
Rotbuche

mind. Strducher Normalware,
80-100cm h, 2x v.

mind. Heister,
2x v., 100-125cm h

mind. Hochstamm,
STU12-14cm, 3 x V.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)

Dachformen und Dachneigung
Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebdude mit Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach,
Zeltdach und Pultdach mit einer Dachneigung von 8° bis 40° zulassig.

Gebdude mit Flachdachern (0° bis 8° Neigung) sind zulassig, wenn die Dachflachen intensiv
oder extensiv (Mindestsubstrataufbau 8 cm) begriint werden. Bei Gebduden mit
Flachdachern darf die Attika die festgesetzte Traufhdhe (7,0 m) nicht Giberschreiten.

Begehbare Flachdachflichen, die als Dachterrasse genutzt werden, sind auch ohne
Begriinung zulassig.

Geldnder / Briistungen von Dachterrassen

Gelander / Bristungen von Dachterrassen sind transparent (z. B. durch offene
Stabgitterkonstruktionen, Glaselemente, o. a. zu gestalten. Werden Bristungen von
Dachterrassen massiv in Form einer Mauer ausgefiihrt, ist fir die Oberkante dieser Bristung
das MaR der maximalen Traufhéhe von 7,0 m maRgeblich.

Einfriedungen

An den Grenzen zur festgesetzten Verkehrsflaiche und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und Strale (Vorgartenbereich) sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m zul3ssig.

Maschendrahtzdaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende
"lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen o0.4. oder durch Kletterpflanzen zu
begriinen. Vollflichig gestaltete Einfriedungen aus reflektierenden Materialien sind
unzulassig.

3.1.4 Miilltonnenplitze

3.2

Milltonnenstandplatze, die von offentlichen Straflen eingesehen werden koénnen, sind
durch Bepflanzung einzugriinen oder durch bauliche Elemente visuell abzuschirmen.

Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze,
Carports oder Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen sind.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten & 88 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Malistab 1:200 beizufligen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugdnge oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie sonstige
BegriinungsmaRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und
GrofRenverhadltnissen darzustellen sind.

Archaologische Funde

1. Beider Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager / Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit
Direktion Landesarchdologie rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der
Arbeiten abzustimmen, damit diese ggf. tiberwacht werden kdnnen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,, 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11 .2008 (GVBI.2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig zu sichern.

3. 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archadologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fir die MaBnahmen erforderlich.

5. Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Mallnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Radonprognose
Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten wie im Plangebiet haben gezeigt, dass ist
mit niedrigem - mdfigen Radonpotenzial bis 40 kBq/m? zu rechnen ist.

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass bei einer (iblichen
Bauweise nach heutigem Stand der Technik mit Kellern, die als schwarze oder weifse Wanne
ausgebildet sind, in der Regel keine weiteren VorsorgemafSnahmen notwendig werden.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fiir die Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet
werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit
wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu
unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutter-
bodens” wird ausdriicklich hingewiesen.

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) sind zu berticksichtigen.

Brandschutztechnische Hinweise

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Als Léschwassermenge kénnen 48 m3/h (iber einen
Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden. Die Entnahme erfolgt (iber die in den
Offentlichen Strafien bestehenden bzw. zu errichtenden Unterflurhydranten. Nach DVGW
Arbeitsblatt 405 umfasst der Ldschwasserbereich sdmtliche Ldschwasserentnahme-
méglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das betreffende Brandobjekt, wobei der
Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallen sollte.

Es sind ausreichend grofie Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsfldchen fiir den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerdte vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Fldchen ist die Richtlinie (iber Fléchen fiir die Feuerwehr anzuwenden.

Die Brandschutzdienststelle bittet bei der Ausfiihrung des Bebauungsplans um
Beriicksichtigung der Technischen Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006
(Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, der Technischen Regel
Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen -TRWV- Teil 1: Planung)
des DVGW-Regelwerks sowie der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008
(Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des
DVGW-Regelwerks.

Artenschutz

Sicherungs- und Eingriffsminderungsmafnahmen

Die ausfihrenden Baufirmen sind bei Abbruch und Rodungsarbeiten lber das eventuelle
Vorkommen besonders und streng geschiitzter Tierarten im Baufeld (z. B. Eidechsen) zu
informieren und flar Hinweise auf deren Versteckplatze zu sensibilisieren. Bei
entsprechenden Funden sind die Arbeiten sofort zu stoppen. Es ist darauf hinzuwirken, dass
Funde von insbesondere streng geschiitzten Tierarten (z. B. Eidechsenarten) unverziglich
der Naturschutzbehorde gemeldet werden, um das weitere Vorgehen abzustimmen und
eventuell erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vornehmen zu kénnen.

Infrastruktur

Versorgungsleitungen

Im direkten Umfeld von Versorgungsleitungen ist nach DVGW Arbeitsblatt W 400-1 ein
Schutzstreifen von 4,00 m Breite (beidseitig 2,00m ab Achse) einzuhalten. Dariber hinaus
muss der Schutzstreifen zum Zweck von Reparaturen sowie Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten jeder Zeit zuganglich sein und daher darf die Leitung nicht
(iberbaut werden.

Gemal den geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN
1988 sind bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmaBnahmen ein seitlicher
Mindestabstand von 2,5 m zu bestehenden Versorgungsleitungen zwingend einzuhalten.

Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstidnde nicht
eingehalten werden, sind in Absprache mit dem Versorgungstrager weitergehende
SchutzmalRnahmen zu treffen.

Schutz von Versorgungsleitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBBnahmen
Im Plangebiet befinden sich unter- und oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in
der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen
im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist friihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer
Energie ist daher fir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden
Leitungsnetzes frihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und
BaumalRnahmen zu unterrichten.

Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen
Bei der Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a. fir
die Toilettenspiilung sollten die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

- Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

- Samtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.

- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die
DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

- Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen informiert werden.

Gemall TrinkwV ist eine Anzeigepflicht flir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten
gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von
Erdwdrme (Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfiir ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Wasserbehorde durchgefiihrt werden
muss.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird,
kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden.

Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde
einzuholen.

VERFAHRENSVERMERKE

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und 3&ahnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408) gedndert worden ist.

Bundesfernstraflengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1795) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 297).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

Landesstrallengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

2. Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt am

23.10.2018

22.01.2020

zugleich Bekanntmachung der Offenlage und der Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

3. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis

30.01.2020
02.03.2020

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom
bis

30.01.2020
02.03.2020

5. Priufung der bei der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Beh6rden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen am

6. Mitteilung Priifungsergebnis am

7. Satzungsbeschluss am

02.06.2020

30.06.2020

02.06.2020

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach §§ 1-10 BauGB durchgefiihrt wurde.

Mehlingen, den .

Monika Rettig, Ortsbilirgermeisterin

(Siegel)

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde

vom . . Az.: erteilt.

Mehlingen, den .

Monika Rettig, Ortsbilirgermeisterin

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Ausgefertigt:

Mehlingen, den .

Monika Rettig, Ortsbilirgermeisterin

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde am __.

(Siegel)

(Siegel)

. ortslblich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach-Alsenborn, Verwaltungsgebdude Hochspeyer, Haupt-
stralle 121, 67691 Hochspeyer, Zimmer 211, wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit der ortslblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom .

. , im Amtsblatt der

Gemeinde, ist dieser Bebauungsplan gemald § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Mehlingen, den .

Monika Rettig, Ortsbilirgermeisterin

(Siegel)
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