Teil A - Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Teil B - Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB Verfahrensvermerke
"Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand" Anderung Il mit Erweiterung (M ]_500) Rp— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes "Am Niedermehlinger Pfad/ Der Ortsgemeinderat Mehlingen hat am 20.04.2010 beschlossen diesen Bebau- Bisherige Bebauungsplane werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Im Sand", Anderung Il mit Erweiterung gem. § 13a BauGB (§ 9 Abs. 7 BauGB) ungsplan gemai § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 BauGB | "Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand" Anderung II mit Erweiterung gem. § 13a
/ / aufzustellen und das weitere Verfahren gemén § 13 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. | BauGB aufer Kraft gesetzt und zugleich mit dieser ersetzt.
1276/6 1275/6 ) ) Der Satzungsbeschluss wurde am __.__._ gemé&R § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
A ,\(?S:e WA Allgemeines Wohngebiet Durchgefiihrt wird die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 ortsiiblich bekanntgemacht.
o (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 BauNvO) BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Offentlichkeitsbeteiligung nach Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan geméR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
WA Il §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der beriihrten in Kraft getreten.
1(’ Grundflachenzahl Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 In der Bekanntmachung wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinge-
d 0,4 197515 04 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB. wiesen,lwo der Bebauungsplan auf I:l)auer'yvé'hrend dgr Dienststunden von jeder-
" mann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Ver-
U TGN || 1B TEVG: 208 i) ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. letzung von Vorschriften und sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
FH max.: 10,00m |LDH max.:2500m GeschoBflachenzahl Dabei wurde darauf hingewiesen, dass zur frihzeitigen Unterrichtung der Offent- | auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 BauGB
o_45° N (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO) lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der {iber die Falligkeit und Entstehung von Entschédigungsanspriichen hingewiesen
a DN 30°-45
Planung der Vorentwurf in der Zeit vom 27.05.2010 bis einschlieRlich 11.06.2010 worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).
Geltungsbereich des Bebauungsplanes I ahi der Volgeschofie eenich ausedt
1275/4 .
"Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand" 13 (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich Mehlingen,den __._ ..
Anderung | durch die Planung berihrt wird, wurden mit Schreiben vom 14.05.2010 geméaR
* 2 mit unverandertem Regelungsinhalt ™ Traufhdhe max. §4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt (Abgabefrist bis einschl. 11.06.2010).
g _ (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Zeitgleich erfolgte die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gem.
127513 §2 Abs. 2 BauGB. Ortsbirgermeister
1272/ o
Firsthohe max. . " " . "
FH , Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. 88 3 und 4
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Abs. 1 BauGB gingen 15 Stellungnahmen ein, die vom Ortsgemeinderat am
3 7 14.09.2010 geprift wurden (§ 1 Abs. 7 BauGB).
nur Einfamilienh&user und Doppelh&user zuléssig
127577 g\o ) Vs ED (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben mit
o Schreibenvom __._ . mitgeteilt.
a abweichende Bauweise - Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und
1274/16 \ o (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 Abs. 4 BauNVO0) den értlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung hat in der Zeit vom
\ P 0 3 - I 14.10.2010 bis einschliefich 12.11.2010 nach § 3 Abs'_z BauGB offentich Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit abgeschlossen. Der
¢ LE=20,00m max. Gebaudelange Einfamilienhaus (LE) = 20,00 m / Doppelhaus (LDH) = 25,00 m ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich bekanntgemacht, textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderates
\ LDH = 25,00 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten iiberein.
\ Seola Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
Q > ' i o ) i ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt werden soll.
" o 2, 2Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, deren Aufgabenbereich | \epjingen. den
1 D 127206 (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) durch die Planung beriihrt wird, wurden geméR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.v.m. =
00 § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich an der Planung beteiligt.
—_— o Dachneigung Zeitgleich erfolgte die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gem.
1274415 2 1274/14 (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) §2 Abs. 2 BauGB. Ortshirgermeister
o
Wiahrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 und 4 Abs. 2
Q? Baugrenze BauGB gingen insgesamt 10 Stellungnahmen ein, die vom Ortsgemeinderat am
/ > py, 272/ (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO) 18.01.2011 geprift wurden (§ 1 Abs. 7 BauGB).
/ ‘9/731,68 Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben mit
g . D
e \ e 4q < StraRenverkehrsflache Schreibenvom __.__.__ mitgeteilt.
_ -~ / 1269/6 1256/6 (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) Der Ortsgemeinderat Mehlingen hat am 18.01.2011 diesen Bebauungsplan mit den
] 0 A bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
7~ 155 ,g Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitung (20kV-Freileitung) beschlossen. Gleichzeitig beschloss der Gemeinderat die értlichen Bauvorschrif-
. N * . N )
- 7~ R Q‘:}Q / (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) tenim Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gemaR § 88 LBauO als Satzung.
127213
%)
\ _ § 154 & oo ———————c  Geh, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Ausfertigung
/ ) f a) Leitungsrecht: beidseitiger 10m-Schutzstreifen der 20kV-Freileitung .
75 (@ mee e oo oo b)Geh-und Fahrrecht: Zuwegung zum Mast Nr. 600536 der 20KV-Freileitung Mehlingen, den __.__.____
g‘
6 <
Ortsbirgermeister
r, 600536 1269/
\ v Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen
X 1
vorhandenes Gebéude neue Grundstiicksgrenze Fr die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:
11 mit Hausnummer — ~ unverbindlicher Vorschlag ) ) .
+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585)
269/ 2 (0) : 5971 + Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23. Januar 1990 (BGBL. Teil | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 22.04.1993 | 466
/r l/ Anfahrsicht / Sichtfelder 127273 vorh. Grundstiicksgrenze + die Anlage zur Verordnung tiber die Ausarheitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Flurstiicksnummer BGBL Ill 213-1-6 "
"Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand" + das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. |
Anderung l Eckausrundung 5. 163 ; ; 5 ;
mit unverandertem Regelungsinhalt R=500m + Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365 BS 213-1), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)
\ e + Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG-) in der Fassung vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)
+ das Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S.
299)
126811 2 + Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zu-letzt gedndert durch Art. 11 des Zweiten Landesgesetzes zur Kommunal und Verwaltungs-
reform vom 28.09.2010 (GVBI. S. 281)
TN

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 und 6 BauGB)

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 und 6 BauGB)

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand", Anderung I, werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand", Anderung Il mit Erweiterung auRer Kraft gesetzt und zugleich mit nachfolgenden Festsetzungen ersetzt.

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO.

Zuldssig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO.

Nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zuldssig.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 ausnahmsweise weiteren zuldssigen Anlagen sind unzuldssig.

9.3 Empfohlenes Pflanzmaterial
Béume: Feldahorn (Acer campestre), Rosskastanie (Aescul. hippocast.), Birke (Petula pendula), Walnuss (Juglans regia), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata), Apfelbaum (Malus domestica), Kirschbaum (Prunus communi), Birnbaum (Pyrus communis), Spitzahom (Acer plantanoides), Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Bergahom (Acer pseudoplatan.), Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus)

Strducher: Hartriegel (Cornus sangiun.), Haselnuss (Corylus avell.), WeiRdorn (Crataegus mono.), Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosa), Holunder
(Sambucus nigra), Felsenbime (Amelanchier can.), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Weinrose (Rosa rubiginosa), Spireen
(Spirea vanhout.), Schneeball (Virbinum opulus), Pfaffenhitchen (Euonymus europ.)

Ubersichtslageplan 1:10 000

Plangebiet B-Plan "Am Niedermehlinger
Pfad / Im Sand" Anderung |

Plangebiet B-Plan "Am Niedermehlinger
Pfad / Im Sand" Anderung Il mit Erweiterung

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird nach § 16 Abs. 2 und 4, § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit 0,4

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 LBauO)

als Hochstgrenze festgesetzt.

2.2 Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird nach § 16 Abs. 2, 4 und 5 und § 17 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 bis 4 BauNVO fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

2.3.1 Die H6he der baulichen Anlagen wird nach §§ 16 und 20 BauNVO wie folgt festgesetzt:
* Traufhéhe maximal 6,0 m
+ Firsthéhe maximal 10,0 m
Als Bezugspunkt wird die Hohe der verkehrsberuhigten AnliegerstralBe "Am Alten Wasserhaus" bzw. der Planstralie A im Bereich der vorderen Baugrenze in der Grund-
stiicksmitte des jeweiligen Baugrundstiickes angenommen.

2.3.2 Die Zahl der VollgeschoBe wird nach § 16 Abs. 2 und 3 und § 20 BauNVO als Hochstgrenze mit 2 VollgeschoRen festgesetzt.

DG (ohne Kniestock) i
oG <6m | <10m
EG GOK Strage

Keller

Der Dachausbau (ohne Kniestock) ist zuléssig, auch wenn der Dachraum nach der jeweils giiltigen Landesbauordnung (LBauO) ein VollgeschoR darstellt.

1.0 Dachlandschaft

Im Planungsgebiet des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Décher als Sattel-, Pult-, Walm- oder Zeltdach mit einem Neigungswinkel von 30°-45° auszubilden. Garagen-
gebéude sind auch mit Flachdachausbildung zul&ssig. Gaupen, sonstige Dachaufbauten und Dachausschnitte fiir Terrassen sind grundsétzlich zuldssig. Als Dachein-
deckungsmaterialien sind rot- bis braunténige Ziegel- bzw. Dachsteine, Blecheindeckungen sowie Dachbegriinungen zugelassen. Kniestécke mit einer maximalen Héhe von
0,75 msind erlaubt. Bezugspunkte sind die OK der Rohdecke und UK FuRpfette.

2.0 Fassaden
Die Oberflachen der AuBenwénde sind als Putz-, Naturstein- oder Klinkerfassaden auszufithren. Fassadenbegriinungen und Verblendungen mit Holz- oder Ziegelelementen
sind gestattet.

3.0 Hof- und Abstellfléchen fiir Pkws
Hof- und Abstellflachen sind aus wasserdurchléssigem Belag, wie z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Drainpflaster etc. zu errichten.

4.0 Einfriedungen

Einfriedungen sind aus natiirlichen Materialien, wie z.B. Holz oder Natursteinen zu errichten. Zuldssig ist auch die Pflanzung lebender Hecken. Entlang der ErschlieBungs-
stralten "Am Alten Wasserhaus" und PlanstralRe A ist die Verwendung von Maschendraht untersagt und feste Sockel diirfen nur bis zu einer Héhe von 0,50 m iiber der OK
StraBenoberfléche errichtet werden.

Ebenso zuléssig ist die Kombination eines SockelgescholRes mit einem Vollgeschol’ (EG) und einem DachgeschoR (mit Kniestock), insofern der Sockel- oder Dachraum

3. Empfehlungen und Hinweise

nach der jeweils gliltigen Landesbauordnung (LBauO) ein VollgeschoR darstellen.

DG (mit Kniestock) S

EG <6m
Sockelgeschol  GOK Strake

<10m

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO mit den MaRgaben festgesetzt, dass Einzelh&user mit einer max. Gebaudelange
von 20,00 m, Doppelhduser mit einer max. Gebaudel&nge von 25,00 m zuldssig sind und fir die seitlichen Grenzabsténde die Regelungen der offenen Bauweise gelten.
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4.1 Nach § 23 BauNVO sind die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

4.2 Gemal3 den Bestimmungen der jeweils gilltigen Landesbauordnung sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12, 13 und 14 BauNVO auch auRerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

5.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Pro Wohneinheit sind mindestens 3 PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstuck zu errichten.

6.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngeb&ude sind max. zwei Wohnungen zuldssig.

7.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die PlanstralBe A wird als niveaugleiche Mischverkehrsflache mit einem Pflasterbelag ausgebaut.

8.0 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Beidseitig zur 20 kV-Elektrofreileitung, gemessen unter der Leitungssenkrechten, ist ein 10 m breiter Schutzbereich festgesetzt, wo grundsétzlich keine Wohngebé&ude er-
richtet werden durfen und keine groRkronigen Baumpflanzungen zuléssig sind. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sowie Anpflanzungen von Stréuchern innerhalb des
0.g. Schutzbereiches sind mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Der eingetragene Leitungsmast auf dem Flurstiick Nr. 1269/4 ist mit einem Radius von 5,0 m von bau-
lichen Anlagen, ausgenommen Einfriedungen, freizuhalten.

8.2 Von der Planstra3e A zum Mast Nr. 600536 der 20 kV-Freileitung ist auf dem bestehenden Flurstiick Nr. 1269/7 ein 3m breites Geh- und Fahrrecht fiir den Versorgungs-
tréger festgesetzt. Die Flache ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

9.0 Griinordnung, Landespflege und Umweltplanung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20, 25 BauGB und § 9 LNatSchG)

9.1 Gestaltung der privaten Grundstiicksnutzung
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind von den Eigentiimern landschaftsgértnerisch anzulegen. Auf jedem Baugrundstiick ist von dem Eigentiimer ein groRkroni-
ger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

9.2 Regen- und Oberflichenwasserversickerung

1.0 Drainagewasser und Kellerabdichtung (Hinweis zu bauplanungsrechtlicher Festsetzung Ziffer 8.3)
Eine Ableitung von h&uslichem Drainagewasser in das 6ffentliche Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen Vernéssung sind die Keller, falls erforderlich, als wasserdichte
Wannen 0.4. auszubilden.

2.0 Erdaushub

Gem. § 2 LADfWAG i.V. mit § 1 LAbfWAG ist die Deponierung von Bodenmaterial als Abfall -soweit mdglich- zu vermeiden. Die Aushubmassen der Baugruben sind -soweit
mdéglich- zur Geldndemodellierung der Freiflachen und der AuRenanlagen innerhalb des Baugebietes zu verwenden (z.B. Bildung von abflusslosen Mulden und Versickerungs-
flachen). Bei Bodenarbeiten, wie z. B. Bodenabtrag, Lagerung und Wiederverwendung, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 zu beachten.

3.0 Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der ErschlieBungsmafinahmen (wie Kanalisation und StraBenbau) hat der Planungstréger, sowie die spateren Erdarbeiten der Bautréger/Bauherr, die ausfiih-
renden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, Tel.: 06232 / 675740, rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen.

4.0 Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z.B. Heizdl)

Nach § 20 LWG hat derjenige, welcher Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln wassergeféhrdender Stoffe betreiben will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Be-
ginn der MaBnahme der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Kaiserslautern, anzuzeigen. Nach § 19i Abs. 2 S. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 VAWS sind die Betreiber weiterhin
dazu verpflichtet, Inre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizél mehr als 1000 [) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen
zugelassenen Sachversténdigen Gberpriifen zu lassen.

5.0 Niederbringung von Erdwérmesonden
GemaR der 8§ 2, 7 und 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), 88 26, 27 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 2 Abs. 1 LWG stellt die Niederbringung von Bohrungen
und Benutzung des Grundwassers eine Gewésserbenutzung dar, die einer wasserbehdérdlichen Erlaubnis bedarf.

6.0 Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizon-
taler Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewéhrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht einge-
halten werden, sind vom Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwén-
den aus Kunststoff) vorzusehen.

7.0 Anfahrsicht / Sichtfelder
Die Anfahrsicht / Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) iiber 0,80 m gemessen (ber der jeweiligen Fahrbahnoberkante freizuhalten.

8.0 Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groRere An-
und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

9.0 Regenwasserverwertung und -riickhaltung

Das auf den hefestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser sollte verwertet und / oder auf demselben zur Riickhaltung (mit nachgeschal-
teter zeitverzogerter Versickerung) gebracht werden. Dies kann mittels Zisternen, Mulden und Teichanlagen (Gelandemodellierung) oder &hnlichen Anlagen (auch in deren
Kombination) erfolgen.
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Projekt:  Bebauungsplan der Innenentwicklung
"Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand", Anderung Il mit Erweiterung gem. § 13a BauGB
Ortsgemeinde Mehlingen, Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn
(Stand: Satzungsbeschluss v. 18.01.2011)
Datum Name Art der Anderung
03.05.2010 Niendorf Uberarbeitung gem. Gemeinderatsbeschluss vom 20.04.2010
) Uberarbeitung gem. Gemeinderatsheschluss vom 14.09.2010 (Abwéagung der Stellungnahmen aus den
17.09.2010 Niendorf Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB)
) Uberarbeitung gem. Gemeinderatsheschluss vom 18.01.2011 (Abwéagung der Stellungnahmen aus den
07.02.2011 Niendorf Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Regen- und Oberflachenwasser von den Dachemn und befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung "Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand" Anderung Il mit Erweiterung gem. § 13a BauGB sind flachenhatft iber die belebte Bodenzone der Baugrundstiicke

4. Ordnungswidrigkeiten (§ 24 Abs. 5 GemO und § 213 BauGB)

zur Versickerung zu bringen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen ein Gebot oder Verbot verstoRt, der kann mit einer GeldbuRe bis zu 25.000 Euro belangt werden (§ 24 Abs. 5 GemO und § 213 BauGB).
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