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1. BiIa_pzierunq des urspriinglichen Bebauungsplans ,,Am Niedermehlinger Pfad / Im
Sand Anderung I* aus dem Jahr 1998

1.1 Flachenangaben gemaf Eingriffs- Ausgleichbilanzierung (1998)

Wohnbau- und Mischbaugrundstiicke 29.800 m2
Kinderspielplatz 1.400 mz
Stral3en, Wege, Wandehammer 4.800 m2
Gesamtflache 36.000 m2
Anmerkung:

- es ist nicht exakt nachvollziehbar, wie sich diese Flachen zusammensetzen und wo diese genau
abgemessen worden sind.

1.2 Flachenbestand im Plangebiet (urspriingliche Nutzungen)

Nutzung FlachengrofRe | Wertfaktor Okologische Einheiten
Ackerland 6.100 m2 x 0,3 = 1.770 OE
Grinland 15.950 m? x 0,7 =11.165 OE
Gartennutzung 5.500 m2 x 0,5 = 2.950 OE
Baumbestand:

Einzellaubbiaume 900 m2 x 0,8 = 7200E
Einzelnadelbaume 650 m2 x 0,5 = 3250E
Bereits bebaute, ver-

siegelte Flache 1.300 m? x 0,0 = 0 OE
Wege, Hofe, Freifla-

chen mit wasserge-

bundener Decke bzw.

Pflaster 5.600 m? x 0,1 = 560 OE
Summe 36.000 m2 - 17.490 OE




1.3 Flachenplanung fur das WA-Gebiet

Nutzung FlachengrofRe | Wertfaktor Okologische Einheiten

Uberbaute, versie-

gelte Flache 29.800

m2x 0,4 11.520 m? x 0,0 = 0 OE

Stellplatze, Au3enla-

gen, Terrassen aus

Pflaster ca. 4.580 m? x 0,1 = 458 OE

Stral3engrin und

grol3kronige Baume 1.500 m2 x 0,8 = 1.200 OE

Landschaftsgartne-

risch anzulegende pri-

vate Grundstucksfla-

chenanteile 12.100 m? x 0,4 = 4.840 OE

Kinderspielplatz 1.000 m2 x 0,5 = 500 OE

StralRenflachen:

davon Pflaster 3.700 m? x 0,1 = 370 0E

davon oberflachenver-

siegelte Fahrbahn 1.000 m2 x 0,0 = 0 OE

Summe 36.000 m2 +7.368 OE
Anmerkung:

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum die Flachenwerte in Tabelle 1.3 zum Teil abweichend
sind mit den Flachenwerten unter Punkt 1.1 und warum nur die FlAchenplanung fir das WA-Gebiet
aufgeflhrt ist.

1.4 Okologische AusgleichsmaRnahmen

MalRnahmen FlachengrofRe | Wertfaktor Okologische Einheiten

Ortsrandbegriinung
zur Landschaft und
Baumallee zum Wald
Bestand: Grunlandfla-
che 2.000 m2 x (0,8-0,4)
Feldgehdlz
Bestand: Acker 4.000 m2 x (0,7-0,3)
Extensivierung von
Ackerflachen zu Grin-
land 23.000 m2 x (0,7-0,3)
Gesamtsumme der
Ausgleichsmalinah-
men +11.600 OE
Ausgleichsbedarf - 10.122 OE

770 OE

1.600 OE

9.200 OE

Ergebnis — Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (1998)
Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen gewébhrleisten eine Gberdurchschnittliche Kompensation
des Eingriffs in den Naturhaushalt durch die ErschlieRung des Neubaugebiets.




2. Anpassung der Bilanzierung auf der Grundlage der neuen Planungen im Bebau-
ungsplan ,,Niedermehlinger Pfad / Im Sand llI*

2.1 Versuch der Annaherung an die fur die urspriingliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
herangezogenen Flachen auf der Grundlage der im neuen Bebauungsplan festgesetzten Fla-
chen

WA-Flachen 24.608 m2
MI-Flachen 4.013 m2
Spielplatz 1.546 mz
Verkehrsflachen 4.647 m?2
Versickerungsflachen 1.081 m2
Gesamtflache 35.895 m?
Anmerkung:

- Die Flachenbemessung resultiert aus der Abschatzung der urspringlichen Flachen innerhalb der
ursprunglichen Geltungsbereichsgrenzen.

2.1.1 Zusatzlich Uberplante Flachen sowie nachtraglich hinzugekommene Flachen gegentiber
der urspriunglichen Eingriffs- Ausgleichbilanzierung

Bisherige GE-Flache, neue MI-Flache, Flache zum Schutz / Pflege / Entwicklung 6.056 m2
Neue MD-Flache 1.716 m?
Gesamtflache 7.772 m2
Anmerkung:

Aus urspriinglich 215 m? WA-Flache sind durch die Anderungen des Bebauungsplans ,Am Nieder-
mehlinger Pfad / Im Sand Anderung II* 215 m? Verkehrsflache geworden.

2.1.2 Flachenaddition von Bestands- und neu hinzukommender Flachen

Bestandsflachen 35.895 m2
Neue Flachen 7.772 m?
Gesamtflache 43.667 m?2



2.2 Flachenbestand im Plangebiet (urspriungliche Nutzungen) inkl. der neu hinzugekomme-

nen Flachen

Nutzung FlachengrofRe | Wertfaktor Okologische Einheiten
Ackerland 6.100 m2 x 0,3 = 1.770 OE
Grinland 15.950 m? x 0,7 =11.165 OE
Gartennutzung 5.500 m? x 0,5 = 2.950 OE
Baumbestand:

Einzellaubbiaume 900 m2 x 0,8 = 720 0E
Einzelnadelbaume 650 m?2 x 0,5 = 3250E
Bereits bebaute, ver-

siegelte Flache 1.300 m2 x 0,0 = 0 OE
Wege, Hofe, Freifla-

chen mit wasserge-

bundener Decke bzw.

Pflaster 5.600 m2 x 0,1 = 560 OE
Summe (urspringli-

che Flachen) 36.000 m2 - 17.490 OE
GE-Flache: 1.953 m2

Bereits bebaute, ver- 625 m?2 x 0,0 = 0 OE
siegelte Flache

Wege, Hofe, Freifla- 1.328 m2 x 0,1 = 133 OE
chen mit wasserge-

bundener Decke bzw.

Pflaster

Neue MI-Flache:

Grinland 2.389 m2 x 0,7 = 1.672 OE
Flache zum Schutz,

Pflege, Entwicklung:

Grinland 1.713 m2 x 0,7 = 1.199 OE
Neue MD-Flache: 1.716 m2

Bereits bebaute, ver- 384 m2 x 0,0 = 0 OE
siegelte Flache

Wege, Hofe, Freifla- 1.332 m? x 0,1 = 1330E
chen mit wasserge-

bundener Decke bzw.

Pflaster

Summe (zusatzliche

Flachen) 7.772 m2 - 3.1370OE
Summe (urspringli-

che Flachen) 36.000 m2 - 17.490 OE
Summe (gesamte

Flachen) 43.772 m2 - 20.627 OE




2.3 Flachenplanung fiir das WA-Gebiet (bereits Uberplant) und fir die neuiiberplanten bzw.
neuhinzugekommenen Flachen

Anmerkung zur nachstehenden Tabelle:

Wie unter Punkt 2.1.1 angemerkt, sind 215 m2 WA-Flache im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Am Niedermehlinger Pfad / Im Sand Anderung 11 215 m? Verkehrsflache geworden.

Diese Anderung wir in nachfolgender Tabelle im Abschnitt des Bestands tibernommen.

Nutzung

Flachengréle

Wertfaktor

Okologische Einheiten

Uberbaute, versie-
gelte Flache 29.585
m2 x 0,4

11.834 m?

x 0,0

= 0 OE

Stellplatze, Au3enla-
gen, Terrassen aus
Pflaster ca.

4.580 m2

x 0,1

458 OE

Stral3engriin und
grol3kronige Baume

1.500 m?

x 0,8

= 1.200 OE

Landschaftsgartne-
risch anzulegende pri-
vate Grundstucksfla-
chenanteile

12.100 m?

x 0,4

4.840 OE

Kinderspielplatz

1.000 m?

x 0,5

500 OE

StralRenflachen:
davon Pflaster

3.915 m?

x 0,1

392 OE

davon oberflachenver-
siegelte Fahrbahn

1.000 m?

x 0,0

= 0 OE

Summe (bereits
tberplante Flachen)

35.929 m?

+ 7.390 OE

Uberbaute, versie-
gelte Flache (GE-, MlI-
und MD-Flache) 6.059
m2x 0,4

2.423 m?

x 0,0

= 0 OE

Flache zum Schutz,
Pflege, Entwicklung
(Grunland + Feldge-
hdlzbiotop)

1.713 m?

x 0,7

= 1.199 OE

Stellplatze, AuRenan-
lagen, Terrassen aus
Pflaster ca.

1.212 m?

x 0,1

= 121 0E

Landschaftsgartne-
risch anzulegende pri-
vate Grundsttcksfla-
chenanteile

2.424 m?

x 0,4

= 970 OE

Summe (zusatzliche
Flachen)

7.772 m?

+ 2.290 OE

Summe (bereits
tberplante Flachen)

35.929 m?

+ 7.390 OE

Summe (gesamte
Flachen)

43.701 m?

+ 9.680 OE




2.4 Okologische AusgleichsmaRnahmen

Ergebnis der Tabelle unter Punkt 2.2 =- 20.627 OE
Ergebnis der Tabelle unter Punkt 2.3 =+ 9.680 OE
Ausgleichsbedarf =- 10.947 OE

MalRnahmen FlachengrofRe | Wertfaktor Okologische Einheiten

Feldgehdlz
Bestand: Acker 4.160 m2 x (0,7-0,3)
Extensivierung von
Ackerflachen zu Grin-
land 23.140 m2 x (0,7-0,3)
Ortsrandbegriinung
zur Landschaft (Flur-
sticke 1671/1,
1671/2, 1672/1) auf
privaten Grundsticks-
flachen

Bestand: Grunlandfla-
che 377 m?2 x (0,7-0,4)
Gesamtsumme der
Ausgleichsmaflinah-
men +11.033 OE
Ausgleichsbedarf - 10.947 OE
Ergebnis + 86 OE

1.664 OE

9.256 OE

113 OE

Ergebnis — Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (urspriingliche und zusétzliche Fldchen

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan (Anderung 1),
welche im Zuge der Realisierung des nun aufzustellenden Bebauungsplans (Anderung 1) nachtrag-
lich ungesetzt werden, reichen mit der zu realisierenden Ortsrandbegriinung auf den neuen Mi-
Flachen auf den Flurstiicken 1671/1, 1671/2 und 1672/1 aus, um die Eingriffe (aus den Anderungen
I und IIl) innerhalb des Geltungsbereichs vollstéandig auszugleichen.

Kaiserslautern, 27.03.2024
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