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BEBAUUNGSPLAN "SCHLOSSBERGBLICK
IN DER GEMEINDE NEUHEMSBACH
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Nutzungsschablone

Art der baul.
Gescholyzahl
Nutzung X
GRZ GFz

Grundflachenzahl |GeschoR¥flachenzahl

Bauweise Hausform
max. Firsthéhe
Traufhdhe Hohe baulicher
Anlagen
Dachform Dachneigung
Hauptgebaude Hauptgebaude

Bauweise:

Dachformen

FD =Flachdach

SD = Satteldach

WD = Waldmdach

KWD = Krippelwalmdach
VPD = versetztes Pultdach

Hausformen:

DH: Doppelhauser

EH: Einzelhauser

ED: Einzel+Doppelhauser

o : offene Bauweise
g : geschlossene Bauweise

X: Platzhalter fur die Bezeichnung
der Planstral3e, die fir die
Bezugshdhen heranzuziehen ist

WA1 Il

WA3 I

0,4

0.4

o) EH/DH

o) EH/DH

THmax= FHmax=

5,50m

THmax= FHmax=

5,00m

11,00m
SD,WD, 5
KWD,VPD 17-45

10,50m
SD,WD, &
KWD,VPD 17-45

Bezugshohe ist die das Grundstlick
erschlieBende Stralenachse in der
Mitte des Grundstiicks gemessen.

Bezugshohe ist die das Grundstlick
erschlieBende Stralenachse in der
Mitte des Grundstiicks gemessen.

WA2 I

WA4 Il

0,4

0.4

o) EH/DH

o) EH/DH

THmax=| FHmax=

6,00m

THmax= FHmax=

7,50m

11,50m
SD,WD, o
KWD,VPD 17-45

13,00m
SD,WD, )
kwp,vPD| 17-49

Bezugshoéhe ist die das Grundstick
erschlieRende Strallenachse in der
Mitte des Grundstiicks gemessen.

Bezugshohe ist die das Grundstick
erschlieBende Strallenachse in der
Mitte des Grundstiicks gemessen.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschof¥flachenzahl (§ 20 BauNVO)

GRZ 0.4  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 20 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)

— StraRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur die Regenwasserbewirtschaftung

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinhahmen

und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T s Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,
H zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
ST T 1 (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

‘ Erhaltung Baum
(§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

@ Nummerierung der Ausgleichsflachen

Sonstige Planzeichen

vy Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
< p zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
— des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 (1) 23 und (6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1. BA
(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 2. und 3. BA

N
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(z.B. § 1 (4) BauNVvO)
- vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Lage der Schnitte

Hoéhenlinien

/// Flache fir Externen Ausgleich M10 und M11
A

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Neuhemsbach hat am 21.09.2011 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Vom 26.10.2011 bis 25.11.2011 wurde mit Bekanntmachung im

Amtsblatt vom 19.10.2011 gem. § 3 (1) BauGB
die Offentlichkeit frahzeitig uber die Planung informiert.

Vom 26.10.2011 bis 25.11.2011 wurden gem. § 4 (1) BauGB
die Behorden fruhzeitig beteiligt und darum gebeten Angaben

zum Umweltbericht zu machen.

Neuhemsbach, den

Armin Obenauer, Ortsburgermeister

Am 12.09.2012 wurde dieser Bebauungsplanentwurf
einschlieRlich der Textfestsetzung, der Begrundung

und dem Umweltbericht gebilligt und seine Offenlegung gem.
§ 3 (2) BauGB vom 13.12.2012 bis 18.01.2013 durchgefuhrt.

Vom 13.12.2012 bis 18.01.2013 wurden gem. § 4 (2) BauGB
die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.
Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behorden die Moglichkeit
sich zum Bebauungsplanentwurf zu auRern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.12.2012 mit

dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Neuhemsbach, den

Armin Obenauer, Ortsburgermeister

Die Gemeinde Neuhemsbach hat am 06.02.2013 den
1. Bauabschnitt, am 19.12.2018 den 2. Bauabschnitt und

am 17.04.2019 den 3. Bauschnitt des Bebauungsplanes gem.

§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem.
§ 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Neuhemsbach, den

Armin Obenauer, Ortsburgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden bekundet.

Neuhemsbach, den

Armin Obenauer, Ortsburgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des

§ 10 BauGB angeordnet.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Neuhemsbach, den

Armin Obenauer, Ortsburgermeister

Rechtsgrundlagen

1.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159),

. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprtifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
. LandesstraRengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198),

. Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1206),

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I, S. 1554),

. Landesbodenschutzgesetz fur Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302),

. Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung von Verfahren des

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)
letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. | S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zulezt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI S. 448)

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 301)

zuletzt geandert durch § 54 des Gesetzes vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

(BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBL. I. S. 3370)
(GVBI. S. 273), zuletzt geandert gem. § 3 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI. S. 92)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237)

zuletzt geandert durch Artikel 3, Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
zuletzt geandert durch Artikel 3, Absatz 4 102 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |, 3465)
zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz II) vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Landeswassergesetz fur Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015,
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 469)

Landesgesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprufung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S 516),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55)

Umweltschadengesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549)

Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2498),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549)

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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