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Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

I.L1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 6 BauNVO)

Fur die Plangebiete wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal} § 4
BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Bereich WA (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zul&ssig sind:

- Wohngebéude

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Allgemein zuldssige Schank- und Speisewirtschaften werden nicht zugelassen. Ausnahmsweise zugelassen
werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmen gemal’ § 4 (3) BauNVO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen.

.L1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) bauplanungsrechtlich durch die
Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

festgesetzt.

(X steht fur die Bezugsstrallen A bis E gemal Planeintrag)

GRZ GFZ Zahl der Vollge-
schosse
WA 1 0,4 0,8 Il
WA 2 0,4 0,8 Il
WA 3 04 0,8 Il
WA 4 0,4 0,8 Il

Im Wohngebiet (WA) sind maximal zweigeschossige Gebdude zuléssig.
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Hinweis:

GeméR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen, Stell-
plétzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Geléndeoberkante, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zu-
lassige Grundflache darf durch die Grundflachen fur Garagen, Stellplétze und ihre Zufahrten um bis zu 50
von 100 Uberschritten werden.

1.2 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuléssig:

Bauweise Haustypen
WA 1 offene Einzel-, Doppelhduser
WA 2 offene Einzel-, Doppelhduser
WA 3 offene Einzel-, Doppelhduser
WA 4 offene Einzel-, Doppelhduser
L3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die tUberbaubare Grundstcksfléche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 BauNVO be-
stimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken wird nicht festgelegt.
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1.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m.§ 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen geméll § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Millsammelboxen,
Teppichklopfstangen, Gartenhéuser, Geréteschuppen, Terrassen, Schwimmbader, Briefkastenanlagen etc.),
Garagen, Carports und Stellpldtze nach § 12 BauNVO sind auch aulRerhalb der tiberbaubaren Grundsttcks-
flache zulassig.

Garagen mussen eine Mindestabstand zu der angrenzenden Stralle von 3,0 m, die Garagenausfahrten
einen Mindestabstand zur Stral3e von 5,0 m einhalten.
1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden durch die StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.
1.7 Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Fur die Wohngebiete (WA1 - WA4) wird die Anzahl der privat genutzten Wohneinheiten/Wohnungen pro
Wohngebdude auf zwei begrenzt.
1.8 MindestgroRe der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fur die Wohngebiete (WA1 bis WA4) wird eine Mindestgrolle der Grundstlicke bei Doppelhdusern mit

300 m? und bei Einzelhdusern mit 400 m? festgesetzt.

1.9 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechts
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

GemaR Abgrenzung in der Planzeichnung sind fur die schutzbedurftigen Rédume die zum Sportplatz orien-
tiert sind, Schallschutzfenster der Klasse Il gemé&R DIN 4109 bei allen Wohngebé&uden einzusetzen.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Dacher
I.1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebdude in den Wohngebieten (WA1 bis WA4) sind als Sattel-, Zelt-, Walm-, Kriip-
pelwalm- oder versetztes Pultdach (maximales Versatzmald = 2 m) auszufthren.

Dachbegrtinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachern der Haupt-
und Nebengebadude sind zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).
II.L1.2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebéduden ist fur die Wohngebiete (WA1 bis WA4) mit 17° bis
45° festgesetzt.

Fir Nebengebdude, Garagen und Carports in den Wohngebieten ist die zuldssige Dachneigung auf 0° bis
45° festgesetzt.

II.1.3  Kniestocke, Trauf- und Firsth6he, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke

(FFB) bis Oberkante Ful3pfette, zuldssig. Zwerghduser und Dachaufbauten dirfen die Trauthohen um bis
zu 2,0 m Uberschreiten.

Gebiet maximale Traufhohe (Th,.,) maximale Hohe bauliche Anla-
gen/Firsthdhe
WA 1 550m 11,0m
WA 2 6,0m 11,50 m
WA 3 50m 10,50 m
WA 4 7,50m 13,0m
6
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Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsththen (Beispiel)
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Bestehendes
anstehendes
Gelande

Definition der Trauf- und Firsthéhen

Bezugshéhe
Planstrassen
Strassenachse
=X
2 % —
g 2
5 €
~— —E | 8
—— =

12m

Planstrasse

(=)

max. Fifsthéhe

Ermittlung der Bezugshohe fir Hohenfestsetzungen

Bi2 B2

Grundstiick

Strassenfront

Strassenachse

5

Planstrasse

eh

“Bezugshéhe

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhohe, Firsththe und
Hohe baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die StraBenachse der das Grundsttick er-

schlieBenden ErschlieBungsstraBe (Planstralle A - E), gemessen in der Hohe der Mitte der Stral3enfront
des Grundstlickes heranzuziehen (siehe Skizze).
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In der Planzeichnung ist die BezugsstralRe durch die Buchstabenerganzung der Planstralle den einzelnen
Baugebieten (z. B. WA 1D = WAT, Bezugsstral’e D) zugeordnet.

Definition des Bezugspunktes am
Ende einer Planstrafie

‘ Bezugspunkt

Bei Grundstiicken am Ende einer Stichstral3e/Wendeanlage ist die Bezugshéhe am Schnittpunkt der Mit-
telachse mit dem StraBenende definiert. Bei Grundstlcken, an denen die Grundstlcksseite nicht komplett
an die Planstral3e angrenzt, ist der an der Planstralie angrenzende Teilabschnitt in der Mitte maRgeblich.
I.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtlange zuldssig.

Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.

L1+L2+13+14<2/3B

Bild 1: Schema Dachaufbauten
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1.2 Materialien
Fur die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zuléssig.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasdhnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe zuldssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtglénzende Metalle zuldssig.

.3 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal$ fur Zufahrten,
Stellplétze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B.
kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotter-
rasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuldssig, auBer sie sind aus besonderen technischen
und umweltschiitzenden Griinden (z. B. fur Lagerflachen bei umweltgeféhrdenden Stoffen) notwendig.

1.4 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstralie Boschungen auf
privaten Grundstticksflachen bis zu 1,50 m Hohe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung
der Freianlagen einzubeziehen. Als Anhaltspunkt sind die grélSten geplanten Boschungen in der Planzeich-
nung dargestellt, kleinere Abweichungen durch die technische Ausfiihrung sind aber immer maoglich. An
den Planstral3en, an denen keine Boschungen dargestellt sind, sind ebenfalls kleinere Boschungen moglich
und ebenfalls zu dulden. Ebenfalls sind Mastfundamente fir Stralenbeleuchtungen und Schilder im
Grundsttick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stttzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zuldssig.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom nattrlich anstehenden Geldnde
am hochsten Punkt der Abgrabung, zuldssig.
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II.5  Antennen und Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:
Fur jedes Gebdude ist nur eine Aulenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zulassig (§ 88
Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:
In den Gebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 sind Werbeanlagen nur bis zu einer maximalen GroéRe von

1,0m x 1,0 m (H x B) zuldssig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO) und durfen eine Hohe von 2,0 m (bezogen
auf anstehenden Boden) nicht tberschreiten. Sie sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zul&ssig.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StraBenseite bis zu 1,0 m Hohe zuléssig (Bezugshohe Strallenrand).

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 2,0 m, gemessen vom anstehenden Gelédnde,
betragen.

1.7 Private Stellplatze

Gemald § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen vom

24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern 2 Stellplétze pro Wohnung
zu errichten.

10
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lll.  Landespflegerische Festsetzungen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

lI.1.1 MaBnahmen auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im
Bauabschnitt 1 folgende MaRRnahmen vorgesehen:

Fléche Nr. 2

Auf der MaRBnahmenflache Nr. 2 sind unter Berlcksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalnah-
men drei Baume (3 x v., mD) der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren
sind unter Berlcksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalnahmen auf mindestens 150 m? Stréu-
cher der Artenliste D mit einem Exemplar/2,25 m? als geschlossene Geholzpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Bioto-
pentwicklung mit Zugabe von Arten feuchtnasser Standorte) anzulegen.

Fléche Nr. 4

Auf der MaRnahmenflache Nr. 4 sind unter Beriicksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalinah-
men drei Bdume (3 x v., mD) der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren
sind unter Berlcksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalnahmen auf mindestens 200 m? Strau-
cher der Artenliste D mit einem Exemplar/2,25 m? als geschlossene Geholzpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der verbleibenden Fléche ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Bioto-
pentwicklung mit Zugabe von Arten feuchtnasser Standorte) anzulegen.

In den Bauabschnitten 2 und 3 sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Flache Nr. 3

Auf der MaRRnahmenflache Nr. 3 sind unter Berticksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalnah-
men zwei Baume (3 x v, mD) der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des Weite-
ren sind unter Bertcksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalinahmen auf mindestens 150 m?
Stréucher der Artenliste D mit einem Exemplar/2,25 m? als geschlossene Geholzpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Bioto-
pentwicklung mit Zugabe von Arten feuchtnasser Standorte) anzulegen.
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Fléche Nr. 5

Auf der MaRnahmenflache Nr. 5 sind unter Berlicksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmafnah-
men vier Bdume (3 x v.,, mD) der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren
sind unter Berlcksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalnahmen auf mindestens 250 m? Stréu-
cher der Artenliste D mit einem Exemplar/2,25 m? als geschlossene Geholzpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der verbleibenden Fléche ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Bioto-
pentwicklung mit Zugabe von Arten feuchtnasser Standorte) anzulegen.

Flache Nr. 6

Auf der MaRnahmenflache Nr. 6 sind unter Berlcksichtigung der RegenwasserbewirtschaftungsmaRnah-
men funf Badume (3 x v., mD) der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren
sind unter Berlcksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalnahmen auf mindestens 200 m? Strdu-
cher der Artenliste D mit einem Exemplar/2,25 m? als geschlossene Gehdlzpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Bioto-
pentwicklung mit Zugabe von Arten feuchtnasser Standorte) anzulegen.

.1.2 MaRnahmen auf 6ffentlichen Griinflaichen

Auf den offentlichen Grinflachen ist unter Berlicksichtigung der Regenwasserbewirtschaftungsmalinahmen
eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Biotopentwicklung) anzulegen.

l1.1.3 Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern im StraRenbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den im Bebauungsplan dargestellten Stellen (6ffentliche Grinflachen/StraRenbegleitgriin) sind im Bau-
abschnitt 1 mindestens vier Baume der Artenliste B (3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im
Bauabschnitt 2 ist ein weiterer Baum der Artenliste B (3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von
dem im Bebauungsplan dargestellten Standort kann abgewichen werden. Die Baumstandorte sind an die
Grundstlckszufahrten anzupassen.

l1.1.4 Externe AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abbuchung vom Okokonto

Zum Ausgleich der Eingriffe im gemeindeeigenen Bauabschnitt werden vom Okokonto der Gemeinde
Neuhemsbach folgende Fléchen abgebucht:

- fur Eingriffe im 1. Bauabschnitt 4 000 m?
12
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Kompensationsmalinahmen auf privaten Flichen (Familie Miiller): Umwandlung Fichtenwald in Laubwald

Zum Ausgleich der Eingriffe im Bauabschnitt Mdller finden MaRBnahmen auf externen privaten Flachen
statt.

Die auf dem Flurstick Nr. 613/3 in der Gemarkung Neuhemsbach vorhandenen Fichten (ehemalige
Weihnachtsbaumkultur) auf einer Fléche von ca. 4 630 m? (siehe Darstellung im Konflikt- und MaRnah-
menplan) werden entfernt. Durch freie Sukzession kann sich danach ein nattrlicher Laubholzbestand ent-
wickeln. Durch regelméRige Kontrolle ist sicherzustellen, dass sich zukinftig keine Nadelhélzer mehr auf
der Flache entwickeln. Gegebenenfalls durch Naturverjingung aufkommende Fichten sind zu entfernen.
Dadurch wird auf Dauer ein Laubholzbestand gesichert.

Die MalRnahme soll zeitnah umgesetzt werden. Spétestens drei Jahre nach Baubeginn des Baugebietes
sollen die Fichten vollsténdig entfernt sein. Vorab ist die MalRnahme von den Eigentimern mit dem zu-
standigen Forstamt abzustimmen.

Die Zuordnung von Eingriffs- und Kompensationsmalnahmen erfolgt sowohl verbal-argumentativ als auch
flachenbezogen (siehe auch Eingriffs-/Kompensationsbilanzierung im Anhang 1.1). Dadurch wird der funk-
tionelle Aspekt ("Kompensationswirkung" der MaBnahme fur das jeweilige Schutzgut) herausgearbeitet. Es
ergeben sich zwangslaufig potenzial- bzw. schutzgutiibergreifende multifunktionale Effekte.

1.2 MaBnahmen auf privaten Fldchen

l1.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Die im Zuge der BaumaRnahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch die Bauté-
tigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche MaR zu reduzieren. Mutterbodenaushub
ist auf Mieten von 3,00 m Breite und 1,30 m Hohe zu lagern und auf Fldchen, welche fir Griinanlagen

vorgesehen sind, im Plangebiet moglichst vollsténdig spater wieder aufzubringen (§ 202 BauGB).

Die Mal3nahme dient der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden.

13
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l1.2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke

Die Privatgrundstiicke sind mit einem Baum der Artenliste A oder B pro Grundstlck zu bepflanzen.

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstticksfldche mit Strduchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl

der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

l1.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellpldtze sollten nur mit versickerungsféhigen Beldgen (z. B. Drainpflaster, breitfu-
gig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplatten) befestigt werden. (§ 9
Abs. 4 und 11 BauGB in Verbindung mit LBauO) So werden insbesondere negative Einflisse auf das

Wasserpotenzial gemindert.
Der Eintrag von schédlichen stofflichen Eintrégen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden.

Die Mal3nahme dient der Minimierung des Eingriffes in die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima.
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IV.  Sonstige Hinweise
IV.1  Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124 ver-
wiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht
werden.

IV.2  Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwédrmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetrdgerflissigkeit nicht wassergeféhrdet ist oder der Wasserge-
fahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt von
Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwénde zur
Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewdsserbenutzung dar, fir die eine was-
serrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehtrde, Kreis Kaiserslautern, einzuholen ist.

IV.4  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebéuden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den Tat-
bestand der Gewésserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde,
Kreisverwaltung einzuholen ist.

IV.5  Hinweise zu Altablagerungen, schddliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse hier-

Uber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Kaisers-
lautern, zu informieren (Tel. +49 631 3674-0).
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IV.6  Hinweise zu moglichen Radonbelastungen

Aufgrund der nattrlichen Radonbelastungen in Boden wird empfohlen, die tatséchliche Radonbelastung
auf den Baugrundstticken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebé&uden
MaRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebduden niedrig zu halten. Weitere Infor-
mationen hierzu kdnnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. 06131/6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Service/Radon-
Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.

Dabei sollten 1,0 m tiefe Boschungen an Untersuchungspunkten nach geologischen Kriterien eingebracht
und mit Dosimetern bestiickt werden, um mindestens vier Wochen den Radongehalt in der Bodenluft zu
ermitteln. Empfehlungen durch den Gutachter fur die Bauherren sollten ausgesprochen werden.

Eine erste orientierende Untersuchung wurde vorgenommen und befindet sich im Bodengutachten (siehe
Anlage).

IV.7  Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlieSungsmaBBnahmen (Kanalisation und StralRenbau) hat der Planungstré-
ger z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spéteren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die aus-
fuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéologie Speyer zu gegebe-
ner Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese, sofern notwen-
dig, tberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unveréndert zu lassen und Gegen-
stdnde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen planméRig den Anforderungen der heutigen archédologischen Forschung
entsprechend durchfihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

Je nach Untersuchung der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bau-
trager finanzielle Beitrége fur die Malinahmen erforderlich.
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IV.8  Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumalRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

IV.9  Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(§9 (1) Nr. 20 BauGB i. V.m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fldchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen, Dachern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Malinahmen auf den
Grundstlcken zurtickgehalten werden. Das Fassungsvermogen sollte mindestens 50 |/m? versiegelter
Grundfléche betragen.

Es sollte pro Gebaude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollftllung des Volumens bis zur Hélfte einen
gedrosselten Abfluss in die angrenzende &ffentliche bzw. private Griinfléche bzw. Regenwasserkanéle hat.
Dies wird privatrechtlich in den Kaufvertrégen geregelt.

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurlickgehalten und zur Versickerung
gebracht werden, die in die privaten Grinflachen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Déchern anfallende Oberfléchenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen durfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen wer-
den. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszuftihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebdude mit der Aufschrift/Hinweisschild
"Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten.
Die Regenwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverord-
nung seit 01.01.2003).

Es wird auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwésserungsnutzung" der Verbandsgemeindewerke
Enkenbach-Alsenborn hingewiesen (siehe Anlagen).
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IV.10 Hinweise zu Versorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Versorgungslei-
tungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z. B. "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Ab-
standsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur Erweite-
rung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und
Baumafnahmen zu unterrichten.
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Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Buche
Stieleiche
Traubeneiche
Bergahorn
Spitzahorn
Gemeine Esche
Winterlinde
Rol3-Kastanie
Nussbaum

Hinweis:

Textliche Festsetzungen

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

(Fagus sylvatica)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Fraxinus excelsior)
(Tilia cordata)
(Aesculus spec.)
(Juglans regia)

Nach § 44 Nr. T1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark wachsende Béume,
wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum benach-
barten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder
kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemal3 § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemal § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtli-

chen Verhéltnis.
Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Speierling
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Elsbeere
Baumhasel
Mehlbeere
Sal-Weide
Sand-Birke

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus domestica)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus torminalis)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)

(Salix caprea)
(Betula pendula)
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Hochstdammige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

SulBkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)

Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Bdume, wie die
in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten
Grundsttck einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértne-
risch genutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemal § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtli-
chen Verhéltnis.

Artenliste C: Baumarten und Strducher fiir Grdben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

Zweigriffliger WeiRdorn

(Crataegus oxyacuntha)
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Artenliste D: Straucharten

Textliche Festsetzungen

Besenginster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
Eibe (Taxus baccata)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

(Roter) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Berberitze (Berberis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)

Rotdorn (Crategus laevigata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")
Spierstrauch (Spirea spec,)

Wacholder (Juniperus communis)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Stréucher, wie die in der
Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten Grund-
stiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemalR § 46
Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemal § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtli-
chen Verhéltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Waurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. Geil3blatt, Schlingenknoterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbdume)

21

D:ATEXTE\2011054\ERLAEUT\20130306_ERL_001_JO_TF FEB13.DOCX



