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Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB

TEIL I: STADTEBAULICHER TEIL DER PLANBEGRUNDUNG

1 Aligemeine Angaben

1.1 Erfordernis der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 BauGB

Das derzeitige Gemeindehaus der Mennonitengemeinde Sembach in der Haupt-
straBe entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an Flachen- und Funkti-
onsanspriche, die sich aus einer lebendigen und wachsenden christlichen Ge-
meinde ergeben.

Die Mennonitengemeinde plant daher den Bau eines neuen Gemeindezentrums
und hat hierzu eine ca. 0,66 ha groBen Teilfliche der Grundstiicks Flst.-Nr. 874/6 in
der FriedhofstraBe erworben. Die Flache befindet in direkter Nachbarschaft zur be-
stehenden Kirche und bietet damit optimale Voraussetzungen fiir eine umfassende
und zukunftsféahige Neuplanung.

Die Planungsiiberlegungen der Mennonitengemeinde werden von der Ortsgemein-
de Sembach mitgetragen. Der beabsichtigte Neubau ist allerdings auf Grundlage
der derzeit gegebenen planungsrechtlichen Situation nicht genehmigungsfahig. Da-
her soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Mennonitisches Gemeindezentrum"
die planungsrechtliche Zulassigkeit fir dieses Bauprojekt geschaffen werden.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Mennonitisches Gemeinde-
zentrum” wurde in der Sitzung des Gemeinderats Sembach vom 16.09.2008 ge-
fasst. Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gemaB § 2
Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

1.2 Lage des Plangebiets / Verkehrsanbindung / Abgrenzung des raumli-
chen Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt nérdlich des alten Ortskerns der Ortsgemeinde Sembach.

Das Gelande ist im Norden und Osten von Ackerflaichen umgeben, die wiederum
ostlich von Bebauung begrenzt werden. Im Westen und Siiden schlieBen direkt be-
reits bebaute Flachen, u. a. die alte Mennonitenkirche, an. Nach Norden gehen die
Ackerflachen in die freie Landschaft tber.

Sembach verflgt (ber eine gute liberregionale Anbindung. Die BAB 61 und die B
40 bilden die Verbindung an das Uberregionale StraBennetz. Die verkehrliche An-
bindung des Plangebietes erfolgt von der B 9 und der HauptstraBe her tber die an
der Westgrenze verlaufende, asphaltierte FriedhofstraBe, die im weiteren Verlauf
nach Norden den Friedhof von Sembach erschlieBt.

Ein Ubersichtslageplan mit Kenntlichmachung der Lage des Plangebiets im Sied-
lungsgeflige ist umseitig abgedruckt.
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ographische Karte 1:50000 (MaBstab verandert)

Die exakte Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung des Bebauungs-
plans im MaBstab 1:500 zu entnehmen. Das Gebiet hat einschlieBlich landespflege-
rischer Ausgleichsflachen und einschlieBlich Flachen flr die Versickerung von Nie-
derschlagswasser eine GesamtgroBe von ca. 0,66 ha.

1.3 Bestandsnutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden derzeit ausschlieBlich intensiv
ackerbaulich genutzt. Entlang der FriedhofstraBe verldauft am Ackerrand ein schma-
ler wiesenartiger Saumstreifen. Beziiglich der 6kologischen Wertigkeit werden die
Ackerflachen aufgrund der intensiven Nutzung als geringwertig eingestuft. Dem
Saumstreifen, der bereits auBerhalb des Geltungsbereiches liegt, kommt eine mitt-
lere Wertigkeit zu. Er wird jedoch nur voriibergehend und nur in Teilbereichen in
Anspruch genommen.

Im nordwestlichen Teilbereich des Grundstiicks, der nicht bebaut werden soll, wird
das Plangebiet von einer 20-KV-Freileitung der Pfalzwerke AG tangiert.
=rE :'.T: i‘l'rlT_T -1 T
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1.4 Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen / Entwicklung aus dem Fl&-
chennutzungsplan

Das Plangebiet liegt gemaB Regionalem Raumordnungsplan Westpfalz 2004 in
einem Vorbehaltsgebiet Wasserwirtschaft mit dem Schwerpunkt Grundwasser-
schutz. Kleinrdumig wird der Geltungsbereich als Ackerland dargestellt.

Der derzeit giiltige Fl&chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsen-
born stellt fiir den Bereich des Bebauungsplans eine Grinflache dar. Siidlich und
westlich an diese Grunflache schlieBen sich gemischte Bauflachen im Bestand an.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn wird im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert. Es ist somit davon auszuge-
hen, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des FNP heraus
entwickelt sein wird.

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als Offenland mit Uberwiegend land-
schaftlicher Nutzung aus. Der als ,weitgehend intakter Raum“ bezeichnete Pla-
nungsbereich wird jedoch von ,weitgehend fehlenden Puffer- und Ubergangsfla-
chen zur freien Landschaft" gekennzeichnet. Das Entwicklungskonzept sieht daher
die Entwicklung von gehdlzreichen Siedlungsrandern durch Anlage von Streuobst-
wiesen, Hecken, Griinland und Garten vor.

1.5 Fachplanerische Vorgaben und sonstige Rahmenbedingungen

Schutzgebiete nach Naturschutz- oder Wasserrecht sind im Plangebiet weder vor-
handen und betroffen. Auch besonders geschiitzten Biotoptypen nach §28
LNatSchG sind nicht betroffen.

Weder innerhalb des Plangebietes noch in seiner direkten Umgebung finden sich
Fauna-Flora-Habitate (FFH) oder Vogelschutzgebiete. Erst in rund 3 km Entfernung
liegt die ,Mehlinger Heide", sowohl ein FFH- als auch Vogelschutzgebiet. Die ,Meh-
linger Heide" ist zudem als Flache des landesweiten Biotopverbundes erfasst. Das
FFH-Gebiet liegt vollstandig auBerhalb des Untersuchungsgebietes, so dass ein
raumlicher Abstand und eine deutliche Trennung gegeben sind. Potenzielle, funkti-
onale Zusammenhénge zwischen dem Plangebiet und dem Schutzgebiet kénnen
von vornherein aufgrund der Entfernung und der im Plangebiet vorherrschenden
Ackernutzung ausgeschlossen werden.

Die Biotopkartierung des Landes hat im betrachteten Raum keine Objekte erfasst.
Réaumlich funktionale Zusammenhange zwischen dem Plangebiet und den umlie-
gend erfassten Flachen kénnen ausgeschlossen werden.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme Kreis Kaiserlautern enthélt keine Eintrage
und Flachensignaturen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Sonstige, im Widerspruch zur vorliegenden Planung stehende Fachplanungen, die
die angestrebte Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans aus-
schlieBen kdnnten, sind derzeit nicht bekannt.

Kulturglter oder sonstige Sachguter sind nach aktuellem Kenntnisstand im Plange-
biet ebenfalls nicht vorhanden oder betroffen. Im Baugebiet befinden sich keine
Kulturdenkméler. Uber archéologische Fundstellen oder Bodendenkmaéler ist z.Zt.
nichts bekannt. Potenzielle Vorkommen kénnen jedoch nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden. Sollten wéhrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird auf
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die gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalpflegebehdrde verwie-
sen.

2 Topographie und Bodenverhaltnisse

Das Gelande des Bebauungsplanes fallt von Nordwesten nach Stdosten hin ab.

Innerhalb des Plangebiets vorhandene Bodenbelastungen oder —verunreinigungen,
die eine Nutzung des Geladndes beeintrachtigen kénnten, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

3  Stéadtebauliche Planungsziele

Der Bebauungsplan soll gemaB § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Gleichzeitig soll die stadiebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhal-
ten und entwickelt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. die Schaffung von Baurecht wurde
durch den Bedarf an geeigneten und zusétzlichen Gemeinderaumen der Mennoni-
tengemeinde in Sembach initiiert.

4  Erlauterung der Planung, Erforderlichkeit der getroffenen Festsetzungen
und wesentliche Abwagungsgesichtspunkte

Im folgenden wird im einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen sowie Ziele, Zwecke und wesentliche Auswir-
kungen der Planung eingegangen.

4.1 Stadte- und hochbauliches Konzept

Das vorliegende Bebauungskonzept sieht einen winkelférmigen Baukorper vor, der
sich nach Stidwesten hin zur FriedhofstraBe 6ffnet. Der baulich erhdhte Saal bildet
das Gelenk des Winkels. Hier befindet sich auch das Foyer des neuen Gebaudes.
In den beiden Seitenflligeln sind Multifunktionsrdume, Kiche, Bibliothek und Sani-
tarraume untergebracht.

Der Hofbereich zwischen den beiden Schenkeln des Gebaudes dient als Zugang
und soll zum Teil befestigt und zum Teil mit versickerungsfahigem Belag versehen
werden.

Noérdlich an das Gebéude schlieBt sich, abgetrennt durch eine Stitzmauer, der
Parkplatzbereich an.

Der verbleibende Grundstiicksbereich ostlich des Gebaudes und 6stlich des Park-
platzes soll als Spiel- und Sportflache gestaltet und begriint werden.

BEGRUNDUNG GEMASS § 9 ABS. 8 BauGB 4
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4.2 Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird fiir das Gemeindezentrum eine Fla-
che fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirche und kirchlichen Zwe-
cken dienende Geb&aude und Einrichtungen" festgesetzt.

Im Rahmen der festgelegten Nutzung wird erganzend festgelegt, dass auf dem
Baugrundstiick bis zu max. zwei mit dem Hauptnutzungszweck "Gemeinbedarf flr
kirchliche Zwecke" in Verbindung stehende Wohnungen zulassig sind.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Héhenentwicklung des Bauvorhabens wird durch die Festssetzung
der Hohe baulicher Anlagen nach § 16 Ab. S 2 Nr. 4 BauNVO bestimmt, die das
Vorhaben in den rdumlichen Zusammenhang einpasst.

Die Geb&udehohe wird entsprechend dem vorliegenden architektonischen Konzept
fir den Hauptbaukérper mit 9,0 m und fir den der FriedhofstraBe zugewandten un-
tergeordneten Gebaudeteil mit 7,0 m festgesetzt.

Bezugshéhe ist die nach bauordnungsrechtlicher Festsetzung festgelegte Sockel-
héhe des Gebdudes (Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss) in Bezug auf die
Meereshdhe 0 m (i.NN:

Die getroffenen Regelungen zur Hohenentwicklung der Geb&ude entsprechen der
Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die H6he baulicher Anlagen festzu-
setzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden konnten.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend dem vorliegenden Baukonzept mit 0,3
festgesetzt. Darliber hinaus sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache
durch die erforderlichen Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten und sonstige
befestigte Flachen im Umfang von 1900 m? zuléssig.

4.4 Bauweise

Fir das beabsichtigte Vorhaben wird entsprechend der projektierten GrdBenord-
nung und Bauform die offenen Bauweise gemag § 22 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

Der Bebauungsplan setzt eine durch Baugrenzen bestimmte (berbaubare Grund-
fliche fest. Die Bebauungstiefen sind einschlieBlich eines geringfligigen Spielraums
fiir die exakte Einpassung des Baukorpers dem derzeitigen Entwurfsstand flr das
Hochbauvorhaben angepasst, wobei zur FriedhofstraBe zusatzlicher Spielraum far
eine mogliche spétere bauliche Erweiterung eingeraumt wurde.

4.5 Stellplatze und Garagen / Nebenanlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dienen dazu, eine unkontrollier-
tes Uberbauung und Parkierung auBerhalb der festsgesetzten Baugrenzen zu ver-
hindern.

Die erforderlichen Stellplatze werden entsprechend den landesrechtlichen Anforde-
rungen auf dem Gemeinbedarfsgrundstiick angeordnet. Die Deckung des groBten
Teils des Stellplatzbedarfs erfolgt (ber die Anlage eines Parkplatzes an der Nord-
seite des Grundstiicks. Diese Stellplatze werden als Querparkplatze angeordnet
und direkt von der FriedhofstraBe her erschlossen.

BEGRUNDUNG GEMASS § 9 ABS. 8 BauGB 5
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Das Parkplatzangebot wird ergéanzt durch zwei Behindertenparkplétze, die direkt im
Eingangsbereich zum geplanten Gebaude angeordnet werden

Die vorgenannten Stellplatze und ihre Zufahrten sind im Bebauungsplan nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB als Flachen flr Stellplatze festgesetzt. AuBerhalb dieser ge-
sondert gekennzeichneten Flachen sind keine weiteren Stellplatze auf dem Ge-
meinbedarfsgrundstiick zuléssig.

Uber die vorgenannten Stellpatzflachen hinaus stehen im Rahmen der bereits der-
zeit im Zusammenhang mit dem Gottesdienstbetrieb getroffenen Vereinbarungen
zusétzliche Stellplatze auf dem sidlich an das Gemeinbedarfsgrundstiick angren-
zenden Grundstiick zur Verflgung.

Die Anlage von Garagen und Carports ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht zulassig.

Auf dem derzeitigen Grundstlick der mennonitischen Gemeinde in der HauptstraBe
befinden sich zwei kleinere Holzhduser mit 25 und 45 m2 Grundflache, die mit dem
Umzug in das neue Gemeindezentrum als Nebenanlagen weitergenutzt werden
sollen und auf den Grundstiicksfreiflachen der Gemeinbedarfsflache Ostlich der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen wieder neu aufgestellt werden sollen. Die ent-
sprechende Zulassigkeit dieser Nebenanlagen wird daher im Bebauungsplan aus-
dricklich erklart.

4.6 Belange der ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die bestehende FriedhofstraBe bereits verkehrsmaBig er-
schlossen. Die Ausweisung zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen ist nicht erfor-
derlich.

Die FriedhofstraBe wird durch die Ortsgemeinde im Bereich des geplanten Ge-
meindezentrums verbreitert, was zu einer Verbesserung der Verkehrsqualitat flhrt.

4.7 Belange der Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen durch die zusténdigen
Versorgungstrager mit den bereits bestehenden Netzen bereitgestellt werden.

Die Versorgungsnetze flir Wasser, Strom und Telekommunikation sind in direkter
Nahe vorhanden.

Das mit der geplanten Nutzung anfallende Schmutzwasser wird Gber die in der
FriedhofstraBe bestehende Kanalisation der Klaranlage mit zentraler Abwasserbe-
handlung zugefihrt.

Die Abfallentsorgung ist von der FriedhofstraBe her gesichert.

In der norddstlichen Ecke des Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das Plan-
gebiet von einer bestehenden 20-KV-Freiletung der Pfalzwerke AG tangiert. Eine
Bebauung ist in diesem Teilbereich des Grundstiicks nicht vorgesehen, so dass
sich hieraus keine weiteren Restriktionen ergeben. Die Pfalzwerke AG ist bei allen
projektierten Arbeiten im Schutzstreifen der in der Planzeichnung festgesetzten 20-
KV-Freileitung zu beteiligen und zuvor rechtzeitig zu informieren. Die vorstehend
genannten Leitungen sind in der Planzeichnung mit den jeweils zu beachtenden
Schutzstreifen als Versorgungsleitung und Geh-, Fahr— und Leitungsrecht bzw. Lei-
tungsrecht festgesetzt.

BEGRUNDUNG GEMASS § 9 ABS. 8 BauGB 6
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Parallel zur FriedhofstraBe verliuft eine unterirdische 20-KV-Kabelleitung der
Pfalzwerke AG. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern soll
ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AuBenhaut
Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicher-
heit der Leitung erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorha-
bentréger, in Absprache mit dem Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum
Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

4.8 Griinordnerische Belange / Eingriffiskompensatorische Festsetzungen

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage
des Fachbeitrags Naturschutz, der begleitend zum Bebauungsplan aufgestellt wird.
Er bildet die fachliche Grundlage zur Beriicksichtigung von Eingriffen infolge der
Bauleitplanung.

Zweck dieses Fachbeitrages ist die Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustan-
des von Natur und Landschaft sowie die Formulierung landespflegerischer Zielvor-
stellungen als Grundlage fiir den erforderlichen Abwégungsprozess in der Bauleit-
planung.

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz verlangt die Aus-
schopfung der Méglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen, die Kompensation von
beeintrachtigten Funktionen des Landschaftshaushaltes und die landschafts-
gerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes. Die Umsetzung dieser Anforderung
im Rahmen der vorliegenden Planung ist im Fachbeitrag Naturschutz im einzelnen
dargestellt. Aufgelistet sind die einzelnen landespflegerischen MaBnahmen, die er-
forderlich werden, um die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ver-
meiden bzw. zu vermindern und zu kompensieren.

Grundsatzlich ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen, die nicht ver-
mieden werden kdnnen. Ackerflichen werden beansprucht und auch Abflussver-
haltnisse flir Niederschlagswasser infolge der Versiegelung verindert. Diese
Eingriffe sind unvermeidliche Folge einer Bebauung des Plangebietes.

Zur Minderung oder zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden auf Grundlage der MaBnahmenvorschlage
des Fachbeitrags Naturschutz in den Textfestsetzungen und in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes Regelungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen getroffen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
in Verbindung mit der Festsetzung von Flachen fiir die Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser festgesetzt. Dazu gehéren die Begrenzung der Bo-
denversiegelung durch Festsetzung einer GRZ sowie die Férderung der Versicke-
rung von Niederschlagswasser durch Verwendung wasserdurchléssiger Bodenbe-
lage und durch Riickhaltung. Die in Anspruch genommenen Ackerflachen kénnen
im Zusammenhang mit den zur Kompensation der Bodenversiegelung vorgesehe-
nen ErsatzmaBnahmen kompensiert werden. Hierzu werden im Osten des Plange-
bietes Gehblzpflanzungen mit standortgerechten Strauch- und Baumarten sowie die
Anlage wenig genutzter Gehdlzsaume geplant (MaBnahmenflache M).

Im Gebiet kommt es durch die Versiegelung zu starkerer Erwérmung. Es sind aber
nach Lage und Art der Bebauung keine besonderen Belastungen zu erwarten. Die
offene Bauweise und intensive Eingriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
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che und der Parkplétze tragen zur Minimierung und zum Ausgleich der Erwarmung
im Gebiet bei.

Fir das Landschaftsbild ist festzuhalten, dass die Bebauung zur Veranderung der
landschaftlichen Eigenart fihrt. Zum Ausgleich sind EingriinungsmaBnahmen fest-
gesetzt. Zur Einbindung in die Landschaft sind zudem heckenférmige Strauchplan-
zungen entlang der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze vorgesehen.

Der Verlust von Freiraum mit Funktionen fiir die ortsrandnahe Erholung ist als nicht
nachhaltig zu bewerten. Die FriedhofstraBe bleibt erhalten und steht fiir die Naher-
holung zur Verfligung. Im Umfeld des Plangebietes bleibt auch kiinftig gleichwerti-
ger Freiraum bestehen, der genutzt werden kann.

Bei Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaB-
nahmen ist abschlieBend davon auszugehen, dass mit dem Vorhaben keine nach-
haltigen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft verbleiben.

Eine ausflhrliche schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der landes-
pflegerische Bestandssituation sowie der Auswirkungen der Planung innerhalb des
Plangebietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan "Mennoniti-
sches Gemeindezentrum" entnommen werden.

4.9 Belange der Wasserwirtschaft

Belange der allgemeinen Wasserwirtschaft sind von der geplanten MaBnahme
grundsatzlich nicht betroffen. Im Rahmen der geplanten Nutzung des Plangebiets
wird angestrebt, den Versiegelungsgrad des Gelandes méglichst gering zu halten.
Hierzu dienen auch die getroffenen Festsetzungen zur Ausfiihrung der befestigten
Flachen mit versickerungsféhigen Beldgen (siehe bauordnungsrechtliche Festset-
zungen: Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstii-
cke).

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das mit der geplanten Nutzung anfallende Schmutzwasser wird (iber die in der
FriedhofsiraBe bestehende Kanalisation der Kldranlage mit zentraler Abwasserbe-
handlung zugefiihrt.

Fur die Oberflachenentwésserung sind die Vorgaben des Landeswassergesetzes
Rheinland-Pfalz zu beriicksichtigen. Hiernach soll Niederschlagswasser nur in die
daftr zugelassenen Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei
dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann
und die Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewadsser mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu lassen.

Um Beurteilungsgrundlagen tber die Versickerungsféhigkeit der im Plangebiet an-
stehenden Bdden zu erhalten, wurde das Ing.-Biiro Peschla + Rochmes GmbH,
Kaiserslautern, mit der Erstellung eines Bodengutachtens beauftragt.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden im Bereich der Untersuchungsfliche insge-
samt 5 Sondierbohrungen (Rammsonde mit Kernrohrvorsatz) mit Erkundungstiefen
von bis zu ca. 2,6 m niedergebracht. Die Sondierbohrungen BS1 - BS3 liegen dabei
im Bereich der Baufl&che des geplanten Gebiudes, die Sondierbohrungen BS4 und
BS5 im Bereich des Parkplatzes in der Nordhélfte der Untersuchungsflache.

Weiterhin wurden zur Beurteilung der Lagerungsverhéltnisse der anstehenden Bé-
den im Bereich des geplanten Geb&dudes insgesamt 3 Rammsondierungen (RS1,
RS2 und RS2A) mit der Schweren Rammsonde (DPH) niedergebracht. Die Ramm-
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sondierung RS2A wurde erforderlich, da bei der Rammsondierung RS2 ab einer
Tiefe von ca. 0,6 m aufgrund eines Rammhindernisses kein weiterer Rammfort-
schritt mehr erzielt werden konnte. Ansonsten liegen auch hier die erreichten Er-
kundungstiefen bei maximal ca. 2,7 m.

Im Arbeitsblatt DWA-A 138 werden die hydrogeologischen Voraussetzungen fir
den Betrieb von Versickerungsanlagen beschrieben. Fiir Versickerungsanlagen
kommen demnach Lockergesteine in Frage, deren K-Werte im Bereich von 10 bis
10 m/s liegen.

Zur Abschéatzung der Versickerungsleistung der oberflichennahen Bodenschichten
wurden im Bereich der Untersuchungsflache insgesamt 2 Versickerungsversuche
mittels Beetinfiltrometer durchgefiinrt. Der Versickerungsversuch VS1 wurde dabei
im Bereich der Freiflaiche vor der Ostfassade des Gebaudes und der Versicke-
rungsversuch VS2 im Bereich der Parkplattfliche angelegt.

Die Versickerungsversuche wurden unterhalb des Oberbodens in einer Tiefe von
maximal ca. 0,4 m u. GOK durchgefiihrt.

Im Bereich der Untersuchungsflache stehen oberflaichennah schiuffige Feinsande
an, die gemaB den durchgefihrten Felduntersuchungen einen k-Wert von ca. 3 x
10 bis 7 x 10® m/s aufweisen. Demnach liegt der ermittelte Durchlassigkeitsbei-
wert im unteren Bereich des von der Richtlinie festgelegten Rahmens. Die Boden
sind somit zur Errichtung von Versickerungsanlagen als bedingt geeignet einzustu-
fen. Bei starken Regenereignissen ist zu erwarten, dass die Versickerungsleistung
des Untergrundes nicht ausreicht, um samtliches anfallendes Regenwasser zu ver-
sickern. ‘

Mit den Verbandsgemeindewerken Enkenbach-Alsenborn wurde im Rahmen der
Abstimmung folgendes Verfahren flr die Rlickhaltung vereinbart und als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zuriick zu halten und
durch geeignete MaBnahmen zu versickern. Die erforderliche Riickhaltemenge ist
anhand des 5-jdhrigen Regenereignisses, Dauer 15 Minuten, gemaB KOSTRA-
DWD 2000 zu bemessen.

Die Rickhaltemengen diirfen, soweit sie nicht in einem angemessenen Zeitraum
auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden kénnen, erst nach dem kri-
tischen Regenereignis und nach dem Ende des Uiberlasteten Zustandes des 6ffent-
lichen Kanalnetzes diesem kontrolliert und dosiert zugefiihrt werden, damit das
Ruckhaltevolumen fir das néchste Regenereignis wieder zur Verfiigung steht. Eine
entsprechende Konzeption fir Rickhaltung, Versickerung und Einleitung des Ober-
flachenwassers ist rechtzeitig vor Baubeginn zur Genehmigung einzureichen.”

Auslegung des Riickhaltevolumens:

In der Planung des Gemeindezentrums ist vorgesehen, alle Fidchen, bei denen dies
maglich ist, mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten (Parkplitze, Gebaude-
Vorplatz) bzw. das Niederschlagswasser in angrenzende Griinflichen abzuleiten
(Gehwege, Terrasse). Fir notwendige Ablaufrinnen im Anschluss der Belage an die
Friedhofstrasse werden kleine Versickerungs-Rigolen angelegt.

Daher sind der Berechnung der Oberflachenwasserabfllisse nur die befestigen Fla-
chen des Daches von 850 m? einschl. einer moglichen spéteren Erweiterung von
150 m?, insgesamt ca. 1000 m? sowie die tiefliegende Flache vor dem Unterge-
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schoss von 50 m2 und einige Entwéasserungsrinnen vor ebenerdigen Ausgangen um
das Gebé&ude, Einzugsfldche max. 70 m2 zugrunde gelegt, Gesamtflache 1120 m?2.

Die Niederschlagspende fiir die Gemeinde Sembach gemaB KOSTRA-DWD 2000
fir die befestigten Flachen von 1.120 m2 = 0,112 ha mit dem Abflussbeiwert = 0,9
ergibt fur die verschiedenen Niederschlagsereignisse die Abflussmengen nach
nachstehender Tabelle (Formel: Regenspende * 0,112 ha * Abflussbeiwert 0,9 =
Abflussmenge in L/sec) :

Ereignis 2-jahrig 3-jahrig 5-jahri
Regenspende  |Abflussmenge|Regenspende  |Abflussmenge|Regenspende Abflussmenge
Dauer L/sec*ha Lisec L/sec*ha Lisec Lisec’ha Lisec
10 Min 2005 20,2 2273 22,9 2611 26,3
15 Min 161,4 16,3 1827 18,4 209,5 21,1

Der Auslegung der Regenriickhaltung wird das ergiebigste Regenereignis zugrunde
gelegt:
21.6 L/sec, 15 Min. (900 sec) = 19,44 m? Riickhaltevolumen

Entwasserungskonzept fiir das geplante Gemeindezentrum:

Ein Regenwasserspeicher von ca. 30 m?® Fassungsvermégen wird unter der Terras-
se angelegt, 20 m? fiir die Riickhaltung, 10 m3 fir die Bewésserung der Griinanla-
gen.

Der Speicher erhalt einen Uberlauf in eine Versickerungsmulde, die in der Griinan-
lage angelegt wird, Volumen mind. 20 m3. Diese erhélt ebenfalls einen Uberlauf, der
das Regenwasser, das weder versickern noch zurlckgehalten werden kann, dem
6ffentlichen Kanal zuflihrt.

Da mehrere Starkregen-Ereignisse innerhalb kurzer Zeit oder auch lang anhaltende
Dauerregen, die Speicher und Versickerungsmulde tberfordern, nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, wird als zusétzliche Mdglichkeit ein Ablauf am Speicher vorge-
sehen, durch den die 20 m? kontrolliert und dosiert in den Kanal entleert werden
konnen, damit dieser flir das nachste Regenereignis wieder zur Verfiigung steht.
Dieser Ablauf kann je nach Erfahrung und Regenerwartung geschlossen oder ge-
6ffnet werden.

In geschlossenem Zustand steht der Gemeinde ein Volumen von 30 m?3 zur Garten-
bewasserung zur Verfligung, in geéffnetem Zustand wird dem offentlichen Kanal
nicht mehr als eine vorher definierbare Menge Regenwasser je Minute zugefiihrt.
Die technische Ausfiihrung des Anschlusses an das Kanalnetz wird sich aus den
konkreten Bauantragsunterlagen ergeben.

Ergédnzend zu den im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung wird die Sammilung des anfallenden Niederschlags-
wassers in die Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser (z.B. zur Bewisse-
rung der Grundstlcksfreiflachen) ausdrticklich empfohlen.

BEGRUNDUNG GEMASS § 9 ABS. 8 BauGB 10



m GEMEINDE SEMBACH
QY BEBAUUNGSPLAN "MENNONITISCHES GEMEINDEZENTRUM"

4.10 Belange des Immissionsschutzes

4.10.1 Larmeinwirkungen

Immissionsvorbelastungen des Plangebiets sind untergeordnet und in Abhangigkeit
von der Windrichtung nur durch den Fluglarm der Air Base Ramstein und die B 40
denkbar. Darliber hinausgehende Immissionsvorbelastungen sind nicht bekannt.

4.10.2 Larmauswirkungen

Flr das Gemeindezentrum ist die Anlage von 60 Stellplatzen vorgesehen. Wesent-
liche Larmauswirkungen durch den Ziel- und Quellverkehr des Gemeindezentrums
auf die angrenzende Bebauung (gemischte Bauflache) sind nicht zu erwarten, da
diese Stellplatze veranstaltungsbezogen genutzt werden und daher nicht wie bei
sonstigen Nutzungen von einem mehrfachen stiindlichen Wechsel der Stellplatze
auszugehen ist.

Die geplante Veranstaltungsnutzung bewegt sich im tiblichen kirchlichen Rahmen.
Larmsauwirkungen aus dem Geb&ude auf das nahere Umfeld werden durch ent-
sprechende Schallddmmung der AuBenbauteile ausgeschlossen. Uber eine ent-
sprechende Hausordnung und die Uberwachung dieser Hausordnung ist sicherzu-
stellen, dass Fenster von Gemeinderdumen mit Musik oder anderen lauten Tétig-
keiten zwischen 22 Uhr abends und 6 Uhr morgens geschlossen zu halten sind.
Entsprechende Auflagen sind in die Baugenehmigung zu libernehmen.

Larmauswirkungen von AuBenveranstaltungen des Gemeindezamtrums auf die na-
here Umgebung sind nicht zu erwarten. Die vorgesehenen Spiel- und Sportflachen
werden Ostlich der Stellplatzflache und 6stlich des Geb&udes auf der den angren-
zenden Baugebieten abgewandten Grundstiicksseite geplant. Beeintréchtigungen
wahrend der Nachtzeit sind hierdurch nicht zu erwarten. Sonstige Veranstaltungen
und Feste auf dem Freigelande sind bis 22 Uhr zu beenden. Entsprechendes ist
Uber die Hausordnung und deren Uberwachung sicherzustellen. Auch diesbeziiglich
sind entsprechende Auflagen in die Baugenehmigung zu tibernehmen.

Die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der in der Umgebung vorhandenen
Mischnutzung wird damit sichergestellt.

4.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bei dem geplanten Gemeindezentrum handelt es sich von der Nutzung her um ei-
nen Sonderbaukédrper innerhalb der Umgebungsbebauung, der auch besondere
gestalterische Ausformungen erforderlich machen kann. Um die gebote Flexibilitat
zu erhalten und den Bauherrn in seiner Gestaltungsfreiheit nicht zu sehr einzu-
schréanken, wird bis auf die Festlegung der Sockelhthe (ErdgeschossfuBbodenhdhe
uber NN) auf die Aufnahme detaillierter Festsetzungen zur Gestaltung des kiinftigen
Gebaudes verzichtet.

Um dennoch positiv auf die Gestaltung des Plangebiets einzuwirken, werden in den
Bebauungsplan § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO értliche Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung der nicht (iberbauten Grundstiicksfléchen und die Zahl
der notwendigen Stellplatze integriert.
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Durch die Vorschriften zur Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
wird die Herstellung von Teilfldchen der befestigten Flachen mit versickerungsfahi-
gen Belagen sowie die Begriinung des Grundstiicks gesichert.

GemaB § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass die entsprechend der jewei-
ligen Nutzung die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrte Richtzahl (Untergrenze) als Mindest-
zahl der nachzuweisenden Stellplatze auf dem Grundstiick oder in sonstiger Weise
offentlich rechtlich gesichert herzustellen. (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000
tber die Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge). Hier-
durch soll die Inanspruchnahme des 6ffentlichen StraBenraums fiir Parkzwecke
vermieden werden und damit eine Belastigung der Anlieger wie auch eine Ein-
schrénkung der Verkehrsqualitat der FriedhofstraBe vermieden werden.

5 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die auf Grund der mangelnden Erméchtigungs-
grundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden
konnten, sind als unverbindliche Hinweise im Anhang zu den Textfestsetzungen
abgedruckt.

6 MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans

Eine privatrechtliche oder &ffentliche Umlegung nach Teil IV des Baugesetzbuchs
(BauGB) ist zur Umsetzung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

7  Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung der MaBnhahme

Die Kosten fir die Umsetzung des Bebauungsplans einschlieBlich der landepflege-
rischen KompensationsmaBnahmen und der anfallenden Planungskosten tragt die
Menonnitengemeinde Sembach.

Die gesamten Kosten fiir die Erstellung des oder der Kanalanschliisse gehen zu
Lasten der Mennonitengemeinde Sembach. Gleiches gilt fiir die Wasserversor-
gung.

Der Gemeinde Sembach und der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn ent-
stehen mit der Durchfiihrung der MaBnahme keine Kosten.
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TEIL Il DER PLANBEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT (§ 2a BAUGB)

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

1 Einleitung

1.1  Allgemeines

In der Gemeinde Sembach wird zur Erweiterung des seitens der Mennonitenge-
meinde bendtigten Raumbedarfes ein neues Gemeindezentrum geplant. Das
Grundsttick befindet sich in direktem Anschluss an die bestehende Kirche der Men-
nonitengemeinde in der Ortslage Sembach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Regionalen Raumordnungsplan
Westpfalz als Ackerflache in direktem Anschluss an eine Siedlungsflache Wohnen
dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine 6ffentliche Grinflache dar. Siidlich
und Westlich schlieBen Mischgebietsflachen an.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert gemaB den gesetzlichen Vorgaben
des Baugesetzbuches (BauGB) und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) das umweltrelevante Abwagungsmaterial gemas aktuellem Pla-
nungs- und Verfahrensstand.

GemaB § 2 BauGB werden die Auswirkungen der durch den Bebauungsplan ge-
planten Vorhaben auf die Umwelt ermittelt, beschrieben und bewertet. Er umfasst
hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf

Mensch, Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

Kulturgliter und sonstige Sachgiiter sowie

die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern.

1.2  Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll gemaB § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewébhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Gleichzeitig soll die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhal-
ten und entwickelt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. die Schaffung von Baurecht wurde
durch den Bedarf an geeigneten und zuséatzlichen Gemeinderdaumen der Mennoni-
tengemeinde in Sembach initiiert.
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1.3  Geplante Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bis auf die nach §9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzte Teilfliche im Osten als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen" festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet wie folgt festgesetzt:
= Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
* Maximale Gebaudehdhe 7 bzw. 9 m

Die Bauweise wird als offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die
Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

FUr die durch die angestrebte Nutzung erforderlichen Stellplatze werden Flachen fir
Stellplatze nérdlich und sidlich des Gebaiudes, sowie entlang der FriedhofstraBe
festgesetzt.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundsttick zuriick zu halten und
durch geeignete MaBnahmen zu versickern. Die erforderliche Riickhaltemenge ist
anhand des 5-jdhrigen Regenereignisses, Dauer 15 Minuten, gemaB KOSTRA-
DWD 2000 zu bemessen.

Da mehrere Starkregen-Ereignisse innerhalb kurzer Zeit oder auch lang anhaltende
Dauerregen, die Speicher und Versickerungsmulde tiberfordern, nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen, wird als zusatzliche Méglichkeit ein Ablauf am Speicher vorge-
sehen, durch den die 20 m?® kontrolliert und dosiert in den Kanal entleert werden
konnen, damit dieser fiir das nichste Regenereignis wieder zur Verfligung steht.
Dieser Ablauf kann je nach Erfahrung und Regenerwartung geschlossen oder ge-
6ffnet werden.

Eine entsprechende Konzeption flr Riickhaltung, Versickerung und Einleitung des
Oberflachenwassers ist rechtzeitig vor Baubeginn zur Genehmigung einzureichen.

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Angaben liber den Standort

Das Plangebiet liegt nordlich des alten Ortskerns von Sembach.

Das Gelande ist im Norden und Osten von Ackerflichen umgeben, die wiederum
ostlich in einiger Entfernung von Bebauung begrenzt werden. Im Westen und Si-
den schlieBen direkt bereits bebaute Flachen, u. a. die alte Mennonitenkirche, an.
Nach Norden gehen die Ackerflichen in die freie Landschaft Giber. Das Plangebiet
ist derzeit als Acker ausgebildet.

2.2  Art und Umfang des Vorhabens/ Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 0,66 ha.

Insgesamt werden rund 0,47 ha als Flache fiir den Gemeinbedarf §9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt. Weitere 0,17 ha entfallen auf eine Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die ErschlieBung erfolgt tiber die an der Westgrenze ver-
laufende asphaltierte FriedhofstraBe, die im weiteren Verlauf nach Norden den
Friedhof von Sembach erschlieBt.
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Darstellungen der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Um-
weltziele

3.1 Fachgesetzliche Ziele

Die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Umweltziele basieren auf den Vorga-
ben verschiedener Fachgesetze des Bundes und des Landes Rheinland-Pfalz. Da-

zu kommen eine Vielzahl daran geknUpfter Richtlinien und Verordnungen zur Kon-

kretisierung. Soweit sich daraus fiir die Bewertung wesentliche MaBstibe ergeben,

sind sie in den jeweiligen Fachkapiteln noch einmal benannt. Nachfolgend kann nur

eine kurze Ubersicht der wichtigsten Vorschriften gegeben werden:

Baugesetzbuch (BauGB)

Neben einer ganzen Reihe von zu beachtenden Belangen, darunter auch denen
der Wirtschaft und der Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§1), hebt
§1a zum Umweltschutz vor allem den sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden hervor und die Vermeidung bzw. den Ausgleich von Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Die betroffenen Belange sind gegeneinander und miteinander abzuwagen. In
welcher Weise dies im Plangebiet erfolgt, wird in dem vorliegenden Umweltbe-
richt geméaB § 2 BauGB dokumentiert und erlautert. Die Untersuchung und Do-
kumentation zu Umweltauswirkungen und Umweltvertraglichkeit erfolgt dabei
gemanB §17 UVPG bei der Bauleitplanung nach den Vorschriften des BauGB.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesbodenschutzgesetz macht in Verbindung mit nach geordneten Vor-
schriften vor allem bei schadlichen Bodenveranderungen dezidierte Vorgaben zu
Vorgehensweise und zulassigen Schadstoffgehalten, um von ihnen ausgehende
Gefahren zu verhindern.

Allgemeine Verénderungen der 6kologischen Bodenfunktionen werden im Zuge
der Bestandsaufnahme und Analysen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung und entsprechender MaBnahmen mit erfasst und beriicksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG)

Dieses Gesetz dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen. "Schadli-
che Umwelteinwirkungen" im Sinne dieses Gesetzes sind dabei nach §3 Immis-
sionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufiihren. Unter "Immissionen" wiederum fallen Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erschei-
nungen.

Es ist nicht zu erwarten, dass von dem Vorhaben "Schadliche Umwelteinwirkun-
gen" im speziellen Sinn dieses Gesetzes ausgehen.

Landeswassergesetz (LWG)

Eine flr das Vorhaben wichtigste Vorgabe des Landeswassergesetzes ist der
Ausgleich der Wasserfilhrung. Ziel ist es im Wesentlichen, Beeintréchtigungen
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oder sogar Gefahren zu verhindern, die insbesondere durch verstarkte Abfluss-
spitzen entstehen kénnen. In diesem Sinn missen auch im Plangebiet geeignete
technische und/ oder naturnahe Konzepte zur Riickhaltung und kontrollierten Ab-
leitung entwickelt werden.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Das Landesnaturschutzgesetz enthilt insbesondere genauere Definitionen zu
Eingriffen in Natur und Landschaft und zu fachlichen Anforderungen an deren
Ermittlung und ggf. deren Ausgleich. Diese sind verfahrensbezogen ausdriicklich
nach MaBgabe des Baugesetzbuches abzuarbeiten. In der fachlichen Definition
und Handhabung gibt das Fachgesetz aber z.T. konkretere Hilfestellung, die bei
der Erfassung und MaBnahmenkonzeption zu berticksichtigen ist.

FUr das Vorhaben ist grundsétzlich mit Eingriffen im Sinne des Naturschutzrech-
tes zu rechnen. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird daher parallel ein
Fachbeitrag Naturschutz erarbeitet und berlcksichtigt. Die wichtigsten Ergebnis-
se und standortspezifischen Zielsetzungen daraus sind im folgenden Text wie-
dergegeben, dariiber wird auf Text und Plane des Fachbeitrages Naturschutz
verwiesen.

Dazu kommen diverse Schutzvorschriften des §28 fiir bestimmte Gebiete und
Lebensraumtypen, die beachtet werden miissen. Diese Schutzvorschriften unter-
liegen nicht der Abwégung durch den Tréger der Bauleitplanung und es sind ggf.
eigene Befreiungsverfahren notwendig. Im Plangebiet kommen diese Vorschrif-
ten aber nicht zur Anwendung, da entsprechende Schutzgebiete und Lebens-
raume/ Biotope nicht betroffen sind.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz macht vor allem im Bereich Artenschutz (iber das
Landesgesetz hinausgehende Vorgaben (§§19 und 42). In diese Regelungen
sind auch Vorgaben der EU mit eingeflossen und missen beriicksichtigt werden.
Werden die Lebensrdume besonders oder sogar streng geschiitzter Tier- oder
Pflanzenarten zerstort, gelten spezielle, auf die betroffene Art ausgerichtete An-
forderungen an Ausgleich und Ersatz sowie eigene Verfahrensregelungen und
Erfordernisse einer Befreiung.

Vorkommen von Brut- und Lebensstatten besonders oder streng geschiitzter Ar-
ten im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt und erscheinen aufgrund der vor-
herrschenden Nutzungsstrukturen auch als nicht plausibel. Die Regelungen zum
Artenschutz sind somit nicht relevant flir das geplante Vorhaben.

Landeswaldgesetz (LWaldG)

Wald im Sinne der gesetzlichen Definitionen wird durch das Vorhaben nicht tan-
giert, so dass die einschldgigen Vorgaben des Landeswaldgesetzes zum Schutz
des Waldes und seiner Funktionen nicht zur Anwendung zu kommen brauchen.

Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPfiG) des Landes Rheinland-Pfalz

Es sind im Gebiet weder ausgewiesene noch im Sinne der Definition des Gesetz-
tes als solche einzustufenden Denkmaler bekannt. Potenzielle Vorkommen kén-
nen aber nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
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3.2 Fachplanerisch festgelegte Ziele

Fir das Plangebiet liegen folgende Planungen mit verbindlichen umweltbezogenen
Vorgaben vor:

* Es sind im Gebiet keine Schutzgebiete nach Naturschutz- oder Wasserrecht vor-
handen und betroffen. Auch pauschal geschiitzte Biotoptypen nach Landesna-
turschutzgesetz sind nicht betroffen.

= Erst in rund 3 km Entfernung liegt die ,Mehlinger Heide*, sowohl ein FFH- als
auch Vogelschutzgebiet. Die ,Mehlinger Heide“ ist zudem als Flache des lan-
desweiten Biotopverbundes erfasst. Das FFH-Gebiet liegt volistandig auBerhalb
des Untersuchungsgebietes, so dass ein raumlicher Abstand und eine deutliche
Trennung gegeben sind. Potenzielle, funktionale Zusammenhinge zwischen
dem Plangebiet und dem Schutzgebiet kénnen von vornherein aufgrund der Ent-
fernung und der im Plangebiet vorherrschenden Ackernutzung ausgeschlossen
werden.

= Das Plangebiet liegt gem&B Regionalem Raumordnungsplan Westpfalz 2004 in
einem Vorbehaltsgebiet Wasserwirtschaft mit dem Schwerpunkt Grundwasser-
schutz. Kieinrdumig wird der Geltungsbereich als Ackerland dargestellt, der siid-
lichste Grundstiicksteil kann eventuell bereits der Siedlungsfliche Wohnen zu-
geordnet werden.

= Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn ist der
Geltungsbereich als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen.

= Die Biotopkartierung des Landes hat im betrachteten Raum keine Objekte er-
fasst. Raumlich funktionale Zusammenhange zwischen dem Plangebiet und den
umliegend erfassten Flachen konnen aufgrund der raumlichen Ferne ausge-
schlossen werden.

= Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als Offenland mit iiberwiegend land-
schaftlicher Nutzung aus. Der als ,weitgehend intakter Raum*“ bezeichnete Pla-
nungsbereich wird jedoch von ,weitgehend fehlenden Puffer- und Ubergangsfla-
chen zur freien Landschaft” gekennzeichnet. Das Entwicklungskonzept sieht da-
her die Entwicklung von geholzreichen Siedlungsrandern durch Anlage von
Streuobstwiesen, Hecken, Griinland und Garten vor.

= Die Planung vernetzter Biotopsysteme Kreis Kaiserlautern enthélt keine Eintrage
und Flachensignaturen fiir den Geltungsbereich.

3.3  Bericksichtigung der genannten Ziele in der Planung

Die naturschutzrechtlichen Vorgaben werden in einem Fachbeitrag Naturschutz
zum Bebauungsplan detailliert analysiert und flieBen (iber diesen Weg in das all-
gemeine Plankonzept und in die Festsetzungen ein.

Die Belange des Landschaftsbildes werden durch die geplante Eingriinung des Ge-
bietes sowie durch Hhenbegrenzung der baulichen Anlage und der Grenzabstn-
de berlicksichtigt.

Allgemeine Beeintrachtigungen der okologischen Leistungsfahigkeit werden im Zu-
ge der naturschutzrechtlichen Untersuchung mit behandelt und in Bezug auf MaB-
nahmen berticksichtigt.

Im Hinblick auf Immissionen sind durch die Charakteristik des Vorhabens keine
Zielkonflikte zu erwarten und somit auch nicht gesondert zu beriicksichtigen.
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4  Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

4.1 Allgemeine Lage und Charakteristik

Die Gemeinde Sembach liegt in der Landschaftseinheit der Sembacher Platten und
weist als Landschaftstyp eine offenlandbetonte Mosaiklandschaft auf.

4.2 Geologie, Boden und Relief

Die Boden werden derzeit ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet neigt sich von Nor-
den in stdlicher Richtung. Die Hohendifferenz betrégt ca. 6 m.

Der geologische Untergrund wird von Sandsteinlagen des Buntsandsteins gebildet.
Diese verwitterten im Laufe der Bodenbildung zu basenarmen Braunerden.

Insgesamt kénnen die Untergrundverhéltnisse im Bereich der Untersuchungsflache
als relativ einheitlich bezeichnet werden. Das Bodengutachten des Ing.-Biiros
Peschla + Rochmes beschreibt das Bodenprofil des Plangebiets wie folgt:

Unterhalb des ca. 20 cm méchtigen, durchwurzelten Oberbodens folgen zunichst
ockerfarbene Fein- bis Mittelsande mit wechselndem Schluffgehalt. Die ockerfarbe-
nen schluffigen Sande reichen durchschnittlich bis in eine Tiefe von ca. 0,6 - 1,0 m
UGOK1 bzw. ca. 296,8 - 298,17 mNN im Bereich des geplanten Gebaudes (BS1 -
BS3) bzw. ca. 298,6 - 300 mNN im Bereich des Parkplatzes (BS4 und BS5).

Unterlagert werden die ockerfarbenen schluffigen Sande von rotbraunen, zum Teil
schluffigen, zum Teil kiesigen (Sandsteinbruch) Sanden der entfestigten Felsober-
zone.

Ab Erkundungstiefen von ca. 1,0 - 2,6 m uGOK im Bereich des Gebaudes konnte
mit dem eingesetzten Bohrverfahren kein weiterer Bohrfortschritt mehr erzielt wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass in dieser Tiefenlage bereits zumindest miirbes
Festgestein (Sandstein) ansteht.

Die OK Festgestein verlauft demnach im Bereich des Geb&udes bei ca. 296 - 298
mNN. Die OK Festgestein steigt dabei generell von Siiden nach Norden an. Es ist
allerdings von einer ausgeprégten Morphologie der OK Festgestein auszugehen. So
wurde im Bereich der Geb&udeflache zwischen den Aufschlusspunkten BS2 und
BS3 auch ein deutlicher Anstieg der OK Festgestein von ca. 1,4 m (von ca. 296,3
mNN bei BS3 auf ca. 297,7 mNN bei BS2) von Osten nach Westen festgestellt.

Im Bereich des Parkplatzes mit d en Aufschlussbohrungen BS4 und BSS5 reicht die
entfestigte Felsoberzone bis in eine Tiefe von ca. 1,6 - 2 m uGOK. Hier steht das
Festgestein in etwa im Niveau 298 - 298,5 mNN an.

Somit kann vorausgesetzt werden, dass das Kellergeschoss vollsténdig im Bereich
des anstehenden, zumindest mirben Festgesteins gegriindet wird. Die Funda-
mentaufstandsfldche des Erdgeschosses verlauft entweder bereits im zumindest
mirben Festgestein oder in den rotbraunen, schluffigen, kiesigen Sanden der Fels-
oberzone.

Zur Vermeidung von Setzungsdifferenzen innerhalb des Bauwerks und unter Be-
ricksichtigung des relativ geringen Abstandes der UK Fundament zur OK Festge-
stein empfiehlt das Bodengutachten, samtliche Griindungskorper des Erdgeschos-
ses ebenfalls bis zur OK Festgestein zu flhren.
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4.2.1 Wechselwirkungen

Geologischer Untergrund und Boden stehen in enger Wechselbeziehung zu den
Standortbedingungen fir Pflanzen und damit mit den zu erwartenden Artenvor-
kommen. Sie sind darliber hinaus auch hinsichtlich des Wasserhaushaltes, und
dort vor allem der Versickerungsféhigkeit und méglicher Schadstoffauswaschungen
von groBer Bedeutung.

4.3 Gewaésser

4.3.1 Grundwasser und Oberflichengewasser

GemaB hydrogeologischer Ubersichtskarte von Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet
in einem Bereich mit Kluften/ Poren als Hohlrdume. Die Schutzwirkung der GW-
Uberdeckung wird als mittel angegeben.

Quellen oder oberflachig austretendes Schichtwasser befinden sich im Plangebiet
nicht. Oberflachengewésser sind im Plangebiet keine vorhanden.

Grundwasser konnte im Rahmen der durchgefilhrten Felduntersuchungen nicht
festgestellt werden. Aufgrund des Gefélles der OK Festgestein und unter Beriick-
sichtigung der Uberlagernden Lockergesteine sind allerdings temporére Schicht-
und Sickerwasservorkommen zu erwarten. Das Sickerwasser diirfte dabei entspre-
chend dem Gelandegefille in slidliche Richtung abfliesen.

4.3.2 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen grundsétzlich zum Schutzgut Boden (Grundwasser-
neubildung, Versickerung, Bodenverdunstung), zu den Schutzgiitern Tiere und
Pflanzen (Anderung des Lebensraumes durch Anderung des Wasserhaushaltes)
und zum Schutzgut Klima (Anderung des Mikroklimas durch Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes).

4.4 Klima/ Luft

4.4.1 Allgemeine Eckdaten und groBraumige Luftaustauschprozesse

Das Klima ist groBraumig als gemé&Bigt anzusprechen, mit westlicher Hauptwind-
richtung, mittleren Jahresniederschlagen von um 700 mm und einer mittleren Jah-
restemperatur von 9°C. Das Plangebiet liegt in keinem Luftwirkungsraum.

4.4.2 Kleinklimatische Verhéltnisse im Plangebiet

Zu den kleinklimatischen Verhaltnissen liegen keine genaueren Erhebungen vor.
Das Plangebiet liegt windexponiert, bedingt durch fehlende Gehélzstrukturen mit
abschirmender Wirkung, am Rand der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Die Boden erwérmen sich aufgrund der ackerbaulichen Nutzung grundsétzlich
schnell, wobei jedoch die H6he und Bodendeckung der Anbaukulturen hierbei we-
sentlichen Einfluss ausiiben.
4.4.3 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen klimatischer Veranderungen und Luftstrdémungen kénnen mit
den Schutzgltern Mensch sowie Pflanzen und Tiere auftreten.
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4.5 Pflanzen und Tiere

4.5.1 Heutige potenziell natiirliche Vegetation

Auf den Standorten des Plangebietes wiirde sich ohne menschlichen Einfluss ein
Hainsimsen-Buchenwald als heutige potentielle, natiirliche Vegetationsgesellschaft
einstellen.

4.5.2 Tatsachlich vorhandene Pflanzenwelt/ Vegetation

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden ausschlieBlich als Acker genutzt.
Entlang der FriedhofstraBe verlauft am Ackerrand ein schmaler wiesenartiger
Saumstreifen.

Bezlglich der dkologischen Wertigkeit werden die Ackerflichen aufgrund der inten-
siven Nutzung als minderwertig bewertet. Dem auBerhalb des Geltungsbereiches
liegenden Saumstreifen, der nur voriibergehend in Anspruch genommen und nach
Bauende wiederhergestellt wird, kommt eine mittlere Wertigkeit zu.

4.5.3 Tierwelt

Erhebungen und Untersuchungen zur Tierwelt wurden nicht durchgefihrt. Eine all-
gemeine Bewertung des Plangebietes ergibt, dass die Ackerflachen fiir die Tierwelt
allenfalls als Nahrungsbiotop (je nach Art der Feldfrucht) oder als Riickzugsgebiet
und Versteck von Bedeutung sind. Die Teilfunktionen beschranken sich ausschlieB-
lich auf die vegetationsbedeckte Zeit.

4.5.4 Vorkommen und Lebensrdume geschiitzter Arten nach §10 BNatSchG

Geschutzte Pflanzenarten nach §10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden
nicht nachgewiesen und sind innerhalb der Ackerflichen auch nicht zu erwarten.

Da alle wild lebenden Vogelarten pauschal geschiitzt sind, sind im Vorhabensbe-
reich und dessen direkter Umgebung in jedem Fall zumindest besonders geschiitz-
te Tierarten nicht auszuschlieBen.

Dartiber hinaus ist davon auszugehen, dass auch haufigere und im Naturraum ver-
breitete streng geschiitzte Arten mit groBeren Aktionsrdumen mehr oder weniger
regelmaBig das Gebiet und seine Umgebung zumindest als Nahrungsraum aufsu-
chen bzw. bei Transferflligen queren.

Eine Betroffenheit von Brut- und Lebensstatten besonders geschiitzter oder beson-
ders und streng geschiitzter Arten durch das Vorhaben ist aber nicht zu erwarten.
Die ortsnahen Ackerflachen bieten aufgrund der Vegetationsstruktur, der fehlenden
Deckung in Verbindung mit hdufigen Stérungen (Spazierganger, KFZ- Verkehr, an-
grenzendes Wohngebiet) auch ,robusten, wenig stérungsanfalligen und anspruchs-
losen Bodenbriitern wenig Aussicht auf eine erfolgreiche Brut. Gehélze als mogli-
che Brutstétte oder auch Quartier z.B. flr (streng geschiitzte) Fledermause fehlen
auf den betroffenen Flachen ganz.

Eine artenschutzrechtlich vertiefende Betrachtung wird aus fachgutachterlicher
Sicht somit nicht notwendig.

BEGRUNDUNG GEMASS § 9 ABS. 8 BauGB 20



m GEMEINDE SEMBACH
Qi) BEBAUUNGSPLAN "MENNONITISCHES GEMEINDEZENTRUM"

4.5.5 Geschiitzte Biotope gemiB § 28 LNatSchG

Pauschal geschiitzte Biotope gemaB § 28 LNatSchG sind im Vorhabensbereich
nicht vorhanden.

45.6 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind mit Landschaftsbild und Naturerlebnis zu erwarten.

4.6 Landschaftsbild und Erholung

4.6.1 Landschaftsbild und Charakteristik

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den Ubergangsbereich von alter Ortslage zu
einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die nach Norden in die freie Landschaft tiber-
geht. Das Geléndegefélle von nérdlicher in stidlicher Richtung bewirkt, dass sich die
Flache der bebauten Ortslage zuneigt. Der Fernblick in die freie Landschaft ist so-
mit vom Plangebiet aus nicht gegeben. Eine Elektro-Freileitung tangiert das Bauge-
biet und beeintréchtigt das Landschaftsbild.

4.6.2 Erholungsnutzung

Entlang des geplanten Gemeindezentrums verlauft eine asphaltierte StraBe, die fir
die ortsrandnahe Erholung, z.B. in Form von Spaziergangen, von Bedeutung ist.
4.6.3 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen mit dem Schutzgut Mensch.
4.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.7.1  Kulturgiiter und Sachgiter

Besonders schiitzenswerte Kulturgiter sind im Plangebiet und seiner Umgebung
nicht vorhanden. Schutzbereiche fiir Rohstoffe oder dhnliches sind nicht vorhanden.

Von dem Vorhaben sind landwirtschaftliche Nutzflachen direkt betroffen. Sonstige
Flachennutzungen sind im Plangebiet keine vorhanden.

4.7.2 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen bestehen mit dem Schutzgut Landschaftsbild.

4.8 Mensch

4.8.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die StraBen- und somit auch FuBwegeanbindung wird auch klnftig vorhanden sein,
so dass die Naherholungsfunktion weiterhin bestehen bleibt.

4.8.2 Immissionssituation

Immissionsvorbelastungen sind untergeordnet und in Abhangigkeit von der Wind-
richtung durch den Flugldrm der Air Base Ramstein und von der B 40 denkbar.
Daruber hinausgehende Immissionsvorbelastungen sind nicht zu erwarten.
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5  Zuerwartende Entwicklung des Umweltzustandes/ Eingriffe

5.1  Entwicklung ohne die vorgesehene Planung (Status Quo Prognose)

Ohne die geplante Bebauung ist derzeit davon auszugehen, dass die Ackerflachen
auch kunftig landwirtschaftlich genutzt werden. Bei dauerhaft ausbleibender Nut-
zung werden sich mittel- bis langfristig Gehdlze ansiedeln und ausbreiten. Am Ende
der natirlichen Entwicklung werden Waldbiotope entstehen.

5.2 Prognose der Umweltentwicklung bei Durchflihrung der Planung

5.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf den Menschen kommt es zum Verlust von einer Freifldche, aller-
dings keines besonders schutzwiirdigen Erholungsraumes. Im Umfeld des neuen
Gemeindezentrums stehen auch kiinftig ausreichend gleichwertige Raume fir die
ortsrandnahe Erholung zur Verfligung.

Belastungen der menschlichen Gesundheit, z.B. infolge schadlicher Emissionen,
Larm etc, sind aufgrund der angestrebten Nutzung nicht zu erwarten.

Wesentliche Larmauswirkungen durch den Ziel- und Quellverkehrs des Gemeinde-
zentrums auf die angrenzende Bebauung (gemischte Baufldche) sind nach gegen-
wartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, da diese Stellplatze veranstaltungsbe-
zogen genutzt werden und daher nicht wie bei sonstigen Nutzungen von einem
mehrfachen stiindlichen Wechsel der Stellplatze auszugehen ist.

Die geplante Veranstaltungsnutzung bewegt sich im (blichen kirchlichen Rahmen.
Larmsauwirkungen aus dem Gebaude auf das nahere Umfeld werden durch ent-
sprechende Schallddmmung der AuBenbauteile ausgeschlossen.

5.2.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt

Auswirkungen auf den Boden und Wasserhaushalt werden durch die geplante Be-
bauung infolge Neuversiegelung verursacht. In der Folge kommt es zum Verlust von
Boden und seiner natirlichen Funktionen. Beziiglich des Wasserhaushaltes gehen
vor allem Versickerungsfléchen verloren, was in der Folge zu einer Reduzierung er
Grundwasserneubildung in den betroffenen Bereichen fiihrt.

Der Eingriff kann durch die Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage, insbe-
sondere im Bereich von Stellplatzen, minimiert werden. Ferner kann durch Realisie-
rung von Vorkehrungen zur Versickerung und Riickhaltung der Entwicklung begeg-
net werden.

Die notwendigen Gelandemodellierungen (Abgrabung/ Aufschiittung) beinhalten
voribergehende Stérungen. Sie werden bei anschlieBender (Wieder-) Begrlinung
als nicht nachhaltig eingestuft und kénnen an Ort und Stelle angemessen kompen-
siert werden.

5.2.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/ Luft

Durch die geplante Uberbauung kann es lokal zu einer Erhdhung der Temperatur-
durchschnittswerte kommen. Die Bauweise und Baumasse sowie die vorgesehene
Begrunung lasst aber keine erheblichen Belastungen erwarten.
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5.2.4 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere ergeben sich durch den Verlust der vorhan-
denen Biotope. Durch die Gberwiegend geringe sowie eingeschrankte Wertigkeit ist
der Eingriff gem&B Fachbeitrag Naturschutz allerdings als gering zu bewerten. Zu-
dem besteht die Méglichkeit der Wiederherstellung innerhalb des Geltungsbereichs
durch BegriinungsmaBnahmen. Dem Verlust kommt demgemaB keine Planungsre-
levanz zu.

Da mit Vorkommen gefahrdeter oder geschiitzter Arten aufgrund der Auspragung
des Vorhabensbereichs nicht zu rechnen ist, ist auch eine Betroffenheit von gefahr-
deten Arten gemaB § 10 BNatSchG nicht zu erwarten.

5.2.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen durch die anthropogene Uberfor-
mung der gewohnten landschaftlichen Eigenart. Zur Kompensation des Eingriffs ist
eine intensive Eingriinung des Gemeindezentrums geplant.

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung geht ,freie Landschaft verloren. Durch den
Erhalt der Wegeverbindung bleibt auch kiinftig die Nutzbarkeit des Landschafts-
raumes fir Naherholung insgesamt bestehen. Der Eingriff ist als gering zu bewer-
ten.

5.2.6 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung von Kulturgitern ist nicht zu erwarten. Infolge der Bebauung
ist eine mogliche kiinftige alternative Nutzung fiir Landwirtschaft dauerhaft auszu-
schlieBen.

5.2.7 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkun-
gen

Der Verlust von Ackerflachen sowie die nachfolgende Bodenversieglung ziehen ei-
ne ganze Kette von Wechselwirkungen nach sich. Betroffen sind vor allem die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasserhaushalt sowie das Landschafts-
bild. Kleinklimatische Veranderungen sind zu erwarten, bleiben aber auf das Gebiet
selbst beschrankt und im Ublichen, unvermeidbaren MaB einer baulichen Nutzung.
Eine Erholungsnutzung des eigentlichen Baugebietes fehlt und ist insofern eben-
falls nicht betroffen. Die Nutzung der direkien Umgebung bleibt durch Erhaltung
bestehender Wegeverbindungen uneingeschrénkt méglich.

6  Abweichung von den Zielvorstellungen und Begriindung

Grundsétzlich ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen, die nicht ver-
mieden werden kdnnen. Ackerflichen werden beansprucht und auch Abflussver-
haltnisse flir Niederschlagswasser infolge der Versiegelung verandert.

Diese Eingriffe sind unvermeidliche Folge einer Bebauung des Plangebietes. Sie
werden so weit wie méglich gemindert. Dazu gehéren die Begrenzung der Boden-
versiegelung durch Festsetzung einer GRZ sowie die Férderung der Versickerung
von Niederschlagswasser durch Verwendung wasserdurchléssiger Bodenbelage
und durch Riickhaltung.
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Die in Anspruch genommenen Ackerflachen und Saume kénnen im Zusammen-
hang mit den zur Kompensation der Bodenversiegelung vorgesehenen ErsatzmaB-
nahmen kompensiert werden.

Der Grund fiir die Inanspruchnahme an dieser Stelle liegt in erster Linie in der Lage
der Flache in unmittelbarer Nahe zur bestehenden Kirche der Mennonitengemein-
de, flir welche das geplante Gemeindezentrum eine sinnvolle Erganzung darstellt.

7  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

7.1 MaBnahmen im Plangebiet

7.1.1 Boden

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung der GRZ begrenzt.

Far die nicht Gberbauten Grundstiicksteile wird die Begriinung zu einer Wiederher-
stellung wichtiger Bodenfunktionen fiihren.

Flr die ausgleichbare Bodenversiegelung werden MaBnahmen am Ost- und Siid-
rand des Geltungsbereiches auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ergriffen. Im Osten und Sii-
den ist eine flachenhafte Anpflanzung geplant. Die nicht bepflanzten Flachen sind
als offener Krautsaum vorgesehen. Zudem erfolgt im Norden eine einreihige Ge-
holzpflanzung aus heimischen Strauchern. Durch die Bepflanzung erfolgt eine Auf-
wertung der bislang ackerbaulich genutzten Flachen durch dauerhafte Begrlinung
und extensive Nutzung.

7.1.2 Wasser/Wasserhaushalt

Der Verlust von Versickerungsflache durch Bodenversiegelung wird durch die Fest-
setzung der GRZ begrenzt. Zur weiteren Minimierung sind FuBwege sowie Zufahr-
ten und Stellplatze weitgehend mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen auszubau-
en, sodass zumindest ein Teil des auf den Flachen anfallenden Niederschlagwas-
sers versickern kann.

Das anfallende Niederschlagswasser wird weitgehend im Plangebiet versickert. Die
Versickerung von Niederschlagswasser ist einerseits durch ein Mulden-
Rigolensystem im Bereich der geplanten Parkplitze sowie andererseits auch durch
die Anlage naturnah gestalteter Versickerungsmulden innerhalb der Flichen nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen. Der Bebauungsplan enthalt hierzu entspre-
chende Festsetzungen.

Die anstehenden Bdden sind zur Errichtung von Versickerungsanlagen als bedingt
geeignet einzustufen. Bei starken Regenereignissen ist zu erwarten, dass die Versi-
ckerungsleistung des Untergrundes nicht ausreicht, um samtliches anfallendes Re-
genwasser zu versickern. Die Rickhaltemengen diirfen, soweit sie nicht in einem
angemessenen Zeitraum auf dem Grundstlick zur Versickerung gebracht werden
konnen, erst nach dem kritischen Regenereignis und nach dem Ende des (iberlas-
teten Zustandes des o6ffentlichen Kanalnetzes diesem kontrolliert und dosiert zuge-
fihrt werden, damit das Riickhaltevolumen fiir das nachste Regenereignis wieder
zur Verfligung steht.
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Durch die geplanten MaBnahmen zur Rlckhaltung und Versickerung ist ein Funkti-
onsausgleich gewéhrleistet. Dariiber hinausgehende MaBnahmen sind nicht not-
wendig.

7.1.3 Klima/Luft

Die Auswirkungen werden auch hier durch die Festsetzung der GRZ begrenzt.

Eine weitere Minderung der Aufheizung wird durch BegriinungsmaBnahmen in den
nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den Parkplatzen erreicht. Dariiber
hinaus gehende MaBnahmen werden nicht erforderlich.

7.1.4 Pflanzen- und Tierwelt

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt durch den Verlust von Ackerfliche
bedlrfen gemaB Fachbeitrag Naturschutz aufgrund der geringen 6kologischen
Wertigkeit keiner gesonderten KompensationsmaBnahmen.

Es ist im Gefolge der allgemeinen Eingriinung des Gemeindezentrums davon aus-
zugehen, dass gegeniiber dem Ausgangszustand kinftig zumindest fir weniger
spezialisierte Tierarten sogar mehr Lebensriume vorhanden sein werden.

7.1.5 Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Eingrinung ausgegli-
chen.

Zur Gestaltung und Einbindung in die Landschaft sind Geholzpflanzungen entlang
der nérdiichen, sldlichen sowie 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs vorgese-
hen.

7.1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter sind nicht betroffen, sodass auch keine speziellen MaBnahmen
erforderlich werden.

7.1.7 Mensch

Der Verlust von Freiraum mit Funktionen fiir die ortsrandnahe Erholung ist als nicht
nachhaltig zu bewerten. Die Wegeverbindung bleibt auch nach Realisierung des
Gemeindezentrums erhalten und steht fiir die Naherholung zur Verfligung. Dariiber
hinaus bleibt im Umfeld auch kiinftig gleichwertiger Freiraum bestehen, der genutzt
werden kann.

Der Schallschutz ist Uber entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung zu ge-
waéhrleisten. Uber eine entsprechende Hausordnung und die Uberwachung dieser
Hausordnung ist sicherzustellen, dass Fenster von Gemeinderdumen mit Musik
oder anderen lauten Tétigkeiten zwischen 22 Uhr abends und 6 Uhr morgens ge-
schlossen zu halten sind. Zur Vermeidung nachtlicher Larmauswirkungen auf die
nahere Umgebung sind AuBenveranstaltungen des Gemeindezamtrums und Feste
auf dem Freigeldnde bis 22 Uhr zu beenden. Entsprechendes ist tiber die Hausord-
nung und deren Uberwachung sicherzustellen bzw. Auflagen in der Baugenehmi-
gung sicherzustellen. Die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der in der Um-
gebung vorhandenen Mischnutzung wird damit gesichert.

BEGRUNDUNG GEMASS § 9 ABS. 8 BauGB 25



'GEMEINDE SEMBACH
QY BEBAUUNGSPLAN "MENNONITISCHES GEMEINDEZENTRUM"

7.2  MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb

Durch alle im Plangebiet méglichen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
sowie zum Ausgleich verbleibt kein weiteres Defizit. AusgleichsmaBnahmen auBer-
halb des Plangebietes sind somit nicht erforderlich.

7.3  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternative Standorte fiir das Gemeindezentrum sind prinzipiell mdglich, allerdings
aufgrund der fehlenden Nutzungsverbindung zur alten Kirche weniger geeignet.
Anderweitige Planungsméglichkeiten unter Berlicksichtigung der verfolgten Pla-
nungsziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Plans kommen daher nicht in
Betracht.

8  Zusétzliche Angaben zu technischen Verfahren und Monitoring (Uberwa-
chung)

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Anwendung besonderer technischer Verfahren bei der Umweltpriifung war nicht
erforderlich.

Die Beurteilung der Verisckerungsfahigkeit der im Plangebiet anstehenden Boden
erfolgte anhand von Rammsondierungen und Versickerungsversuchen vor Ort.

Im Fachbeitrag Naturschutz erfolgt die Eingriffsbilanzierung durch Quantifizierung
der mit den getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen méglichen Neuversiegelung
sowie einer verbalargumentativen Bewertung und Gegeniiberstellung von Eingriffen
und griinordnerischen MaBnahmen.

Festzustellen ist, dass weiter ins Detail gehende qualifizierende und quantifizieren-
de Beschreibungen zu den Schutzgiitern Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser Kii-
ma/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kultur- und Sachgliter sowohl im
Zustand des Status Quo als auch fiir den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Er-
gebnisse nicht verandert hatten.

Probleme bei der Zusammenstellung der fiir die Umweltpriifung erforderlichen An-
gaben traten bislang nicht auf.

8.2 Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, ge-
eignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen,
wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung wa-
ren.

Die Gemeinde erhélt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehérden, die
durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme _unerwartete Auswirkungen Uber-
prifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der moglichen Um-
weltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umwelt-
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