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1. ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark 1I; 5. Anderung® liegt als Teilflache des urspriinglichen
Bebauungsplanes ,Gewerbepark Sembach II* innerhalb der Konversionsflache des
ehemaligen Flugplatzes (Flight-Line) Sembach auf der Gemarkung der Ortsgemeinde
Sembach. Die Liegenschaft umfasst insgesamt ein Gelande von 226 ha und erstreckt sich
Uber die Gemarkungen der Ortsgemeinden Sembach, Mehlingen und Enkenbach-
Alsenborn. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im
Ostlichen Bereich der Liegenschaft und stellt einen Teilbereich einer von mehreren
Realisierungsphasen - entsprechend des stadtebaulichen Rahmenplanes und des
Umnutzungskonzeptes - dar.

Der derzeit flr diesen Bereich rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark II; 3.
Anderung“ soll geandert werden, um den speziellen Anforderungen zur Errichtung einer
weiteren Produktionsstatte einer bereits im Gewerbepark Sembach ansassigen Firma zu
entsprechen und diese bauplanungsrechtlich zu sichern.

Im Wesentlichen handelt es sich um Festsetzungen bezliglich der Zulassigkeit von
Betrieben gem. den Abstandsklassen des Abstandserlasses des Landes Rheinland-Pfalz.
Die diesbezlglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auf die Anforderungen des
Industriebetriebes zur Bor-Produktion anzupassen. Die erforderliche Genehmigung gem.
BImSchG wird parallel zum Bebauungsplananderungsverfahren beantragt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbepark Sembach Il ist mit dem derzeitigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~,Gewerbepark Sembach II, 3. Anderung® identisch.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll neben der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Produktionsstatte zur Dingemittelproduktion auch
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Teilbereich der Ortsgemeinde
Sembach gesichert werden.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbepark Sembach II; 5.
Anderung" umfasst ein ca. 18,8 ha groRes, zum Teil bebautes Gebiet, im Osten der
Liegenschaft des ehemaligen Flugplatzes Sembach auf der Gemarkung der Ortsgemeinde
Sembach. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen
Festsetzungen und Darstellungen ersichtlich und im Aufstellungsbeschluss textlich
konkretisiert.

1.2  Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung, bzw. Anderung dieses Bebauungsplanes wurde am 22.08.2013 vom Rat der
Ortsgemeinde Sembach beschlossen und im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn gemall § 2 Abs. Satz 2 BauGB ortslblich
bekanntgemacht.
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2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn, dessen 1.
Fortschreibung am 17.06.1997 durch die Kreisverwaltung genehmigt wurde, ist das
Plangebiet im Bereich sudlich des Taxiways des ehemaligen Flugplatzes im Wesentlichen
als industrielle Bauflache (Gl) dargestellt. Fir die sudlich anschlielienden Flachen bis zum
bestehenden Zaun des ehemaligen Flugplatzgelandes sind im Flachennutzungsplan geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen dargestellit.
Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind aber auch in dem sudwestlichen
Teilbereich des Geltungsbereiches, in dem bereits ein Logistikbetrieb Vorhaben realisiert
hat, dargestellt. Diese vom derzeitig glltigen Bebauungsplan ,Gewerbepark Sembach II;
Teilaufhebung und 1 Anderung“ und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweichende Bebauung wurde ermdglicht, da im Zuge der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn eine Einbeziehung
dieser kleineren Teilflache in Aussicht gestellt werden konnte und zeitgleich eine Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes beschlossen wurde.

Der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Enkenbach-
Alsenborn wurde der stadtebauliche Rahmenplan und das Nutzungskonzept, die zur
Vorbereitung der Konversion der militédrischen Liegenschaft in eine zivile Folgenutzung als
Grundlage fur die weiteren Planungen (auch der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung) dienen sollten, zu Grunde gelegt. Damit wurde schon frihzeitig
sichergestellt, dass die verschiedenen Planungen aufeinander abgestimmt werden konnten.
Die Darstellungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beziehen sich beziiglich der
Anderungen, mit Ausnahme einer kleineren Teilflichne im Sldwesten, auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbepark Sembach II; 5. Anderung, der wie
bereits erwahnt in die anstehende Gesamtfortschreibung einbezogen werden soll.

Dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln, wird somit Rechnung getragen. Die Lage des
Geltungsbereiches der vorliegenden 5. Anderung ist der nachfolgenden Darstellung des
Auszuges aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu entnehmen.
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Regionaler Raumordnungsplan

Durch die Lage des Plangebietes im Siedlungsgebiet ergibt sich zwischen der geplanten
Darstellung in der vorgesehenen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans und den
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans kein Konflikt.

Umweltpriifung

Die Anderung des Bebauungsplans kann als vereinfachte Anderung eingestuft werden, so
dass der Bebauungsplan ohne Umweltbericht zu erstellen ist.
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Esiisia ) Thema: Topographische Karte/Ubersichtskarte - Lage des Planbereiches NORDEN

3. PLANUNGSZIELE UND -GRUNDSATZE
3.1 Allgemeines

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung auf der Liegenschaft Flugplatz Sembach plant
die Ortsgemeinde Sembach eine zukiinftige gewerbliche bzw. industrielle Nutzung grof3erer
Teile des Gelandes. Mit der zivilen Folgenutzung der Flache der Liegenschaft ergibt sich die
Moglichkeit, das Angebot unterschiedlicher Nutzungsmoglichkeiten wie Gewerbe, Industrie,
Handel, Dienstleistungen und der Freizeitnutzung zu erhéhen. Dieses Nutzungsspektrum ist
durch ein Nutzungskonzept, welches in die stadtebauliche Rahmenplanung zur Liegenschaft
Uberfuhrt wurde, konkretisiert.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept wird nun in Teilabschnitten bedarfsorientiert in
Bebauungsplane umgesetzt. Der hier zu Uberplanende Bereich im Osten der Liegenschaft
soll insbesondere fiir eine Betriebsansiedlung eines Industriebetriebes planungsrechtlich
gesichert werden.

Die urspriinglichen Planungsziele und wesentlichen Planinhalte, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplan Gewerbepark Sembach Il verfolgt wurden, werden in die nun
vorzunehmende 5. Anderung Ubernommen, jedoch in den Detailpunkten konkretisiert, um
den Bedurfnissen und Ansprichen zur Ansiedlung weiterer Industriebetriebe bzw. der
Erweiterung eines bereits ansassigen Industriebetriebes gerecht zu werden.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundsatzen der Bauleitplanung im
Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen
Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang gemal zu berlcksichtigen und im Rahmen
einer gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.
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3.2 Griinde fiir die Teilanderung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach |l soll einerseits die
Erweiterung eines Industriebetriebes kurzfristig ermdéglicht werden, andererseits sollen fir
Flachen im 6stlichen Anschluss an diese Betriebsflache die Voraussetzungen fur weitere
Industrienutzungen geschaffen werden.

Anderungen der textlichen Festsetzungen beziglich Art und MaR der Nutzung sowie der
Gestaltung von Grundsticken werden in diesem Zusammenhang jedoch nur bedingt
erforderlich, um den sich abzeichnenden Entwicklungen der Gebietsnutzung mit ihren
Auswirkungen auf die Nutzungszuordnung und das Orts- und Landschaftsbild frihzeitig
Rechnung tragen zu konnen. Da sich durch die Nutzungsintensivierung keine weiteren
Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfe ergeben, werden keine externe naturschutzrechtliche
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach 1l soll im
Wesentlichen den planungsrechtlichen Anforderungen bezuglich der Zulassigkeit von
Betrieben gemal den Abstandsklassen des Landes Rheinland-Pfalz Rechnung getragen
werden.

3.3 Planungsgrundsitze

Die Erschlielung dieses Baugebietes dient neben der Bereitstellung von Industriebauflachen
dem Zweck, die stadtebauliche Ordnung im Stdosten der Ortslage Sembach zu steuern und
zu sichern.

Der Bebauungsplan soll sicherstellen, dass die im stadtebaulichen Rahmenplan formulierten
Leitbilder und Ziele zu den Bereichen

. Nutzung

] Verkehr

. Bebauung und Gestaltung sowie

" Grln- und Freiflachen

durch die Realisierung von Vorhaben moglichst addquat umgesetzt werden. Durch die 5.
Anderung werden die Planungsgrundséatze des Bebauungsplanes "Gewerbepark Sembach
lI" und dessen 3. Anderung (die 4. Anderung bezog auf Teilflachen im Osten des
Gewerbepark Il, im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung) aufgegriffen und im
Detail konkretisiert.

Der Bebauungsplan soll gemalt § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwiurdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig
sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt
werden. Aufgrund der stadtebaulichen Lage des Baugebietes sudostlich der
Konversionsflache ,Flugplatz Sembach® und der Tatsache, dass die Erschlieung nur durch
eine Haupterschliefungstrasse von Westen zur Zufahrt Ost der Gewerbeparkentwicklung
Sembach am ndérdlichen Rand der geplanten Industrieflachen erfolgen kann, sind in diesem
Verfahren keine Planungsvarianten sinnvoll.

Mit dem Bebauungsplan soll der kurzfristige Bedarf zur Bereitstellung geeigneter
Industrieflachen in diesem Teil der Ortslage von Sembach gedeckt werden. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen Festsetzungen nach § 88
LBauO sowie umweltbezogenen bzw. grinordnerischen Festsetzungen sollen
planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Erschlieung und Bebauung, d.h. fir eine
langfristige geordnete Siedlungsentwicklung geschaffen werden.
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4. Angaben zum Plangebiet

4.1 Siedlungsstruktur

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzen nach Norden, Osten und Westen
Flachen  weiterer  Geltungsbereiche von  Teilbebauungsplanen innerhalb  der
Konversionsflache des ehemaligen Flugplatzes Sembach an, innerhalb derer eine
gewerblich industrielle Nutzung festgesetzt ist. Im stidéstlichen Bereich liegt das Plangebiet
des Solarparks. Im Osten grenzt der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung mit
dem festgesetzten Gl-Gebiet an, weiter dstlich erstreckt sich der Talraum des ,Stinkentales*
mit einer offenen Landschaft. Die Entfernungen zu den nachstgelegen Siedlungsbereichen
sind im Umweltbericht dargestellt, der geringste Abstand der kinftigen GI-Flachen zur
nachstgelegenen Wohnbebauung der Ortslage von Sembach im Nordwesten des
Plangebietes betragt ca. 400 m bis 500 m.

4.2 ErschlieBung

Das geplante Industriegebiet wird Uber eine Verlangerung der bestehenden
ErschlieBungsstralle aus dem Gewerbepark Sembach I; Teil A und deren Weiterflihrung zur
Zufahrt Ost der Konversionsflache nordéstlich des Geltungsbereiches an das 6rtliche und
Uberdrtliche Verkehrswegenetz noérdlich des Geltungsbereiches der 5. Anderung sowie
durch eine nach Siden fuhrende StichstralRe als ,Innere ErschlieRung“ angeschlossen.

Die ortliche Anbindung an das Plangebiet erfolgt Gber die Stralle am nérdlichen Rand des
Gl-Gebietes (Junkers-Stralle) und die Stichstrale (Ross-StralRe). Innerhalb der
festgesetzten GlI-Flache ist eine Betriebsstrale zur ErschlieBung rickwartiger
Grundstuicksteile des geplanten Betriebsgelandes geplant.

4.3 Naturschutzrechtliche Situation

Die naturschutzrechtliche Situation wird i(_n Umweltbericht des bestehenden, rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Gewerbepark Il, 3. Anderung) dargelegt. Durch die vorgenommenen
Anderungen ergeben sich keine negativen naturschutzrechtlich relevante Auswirkungen.

4.4  Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit militarisch genutzt. Im Rahmen der Konversion
des ehemaligen Flugplatzes Sembach wurde bei der SGD-Sid die ,KOAG-Altlasten
Flugplatz Sembach* eingerichtet. Uber Altlastenverdachtsflachen liegt daher detaillierte
Kenntnis, bis hin zur Sanierung vor. Entsprechende Aussagen sind dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Gewerbepark Sembach Il; 3. Anderung“ zu entnehmen (siehe auch
Anhang 2 zu dieser Begriindung).

4.5 Immissionsvorbelastung

Bedingt durch die Lage des Baugebietes zur freien Landschaft hin und auf Grund der
groflen Abstande zur nachstgelegen Wohnbebauung sind stérende Immissionen nicht zu
erwarten. Durch die getroffenen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Betrieben gem. dem
Abstandserlass des Landes Rheinland-Pfalz und insbesondere der Festsetzung, dass fir
Betriebe, die ausnahmsweise zulassig sind, wenn sie der Abstandsklasse Ill zuzuordnen
waren, der Nachweis der Unbedenklichkeit zu erbringen ist, ist sichergestellt, dass auch die
nachstgelegene Wohnbebauung keinen Immissionsbelastungen ausgesetzt ist.
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4.6 Bodentragfahigkeit

Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen. Da die kunftigen Bauflachen eingeebnet werden muissen und fur die kunftige
industrielle Nutzung die Standsicherheit gegeben sein muss, werden im Zuge der
Baureifmachung geeignete MaRnahmen erforderlich.

4.7  Archéologie
Archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

5. PLANINHALT
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach Il werden die
bereits getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Sembach II, 3.
Anderung” im Wesentlichen Gbernommen,

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Gewerbepark Sembach Il; 3. Anderung“ werden geandert:

- I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) 1. Art der baulichen
Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)*

und

- ,Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) zu P1 (§ 9 Abs. 1 Nr 25 a
BauGB)

Die vorgenommenen textlichen Anderungen wurden insbesondere erforderlich, um einem
konkreten Ansiedlungsvorhaben Rechnung zu tragen. Die beabsichtigte Produktion von
Dingemittel kann innerhalb des Geltungsbereiches somit umgesetzt werden, insbesondere
da zwischenzeitlich ein Gutachten zur ,Errichtung und Betrieb eines Gefahrstofflagers und
einer Dungemittelproduktionsanlage auf dem Flurstiick 557/B in der Gemarkung Sembach*
vorliegt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ein sicherer Betrieb zuldssig ist und
unzulassige Einwirkungen auf das ca. 400 m entfernte Wohngebiet an der Landesstralle
393 auszuschlieRen sind.

Ebenso ist aufgrund des Larmgutachtens, welches sich auf den Standort Zeppelinstralle
bezieht und in den grundsatzlichen Aussagen auf den neuen Standort innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Sembach 1l, 5. Anderung*
Ubertragbar ist, von einer zu erwartenden unzulassigen Gerauschentwicklung auf das
Wohngebiet an der L 393 nicht auszugehen.

Die benannten gutachterlichen Aussagen

,otellungnahme Nr. 0142-0120130813 uber das Vorhaben Errichtung und Betrieb eines
Gefahrstofflagers und einer Dingemittelproduktionsanlage auf dem Flurstick 557/B in der
Gemarkung Sembach* liegen der VG-Verwaltung Enkenbach-Alsenborn vor.

Die gutachterliche Stellungnahme ist dieser Begriindung als Anhang 1, allerdings als
separate Heftung beigefiigt; auf die Anmerkungen zu Anhang 1 auf Seite 13 dieser
Begriindung wird bereits an dieser Stelle verwiesen.
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Die Anderungen zur landespflegerischen Festsetzung entlang der Junkers-Strae, wonach
auf der GI-Flache ein Pflanzstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt ist wurde
abgeandert, um durch die Ausnahmeregelung am sldlichen Stralenrand Stellplatze
anordnen zu konnen. Diese sind als private Stellplatzflachen der geplanten Bebauung
stralBenseitig vorgelagert. Durch die Festsetzung zum Anpflanzen von 1 Baum je 4
Stellplatze wird dem urspringlichen Planungsziel der Straenraumbegriinung Rechnung
getragen.

Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen kénnen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen geflihrt werden, so dass eine gesonderte Festsetzung nicht
erforderlich ist.

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan Gewerbepark Sembach I, 3. Anderung, getroffenen
Festsetzungen und Aussagen zur Ver- und Entsorgung, insbesondere der Entwasserung,
behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Sonstige Festsetzungen

Wie bereits vorne erwahnt werden die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Gewerbepark Sembach Il, 3. Anderung“ von der 5. Anderung nicht betroffen:

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Gestaltungsvorschriften bezlglich der Gestaltung von Stellplatzen sowie
unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke, Einfriedungen, Dachformen und
Dachaufbauten, aber auch der Werbeanlagen, werden in dem getroffenen Umfang des
Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach I, 3. Anderung im Zuge der 5. Anderung
Ubernommen, um den Zielen der Gebietseingriinung und der Einfligung bzw. Anpassung in
das Orts- und Landschaftsbild Nachdruck zu verleihen sowie die Umsetzung der
gestalterischen Zielvorstellungen des Stadtbildes sicherzustellen.

6. BETEILIGUNG DER BURGER UND DER BEHORDEN
6.1 Burgerbeteiligung; 6ffentliche Auslegung

Im Zuge der Burgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB,
die in der Zeit vom 31.10.2013 bis einschlieBlich 30.11.2013 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach-Alsenborn, Hauptstr. 18, Zimmer 110;
67677 Enkenbach-Alsenborn wahrend der Dienststunden stattfand, wurden keine
Stellungnahmen zur Planung abgegeben.

6.2 Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange

Von den mit Schreiben vom 29.10.2013 beteiligten Behoérden gingen bis zum
30.11.2013, bzw. heute, insgesamt 4 Stellungnahmen zum Bebauungsplan
,Gewerbepark Sembach; 5. Anderung“ der Ortsgemeinde Sembach ein. Hinweise
bzw. Anregungen wurden von drei Behorden vorgebracht. Bedenken wurden nicht
vorgebracht; Eine der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden hatten weder
Anregungen, Hinweise noch Bedenken vorzubringen.
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7. AUSWERTUNG DER IM RAHMEN DER AUSLEGUNG EINGEGANGEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Es wurden im Rahmen der Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 2 und der
Beteiligung der betroffenen Behdrden keine grundsatzlichen Bedenken zur Planung
geaulert.

Die abgegebenen Hinweise und Anregungen bezogen sich auf redaktionelle Aspekte
und darauf, dass die der VG-Verwaltung vorliegende gutachterliche Stellungnahme
der Begriindung als Anhang beigefligt werden sollte, wobei in dem Zusammenhang
und in Erganzung der gutachterlichen Stellungnahme auf den Leitfaden ,Empfehlung
fur Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung“ hingewiesen
werden sollte.

Der Hinweis der SGD-Sid; Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, auf Prifung produktionsspezifischer Abwasser hat ergeben, dass diese
nicht anfallen, bzw. nicht dem o&rtlichen SchmutzwasserKanal zugefiihrt werden,
sondern beim Anfall aufgefangen und gesondert entsorgt werden.

8. ABWAGUNG
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gem. §1 Abs. 6 BauGB die o6ffentlichen und

privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in §1 Abs.5
BauGB benannten Grundsatze zu berlcksichtigen. Insbesondere sind zu beachten:

= Wirtschaftliche Belange
" Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
] Naturschutzrechtliche Belange

Belange des Umweltschutzes
9. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Auswirkungen auf die Umwelt
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter/ Umwelt wurden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Gewerbepark Sembach Il, 3. Anderung“ dargelegt.

9.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage zur Bereitstellung von Industrieflachen wird durch die
Ansiedlung bzw. Erweiterung eines Industriebetriebes in der Gemarkung Sembach die
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen nachhaltig betrieben.

10. FLACHEN- UND WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 18,8 ha. Die differenzierte Flachenermittlung
der Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Auflistung zu

entnehmen.

Geltungsbereich gesamt: ca. 18,8 ha

- Industrieflache gesamt: ca. 15,1 ha

- Verkehrsflache gesamt: ca. 1,4 ha
davon:  Wirtschaftsweg ca. 0,53 ha

- Grinflachen gesamt: ca. 2,3 ha
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SSK

STADTPLANUNG
SCHLUNZ
KAISERSLAUTERN

11. REALISIERUNG

Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Sembach II; 5. Anderung“ in der
Ortsgemeinde Sembach soll méglichst umgehend erfolgen.

12. KOSTEN UND FINANZIERUNG
Bei der Realisierung des Gebietes werden der Verbandsgemeinde Enkenbach- Alsenborn
und der Ortsgemeinde Sembach durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark

Sembach Il keine weitere Kosten entstehen, die Planungskosten werden
vereinbarungsgemaf durch den Veranlasser getragen.

Aufgestellt:
Kaiserslautern den 06.12.2013

SSK

Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Stadtplaner)
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Anhang 1:
.Stellungnahme Nr. 0142-0120130813
uber das
Vorhaben Errichtung und Betrieb eines Gefahrstofflagers
und einer Dungemittelproduktionsanlage

auf dem Flurstuick 557/B in der Gemarkung Sembach*

Anmerkungen:

1. Die Stellungnahme 0142-01-20130813 ist als Anlage dieser begrindung als
separate Heftung beigeflgt.

2. Es ergeht auf Anregung der SGD-Sid Gewerbeaufsicht folgender Hinweis:

.Im vorliegenden Gutachten vom 13.08.2013, Nr. 0142-01-20130813, in der
Auflistung auf Seite 4 u. 5, wird in Erganzung des KAS-1 zusatzlich auf die Nr.
21 und 2.2 des Leitfadens ,Empfehlung fiir Abstinde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und Gebieten in der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*“ wird verwiesen.“
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Anhang 2:

Besprechungsprotokoll 27. KoAG

Projekt: Bodensanierung ASOAL/WSF/ALGAL-Flachen, ehemaliger US-Nato-
Flugplatz Sembach

Ort und Datum: Gewerbepark Sembach, Gebaude 398
26.02.2008, 10:00 — 14:30 Uhr

Teilnehmer: s. Teilnehmerliste
Verteiler: wie Teilnehmer, zusatzlich

Herr Kérner — LUWG Mainz

Herr Horn — Kreisverwaltung Kaiserslautern
Anlagen: Teilnehmerliste als Kopie

Verfahrensubersichtsliste (Stand nach 27. KoAG)

Besprechungsanlass:

Anlass der KoAG waren Fragen zur Méglichkeit der Versickerung von Oberflachenwasser im
Rahmen der aktuellen Entwasserungsplanung. Dariber hinaus wurde die Entwurfsplanung
der Bodenluftrextraktion  Tanklager vorgestellt sowie die  Ergebnisse des
Grundwassermonitoring 2007.

Besprechungsergebnisse

Versickerung

Far die zur Zeit aktualisierte Versickerungsplanung mussen ggf. vorhandene
Restriktionsflachen (z.B. teilsanierte Flachen) bekannt sein, damit solche Flachen aus der
Planung ausgenommen werden kénnen. Von den Teilnehmern wird festgestellt, dass die
Informationen zum Flachenstatus auf dem ehemaligen US-Nato-Flugplatz an
unterschiedlicher Stelle (KoAG-Verfahrensubersichtsliste, Karten aus der
Erfassungsbewertung, Karten aus der Abschlussdokumentation) vorhanden, die
Informationen damit aber nicht einfach zuganglich sind.

Es wird die Zusammenfassung der Flacheninformationen in einer ,Ampelkarte” angeregt, bei
der ein Flachenstatus durch die Farbwahl rot — gelb — grun kenntlich gemacht ist. In die
Karte sollen die Informationen aus der Erfassungsbewertung, der Erkundung (Phase lla und
IIb), sowie Sanierung (Abschlussdokumentation) einflieRen. Als Kartengrundlage wird die
von der FIRU verwaltete GIS-Karte angesprochen.

Von der VG Enkenbach, Herr Wolf, wird ein Termin zwischen FIRU und Rubel & Partner (R
& P) koordiniert, bei dem die technische Vorgehensweise beim Zusammenbringen der
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Informationsebenen festgelegt wird. Im Anschluss daran soll von R & P ein Angebot zur
Zusammenfassung der o.g. Informationsebenen vorgelegt werden.

Im Vorfeld zur Vorlage der o.g. Kartenunterlage wird fir folgende Flachen die Versickerung
freigegeben:

o Entwasserungsmulde Sid
o Ruckhaltesysteme im bereich der ehemaligen Landebahn

o Geplante Versickerungsmulde Fa. Heger

Bodenluftextraktion Tanklager

Im Rahmen der Entwurfsplanung zur Bodenluftextraktion Tanklager (Bericht Rubel & Partner
vom 10.01.2008) wird aufbauend auf die Erkenntnisse des 2002 durchgeflihrten
Bodenluftabsaugversuchs die geplante Sanierung beschrieben.

Die Entwurfsplanung sieht vor, im noch schadstoffbelasteten Tanklagerbereich (hierzu wird
von R & P ein Lageplan mit flachiger Darstellung des Sanierungsbereichs vorgelegt)
insgesamt ca. 30 Absaugpegel DN 50 bis 8,00 — 10,00 m unter heutigem Gelande
einzubringen. Die Absaugpegel sollen in einer Tiefe von 5,00 — 10,00 m im Bereich der noch
schadstoffbelasteten Verwitterungszone des Buntsandsteins verfiltert werden. Als radialer
Abstand der Bodenluftpegel zueinander ist im Entwurfsplan ein Abstand von 15,00 m
vorgesehen, der sich aus der Reichweitenbestimmung des Bodenluftabsaugversuchs
ermitteln liel3.

Die Absaugpegel sollen Uber Sammelleitungen an die Vakuumabsauganlagen und die nach
geschaltete Reinigungsanlage angeschlossen werden. Als Reinigungsanlage ist eine mobile
Abluftreinigung Uber eine katalytische Oxidation oder thermische Nachverbrennung
vorgesehen, die keine Genehmigung nach BImSchG benétigt. Als Reinigungsziele werden
die Grenzwerte der TA Luft angesetzt.

Es ist vorgesehen die Absaugung ca. 1 Jahr zu betreiben. In dieser Zeit wird ein Rickgang
der Schadstoffkonzentrationen auf ein stabiles, niedriges Niveau erwartet. Das Erreichen
eines stabilen Niveaus zeigt dabei an, dass der Anteil der leicht mobilisierbaren
Schadstoffanteile ausgetragen ist und eine weitere Sanierung im Kosten/Nutzen-Verhaltnis
nur noch mit unverhaltnismalig hohem Aufwand betrieben werden konnte.

Von der KoAG wird angeregt, die Sanierungsmalinahme in 2 Phasen auszuschreiben, um
mit den Erkenntnissen zum Schadstoffriickgang aus der ersten Phase die Sanierung in der
2. Phase ggf. optimieren zu kénnen. Eine Umsetzung in 2 Phasen soll im Rahmen der
Ausfihrungsplanung und nach geschalteten Ausschreibung von R & P umgesetzt werden.
Weiterhin wird angeregt, dass die Sanierungsdauer und die Kriterien flr die Beendung der
Sanierung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eindeutig festgelegt werden. Dabei soll zwar
ein fester ,Sanierungszielwert® angestrebt werden, es soll jedoch durch eine Kosten-
Nutzungsbetrachtung (z.B. Betriebskosten je kg Schadstoffaustrag) eine Grenze flr einen
nicht mehr sinnvollen Aufwand aufgezeigt werden. Eine orientierende Kosten-
Nutzenbetrachtung erfolgt durch R & P im Rahmen der Ausfuhrungsplanung, nach
Auswertung der Schadstoffentwicklung der Sanierungsphase 1 kann die Kosten-
Nutzenbetrachtung vor dem Hintergrund der tatsachlichen Kosten unter Feldbedingungen
ggf. noch einmal angepasst werden.
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Da eine Bodenluftextraktion in Hinsicht auf einen vorsorgenden Grundwasserschutz
betrieben wird, soll im Ausfihrungsplan auch auf die parallel stattfindende
Grundwasseruberwachung eingegangen werden.

Grundwassermonitoring

Im Rahmen der Vorstellung der Monitoringergebnisse aus 2007 werden die an den
Grundwassermessstellen ermittelten Schadstoffkonzentrationen zusammen mit den
zurtickliegenden Monitoringjahren 2006 — 2004 erlautert.

Die Analysenergebnisse konnen den Grafiken zur Schadstoffentwicklung entnommen
werden.

Demnach wurden Mineraldlkohlenwasserstoffe in P 1, GW 1 und GW 12 festgestellt.

Wahrend die MKW-Konzentration an P1 und GW 12 in der GroéRenordnung der
zurickliegenden Messungen liegt, zeigt GW 1 im Vergleich zu den zurickliegenden
Messungen stark erhéhte Konzentration an MKW. In GW 1 wurde eine aufschwimmende
Leichtflissigkeit auf dem Grundwasser festgestellt, daher konnte eine Probenahme nur
mittels Schichtmessheber (Schopfprobe) erfolgen. Die Analysenergebnisse dieser
Schopfprobe sind mit den zurlckliegenden, aus Pumpproben stammenden Ergebnissen nur
unter Beachtung der unterschiedlichen Probenahmetechnik vergleichbar.

Konkrete Hinweise fur den Verursacher der aufschwimmenden Leichtflissigkeit liegen zum
Zeitpunkt der 27. KoAG nicht vor, als mdgliche Ursachen wurde eine Mobilisierung von
Schadstoffresten aus dem Sohlbereich der tiefen Sanierungsbaugrube Fire-Pit West
diskutiert.

Um die Grundwasserstelle fir eine weitere Beprobung (Pumpprobe) wieder zu ertlichtigen
wurde vorgeschlagen, die aufschwimmenden Leichtflissigkeiten abzuschépfen und ein
.,Nachstromen“ zu beobachten. Je nach nachstrémender Schadstoffmenge sind weitere
Reinigungsschritte zu planen. Das Abschdpfen und Reinigen soll mit einer Bohrfirma
technisch abgeklart werden. R & P wird in Abstimmung mit dem LBB die Reinigung
fachtechnisch betreuen.

Aromatische Kohlenwasserstoffe wurden in den Grundwassermessstellen GW 1, GW 12
und P 2 nachgewiesen.

Auch hier ist GW 1 durch die aufschwimmende Leichtflissigkeit im Vergleich zu
zurtckliegenden Messungen sehr stark schadstoffbelastet und soll nach Ertiichtigung (s.
oben) wieder in das regulare Monitoringprogramm (Pumpprobe) aufgenommen werden.

Leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe wurden in allen Grundwassermessstellen
nachgewiesen. Die Konzentrationen liegen zwischen 0,5 pg/l (GW 12) bis 228 g/l (GW 2).
Mit der gemessenen LCKW-Verteilung lasst sich eine ,LCKW-Grundlast® bis 5 mg/l in den
anstromigen bzw. randlichen Messstellen GW 1 und GW 3 dokumentieren und hoher
konzentrierte ,LCKW-Fahnen* mit 50 - > 200 ug/l im Bereich der Messstellen GW 2, GW 5,
GW 7 und GW 11. und GW 12. Ein Schadstoffaustrag mit dem in 0Ostliche Richtung
stromenden Grundwasser aus dem Bereich des ehemaligen US-Nato-Flugplatz hinaus ist
anzunehmen.

Herr Rech verweist auf Wasseranalysen der von der US-Army genutzten
Trinkwasserbrunnen TBR 1 und TBR 3. Hier sind in den ihm vorliegenden Analysen geringe
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LCKW-Konzentrationen festgestellt. Da die Brunnen zur Trinkwassergewinnung verwendet
werden, ist eine vorsorgliche Wasseraufbereitung Gber Aktivkohle eingerichtet.

Auf die Mdglichkeit einer LCKW-Schadstofffahne Uber die Grenzen des Flugplatz hinaus soll
die Kreisverwaltung Kaiserslautern von der SGD Sud explizit hingewiesen werden, um ggf.
einen Claim beantragen zu kénnen.

Bei den zurlickliegenden Probenahmen wurde Grundwassermessstelle GW 4 und GW 9
nicht beprobt, da die Messstellen nicht mehr auffindbar waren. Ggf. sind die Messstellen im
Rahmen der Bautatigkeiten auf dem Gelande der City Solar Gberdeckt / zerstort worden.
Von der KoAG wurde beschlossen, die Messstellen vom Schadenverursacher (City Solar)
wieder herstellen zu lassen. Hierzu wird der Grundstickseigentimer City Solar durch die
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben angeschrieben und aufgefordert.

Als weitere Massnahmen werden beschlossen:

o Neben den schon beauftragten 2 Grundwassermessstellen im Anstrom von GW 2
sollten 2 weitere Messstellen im Abstrom von GW 2 eingerichtet werden.

o Zwischen GW 2 und Tanklager sollen weitere 3 Messstellen eingerichtet werden.

o Die neuen Messstellen werden wie die vorhandenen Messstellen in den vorlaufigen
Halbjahresrhythmus des Grundwassermonitorings (Fruhjahr-/Herbstbeprobung)
eingebunden. Als Untersuchungsparameter werden bis auf weiteres die auch bislang
untersuchten  Schadstoffe/Schadstoffgruppen  unpolare  Kohlenwasserstoffe,
aromatische Kohlenwasserstoffe (AKW) und leichtfliichtige
Halogenkohlenwasserstoffe ~ (LHKW) festgelegt. In die Bewertung der
Schadstoffsituation soll zuklnftig auch das Schadstoffspektrum der LHKW
interpretiert werden.

o Samtliche Daten zur Hydrogeologie werden in ein hydraulisches Modell eingebunden.
Das Modell soll u.a. als Grundlage fur die Darstellung der Schadstoffquellen- und —
ausbreitung dienen.

R & P soll hierzu ein Angebot ,Zuséatzliche Grundwassermessstellen und
Grundwassermodell® vorlegen, das schon vorliegende und beauftragte Angebot
,Grundwassermonitoring ~ 2007/2008* musste in  der  beauftragten Menge
(Probenahme/Analytik) angepasst werden.

Verschiedenes

Die Flache der Altablagerung A 237 wird vorerst aus dem Bebauungsplan ausgeklammert.
Hier sollen die Empfehlungen aus der Sickerwasserprognose (Bericht R & P vom Marz
2006) umgesetzt werden.

Ein Termin flr die nachste KoAG-Sitzung wird nicht festgelegt. Hierzu ergeht bei Erfordernis
ggf. separate Einladung.

Worrstadt, den 9. Dezember 2013
Rubel & Partner
Management fir Umwelt und Technologie

Stephan Rubel
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Noch Anhang zu KOAG Festlegung:
Verfahrensiibersichtslisten
Nachfolgend ein Auszug aus der Verfahrensibersichtsliste der erfassten

kontaminationsverdachtigen Flachen der Liegenschaft: US-Nato Flugplatz Sembach (Flight
Line) Reg.Nr.: 335. 02. 205-01 / (Nutzungs-Nr.)
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VERFAHRENSUBERSICHTSLISTE

Liegenschaft: US-NATO Flugplatz Sembach

(Flightline)
Erfafite kontaminationsverdéichtige Flichen RegNr:. M 335.02.205-01/
(Nutzungs—Nr.)
Fla- Nutzungs-Nr. Bezeichnung Gebdude pus.-gefaBt || Erfassgs.- Gefahr- Gefahren- Sanierungs- anierungs-end- || Hinweise Bemerkungen
che [ (Reg.Nr.) Nr. mit Nr. bewertg. erforschung beurteilg. mafinahmen bewertung fiir die
(Erstbe- (Erkundung) (Zweitbe- Bauleitplg
Anl (s. dort) wertung) Art Stand wertg.) Art Stand Art
la 1b lc 2 3 4 5 6a 6b 7 8a 8b 9 10a 10b 11
101 204 Pipeline ASOVF OouU abg. ASOAL DM abg. bASOAL H SO/G | 2.,5.,24. KoAG, DM beziehen sich
_______________ DU fabe 4l pf0L03undO7
204 1 Bodenkontamination 204 - - . 2., 5. KoAG
""" 204 2 | Bodemkontamination | fo4 f | - | - 1 | | 1 | |25Keac
""" 204 |3 | Bodenkontaminaton |  po4  ( { - [ -1 |V | 1 | = l25KeAG
""" 204 |4 | ehem. Bodenkontaminaton | f204  f |} - | - [ 1 | | 1 | = |l25Keac
""" 204 |5 | Bodenkontaminaton | | | ASOVF | OU |[abg |ASOAL | DM |abg | bAsSOAL [ H |  |2.5,24.KoAG
_______________ DU fabe 4L fabe .
204 6 Bodenkontamination 204 - - . 2., 5. KoAG
""" 204 |7 | Bodemkontamination | fo4 f | - | - 1V | | 1 | |17Keac
""" 204 |8 | Bodenkontaminaion | | | AgovF | OU |abs. |ASOAL | DM |abg | ASO | H | |17.,24. KoAG, keine Sanierung
DU abg. abg. rforderlich, da keine Kontamination




