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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 Europarechtsanpassungsgesetz
Erneuerbare Energien vom 12.4.2011 (BGBI. | S.619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. I, S. 132), gedndert am 22. April 1993 (BGBI. S. 466, 479)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes des Gesetzes vom
31.Juli 2009 (BGBI. | S.2585)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bo-
denveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnli-
che Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1.3.2011 (BGBI. | S282) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Juli 2010 (BGBI. | S. 1050)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz - vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
mehrfach geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319)

Gesetz lUiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986 geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI 1998, S.
365) zuletzt geéndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland Pfalz (BodSchG) - Landesgesetz zur Einflihrung
des Landesbodenschutzgesetzes und zur Anderung des Landesabfallwirtschafts- und
Altlastengesetzes vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302) zuletzt gedndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S.280)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler Rheinland-Pfalz
(Denkmalschutz- und Pflegegesetz - DSch -) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.9.2010 (GVBI. S. 301)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG -) vom 28. September 2005 (GVBI. S.
387)

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStRG) in der Fassung vom 1. August 1977
(GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 7.7.2009 (GVBI. S.280)
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Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBI. S. 504),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.10.2007 (GVBI. S. 193)

Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz, in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 9.3.2011 (GVBI. S.47).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die
durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509) geéndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2986), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel
12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163) geandert worden ist
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B. Textfestsetzungen

Die nachfolgenden Textfestsetzungen beinhalten lediglich die innerhalb des Bereichs der
Anderung relevanten Inhalte. Fir den Ubrigen Geltungsbereich bleiben die Darstellungen
im Plan und die zugehdrigen Textfestsetzungen der Planfassung vom 3.6.2011 (Datum
des Satzungsbeschlusses) unverédndert bestehen.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Die in der Plandarstellung festgesetzten Verkehrsflachen sind entsprechend der Ausbau-
planung nach Funktionsbereichen abzugrenzen und zu gestalten

1.2  Festsetzungen von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AM  Pflege und Entwicklung von extensivem Griinland (Wiese und Weide)

Maximal 1 mal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes und/ oder extensive Bewei-
dung.

Erganzend sind in Teilabschnitten, in Abstimmung mit der Landespflegebehdrde und un-
ter fachlicher Aufsicht, auf maximal etwa 1/3 der Flachen weitere MaBnahmen zur Struk-
turverbesserung durchzufiihren. Dazu gehdrt, insbesondere bei einseitiger Dominanz ei-
ner krautarmen Grasschicht, das oberflachliche AufreiBen der Vegetationsdecke, in be-
grenztem Umfang und auf Teilflachen auch in Verbindung mit Nachsaat durch geeignete
krautreiche Saatmischungen in naturnaher Zusammensetzung (Glatthaferwiesen trocke-
ner Standorte).

Die voriibergehende Nutzung eines etwa 10 m breiten Streifens parallel zur bestehenden
Zufahrt fir die Montage eines Kranauslegers sowie fur erdverlegte Leitungen ohne weite-
re Befestigungs- und AusbaumaBnahmen ist zulassig.

2. Hinweise
Altlasten

Die Kennzeichnung der Umgrenzung der Flachen deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, wurden entsprechend der Festlegungen der bei der Be-
zirksregierung Rheinhessen-Pfalz in Neustadt/Weinstr. Eingerichteten KOAG vorgenom-
men. Es wird auf die Ergebnisse der Gefahrenerforschung verwiesen, diese sind bezlg-
lich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes der Begriindung des Satzungs-
exemplars zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Sembach Il — 2. Anderung und Erweite-
rung“ als Anhang beigefigt.
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C. Begrindung und Umweltbericht

1. Planungsanlass (§1 Abs.3 BauGB), Ziele und Zweck der Planung (§9 Abs.8
BauGB) und Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Im Osten der Konversionsliegenschaft Gewerbepark Sembach soll auf dem Gebiet der
Gemeinde Enkenbach-Alsenborn durch die Aufstellung eines Bebauungsplans Baurecht
fur die Errichtung einer Windenergieanlage geschaffen werden.

Die eigentliche Anlage steht auBerhalb des Gebietes der Gemeinde Sembach in der Ge-
markung Enkenbach. Dazu hat die Gemeinde Enkenbach-Alsenborn die Aufstellung eines
Bebauungsplans beschlossen, fir den bereits ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren
durchgefthrt wurde. Die Zufahrt fUr die Liefer- und Montagefahrzeuge wie auch die spate-
re Wartung muss aber von Westen her ber den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,aewerbepark Sembach Il 2. Anderung und Erweiterung“ der Gemeinde Sembach vom
Juni 2008 erfolgen. Dieser Plan muss daher in einigen Details geéndert und den Erforder-
nissen angepasst werden.

Neu auszuweisende Zu- |
| fahrten auf bestehenden |,
| Fahrwegen fir die /
| Windenergieanlage und |~
die Hundepension

| (nur die Teilabschnitte auf ||
Bestehende Zufahrt dem Gebiet der Gemein- -
| Solarpark 21N ﬁ%" de Sembach) X‘i
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B/ .\ ‘.‘-:ﬁ‘._ '.:\ & i T : ‘)'ﬁq/ .Jmm;:“
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s \ Geplanter Standort
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Fir die Zufahrt kdnnen und sollen grundsatzlich bestehende StraBen und Wege genutzt
werden. Der Bebauungsplan stellt derzeit aber nur die Zufahrt zum Solarpark als private
Verkehrsflache (PS) dar. Der davon abzweigende bestehende Betonweg hatte zum Zeit-
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punkt der Aufstellung des Bebauungsplans keine absehbare ErschlieBungsfunktion. Er
wurde daher als Teil der Ausgleichsflachen fiir den Gewerbepark Sembach Il — konkret
den Bau der GieBerei Heger Ferrit — festgesetzt, ohne allerdings einen Rickbau zwingend
zu fordern und in die Bilanzierung einzurechnen.

Um aus der derzeitigen Festsetzung eventuell resultierende Unklarheiten bei der langfris-
tigen Sicherung der Zufahrt zu verhindern, soll der vorhandene ErschlieBungsweg explizit
bauplanungsrechtlich gesichert werden. In diesem Zusammenhang soll auch die nérdlich
parallel verlaufende, vorhandene Zufahrt zur ,Hundepension®, ebenfalls auf dem Gebiet
der Gemeinde Enkenbach-Alsenborn, entsprechend festgesetzt werden.

Realnutzung und Eigentumsverhaltnisse werden dort unverandert bleiben.

Insgesamt sind folgende Nutzungen vorgesehen:

Bezeichnung Flache (ha)

Private Verkehrsflache 0,14

Flachen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft 0,92

Summe Flache Plangebiet gesamt 1,06
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2. Lage und Abgrenzung sowie sonstige inhaltliche und verfahrensbezogene
Rahmenbedingungen

2.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7
BauGB)

Der Geltungsbereich beinhaltet einen Teil der Flursticksnummer 557/63 bzw. ehemals
606/13. Dieses Grundstiick entspricht insgesamt weitgehend der Abgrenzung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Der Anderungsbereich wurde innerhalb dieser Flache so abgegrenzt, dass er die beste-
henden, als Verkehrsflache festzusetzenden ErschlieBungswege einschlieBlich der fir die
genaue Planung notwendigen Puffer- und Anpassungsspielrdume beinhaltet.

2.2 Gelandeverhaltnisse und Nutzungen im Geltungsbereich und dessen Nach-
barschaft

Der zu andernde Teilbereich war, wie das gesamte Plangebiet des Gewerbeparks Sem-
bach, Teil eines ehemaligen Luftwaffenstlitzpunktes der US Air Force. Die Hanglage im
Bereich der geplanten Anderung wurde mit Ausnahme der vorhandenen StraBen aber
auch zu dieser Zeit nicht baulich genutzt.

Der (iberwiegende Teil des von der Anderung betroffenen Grundstiicksteils besteht aus
extensivem Grilnland, das im Zuge der Pflege des Gesamtareals des Gewerbeparks mit
genutzt bzw. offengehalten wird. Die interne WegeerschlieBung und zwei Splitterschutz-
wande aus Zeiten der militdrischen Nutzung sind noch teilweise vorhanden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 setzt das vorhandene Griinland als
Flache fir AusgleichsmaBnahmen fest.

2.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Die Flache befindet sich im Eigentum des Bundes.

2.4 Plangrundlage
Als Plangrundlage dienen digitale Flurstiickskarten.
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3. Einfligen in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan, Beriucksichtigung sonstiger abwagungsrele-
vanter Belange

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§1 Abs. 4
BauGB)

Uber die Zulassung der Windenergieanlage selbst wird in einem eigenen Bebauungsplan-
verfahren der Gemeinde Enkenbach-Alsenborn entschieden.

Die Ausweisung der bestehenden Wege als Verkehrsflache auf dem Gebiet der ge-
meinde Sembach ist dagegen raumordnerisch ohne Bedeutung.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§8 Abs. 2 BauGB)

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn (Stand der 1.
Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Bereich Gewerbepark
Sembach vom 2.3.1998) spiegelt nicht mehr den Stand der Planungen und Planungsab-
sichten der Verbandsgemeinde wider. Es ist daher vorgesehen, parallel zur Schaffung
von Baurecht fur die Windenergieanlage auch eine Teilfortschreibung des Flachennut-
zungsplans vorzunehmen.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Sembach betrifft diese Teilfortschreibung aber in erster
Linie die Anpassung an bereits bestehende, rechtskraftige Bebauungsplane, insbesonde-
re im Bereich HegerFerrit (Industriegebiet) und Solarpark S-E-M. Die in der vorliegenden
Anderung vorgesehene Festsetzung bestehender StraBen als private Verkehrsflache ist
im MaBstab des Flachennutzungsplans dagegen nicht sinnvoll abzugrenzen und darzu-
stellen.

4, Verfahren

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sembach fasste den Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungs-
plan Gewerbepark Il 4. Anderung17.3.2011.

4.2  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 14.4.2011 bis
29.4.2011.

In diesem Zeitraum ging keine Stellungnahme ein.

-10 -
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4.3 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange (§4
Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und anderen Trager 6ffentlicher Belange erfolg-
te im Zeitraum vom 14.4.2011 bis 29.4.2011.

Es wurden 27 Adressaten beteiligt. Davon antworteten 17. Keiner davon enthielt Einwan-
de gegen das Vorhaben.

= Die Bundesanstalt fir Immobilien weist darauf hin, dass die vorgesehene Nutzung
gegentiber der bisher vorgesehenen als héherwertig einzustufen ist. Sie geht da-
her davon aus, dass zu gegebener Zeit eine Nachzahlung erfolgen muss.

Dieser Hinweis bezieht sich auf vertragliche Regelungen, die nicht Gegenstand
des Bebauungsplans sind. Insofern resultieren daraus auch keine direkten Konse-
quenzen fir den Bebauungsplan.

Die Notwendigkeit einer eventuellen Nachzahlung wurde aber bereits bei den
Uberlegungen und Planungen auBerhalb des Bebauungsplans berlcksichtigt, so
dass daraus kein Hindernis fir das Vorhaben entsteht.

= Die Pfalzwerke AG gab keine Stellungnahme ab. Fiir den benachbarten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Windenergieanlage HF Windkraft GmbH & Co. KG in
der Gemeinde Enkenbach-Alsenborn liegt aber eine Stellungnahme mit Lagepla-
nen zu Erdleitungen vor.

Die Leitungsfuhrungen mit den zugehdrigen Schutzstreifen und Geh-, Fahr- und
leitungsrechten wurde in den Planentwurf mit aufgenommen. Beschréankungen far
das Vorhaben ergeben sich daraus nicht.

4.4  Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 6.6.2011 bis 8.7.2011.

In diesem Zeitraum ging keine Stellungnahme ein.

4.5 Beteiligung der Beh6rden und Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Beh6érden und anderen Trager 6ffentlicher Belange erfolg-
te im Zeitraum vom 6.6.2011 bis 8.7.2011.

Es wurden 25 Adressaten beteiligt. Davon antworteten 19. Keiner davon enthielt Einwan-
de gegen das Vorhaben.

= Die SGD Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
wies darauf hin, dass sich das Verfahrensgebiet auf der Konversionsliegenschaft
,NATO Flugplatz (Flightline) Sembach® (Reg.-Nr. M 33502205-01) befindet. Die

-11 -
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5.

5.1

Festlegungen der Konversionsarbeitsgruppe (KOAG), unter Federfihrung der
SGD Sid (Referat 31) in Neustadt/Weinstr., sind grundsétzlich die zu beachten.

Am 19.7.2011 fand eine KOAG Sitzung statt. Es ergaben sich dort keine Sachver-
halte, die dem Vorhaben entgegenstehen

= Die Wehrbereichsverwaltung wies darauf hin, dass aus den Planunterlagen nicht
eindeutig hervorgeht, ob die stillgelegte Pipeline ,Zuwegung Sembach* betroffen
ist. Der Verlauf der Pipeline ist allerdings im Plan eingezeichnet. Da keine bauli-
chen Veranderungen vorgesehen sind, ist die Leitung weder direkt betroffen noch
werden eine Uberwachung oder ein eventueller Rickbau er-schwert.

Erforderlichkeit der Planinhalte

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzung betrifft ausschlieBlich bestehende Wegeflachen:

5.2

Die nérdliche Zufahrt dient bereits heute der ErschlieBung der 6stlich auf dem Gebiet
der Gemeinde Enkenbach-Alsenborn liegenden Hundepension. Sie soll durch die
Festsetzung auch dauerhaft gesichert werden.

Die stdliche Wegeflihrung hat derzeit keine ErschlieBungsfunktion. Sie wird aber, wie
bereits einleitend dargestellt, als Zufahrt und teilweise auch fir die Montage von Kran-
teilen fir die Errichtung einer Windenergieanlage auf dem Gebiet der Gemeinde
Enkenbach-Alsenborn bendtigt.

Da sie flr Zwecke der Wartung und ggf. auch Reparatur dauerhaft benétigt wird, wird
zur Klarstellung und dauerhaften Sicherung eine entsprechende Festsetzung vorge-
nommen. Diese Klarstellung dient insbesondere auch dazu, eventuelle Missverstand-
nisse und Konflikte mit der derzeit noch bestehenden flachendeckenden Festsetzung
von Kompensationsflachen zu vermeiden.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr.13)

Im zu andernden Teilbereich wird wie bereits in der Fassung des Bebauungsplans von
2008 die stillgelegte ehemalige Treibstoffleitung dargestellt.

Dazu kommen die 20 kV Erdleitungen der Pfalzwerke einschlieBlich zugehériger Geh-
Fahr- und Leitungsrechte.

-12-
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5.3  Festsetzungen von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AM  Pflege und Entwicklung von extensivem Grinland (Wiese und Weide)
Die Festsetzung entspricht wértlich der der Fassung des Bebauungsplans vom 3.6.2008.

Sie beinhaltet einen Teil der dort benétigten AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe innerhalb
des Industriegebietes.

Fir die Montagearbeiten muss ein Streifen entlang des Weges vorlbergehend genutzt
werden. Die dadurch verursachten Eingriffe sind aber minimal und die Vegetation bleibt
erhalten. Diese voribergehende Nutzung steht der Zielsetzung einer Entwicklung daher
nicht im Weg.

54 Hinweise
Altlasten

Auch diese Formulierung entspricht wortlich der Fassung des Bebauungsplans vom
3.6.2008.

-13 -
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6. Umweltbericht gemaB §2a BauGB und Anlage zum BauGB

6.1 Einleitung

Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans sowie Bedarf an Grund und
Boden

Die vorhandene Nutzung und der Bedarf an Grund und Boden sind in der nachfolgenden
Ubersicht zusammengestellt.

Bezeichnung Flache (ha)

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung 0,14

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

0,92
Summe Flache Plangebiet gesamt 1,06
Tabelle 1: Ubersicht vorhandene und geplante Nutzung

Darstellungen der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zie-
le des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

= Allgemeine fachgesetzlich festgelegte Ziele
Naturschutzrecht

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in §1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) wie folgt festgehalten:

“Natur und Landschaft sind (...) im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationstdhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgditer,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume
sowie
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4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind”

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind geman
§14 BNatSchG als "Eingriffe" definiert. Solche Eingriffe sollen gemaB §15 BNatSchG
grundsétzlich vermieden werden. Ist dies nicht méglich, und gehen die Belange des Na-
turschutzes im betreffenden Fall nicht vor, so ist zun&chst eine Minimierung anzustreben
und ggf. verbleibende Eingriffe sind durch geeignete MaBnahmen auszugleichen bzw. zu
ersetzen.

GemaB §1a des Baugesetzbuches (BauGB) und §18 des BNatSchG sind die als Folge
eines Bebauungsplans ggf. neu bzw. zusatzlich zulassigen Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes im Zuge des Pla-
nungsverfahrens zu ermitteln sowie entsprechende AusgleichsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan darzustellen bzw. festzusetzen.

Dazu liegt ein eigener Grinordnungsplan nach §11 BNatSchG vor, der in Text und Planen
entsprechende Erhebungen, Analysen und MaBnahmen enthalt.

Neben der Eingriffsregelung werden dort auch die Belange des Artenschutzes (insbeson-
dere §§7 und 44 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit den einschlagigen Richtli-
nien der EU) und die Schutzvorschriften des §30 BNatSchG und §28 LNatSchG (ge-
schitzte Biotoptypen) bzw. sonstiger naturschutzrechtlicher Bestimmungen mit betrachtet.
Die Ergebnisse flieBen in die den nachfolgenden Umweltbericht ein.

Die Belange des Artenschutzes beinhalten zunachst die Prifung, ob im Plangebiet und
dessen Umgebung besonders oder besonders und streng geschiitzte Arten im Sinn des §
7 Bundesnaturschutzgesetz vorkommen. In einem zweiten Schritt ist dann zu prifen, ob
die Verbote des §44 Bundesnaturschutzgesetz, wie z.B. die Tétung oder die Zerstérung
von Nestern, Bauen und Quartieren, tangiert sind. Dabei ist zu prifen, ob das Vorhaben
nach Art und Lage dazu flhren kann, dass es grundsatzlich zu solchen Auswirkungen
kommt. DarUber hinaus sind aber auch die MaBgaben des Absatz 5 §44 zu berlcksichti-
gen, nach denen die Verbote unter bestimmten Bedingungen nicht zur Anwendung kom-
men.

Flr diese komplexe Bewertung wurde ein eigener Fachbeitrag erarbeitet, der den Unter-
lagen beiliegt. Die wichtigsten Ergebnisse sind im nachfolgenden Text wiedergegeben.

Immissionsschutz

Ziel des hier maBgebenden Bundesimmissionsschutzgesetzes des Bundes ist es geman

§1

" Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachgliter vor schéddlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."
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"Schéadliche Umwelteinwirkungen" im Sinne dieses Gesetzes sind dabei nach §3 Immissi-
onen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufih-
ren. Unter "Immissionen" wiederum fallen Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen.

Belange des Immissionsschutzes werden durch die geplante Festsetzung nicht berlhrt.

Bodenschutz

MaBgebend ist hier in erster Linie das Bodenschutzgesetz des Bundes. Zweck und
Grundsatze werden in §1 wie folgt dargestellt:

"Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverédnderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden."

Genauere Vorgaben zu Messmethodik und Prifwerten finden sich in einer erganzenden
Bodenschutz und Altlastenverordnung und sind ggf. im Rahmen entsprechender Gutach-
ten und Konzepte zu beachten.

Diese Vorgaben und Ziele flossen bereits in unfangreiche Untersuchungen und MaBnah-
men zur Sanierung des Gebietes ein. Diese und ggf. dazu noch bestehende Auflagen,
werden nach MaBgabe der entsprechenden Einstufungen und Berichte berlcksichtigt und
gof. dargestellt.

Die Errichtung einer Windenergieanlage verursacht in erster Linie allgemeine Verande-
rungen der 0kologischen Bodenfunktionen. Diese werden im Zuge der Bestandsaufnah-
men und Analysen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und entsprechender
MaBnahmen mit erfasst und berticksichtigt.

Wasser und Gewasserschutz

Die gesetzlichen Vorgaben zum Wasser- und Gewasserschutz finden sich im Wasser-
haushaltsgesetz des Bundes. FUr die rAumliche Planung von besonderer Bedeutung sind
die Ziele der Gewasserbewirtschaftung. Sie werden in §6 aufgelistet:

Die Gewdésser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfédhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbe-
sondere durch Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewdssereigen-
schaften,
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2. Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von
den Gewdssern abhdngenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete zu vermei-
den und unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrdchtigungen so weit wie
mdglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Ein-
zelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentli-
che Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen,

5. méglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewdssern so weit wie mdéglich natdrliche und schadlose Ab-
flussverhéltnisse zu gewéhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Fldche der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zZubeugen.

Daraus resultiert neben der Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Schadstoffe auch
Schutz und Entwicklung als mdglichst durchgangiger, naturnah gestalteter Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, aber auch die Vermeidung von Hochwasserspitzen.

An verschiedenen Stellen sind weitere, z.T. sehr konkrete Vorgaben gemacht. So gibt §38
einen 5m breiten Gewasserrandstreifen vor, in dem unter anderem Einschréankungen bei
der Nutzung und der Beseitigung von Gehdlzen gelten.

Wald

Im Geltungsbereich liegt kein Wald im Sinne der gesetzlichen Definitionen. Die einschla-
gigen Vorgaben des Landes- und Bundeswaldgesetzes zum Schutz des Waldes und sei-
ner Funktionen (sowie ggf. notwendigen Ersatzaufforstungen) kommen nicht zur Anwen-
dung.

Kulturdenkmale

Oberflachlich erkennbare Denkmale sind nicht betroffen. Es gibt auch keinerlei Hinweise
auf im Untergrund vorhandene Denkmale.

= Raumlich konkret betroffene Schutzgebiete, geschiitzte Flachen und Arten
Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen keine Schutzgebiete oder Schutz-
ausweisung gemaB einschlagiger Fachgesetze, insbesondere Bundesnaturschutzge-
setz und Wasserhaushaltsgesetz.

Das FFH Gebiet 6413-301 KaiserstraBensenke liegt etwa 300 m 6stlich im Alsenztal. Die
dort entlang der Talsohle des Alsenztals liegenden Schutzgebietsflachen mit den FFH
Lebensraumtypen 6510 Magere Flachland-Ma&hwiesen und 3260 FlieBgewasser der
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planaren bis montanen Stufe sind zum Plangebiet hin durch die B48 begrenzt und durch
deren Barrierewirkung abgetrennt.

Als Arten nach Anhang Il ist nur der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling genannt. Ob
die Art im betreffenden Talabschnitt vorkommt, ist nicht bekannt. Da diese Tagfalterart
aber zwingend auf feuchte Wiesen und den GroBen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)
als Futterpflanze fir die Raupen angewiesen ist, kann eine Uber das ausgewiesene FFH-
Gebiet hinausreichende funktionale Verflechtung mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sicher ausgeschlossen werden.

Etwa 500 m stdlich liegt die als Naturdenkmal geschiitzte Weiherkette ,Schwarzweiher”.

Sonstige geschitzte Flachen

Die durchgeflhrten Erfassungen zeigen auch keine nach §30 Bundesnaturschutzge-
setz geschiitzte Biotoptypen im Plangebiet und dessen Umgebung.

Vorkommen geschutzter Arten nach Bundesnaturschutzgesetz

Vorkommen geschitzter Pflanzen wurden im Rahmen der Biotopkartierung nicht ange-
troffen und sind auch nach den vorkommenden Nutzungen und Standortbedingungen
nicht zu erwarten.

Bei Vorkommen geschutzter Tierarten ist die Situation differenzierter:

Da alle in Deutschland heimischen Vogelarten, ungeachtet ihrer Haufigkeit und Verbrei-
tung als ,europaische Vogelarten“ nach §7 Bundesnaturschutzgesetz besonders ge-
schitzt sind, ist grundsétzlich von Vorkommen solcher Arten im Gebiet auszugehen. Dies
bedeutet aber keinesfalls automatisch, dass fir sie durch das Vorhaben auch arten-
schutzrechtliche Verbote tangiert sind.

Da allerdings nur bereits bestehende Wege genutzt werden sind keine artenschutzrecht-
lich relevanten Auswirkungen der Planung zu erwarten.

= Sonstige fachplanerische, raumordnerische und bauplanungsrechtliche Vorga-
ben

Altlasten

Das Plangebiet liegt innerhalb der Konversionsliegenschaft ,NATO Flugplatz (Flightline)®
in Sembach (Reg.-Nr. M 33502205-01).

Im Untergrund befindet sich eine stillgelegte Treibstoffpipeline. Die Sanierung ist abge-
schlossen, bei Tiefbauarbeiten kann aber ggf. ein Rickbau erforderlich werden.
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Raumordnung und Bauleitplanung

Die Ausweisung der bestehenden Wege als Verkehrsflache auf dem Gebiet der ge-
meinde Sembach ist raumordnerisch ohne Bedeutung.

6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Zustand der Umwelt

Der (iberwiegende Teil des von der Anderung betroffenen Grundstiicksteils besteht aus
extensivem Grinland, das im Zuge der Pflege des Gesamtareals des Gewerbeparkes mit
genutzt bzw. offengehalten wird. Die interne WegeerschlieBung aus Zeiten der militari-
schen Nutzung ist noch teilweise vorhanden.

Das Gebiet ist im Bebauungsplan Stand 2008 als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Es besteht aber
keine Festsetzung, die einen Rlckbau der bestehenden Wege vorsieht und diese sind
ausdricklich nicht in die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung eingerechnet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne das geplante Vorhaben
Ohne das geplante Vorhaben ist eine Nutzung bzw. Pflege wie bisher zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung mit dem geplanten Vorhaben

Die nérdliche der beiden neu festgesetzten privaten Verkehrsflachen beinhaltet explizit
lediglich die Darstellung des Bestandes und dessen bauplanungsrechtliche Sicherung.

Die Zufahrt zum Sondergebiet im Siiden nutzt ebenfalls eine bestehende Betonzufahrt. Es
wurde mit Hilfe der Spezifikationen fiir die Ublicherweise benutzten Transportfahrzeuge
konkret geprift, ob die befestigten Flachen auch im Einmindungsbereich ausreichen.
Dies ist der Fall. Es werden keine Uber die derzeit bestehenden Fahrbahnflachen hinaus-
gehenden AusbaumaBnahmen erforderlich.

Parallel zur Zufahrt missen vortbergehend Teile des Kranauslegers abgelegt werden.
Der daflir notwendige Hilfskran nutzt aber die Zufahrt, so dass diese Flachen nur vo-
ribergehend etwas gestort werden. Nachhaltige Eingriffe oder gar ein dauerhafter Vege-
tationsverlust sind damit nicht verbunden.
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6.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die vorgesehene Festsetzung sieht die Nutzung der bestehenden Wege vor. Art und Um-
fang bzw. bendtigte Dimensionierung sind darlber hinaus durch die technischen Vorga-
ben der Transportfahrzeuge und Montage vorgegeben.

Aus dem Zusammenwirken dieser beiden Aspekte ergeben sich die geplanten Abgren-
zungen weitgehend zwingend und ohne nennenswerte und vor allem auch sinnvolle Al-
ternativen.

6.4  Zusatzliche Angaben zu technischen Verfahren und Monitoring

Verwendete technische Verfahren und deren wichtigste Merkmale

Zur genauen Abgrenzung der Zufahrt zur Windenergieanlage wurden im Frihjahr 2011
Vermessungen durchgeflhrt.

Monitoring

Das Vorhaben l&sst keine unvorhergesehenen Auswirkungen erwarten. Es wird daher
kein speziell darauf ausgerichtetes Monitoring vorgesehen, das Gber die Ubliche Beobach-
tung und Uberwachung im Gemeindegebiet hinausgeht.

Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans und der Errichtung der Photo-
voltaikanlage gelten die Vorgaben zur Nachsorge und Uberwachung der Deponie unver-
andert weiter.

6.5 Zusammenfassung zum Umweltbericht

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark || Sembach beschrénkt sich auf die
planerische Sicherung und Festsetzung bestehender Realnutzungen.

Es sind daher keine dadurch verursachten negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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7. Sonstige Belange und Auswirkungen der Planung

7.1 Belange der Siedlungsentwicklung
Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde ist von der MaBnahme in keiner Weise betroffen.

7.2 Belange des Verkehrs und der VerkehrserschlieBung

Das Vorhaben fUhrt in der Betriebsphase zu keinem nennenswerten Verkehrsaufkommen.
Fir die Montage werden etwa 70 Fahrten mit z.T. (fur die Fllgelblatter) bis 56 m langen
Spezialfahrzeugen notwendig. Streckenverlauf und ggf. notwendige begleitende MaB-
nahmen entziehen sich den Festsetzungsmadglichkeiten des Bebauungsplans. Grundséatz-
lich ist aber durch die Nahe zur Autobahn und die auf die Belange eines Industriegebietes

ausgelegte ErschlieBung des Gewerbeparks davon auszugehen, dass die Anlieferung
maoglich bzw. mit angemessenem Aufwand realisierbar ist.

7.3  Belange der technischen Infrastruktur

Die vorhandenen Leitungen der Pfalzwerke bleiben erhalten und sind im Plan eingezeich-
net. Die Leitungsfuhrung fir den Anschluss der Windenergieanlage kann parallel zum
bestehenden Weg in dem fur die Auslegermontage benétigten Streifen erfolgen.

7.4 Bodenordnung
Die Flache soll von der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn Gbernommen werden.

7.5 Kosten der Planung
Die Kosten der Planung werden vom Vorhabenstrager tbernommen.
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D. Zusammenfassende Erklarung nach §10 Abs.4 BauGB

1. Vorbemerkung

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung gibt nach MaBgabe des §10 Abs.4
BauGB noch einmal eine kurze Ubersicht Uber die Art und Weise, wie Umweltbelange und
die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren berlcksichtigt wurden und aus welchen Griin-
den das planerische Konzept insbesondere auch nach Abwagung mit den gepruften an-
derweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Die Erklarung beinhaltet eine Auswahl der gemaB der 6rtlichen Situation und MaBnah-
mencharakteristik wichtigsten Aspekte. Detailliertere Erlduterungen und Begrindungen
sowie auch Prifung und Aussagen zu weiteren Punkten finden sich im vorangehenden
Text, sowie ggf. auch in weiteren dort genannten Gutachten und Datenquellen.

2. Berilicksichtigung der Umweltbelange

Die nérdliche der beiden neu festgesetzten privaten Verkehrsflachen beinhaltet explizit
lediglich die Darstellung des Bestandes und dessen bauplanungsrechtliche Sicherung.

Die Zufahrt zum Sondergebiet im Siden nutzt ebenfalls eine bestehende Betonzufahrt. Es
wurde mit Hilfe der Spezifikationen fiir die Ublicherweise benutzten Transportfahrzeuge
konkret geprUft, ob die befestigten Flachen auch im Einmindungsbereich ausreichen.
Dies ist der Fall. Es werden keine Uber die derzeit bestehenden Fahrbahnflachen hinaus-
gehenden AusbaumaBnahmen erforderlich.

Parallel zur Zufahrt missen vortibergehend Teile des Kranauslegers abgelegt werden.
Der daflir notwendige Hilfskran nutzt aber die Zufahrt, so dass diese Flachen nur vo-
ribergehend etwas gestért werden. Nachhaltige Eingriffe oder gar ein dauerhafter Vege-
tationsverlust sind damit nicht verbunden.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung von Offentlichkeit und Be-
hérden

Bereits wahrend der frihzeitigen Beteiligung erfolgte Hinweise der Pfalzwerke AG auf
mehrere 20 kV Erdleitungen wurden bereits im Planentwurf zur Tragerbeteiligung berlck-
sichtigt. Die Leitungsfiihrungen mit den zugehérigen Schutzstreifen und Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten wurde in den Planentwurf mit aufgenommen. Beschrankungen fir das
Vorhaben ergeben sich daraus nicht.

Die SGD Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, wies
darauf hin, dass sich das Verfahrensgebiet auf der Konversionsliegenschaft ,NATO Flug-
platz (Flightline) Sembach® (Reg.-Nr. M 33502205-01) befindet. Die Festlegungen der
Konversionsarbeitsgruppe (KOAG), unter Federfihrung der SGD Sid (Referat 31) in
Neustadt/Weinstr., sind grundsatzlich die zu beachten. Am 19.7.2011 fand eine KOAG
Sitzung statt. Es ergaben sich dort keine Sachverhalte, die dem Vorhaben entgegenste-
hen

Die Wehrbereichsverwaltung wies darauf hin, dass aus den Planunterlagen nicht eindeu-
tig hervorgeht, ob die stillgelegte Pipeline ,Zuwegung Sembach* betroffen ist. Der Verlauf
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der Pipeline ist allerdings im Plan eingezeichnet. Da keine baulichen Veranderungen vor-
gesehen sind, ist die Leitung weder direkt betroffen noch werden eine Uberwachung oder
ein eventueller Rickbau er-schwert.
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Bebauungsplan

Gewerbepark II
4. Anderung

Gemeinde Sembach

Textfestsetzungen
und Begrindung mit Umweltbericht

Ausfertigungq

Plan und Textteil stimmen mit dem Willen der Gemeinde Sembach Uberein. Die fir die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans maBgebenden Verfahrensbestimmungen wur-
den in vollem Umfang beachtet. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

(O 1§ SRR TRRTTR Datum: ..o

(BUrgermeister)
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