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1.0 ALLGEMEINES

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Konversionsfisiche des ehemaligian Flugplatzes (Flight-
Line) Sembach. Die Liegenschaft umfaRt ein Geldnde von ca. 240 ha: und Iiegt im
Gemarkungsbereich Hermannsberg innerhalb der Verbandsgemeinde Ehkenbach-AIsenborn auf
den Gemarkungen der Ortsgemeinden Sembach, Mehlingenl und Enkénbach-Alsenborn.

Das ehemalige Flugplatzgelande liegt ca. 15 km nérdlich des Oberzentrums Kaiserslautern und
in Verbindung mit der A 6 und der A 63 verkehrsgﬁnstig zu den Achsen Saarerckén
Ludwigshafen/Mannheim und Kaiserslautern/Mainz. Das Plangebiet im nordéstlichen Bereich
der Liegenschaft stellt eine von mehreren Realisierungsphasen entsprechend des
stadtebaulichen Rahmenplanes und Umnutzungskonzeptes dar. Bisher wurde dieser Bereich im
Rahmenplan als Sonderbereiph | "Handwerkerhéfe" bezeichnet und ist in der vorbereitenden
Bauleitplanung als Mischbauflache dargestellt worden.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbepark Sembach IiI" umfaldt ein
éa. 14,25 ha groRes, zum Teil bebautes Gebiet im Nordosten der Liegenschaft des ehemaligen
Flugplatzes Sembach auf der Gemarkunb der Ortsgerheinde Sembach. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen ersichtlich

¢ .

und im AufstellungsbeschluB textlich konkretisiert.
1.2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 17.02.1998 vom Rat der Ortsgemeinde
Sembach beschlossen und im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn am 25.03.1998 gemall § 2 Abs. Satz 2 BauGB, ortsiiblich
bekanntgemacht. )

2.0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Im Flachennutzungsplan . der Verbandsgémeinde Enkenbach-Alsenborn, dessen 1.
Fortschreibung am 17.06.1997 durch die KreisVewvaItung genehmigt wurde, ist das Plangebiet
im nordéstlichen Bereich der Liegenschaft Flugplatz Sembach als Mischbaufléche (M) dargestellt
Der Verbandsgemeinderat Enkenbach-Alsenborn hat in seiner Sitzung am 18.02.1998 die 1.
Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn gemaR § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB beschlossen. Der
Anderungsbeschiuss konkretisiert wie folgt:
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"Der Flachennutzungsplan wird im Bereich des ehemaligen Munitionslagers (Flugplatz
Sembach) geédndert. Die Flsche wird als gewerbliche Baufliche (G) dargestelit."

Dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln, wird somit Rechnung getragen.

3.0 PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE

3.1 ALLGEMEINES

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung auf der Liegenschaft Flugplatz Sembach plant die
Ortsgemeinde Sembach eine zukiinftige gewerbliche Nutzung gréRerer Teile des Gelandes. Mit
der zivilen Folgenutzung der Fliche der Liegenschaft ergibt sich die Méglichkeit, das Ange\bot
unterschiedlicher Nutzungsméglichkeiten wie Gewerbe, Industrie, Handel, Dienstleistungen und
der Freizeitnutzung zu erhdhen. Dieses Nutzungsspektrum ist durch ein Nutzungskonzept,
welches in die stadtebauliche Rahmenplanung zur Liegenschaft tberfiihrt wurde, konkretisiert.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept wird nun in Teilabschnitten bedarfsorientiert in
Bebauungspléne umgesetzt (vgl. Anlage 1 der Begriindung). Der hier zu Uberplanende Bereich
im Nordosten der Liegenschaft soll insbesondere fiir eine gréfere Betriebsansiedlung
erschlossen werden. ’

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es den Grundsétzen der Bauleitplanung im
Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen
und Bedurfnisse sind ihrem Rang gemaR zu beriicksichtigen und im Rahmen einer gerechten
Abwagung in die Planung einzustellen. Insbesondere die Landespflegerischen Belange wurden
bereits im Vorfeld dadurch beriicksichtigt, daR im Zuge der Konversion der Liegenschaft parallel
zur Rahmenplanung die landespflegerische Begleitplanung inkl. Biotoptypenkartierung erarbeitet
wurde, deren Ergebnisse fiir die gesamte Liegenschaft ebenfalls in der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden. Grundsatzliche Bedenken aus Sicht der

Landespflege bestehen somit nicht.

3.2 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird erforderlich um durch die Umnutzung der ehemals
militarisch genutzten Flachen als Gewerbe-, Industrie- und SOnderbauﬂéchen die Grundlage zu
schaffen, eine Weiterverwertung des Geldndes und der Bebauung zu erméglichen. Dariuber
hinaus wird die Ausweisung von Gewerbefléachen notwendig, um den aktuellen Bedarf eines
gréReren Investors gerecht zu werden. Die wirtschaftlichen Aspekte einer Weiterverwertung des
Flugplatzgeléindes machen die Flachenausweisungen erforderlich. Letztendlich wird durch die
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Aufstellung dieses Bebauungsplanes dem gemeinsamen Ziel wvon Bund, Land,
Verbandsgemeinde und Ortsgemeinde, wie es auch im Erschliefsungsve.rtag formuliert wird, in
mdbglichst kurzer Frist eine zivile AnschluBnutzung der Liegenschaft" durch Investoren zu
ermoglichen, Rechnung getragen, um mit den damit verbundenen wirtschaftlichen Impulsen die
nachhaltigen Folgen des Truppenabzuges auszugleichen.

3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

Die ErschlieBung dieses Baugebietes dient neben der Bereitstellung von Gewerbe- und
Industriebauflachen dem Zweck, die stadtebauliche Ordnung im Sldosten der Ortslage
Sembach zu steuern und zu sichern.

Der Bebauungsplan soll sicherstellen, daR die im stidtebaulichen Rahmenplan formulierten

Leitbilder und Ziele zu den Bereichen

¢ Nutzung

e Verkehr

¢ Bebauung und Gestaltung sowie
¢ Griin- und Freiflichen

durch die Realisierung von Vorhaben méglichst adaquat umgesetzt werden.
Far die Planung sind folgende Grundsatze und Ziele, die soweit méglich und erforderlich auch
im Geltungsbereich Gewerbepark Sembach I umgesetzt werden sollen, maligebend:

Nutzung

* Nutzungszonierung

¢ Nutzungsvielfalt

¢ Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben

* Schaffung von Arbeitsplatzen

e Verbesserung der Arbeitssituation

* Verbesserung des Angebots von Handel und Dienstleistung
e Anbieten von Sondernutzungen ‘

 Flachen fir landespflegerische MaRnahmen

Verkehr

e Gliederung des StraRennetzes nach Funktion und Bedeutung

e Fihrung des Schwerlastverkehrs auf direktem Wege unter geringer Beeintrachtigung
schutzbedurftiger Nutzungen

» Aufgreifen bestehender Planungen beziiglich der duReren Anbindung der Flsche



Ortsgemeinde Sembach
Bebauungsplan "Gewerbepark Sembach IIl "
Begriindung Seite 6

Vermeidung von Stéreffekten

Vorhandenes StraRennetz fir weitere Nutzung ilbernehmen

Querschnittsoptimierung in Bezug auf die angestrebte Nutzung

Anbindung der Flache an den OPNV

Reduzierung des Verkehrsfi&chenneubaus auf ein notwendiges Maf

Optimierung des ruhenden Verkehrs sowohl im offentlichen Raum als auch auf privaten

Fldchen

Gestaltung und Bebauung

Beseitigung stérender und unbrauchbarer Bausubstanz
weitgehender Erhalt der umnutzbaren Bauten

Attraktive Umgestaltung von Gebéuden

Integration des Bestandes in das stidtebauliche Gesamtkonzept
Schaffung von Kommunikations- und Platzraumen

Ausbildung von stédtebaulich ablesbaren Rdumen und Raumkanten
Gestaltung der Stralenrdaume

Riickbau von nicht benétigten, versiegelten Flichen

Griin- und Freiflichen

Schaffung von Renaturierungsbereichen

Sanierung von kontaminierten Flachen (Altlastensanierung)

Ein- und Durchgrinung der gesamten Flidche sowie der einzelnen verschiedenen
Nutzungsbereiche

Dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers auf den einzelnen Grundstiicken
Festlegung von groBeren, zentralen Versickerungsflichen auferhalb der Bauzonen/
Baubereiche

Anlegen von Bereichen mit der Funktion Pausengriin innerhalb von Blockstrukturen
Sicherung, Pflege und Verbesserung der bestehenden Griinstrukturen

Dach- und/oder Fassadenbegriinung

Reduzierung der Versiegelung, soweit méglich

Ausbau der bestehenden Regenriickhaltebecken

Ausgleichsflichen

Ersatzflachen

Schutzfldchen

Abstimmung von kleinrdumigen MaRhahmen innerhalb des Gesamtkonzeptes
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4.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
41 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘

Die kiinftigen baulichen Nutzungen im Plangebiet solien im wesentlichen die gewerbliche und
industrielle Nutzung sein. Entsprechend der geplanten Nutzung wird daher der tberwiegende
Bereich als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO und der Bunkerbereich im Sidosten des
Plangebietes als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet und Industriegebiet werden entsprechend der textlichen Festsetzungen
weitere Zonierungen gem. AbstandserlaR vorgenommen, um die Nutzungsstaffelung insgesamt
sicherzustellen. Daruber hinaus sind verschiedene Arten von Nutzungen durch die textlichen
Festsetzungen ausgeschlossen, da diese Nutzungen (Tankstellen, Anlagen fir sportliche
Zwecke sowie im weiteren Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
und Vergniigungsstétten) nicht gebietsvertraglich zuzuordnen sind. ‘

Die Ausweisung eines Gl — Gebietes wurde erforderlich um den Anforderungen der
Gewerbeaufsicht beziiglich der Lagerung von Gefahrstoffen Rechnung zu tragen. Das Gl —
Gebiet dient im wesentlichen der Lagerung von Gefahrstoffen, weitergehende industrielle
Nutzungen sind von der Tragerin der Bauleitplanung bewuRt ausgeschlossen worden, da die
Vertréaglichkeit einer intensiv - industriellen Nutzung nicht gesichert ist.

Fur gréRere Grundstiicke regeln die textlichen Festsetzungen die Méglichkeit fiir Betriebsinhaber
und Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zusatzliche Wohnungen zu realisieren, um den
individuellen  Anspriichen Rechnung zu tragen. 'Aus Grinden einer vertraglichen
Nutzungszuordnung wurden im festgésetzten Gewerbegebiet fur die gem. § 8 Abs. 3 Nr.1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen, die Zulassigkeit auf bestimmte Bereiche (N1;
N 2 und N 6) festgesetzt.

4.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MafR der baulichen Nutzung ist durch Festsetzungen von Grundflachenzahl in Verbindung
mit der maximalen Héhe der baulichen Anlagen sowie der Baumassenzahl hinreichend
bestimmt.

Zur Ermittlung der H6he baulicher Anlagen ist der jeweils héchste Gebaudeteil, gemessen (ber
der Oberkante Fahrbahndecke der angrenzenden Stralenverkehrsfléche, mafRgebend. Da die
Bauflachen, insbesondere im Norden des Plangebietes von zwei ErschlieBungsstralen
erschlossen werden und dariiber hinaus die Ve_r'kehrsfl'a‘chen parallel zur Hanglage verlaufen,
wurde es notwendig fiir die betroffenen Baufléachen (N 1 nérdlich N 6; N 2: N 3: N 5 und N 6) den
Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen separat zu definieren. Der Bezugspunkt der
. geplanten ErschlieBungsstraBe wurde deshalb gewéhlt, weil insbesondere die Bebauung der
Baufldchen N 3 und N 5 in einem funktionalen Zusammenhang stehen und Transportwege
zwischen den Bauflachen niveaugleich zu sichern sind.
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Die Beschréankung der Hoéhe baulicher Anlagen hat zum Ziel, in diesem gestalterisch
empfindlichen Ortsrandbereich, den Ubergang von freier Landschaft zur dichter werdenden
Bebauung im Westen sowie zum Ortsrand ausgewogen zu gestalten.

Aufgrund der besonderen Charakteristik der baulichen Anlagen in Industriegebieten und
Gewerbegebieten (in der Regel keine eindeutig definierbaren Geschosse) wird gemaR § 16 (3)
Nr. 2 BauNVO von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, im Uberwiegenden Teil des Plangebietes
auf die Festse'tzu'ng von Vollgeschbssen zu verzichten. Die Zahl der VollgeschoRe wurde nur fir
die Bauflachen vorgenommien, die der GewerbeparkhaupterschlieBung zugewandt sind, die
westlich an das Plangebiet angrenzt,

Far den Bereich, der mit N 5 festgesetzt ist, wurden zwei unterschiedliche Héhen der Oberkante
baulicher Anlagen festgesetzt, um den besonderen Nutzungsanspriichen einerseits sowie den
landespflegerischen resp. gestalterischen Belangen andererseits Rechnung tragen zu kénnen.
Dabei wurde das Ziel verfolgt eine Gebaudestaffelung der unterschiedlichen Hohen derart zu
erreichen, daR der Gebaudeteil mit der festgesetzten max. Héhe OK 2 nur als Uberhéhung bzw.
Durchdringung des Baukérpers mit der festgesetzten max. Héhe OK 1 zulassig ist. Hierdurch soll
vermieden werden, daB eine ngauung mit der Héhe OK 2 nicht als "Solitar" errichtet werden
kann, da eine freistehende Bebauung mit der max. Héhe OK 2 negativ auf das Landschaftsbild
wirkt. Durch die Realisierung als Durchdringungsbaukérper wird zusammen mit den
landespflegerischen Mafnahmen und bauordnungsrechtlichen Gestaltfestsetzungen fiir diesen
Teilbereich des Plangebietes eine médglichst ausgewogene Festsetzung der baulichen
Ausnutzungsméglichkeiten sowie Beriicksichtigung des Landschaftsbildes angestrebt.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundfl&chenzahl orientiert sich an der Obergrenze des § 17 BauNVO, um
eine mdglichst wirtschaftliche Auénutzung und eine bauliche Verdichtung zu erméglichen.
Insgesamt wurde das Ziel einer den értlichen Verhéltnissen angepassten Baustruktur angestrebt,
Mit der Novellierung der Baunutzungsverordnung im Jahre 1990 sind nunmehr bei der Ermittlung
der Grundflache auch die Garagen, Stellplétze‘und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mitzurechnen, der Verordnungsgeber 148t jedoch im "Normalfall" fur diese Anlagen eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 vom Hundert zu. Im Bebauungsplan kénnen
von diesem "Normalfall" abweichende Bestimmungen festgesetzt werden. Dies ist in diesem Fall
nicht geschehen, da die Nebenanlagen nur in den tiberbaubaren Fléicﬁen ermdglicht wurden mit
Ausnahme offener Stellplatze, die zur ErschlieBung hin angeordnet werden kénnen. Fir das GE-
und Gl-Gebiet ist fur erforderliche Stellplatzanlagen eine Ausnahmeregelung dahingehend
getroffen worden, daR die abweichende Bestimmung von der Hochstgrenze der zuldssigen
Grundfléchenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2, BauNVO um 0,1 angehoben und auf 0,9 festgesetzt
wurde. Damit wird den besonderen Bedingungen in diesen Gebieten und den besonderen
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Anforderungen einer kiinftigen baulichen Nutzung, hinsichtlich des Steliplatzbedarfes und
Zufahrtsméglichkeiten fiir die Andienung etc., in b_esbnderer Weise Rechm_:hg getragen.
Insbesondere ist darauf hinzuweisen, das fir das Gl — Gebiet fiir den ULeMiegenden Teil der
Bauflachen (N7) eine extensive Begriinung der baulichen Anlagen festgesetzt ist; diese ist
bereits im Bestand vorhanden, soll aber bei einer eventuellen Neubebauung wieder hergestelit
werden.

Fur die Gewerbegebietsflache werden dariiber hinaus durch die Griinfestsetzungen hinreichend
Regelungen getroffen, die eine zu dicht erscheinende Bebauuhg des Gebietes nicht zulassen.
Es wird dabei das Ziel verfoigt, die Méglichkeit der absoluten Bodenversiegelung soweit wie
méglich einzuddmmen und damit die natiirlichen Belange stéarker zu beriicksichtigen. Ein GRZ-
Wert von max. 0,9 dirfte hier nur dann erreicht werden, wenn durch Anrechnung ausreichender
Fassaden und/oder Dachbegriinung die allgemeine Grinhaltung der Grundstiicke von 20 %
kompensiert werden kann.

4.3 BAUWEISE

Die Bauweise ist, fur Teile des 'Gewerbegebietes (Bereiche N1; N2; N 5 und N 6) gem. § 22 Abs.
1 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt, um hier den besonderen Verhéltnissen des
Ubergangbereiches zur bestehenden Ortslage resp. der Ortsrandlage im Nordosten gerecht zu
werden. Fir die Bereiche N 3; N 4 und N 7 wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt um
den besonderen Nutzungsanspriichen der gewerblich industriellen Nutzung einerseits und der
besonderen Nutzung der bestehenden Munitionsbunker bei einer kinftigen Umgestaltung
andererseits gerecht zu werden. Die abweichende Bauweise wird im Gewerbegebiet auch zur
Sicherstellung der Aus- und Weiternutzungsméglichkeiten der bestehenden Béusubs‘tanz
festgesetzt.

44 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlieflich durch Baugrenzen bestimmt. Die
Tiefe der Uberbaubaren Fléchen wird nicht auf ein bestimmtes Mal} beschrénkt, sondern
orientiet sich an den &rtlichen Verhaltnissen und 148t somit auch Raum fir eine
Nutzungsstaffelung auf den Gewerbe- und Industrieflachen.

Die Festlegung ausschlielich von Baugrenzen wurde vorgenommen, um einen ausreichvenden
individuellen Gestaltungsspielraum bei der Realisierung der Bebauung zu erméglichen.

4.5. VERKEHRSFLACHEN .

Das Plangebiet wird, von drei Punkten, Uber die westlich der Plangebietsgrenze verlaufende
GewerbeparkerschlieBungsstrasse, die von der L 393, innerhalb des direkt angrenzenden
Bebauungsplangebietes Gewerbepark Sembach |l verlduft, aus erschlossen. Insgesamt kann die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebieteé somit als gesichert angesehen werden.
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4.6 VER- UND ENTSORGUNG

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen kénnen innerhalb der
6ffentlichen Verkehrsflaichen gefihrt werden, so dal eine gesonderte Festsetzung nicht
erforderlich ist. Die vorhandenen Leitungen der Wasserversorgung und der Elektroversorgung
sowie die vorhandene Trafostation kénnen zum Téil von den kunftigen Erwerbern weiter genutzt
werden. Fir die Ver- und Entsorgungsleitungen sind vom é&ffentlichen Strafenraum aus
Ubergabepunkte zu den privaten Nutzflichen zu einem spéteren Zeitpunkt. mogllch Hierzu wird
auch auf die Aktennotiz des Behérdentermines vom 19.03.1998 im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange verwiesen.

Fur die gesamte Oberflachenwasserbeseitigung wird die dezentrale Versickerung angestrebt.
Insbesondere im Randbereich des Plangebietes werden. innerhalb des Geltungsbereiches auf
den Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Flachen fur die Oberflichen-
wasserversickerung durch die landespflegerischen MaRriahmen konkretisiert und festgesetzt.
Das Entwasserungkonzept sieht fiir die Beseitigung der Oberflaichenwasser sowoh! die
RegenwassernutzUng zu Brauchwasserzwecken als auch die dezentrale Rickhaltung in Mulden
und Graben sowie die anschlieBende Versickerung in Rigolen vor. Das Entwésserungskonzept
wurde auf Anregung durch das StaWA Kaiserslautern dahingehend optimiert, daR im
bestehenden Graben am &stlichen Rand der Gl-Flache eine Querverfi]llung zur Optimierung der
vorhandenen Rigole eingebaut werden soll und die Mulde,/ im zentralen Bereich, zwischen den
Baufenstern N 6 und N 3, nach Norden vergroBert wird sowie ein Uberlauf zwischen den
Mulden, insbesondere der Mulden 2 und 3 auch tber die geplante StraRe herzustellen ist, um die
Volumina besser ausnutzen zu kénnen. Die fiir die Versickerung erforderliche Flachen werden
nur dann herangezogen, wenn nachweislich eine Einstufung als unbelastete Fliche durch die

KOAG erfolgte.

4.7 GRUNORDNUNG UND UMWELTSCHUTZ

Bei der Wahl der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen spielen Griinordnungs- und
Umweltschutzaspekte eine wichtige Rolle.

Die vorgesehenen Bepflanzungen entlang des StraBenraumes, der Grundstiicksgrenzen und der
Stellplatze - sollen neben einer Verbesserung der Gestaltqualitdt einen Beitrag zur
Imm|s5|onsm|nderung leisten. Eine &hnliche Funktion kommt der Fassadenbegriinung zu, die die
Gestaltquahtat verbessert und eine ausgleichende Wirkung auf das Mikrokiima bewirkt. Die
Verbesserung der Gestaltqualitat hat vor allem durch die exponierte Lage ( von der L 393 im
Nordosten aus gesehen) des Plangebietes im Vorfeld des bestehenden Siedlungkérpers eine
besondere Bedeutung.

Weitere Festsetzungen wie die geforderte Mindestgrinhaltung der Grundstiicke, die
Einschrénkung der bodenversiegelnden MaRnahmen, die Griinhaltung der unbebauten Flichen
der bebaubaren Grundstlicke und die Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen zusammen mit den geplanten Grlnfestsetzungen
(Pflanzstreifen, Fassadenbegriinung und AusgleichsmaBnahmen) die 6kologische Situation im
Plangebiet verbessern und einen Ausgleich fiir die Versiégelung bildven. :

Als AusgleichsmafRRhahme ist neben der Festsetzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaﬁ und hier insbesondere der Flachen im
Randbereich, mit den vorgesehenen MaBnahmen zur Oberﬂéchenwasserbese'itigung, die
Bewaéltigung der Altlastensituation zu sehen.

Private Griinflichen x

Die privaten Griinflachen sollen im Wesentlichen einen Beitrag zur Eingriinung des Plangebietes
leisten, sowie dazu beitragen, daR der Anteil der versiegelbaren Flache gering gehalten wird.
Eine besondere Nutzung wird nicht angestrebt: die Flachen sollen aus gestalterischen Griinden
landschaftspflegerisch angelegt bzw. unterhalten werden. ‘ o

4.71 Ortliche Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege

GemaR dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu
berlicksichtigen. Die §§ 17 und 17 a des Lahdespflegegesetzes Rheinland - Pfalz regeln die
Landschaftsplanung in der Bauleitplanung. Die értlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in den

Fléchennutzungsplanen dargestelit und in den Bebauungsplénen festgesetzt (§ 17 Abs. 1 LPflG).
In der Regel erfolgt die Erarbeitung dieser Belange im Rahmen eines landespflegerischen

P'Ianungsbeifrages zum Bebauungsplan. Demnach wird aufbauend auf die Ermittiung des
Zustandes von Natur und Landschaft im Plangebiet eine landespflegerische Zielkonzeption
erstellt, die als Abwagungsgrundlage fiir diese Belange anzusehen ist. Dieser Ziélkonzeption
wird die Bebauungskonzeption gegeniiber gestellt. Die daraufhin abgeleiteten Mafnahmen
werden schlieRlich in den Bebauungsplan integriert. Die im Rahmen der Ausarbeitung
vorgesehenen Festsetzungen beziiglich der Griin- und Freiflachen werden vorgéenommen, um
den erforderlichen Ausgleich soweit méglich im Plangebiet selbst zu realisieren.

Der landespflegerische Planungsbeitrég zum Bebauungsplan filht im Textteil
zusammenfassend aus, daR die Uberwiegenden Anteile der Eingriffe im Plangebiet
ausgeglichen werden kénnen.

Es bleiben rd. 0,3 ha fir Bodenversiegelung und ca. 0,2 ha fiir die Verluste von Magefrasen.
Diese Flichenanteile sind im Vergleich zu Umfang und Wirkung der im Gebiet festgesetzten
MaBnahmen deutlich untergeordnet und machen grob Uberschlagig ca. 10% des

Ausgleichsbedarfes insgesamt aus.
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Sie kénnen ggf. im Bereich des Gewerbepark Sembach | im Rahmen der dort vorgesehenen
MaRnahmen und im Zuge der GeSamtmaBnahmen der Liegenschaftskonversion mit
eingebunden werden. Beide Aspekte sind dort kombinierbar und aljf, je nach MaBnahme
und Ausgangssituation, etwa 0,3 bis 0,5 ha abzudecken.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind nicht quantifizierbar und auch im Hinblick auf einen
ggf. zusétzlichen Bedarf nicht sinnvoll in einem konkreten Flichenbedarf auszudriicken. Die
getroffenen MaRnahmen ergeben eine Einbindung, die unter Beachtung der auch heute
bestehenden Vorpragung angemessen erscheint.

Die detaillierte Beschreibung der Ausgleichs- und ErsatzmaBhahmen und " die
Ausgleichsbilanzierung sind dem landespflegerischen Planungsbeltrag zum Bebauungsplan

Zu entnehmen.

4.7.2 Altlasten
. Die Erfassung der Altlastenverdachtsflichen (Stufen 2a und 2b der Gefahrerforschung) fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplan "Gewerbepark Sembach III" ist abgeschlossen.

Die Ergebnisse der Gutachten wurden in der Konvers|onsaltlasten-Arbe|tsgruppe (KOAG)
bei der Bezirksregierung Neustadt/WeinstraRe absdhlie[;'_&énd bewertet. GemaR den
Festlegunéen der KOAG wurden Altlastenverdachtsflichen im Bebauungsplan
gekennzeichnet, die entsprechenden Hinweise sind mit Kennbuchstaben den
Flachennummern zugeordnet. In diesem Zusammenhang wird auf die Gutachten der Biiro
IKU GmbH (Phase 2a der Gefahrerforschung) und Rubel & Pfeifer (Phase 2b der
Gefahrerforschung) sowie auf die entsprechenden Protokolle der KOAG verwiesen.
Nachfolgend werden die Nutzungs- und Anlagennummern, fiir die durch die KOAG die
Einstufung und der Hinweis fiir die Bauleitplanung festgelegt wurde, als Auszug der
Verfahrensuberswhtsllste zur Liegenschaft: US-NATO Flugplatz Sembach (Fllght-Llne)
erfalite kontaminationsverdéchtige Fliachen Reg.-Nr.. M335.02.205-0 1/ (Nutzungs-
Nr.) mit dem Aktuellen Erfassungsstand wiedergeg\eben.

Die Detailuntersuchungen zur Gefahrerforschung fir die Altablagerung A 119 haben im
Ergebnis gezeigt, da PAK - Belastungen nicht vorliegen. '
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4.7.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Regelung der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte wurden fiir die GE -
und. Gl - Flichen in Ergénzung zu den Nutzungsbeschriénkungen auf Betriebe geman den
Abstandsklassen des AbstandserlaRes des Landes Rheinland-Pfalz weitere Festsetzungen
getroffen. Insbesondere wurde, da die Durchfiihrung eines schalltechnischen Gutachtens
nicht fur praktikabel erachtet wurde, auf die Festsetzung eines flichenbezogenen Schall-
leistungspegels verZIChtet

In Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir Gewerbeaufsicht in Neustadt an der Weinstrae
wurde als Alternative zum flachenbezogenen Schallleistungspegel die Aufnahme einer
allgemeinen Festsetzung tiber technische Vorkehrungen, ohne Angabe von Orientierungs-
und Grenzwerten fr den Einzelfall, als praktikable Lésung gesehen. ‘

Mit der Festsetzung, daR zum jeweiligen Elnzelvorhaben der Nachweis Uber die Emhaltung
der einschldgigen Orientierungswerte zu erbrlngen ist, wird der Genehmigungsbehérde ein
gutachterlicher Nachweis gesichent, der eine fachliche Prifung der Vorhaben ohne groBeren

zusatzlichen Aufwand erméglicht.
5.0 . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Gestaltungsvorschriften bezliglich der Gestaltung von Stellplatzen sowie unbebaUteh
Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen, Dachformen und Dachaufbauten sowie der
Dacheindeckung und Fassaden, aber auch der Werbeanlagen, werden get'roffen-, um den Zielen
der Gebiétseingrijnung und der Einfiigung bzw. Anpassung in das Orts- und Landschaftsbild
 Nachdruck' zu verleihen sowie die Umsetzung der gestalterischen Zielvorstellungen des
Stadtblldes sicherzustellen. Insbesondere die Verwendung natiirlicher Materialien und Farben
wird flr dle Gestaltung der Fassaden fur sinnvoll erachtet, da die Bebauung punktuell auch mit
groBen Hohen realisiet werden kann. Durch die Material- und Farbwahl soll auf die
Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild positiv eingewirkt werden. :
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6.0 BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

6.1 FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Auf die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, da die Birger
bereits auf der Grundlage anderer Planungen (Rahménplanung zur Konversion des Flugplatz
‘Sembach und Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn sowne
Bebauungsplanung Gewerbepark Sembach I) von den grundsétzlichen Zielen der Planung
unterrichtet wurden. Im abrigen haben die Burger im Rahmen der Auslegung die Mdglichkeit,
Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf vorzubringen.

6.2 TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand am 19.03.1998
ein Abstimmungstermin mit den wichtigsten betroffenen Tragern &ffentlicher Belange in der
Verbandsgemeindeverwaltung, Rathaus Enkenbach-Alsenborn, statt. Auf den hierzu verfalten
Aktenvermerk durch AIG mbH vom 23.03.1998 wird verwiesen. 4
Grundsétzlich wurden zur Planu‘hgskonzeption keine Bedenken vorgebracht. Die
angesprochenen Detailfrag_en wie z. B. die Oberﬂéchenwasserbeseitigung werden im Zuge des
Aufstellungsverfahren beriicksichtigt bzw. geklart.

7.0 AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
sowie der Begrundung, hat in der Zeit vom 18.05.1998 bis 18.06. 1998 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Von den beteiligten Trégern offentlicher Belange (19), den Nachbargemeinden (2) und
sonstigen Betroffenen (1) gingen bis zum 08.07.1998 msgesamt 22 Stellungnahmen zum
Bebauungsplan "Gewerbepark Sembach III" der Ortsgemelnde Sembach ein. Bedenken
wurden von keinem Tréger éffentlicher Belange vorgebracht, Von 6 Trégern 6ffentlicher
Belange und einem Betroffenen wurden im Zuge der Auslegung Anregungen bzw. Hinweise
abgegeben. Insgesamt 17. der eingegangenen Stellungnahmen der T6B und
Nachbargemeinden hatten weder Bedenken noch Anregungen oder Hinweise vorzubringen.
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Im Rahmen der Auslegung ging zwei Stellungnahmen von Nachbargemeinden ein.

Belange der verbandsgememdeangehorlgen Gemelnden der VG Otterberg und VG
Winnweiler sind demnach nicht betroffen.

Im Zuge der Auswertung wurden die elnzelnen Trager offentlicher Belange entsprechend der
Zuordnung der Auﬂ|stung der eingegangenen Stellungnahmen mit einer stlchwortartlgen
Zusammenfassung der abgegebenen Stellungnahme aufgefuhrt Zu jedem der formulierten
Bedenken, Anregungen und/oder Hinweise des jewelllgen Trager erfolgt dle inhaltliche
Wledergabe eine (kurze) Stellungnahme aus Sicht der Bauleitplanung, und daneben wird
ein Beschlquorschlag fur den Ortsgemelnderat formullert

In gleicher Weise wurden auch die Belange d|e von Biirgern und sonstlgen Betroffenen
vorgebracht wurden, behandelt. Niheres hierzu ist der Tischvorlage fiir die
Ortsgemelnderatssitzung vom 14.07.1998 zu entnehmen.

8.0 AUSWERTUNG DER IM RAHMEN DER AUSLEGUNG EINGEGANGENEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN

UBERSICHTSLISTE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Mt Beden! ken |

ERD i 1 22.06.1998 | . R N

Kreisverwaltung Kaiserslautern

67657 Kaiserslautern

2. : 23.06.1998 X - -

Landwirtschaftskammer ~ Rheinland-
Pfalz
67655 Kaiserslautern

3. Staatliches Amt fuor Wasser- und Kein - - -

Abfallwirtschaft Eingang

67655 Kaiserslautern

4. : 08.07.1998 - X -

Stralen- und Verkehrsamt

67655 Kaiserslautern

5. 03.06.1998 X - -

Katasteramt

67655 Kaiserslautern

6. . *10.06.1998 X - -

Industrie- und Handelskammer Pfalz

67655 Kaiserslautern
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7. Handwerkskammer der Pfalz 08.06.1998 X - P
67655 Kaiserslautern 4
£ Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 03.06.1998 X - -
67433 Neustadt a.d.W.
8. PoIizeipréisidiﬁrﬁ Westpfalz 22.05.1998 X b =
67655 Kaiserslautern
10. Pfalzwerke AG 09.06.1998 ) X r
67061 Ludwigshafen
1. Gasanstalt Kaiserslautern AG Kein " " B
67655 Kaiserslautern Eingang
12. | Deutsche Bundespost, Postdienst Kein - - =
76127 Karlsruhe Eingang
13. Deutsche Telekom AG 24.06.1998 " X -
Niederiassung Kaiserslautern
14. Verbandsgemeindewerke 17.06.1998 X . - =
67677 Enkenbach-Alsenborn
15. Wehrbereichsverwaltung 1V 27.05.1998 E X -
65189 Wiesbaden
15 Fernleitungsbetriebsgesellschaft 18.06.1998 X - -
a Idar-Oberstein
15 Staatsbauamt Landau 17.06.1998 X - y
b
16 Bundesvermdgensamt 27.05.1998 e B B
67655 Kaiserslautern
17. Oberfinanzdirektion Koblenz 2‘7'05'1 998 X B "
56073 Koblenz
17 Staatsbauamt Kaiserslautern 17.06.1998 X ) "
a
18. Bezirksregierung Rheinhéssen Pfalz 15.05.1998 X B -
87433 Neustadt / (Schulbehér de)
19. Bergamt Rheinland Pfalz 04.06.1998 X " E
56003 Koblenz :
20. Forstamt Otterberg 25.05.1998 - X -
67697 Otterberg
21. Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft 02.06.1998 Zwischenbescheid
67655 Kaiserslautern 17.06.1998 X - -
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. RSW Regionalbus Saar-Westpf.GmbH | 20-05-1998 X i -
66113 Saarbriicken

25 Prot.Pfarramt Sembach 05.06.1998 X ) -
67681 Sembach

i Menn. Pfarramt Sembach Kein - B N
67681 Sembach Eingang

25. Verbandsgemeinde 20.05.1998 X B E

___| Winnweiler

26. Verbandsgemeinde 18.05.1998 X - ¥
Otterberg

27. Vereinigte Landwarenkaufleute 05.06.1998 = X -

Stellungnahmen mit Bedenken, Anregungen und Hinweise

1. Kreisverwaltung Kaiserslautern
Schreiben vom 22.06.1998 = Hinweise

Landesplanung
1.1 Hinweis auf Brandschutz

zrwiderung

| = i[ MTWeEISE

Es wird darum gebeten, die Das weder von der unteren |Kenntnisnahme.
beigefiigten Hinweise  des Landesplanungsbehérde, noch

Brandschutzbeauftragten 'zu|von der unteren ‘l,.'andespﬂeg'e-
beachten. Bedenken werden behérde Bedenken vorgebracht
keine vorgebracht. | werden ist zu begrtiRen.
Es handelt sich bei den
Brandschutzbelangen -um

allgemeine Aufiagen, die keiner
Festsetzung bediirfen.
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Schreiben vom 08.07.1998 _
Hinweis auf Stellungnahme zum Bebauungsplan Gewerbepark,' Sembach II
und Sichtdreieck L 393

~falliinnnak ey
(S HEINON: T1E

4.1

westlich
g.
Bebauungsplan verwiesen. Es
dai
Sichtdreieck nachzutragen ist.

auf den

anschlieBenden, 0.

wird  angemerkt, ein

Hinsichtlich der Anbindung wird

StraBen- und Verkehrsamt Kaiserslautern

Hinweise

Der Bebauungsplan
Gewerbepark Sembach Il ist
zwischenzeitlich rechtskraftig, in
ihm ist der ostiiche Anschluf} der
Liegenschaft an die L ‘393

geregelt. Das angesprochene

T

Die ErschlieBung erfolgt wber
eine innerdrtliche StraRe, die im

Bebauungsplan Gewerbepark
Sembach |l festgesetzt ist.
Weiterer Handlungsbedarf

besteht nicht. Das der Eintrag

Sichtdreieck  ist in  dem|des Sichtdreieckes  bereits
rechtskréftigen- Bebauungsplan erfolgte wird zur Kenntnis
fur den Einmundungsbereich der genommen.
L 393 eingetragen.
10. Pfalzwerke "
Schreiben vom 11.05.1998 Hinweise

10.1

Es wird zunichst festgestell,
daR sich keine den Pfalzwerken
gehérenden  Anlagen . im
Geltungsbereich befinden; An-
regungen werden keine varge-
bracht,

gegeben

Hinweis
MaR-

nahmen frihzeitg zu koor-

jedoch der
erforderliche

dinieren. Dariiber Hinaus werden
Hinweise zu MindestgréRen von
Energieversorgungsanlagen,
Sicherheitsabstinden

gegeben.

etc.

Koordinierung vohn MaBnahmen

Die _der

MaRnahmen

Koordinierung
obliegt  der

Realisierung  von Einzel-

maBnahmen, die gemachten

Hinweise sind zu ‘beriick-
sichtigen. Die bekannten be-
stehenden Leitungen sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet;
weiterer Festsetzungsbedarf

besteht nicht.

Seschiultvorset Hag

Die werden

Kenntnis genommen.

Hinweise zur
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13. Deutsche Telekom

Schreiben.vom 11.05.1998
Verlauf von Leitungstrassen mit Schutzstreifen

13.1

Einwénde zur Planung
vorzubringen sind.

Hinweise ‘werden zur
Koordinierung von MaRnahmen

und mégliche Stérungen des

Es wird festgestellt, daf keine | Die

Hinweise

zur
Kenntnis Die
Reflexionen von Metallflachen
und Stahlbetonflichen werden
wegen der Randlage und relativ

Hinweise  werden

genommen.

groRen Entfernung zur Ortslage,

Kenntnisnahme

Ton- und Rundfunkempfanges |keine  direkte Auswirkung
durch groRflachige. | entfalten,
Stahlbetonfléchen und
Metallfassaden.
15. Wehrbereichsverwaltung IV
Schreiben vom 27.05.1998 Hinweise

15.1  NATO-Pjpeline weibrat:kén-Bitburg

firegunogen,

Es wird festgestelit, daR die 0.4
NATO-Pipeline betroffen ist. Auf
 Zustandigkeit '
Fernleitﬁngsbetriebsgesellschaft |
Betriebsverwaltung Siid und die

die der

des Staatsbauamtes : Landau

wird verwiesen..

Erwiderunc

;"1‘-'!:{5:‘i|f-_:'\:_.’]li.i[1'£|':_i‘;l|_3.'

Die Hinweise sind beriicksichtigt,
im Planentwurf wurden auch die
Sicherheitsstreifen :

gekennzeichnet. Die zusténdigen

Tréger  offentlicher  Belange

haben in ihren Stellungnahmen
noch

weder Bedenken

Anregungen geduRert.

Kenntnisnahme
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20. Forstamt Otterberg

Schreiben vom 25.05.1998
20.1 Waldbestand im Randbereich

Planung
vorgebracht, es erfolgt jedoch

gegen die

der Hinweis darauf, daR
keine Aussagen iiber die
bestehenden Waldflachen im
Randbereich getroffen
werden und inwieweit in
diesen eingegriffen wird.

Es werden keine bedenken

Hinweise

Im  Bebauungsplan  sind | Der Waldsaum ist bereits als
bestehenden gestaltendes Element in die

gerade die
Waldfldchen
durch
textliche
gesichert, darliber hinaus
wurden auch weitergehende
Pflegemalnahmen

festgesetzt.

ausdriicklich Planung einbezogen worden,
zeichnerische  und | weiterer
Festsetzungen | ergibt sich hier nicht.

Handlungsbedarf

27. Vereinigte Landwarenkaufleute Siidwest AG

~Schreiben vom 05.06.1998 /
27.1  Bauwsise und Gberbaubare Flache im Béreich N3

Es wird angeregt im Bereich, der
im  Bebauungsplan mit N3
gekennzeichnet ist eine weitere
Firstrichtung zuzulassen sowie
im Nordosten dieses
Baufensters eine kieinere Flache
ebenfalls als  @berbaubare
Flache festzusetzen, da hier
Zufahrten und Andienungsraum

benétigt wird.,

Hinweise

pAonmentier

Da es aus logistischen Griinden | Die zweite  Firstrichtung im
notwendig 'sein kann, Hallen Bereich N3 st in  den,
oder Gebé‘udeteile ggf. auch um Bebauungsplan aufzunehmen.

90° gedreht anzuordnen, sollte
die Firstrichtung sowoh! als
Nordstid -alsauch Ostwest -
Richtung festgesetzt werden. Fur
Andienung und Rangier Flachen
werden keine (iberbaubaren
Fléchen erforderlich. Innerhalb
der GE-Fléchen - FestsetzUng
sind diese Flichen allgemein

zuléssig.
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StAWA Kaiserslautern

Die Stellungnahme des StAWA Kaisersléutern ging mit Schreiben vom 07.08.1 998 ein, da,
wie wahrend des Behérdentermines am '11.05.1998 festgelegt, ‘zunschst noch eine
Abstimrhurig des Ethéésefungskonzeptes der ObeffléchenWésSéf zwischen dem Amt und
dem Investor erfolgen muBte. Das fiir den Investor planende Biiro hat Anfang August dem
Staatliéhen Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslautern das geforderte
Entwésserungskonzept vorgelegt. Die baUplanungsrechtIichen Festsetzungen habeh die
wassér- und abfal.lwirtschaftlichen Belange bereits im wesentlichen berU’cks‘ichtig_‘t. N

Die vBehandlu:ng ‘der Belange des StAWA Kaiserslautern® erfblgt_e in der Sitzung des
Ortsgerheinderates_ am 11.08.1998. Bis zu dieser Sitzung wu'rden' die in der Stellungnahme
des StAWA getroffenen Anregungen und Hinweise (vgl. Punkt 4.6 dieser Begriindung)
“beziiglich der Oberﬂéch'e_nwasserbéseitigung in den Bebauungsplan eingearbeitet und in der
'Begrt'mdAung erléiUtéﬁ. Die FeStsetzungen waren démnach in zwei Punkten énzupé_ssen,
zunéchst wurde in den z‘eichne,rischen, FestsetzUngen die l'ande'spﬂegerisghen_' Maf&néhrﬁen
beziiglich der Nummerierung (M5 und M5é)"au.’c‘:h im Stidteil analog zum Norden erganzt,
'_weitérhin wurde,innerhalb_ der textlichen Fe'sfsetzungén die Zule’_i‘ssvigkeit von MUldén, Rigolen
und Erdbecken auch auf den als GE und GI festg'e§etzt'e,n Fischen erganzt, Far die Flachen
mlt “der 'Iandespﬂegerischen MaBnahme M3 wurden die alternativ zu entwickelnden

Trockenstandorte gestrichen. , ' M
Die in der Stellungnahme formulierten Hinweise zu den Altlasten waren bereits umfassend
berﬁcksichtig‘t, wie 7auch der Punkt 4.7.2 dieser Begriindung dokumentiert.

9.0 ABWAGUNG

Die im Rahmen der Auslegung vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden, ebenso wie
die der parallel statl'ﬁndenden Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom Gemeinderat am
14.07.1998 und 11.08.1998 geprift und abgewogen. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom
04.09.1998 mitgeteilt. Das Ergebnis der Abwagung entspricht den unter Punkt 8.0 dieser
Begriindung gemachten Ausfiihrungen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemsR § 1
Abs. BauGB die &ffentlichen und pfivéten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Dabei sind die in'§ 1 Abs. BauGB genannten Grundsétze zu berlicksichtigen. Im

kdnkreten Planungsfall wurden insbesondere folgende Belange ‘b_erﬁcksich‘tigt:

° AusWifkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
e Altlastensituation

* Oberflachenwasserbeseitigung

o Lahdespflegerischen Belange
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10.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

101 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die Auswirkungen auf den Naturhaushait werden im Weéentlichén durch die unvermeidliche
Fléchenversiegelung far Ve’r-kehrsahlagéh,_Gebéude Llnd sonst{ig’e baulichen Anlagen ehtsteheri.
Die in Anspruch genommenen Flachen gehen als Pflanzstandbrt 'und‘ Ver'siékerun’gsﬂ‘échve flr
Oberflachenwasser verloren. | . ;

Durch die gri]nordnerischen, hinsichtlichv der Landéspﬂe_ge relévanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes innerhalb des GeltUngsbéreiches sowie auf den Fléchen fﬁr Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zum  Bebauungsplan "Gewerbepark Sembach 1li* wird, unter
Berﬂcksiéhtigung des erforderlichen EntwicklungszeitraUmes der einzelnehl MaBnéhmeh dézu
beigétragen', die unvermeidbar eintretenden Beeintrachtigungen von Natur und Lahdéchaft in
dieserh Ra;jm auf ein vertretbares Mag zu reduzieren.

Die MaBnahme_n werden ins_gesamt daZu beitragen, eine positive Ne‘ugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes in:diesem Bereich herbeizufiihren, ‘

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur .und Landschaft vorbereitet, die
auszugleichen sind. In diesem Zusammenhang wird auf daé Gutachten des Biiro L.A.U.B. aus
Kaiserslautern verwiesen, welches die Okologische 'Béwertung der Fléich_en und die A’usgyl_éichs-
und ErsatzmaRnahmen formuliert, die tber die verschiedenen Festsetzungen auch in den
Bebauungsplan integriert wurden. _ | -

Durch die-im Zuge der Konversion der ehemals militérisch genutzten Liegenschaft in eine zivile
:,NachfolgenUt:zUhg e‘rfofderlich'e' AitlaStengefahrelfbeChung wird sichergestellt, daB' vor der
zi\'/’.ilen‘ Nutzvung, die AltlastensitUatioh, éhtsprechend der geplanten NU’tzungén,: durch
DekOhtaminatiohsmasnahmen aufbereitet wird und somit auch im Sinne von Natur und

Landschaft ein positiver Beitrag zur _E’htwickltlmg geleistet wird.
102 AUSWIRKUNG AUF SOZIALE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

Im Vordergrund steht die Be'reitstellung‘ von Gewerbeﬂééhen und gewerbliéh-ihduStriellén
'Nutzfléchen d. h. die Schéffung der Ansiedlungsméglichkeit von Handels-, Glewerbebetrieben,
um letztlich die \Voraus,sétZUngeh zu schaffen, eine Wied_ervémertung der bestehenden
baulichen Anlagen und des Geléindes der ehemals_ militarisch genutzfc—;h Liégehschaft
herbéizufuhren.‘ "

Mit der Entwicklung des Gewerbepark Sembach |lI wird auch den Ubergeordneten
landesplanerischen Zielvorstellungen der Wiederverwertung zurlckgegebener militarischer
Liegenschaften im Land Rheinland-Pfalz entsprochen, wobei die Erhaltung und Schaffung von

Arbeitsplétzen im Vordergrund steht.



_Ortsgemeinde Sembach
Bebauungsplan "Gewerbepark Sembach IlI *
Begriindung Seite 28

Dies dieht _éino_leutig, der Sta:bilisierung der wirtschaftlichen Verhéltniése und trégt daZy bei, die
bereits vOrhandeneh ortlichen Funkti'on_e_h (Versdfggng etc.) sinnvoll zu ,evrgéinZen. ,
Die sozialen Verhaltnisse und Bedingungen solien durch die Bereitstellung von Arbeitsplétzen

auf den kﬁnftigen Gewerbe- und Industriefldchen gesichert und gestarkt Wé'rdeh.

11.0  Planverwirklichung

Die P!anvenivirkliChun’g bzw. die Réalisierung;dés Bebauungsplanes soll mc'iglfc;hét umgehend
erf’olgen.r Es besteht ein ‘konkretes An’siedlurl.gsinteresse durch -einen Investor. Die
Planverwirklichung soll je nach Erfordernis abschnittsweise erfolgen. . -
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120  FLACHEN- UND WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN
Die Gesahtﬂéche des Plangebietes betragt ca. 14,25 ha. Die differenz%erte Fléichenerniitt_lung
der Teilflichen innerhalb des Qeltungsbereiches ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

GELTUNGSBEREICH "GEWERBEPARK SEMBACH [II"

Absolut Anteil in v.H.
°* GESAMTGROSSE _ca. 14,25 ha 100.0 %
* NUTZFLACHEN ca. 6,8 ha 47,8 %

GE Gewerbeflichen 52ha 36,5 %
Gl Industrie : 1,6 ha 11,2%
* BAUFLACHEN (iiberbaubare Fliichen) ca. 3.9 ha 274 %
GE Gewerbe ca. 3,18 ha ' 22,0%
Gl Industrie ca. 0,72 ha 5,0%
e VERKEHRSFLACHEN (PRIVATE) ca. 11 ha 7.7%
¢ GRUNFLACHEN (PRIVATE) ca. 6,35 ha 44,5 %

. SUMME DER FLACHEN FUR
AUSGLEICHS-UND ERSATZMARNAHMEN
(Innerhalb des Geltungsbereich "
Gewerbepark Sembach I1i") _ca.75ha 52,6 %
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB:
inkl. Erduiberdeckung im Bereich der N 7)
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13.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Bei der Realisierung des Gebietes werden der Verbandsgemeinde und Ortsgemeinde,
abgesehen von de_n PlanungskOsten, Kosten entstehen fiir:

* AuBere ErschlieRung '_ ]

Der Umfang der durchzufuhrenden EréchliéBungsmaBnahmen bestimmt sich nach dem
korikréten Bedarf unter Berucksichtigung der Wirtschafﬂichkeit. _ | , | £

‘Um: dém kohkreten AhsiedlungsintereSSe eines lnvestors innerhalb des Geltungsberéich d_esv
Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach i entspréchen zZu kéhnen, wird der Bau von neuen
E'rschliekrsungsanlagen sowie die Sanierung und fechnische Anpassung der vorhandenen
Anlagen der &uReren EfsChlieBuﬁg unmittelbar riicht erforderlich.

| Die innere ErschlieBung erfolgt durch den Investor. :

Zur Deckung der Finanzierung der erforderlichen Erschliéﬁungsmaﬁnahmen wurden bereits
durch dié V'erbandsg_emeindevemaltung Enkehbach-Alse’nborn die notwendigen Férderantrage
gestelit. Dariiber hinaus werden entsbrechende Regelungen zur Kostenubernéhmé in dem
zwischen Bund, Land, Verbanngeméinde und Oftsge’meinde geschlossenen

ErschlieBungsvertrag getroffen:

Die Ausarbeitung der Begriindung erfoigte durch das Planungsbiiro AlG, Architekten- und
lngen_ieur GmbH, Brahmsstrae 11; 67655 Kaiserslautern ‘

Aufgestellt: 11. Mai 1998
Uberarbeitet: 04. September 1998

Dipl.-<Ing. H. - W. Schiunz



