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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSGANGSSITUATION
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Sembach | Teil A“ aus dem Jahr 2003

Anmerkung:

Die Textfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbepark Sembach | Teil A*
werden ohne Erganzungen / Anderungen vollstandig fur die 1. Anderung des Bebauungsplan
Ubernommen.

| Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 GEg (Eingeschranktes Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO) Im
eingeschrankten Gewerbegebiet sind die unter § 8 Abs. 2 Nr.1, und 2 BauNVO
genannten allgemein zulassigen Arten von Nutzungen nur zuladssig, wenn sie das
Wohnen nicht wesentlich stéren oder der Abstandsklasse VII des Abstandserlasses
des Landes Rheinland-Pfalz entsprechen. Ausnahmsweise zulassig sind die unter § 8
Abs. 3 Nr. 2 genannten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zecke). Die unter § 8 Abs. 2 Nr.3 und 4 BauNVO genannten
allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke)
sowie die gemall § 8 Abs 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnligungsstatten) sind nicht zulassig. Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 zulassigen
Wohnungen sind nur dann zuldssig, wenn sie zu den &stlich angrenzenden Gl-
Flachen, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbepark
Sembach |lI; Teilaufhebung und 1. Anderung", einen Abstand von mindestens
100 m einhalten.
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1.2

1.3
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GE (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind die unter § 8 Abs. 2 Nr.1 und 2 genannten Nutzungen
allgemein zulassig; die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 genannten allgemein zuldssigen
Nutzungen (Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke) sind nicht zulassig. Die
unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten) sind nicht zulassig. Fur die im Gewerbegebiet mit N 5
festgesetzten Bereiche sind Betriebe zulassig die den Abstandsklassen VIl bis VI
des Abstandserlasses des Landes Rheinland-Pfalz entsprechen.

In dem mit N 6 festgesetzten Bereich, sind Betriebe zuldssig, die den
Abstandsklassen VII bis V des Abstandserlasses des Landes Rheinland-Pfalz
entsprechen.

Die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 zulassigen Wohnungen sind nur dann zulassig, wenn
sie zu den oOstlich angrenzenden Gl-Flachen, innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Gewerbepark Sembach [I; Teilaufhebung und 1. Anderung",
einen Abstand von mindestens 100 m einhalten.

GEg (Eingeschranktes Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)
GE (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der im Geltungsbereich festgesetzten Baugebiete sind (gem. § 1 Abs. 5
KFZ-Wrackanlagen und KFZ-Sammelstellen, soweit sie hinsichtlich der Beurteilung
dem KrW-/AbfG und dem LAbfWAG sowie den entsprechenden BImSchG-
Verordnungen unterliegen.

die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Lagerplatze sowie Aufstell-
und Abstellplatze i. S. d. § 2 Abs. 1 Nr. 2 LBauO.

Ausgenommen hiervon sind Lagerplatze, Aufstell- und Abstellplatze als
wirtschaftlich unselbstiandige Anlagen, soweit sie untergeordneter Teil eines
Gewerbebetriebes sind und in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbepark Sembach I; Teil A" sind
gem. § 1 Abs.4 BauNVO Betriebe des Recyclinggewerbes nur innerhalb von
baulichen Anlagen der mit "GE" festgesetzten Bereiche zulassig.

MaR der baul. Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige Maly der baulichen Nutzung wird fir jedes Grundstiick durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache sowie der Geschol¥flachenzahl
fur die Bauflachen N 1 bis N 4 sowie N 7 und der BMZ (Baumassenzahl) fir die
Bauflachen N 5 und N 6 in Verbindung mit der Festsetzung der max. Traufhdhen
und Firsthéhen oder der Hohe der Oberkante von Gebauden bzw. GescholRzahlen
unter Angabe der zuldssigen Dachneigung bestimmt.

Hoéhe der baulichen Anlagen:

Fir die Baugebiete (GEx und GE) werden, mit Ausnahme der gewerblichen
Bauflachen, die mit N 1 bis N 4 festgesetzt sind, anstelle der Zahl der Vollgeschol3e
gemall § 16 Abs. 3 BauNVO die maximalen Hoéhen der Oberkanten baulicher
Anlagen Uber Oberkante Fahrbahndecke der angrenzenden
Strassenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Baukdrperlange und
Baukorpertiefe, der der angrenzenden  Verkehrsfliche  zugewandten
Baukorperseite, festgesetzt. MalRgeblich flr die Bestimmung der Hoéhe der
Oberkante fiir die Bauflachen N 5 bis N 7 ist der jeweils hochste Gebaudeteil.

Die max. Traufhdhe ist durch den Schnittpunkt der duleren Linie der aufgehenden
AulRenwand mit der oberen Linie der Dacheindeckung Uber Fertigdecke der
angrenzenden ErschlieRungsstralie definiert.
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2.2 Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl von 0,8 darf durch die Grundflachen von
Stellplatzen und Zufahrten (berschritten werden, die hochst zuldssige
Grundflachenzahl darf dabei maximal 0,9 betragen.

3. Bauweise, Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet sind unterschiedliche Bauweisen festgesetzt:
o offene Bauweise gemal § 22 Abs.2 BauNVO.
g geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO
a abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs.4 BauNVO.
Fir die Bereiche im Gewerbegebiet (GEg), die mit N 2 festgesetzt sind, wird die
Bauweise gemall § 22 Abs 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt. In
der hier festgesetzten, abweichenden Bauweise sind bauliche Anlagen mit
einseitigem Grenzabstand zu errichten. Fir die Bereiche im Gewerbegebiet (GEg),
die mit N 3 festgesetzt sind, wird die Bauweise gemall § 22 Abs 3 BauNVO als
geschlossene Bauweise festgesetzt. In der geschlossenen Bauweise sind bauliche
Anlagen ohne seitlichen grenzabstand zu errichten. Im Gewerbegebiet (GE) mit den
Bereichen N 5 und N 6 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser
abweichenden Bauweise sind die baulichen Anlagen wie in der offenen Bauweise
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, jedoch mit einer Lange bis maximal 80 m
zulassig.
Fir die Bereiche im eingeschrankten Gewerbegebiet, die mit N 1 bis N 4 und N 7
festgesetzt sind, wird die Bauweise gemall § 22 Abs. 1 BauNVO als offene
Bauweise bestimmt.

4, Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Gemal § 23 Abs.5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, auf den Bereich
der rickwartigen Grundstlcksteile beschrankt.

Garagen mussen von der Strassenbegrenzungslinie auf der Einfahrtseite einen
Abstand von mindestens 5,5 m einhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, uberdachte Stellplatze und Garagen
sind in den Baugebieten (GE¢/GE) innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen
zulassig, ausgenommen hiervon sind offene Stellplatze fir PKW, diese kdnnen
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen an der o6ffentlichen
Verkehrsflache sowie auf den gem § 9 Abs1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur
Stellplatze, angelegt werden.

5. Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die in der Plandarstellung festgesetzten Verkehrsflachen sind entsprechen der
Ausbauplanung nach Funktionsbereichen abzugrenzen und zu gestalten. Die fur
den Strassenausbau erforderlichen Stutzmauern und Béschungen auf den privaten
Grundstulicken sind zu dulden.

6. Offentliche und Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Grunflachen im Geltungsbereich sind mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen, Zweckbestimmung "Pivates Grin" und "6ffentliches Grin-
Parkanlage" festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind Mulden und Graben zur
Ableitung der Oberflachenwasser zu dulden.
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7.1.2

Festsetzungen gemaR landespflegerischem Planungsbeitrag

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Ifd.
Nummerierung sind die nachfolgenden MaBnahmen durchzufiihren:

MaBRnahmen auf privaten Grundstiicken

Erhalt und Pflege bestehender Geholze (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Die gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten. Bei Beschadigung oder
naturlichem Ausfall sind sie durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

MaRnahmen auf privaten Griinflichen (PG) PG1 bis PG4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 20 BauGB)

Begriinung der privaten Griinflaichen (gemaR Kennzeichnung des
landespflegerischen Planungsbeitrag)

Die mit PG1 bis 4 gekennzeichneten Flachen sind durch Gehélzpflanzungen in
Verbindung mit Gras-/ Krauteinsaaten, bei den Stra3en zugewandten Flachen auch
durch sonstige Pflanzungen und gartnerische Gestaltung, zu begrinen.
Weitergehende differenzierte Pflanzfestsetzungen fir einzelne Teilflachen werden
nachfolgend getroffen

Die Streifen durfen bis zu einer Breite von maximal 5 m fur Aufschittungen zum
Gelandeangleich der angrenzenden Baugrundstlicke genutzt werden, soweit
Festsetzungen zum Erhalt von bestehenden Pflanzungen dem nicht
entgegenstehen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, die
dem benachbarten Baugrundstiick dienen, sowie notwendige befestigte
Zuwegungen fur Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten, Feuerwehrzufahrten etc.
sind zulassig. Sonstige bauliche Anlagen, insbesondere auch Stellplatze und
Lagerflachen sind nicht zulassig.

Art und Umfang der Begriinung richten sich nach Lage, Gré3e und Funktion und
sind wie folgt unterschieden:

PG1

Siedlungsrandstreifen im Siiden: lockere Geholzpflanzungen mit
Baumen

Die Flachen sind mit Gehdlzstreifen und lockeren Gehdlzpflanzungen (im Mittel
etwa 3 bis 4 Pflanzen pro 10 Quadratmeter, Arten in Anlehnung an die beiliegenden
Listen, gruppenartig verdichtet) zu bepflanzen.

Pro 20 m Lange ist mindestens 1 standortgerechter, grol3kroniger, hochstammiger
Laubbaum in mindestens 3xv Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten (vgl. Ar-
tenliste)
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PG2

Gliedernde Griinstreifen im Gebiet: lockere Gehodlzpflanzungen

Die Flachen sind mit Gehdlzstreifen und lockeren Gehdlzpflanzungen (im Mittel
etwa 3 bis 4 Pflanzen pro 10 Quadratmeter, Arten in Anlehnung an die beiliegenden
Listen, gruppenartig verdichtet) zu bepflanzen.

PG3

Schmale Griinstreifen entlang von StraRen

Die Flachen sind zu etwa 1/3 mit Geholzstreifen und lockeren Gehdlzpflanzungen
(im Mittel etwa 3 bis 4 Pflanzen pro 10 Quadratmeter, Arten in Anlehnung an die
beiliegenden Listen, gruppenartig verdichtet) zu bepflanzen.

PG4

Griinflache im Norden
Die bestehenden Geholze sind zu erhalten. Sie konnen nach Bedarf durch

Neupflanzungen in Anlehnung an die beiliegenden Artenlisten erganzt werden.
Eingemischte Nadelgehdlze sind im Zuge der Pflege und Entwicklung allmahlich
und mittelfristig zugunsten standortgerechter heimischer Laubgehdlze durch
schonende Einzelentnahme zurtickzudrangen.

Die verbleibenden Flachen sind entweder durch maximal einmal jahrliche Mahd
bzw. Pflege bei Bedarf als Wiese oder Saum zu unterhalten oder der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

MaRnahmen auf den Baugrundstiicken (GE) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Allgemeine Durchgriinung )

GrolRe zusammenhangende Fassadenteile ohne Offnungen (Tore, Tlren, verglaste
Wandflachen etc.) mit einer Flache von mehr als 50 gm sind durch Kletterpflanzen
zu begrinen (siehe Artenliste).

Mindestens 20% der Flachen sind unversiegelt zu belassen und zu begrinen. Die
Pflanzflachen fir Fassadengriin und sonstige Festsetzungen zur Eingriinung sind
auf diesen Anteil anzurechnen.

Begriinung von Park- und Stellplatzen

Je 100 gm Stellplatzflache (entspricht etwa 6 PKW Stellplatzen) ist mindestens 1
groRRkroniger Laubbaum, Solitéar (mind.) 4xv Qualitat neu zu pflanzen und zu
unterhalten.

Oberflachenwasserbeseitigung

Anlagen zur Regenwasserruckhaltung und Versickerung sind als naturnahe Rinnen,
Mulden, Rigolen und Erdbecken zulassig, sofern sie den o. g. Erhaltungs- und
Pflanzfestsetzungen nicht entgegenstehen. Die Anlagen sind naturnah zu begriinen
und Uber naturliche Sukzession, Einsaat oder Pflanzung als extensive Saume,
grunlandahnliche Flachen oder auch Réhricht und Gehdlze zu gestalten und zu
pflegen bzw. zu unterhalten. Notwendige Sicherungsmafnahmen, insbesondere
auch zur Bdschungs- und Erosionssicherung, sind naturnah bzw. mdéglichst durch
ingenieurbiologische MaRnahmen zu gestalten.

Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und Versickerung sind als naturnahe Rinnen,
Mulden, Rigolen und Erdbecken auch in den als GEg und GE festgesetzten
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Gebieten, auf den nicht Uberbauten Flachen der Uberbaubaren und
nichtiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig und zu dulden.
Die vorhandenen und geplanten Graben, Rinnen und Mulden sind soweit

erforderlich fir den Oberflachenwasserabfluld zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Die Aufnahme und Uberleitung von nichtbehandlungsbedrftigen
Oberflachenwassern benachbarter Grundstlicke Uber die vorhandenen und
erforderlichen, neu anzulegenden Mulden, Rinnen und Graben ist zu dulden.
Insbesondere sind auf den Grundstiicken sudlich des ehem. Taxiway. jeweils auf
zwei Meter breiten Streifen, westlich und 6stlich der kiinftigen Grundstiicksgrenzen,
Mulden; Graben und Rinnen zur Ableitung der Oberflachenwasser von den
nordlichen Flachen auf die zentralen Versickerungsmulden, innerhalb der stdlich
gelegenen Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen, der Bebauungsplane
Gewerbepark Sembach II; Teilaufhebung und 1. Anderung sowie Gewerbepark
Sembach I; Teil A zu anzulegen und die Uberleitung der Oberflachenwésser zu
dulden.

MaBnahmen im offentlichen Raum

MaBnahmen im Bereich der VerkehrserschlieBung (V; V1 bis V3 gemaR
Kennzeichnung des landespflegerischen Planungsbeitrag)

PflanzmaRnahmen im Bereich der VerkehrserschlieBung:

Baumpflanzungen entlang der StraRen

Stralienbegleitend ist in den mit V1 gekennzeichneten Flachen beidseitig, in den mit
V2 gekennzeichneten Flachen auf einer Seite pro 20 m Stra3enlange mindestens 1
groRkroniger Laubbaum, Solitéar (mind.) 4xv Qualitat neu zu pflanzen und zu
unterhalten.

Die Pflanzabstéande sowie die Wahl zwischen ein- oder beidseitiger Bepflanzung
kénnen in Anpassung an technische ErschlieBung und Zufahrten modifiziert werden.
Lucken von mehr als 30 m sind nur ausnahmsweise zulassig.

Pflanzfestsetzungen im Bereich der innerhalb des Stralenraums untergebrachten
Stellplatze und Parkplatze sind entsprechend anzurechnen, wenn sie mit der Stral3e
eine gestalterische Einheit bilden. Es gilt in diesem Fall die jeweils weitergehende
Festsetzung.

Die Ubrigen Stralten (V3) sind in Abstimmung mit StralRenfiihrung, Profilen und
benachbarten Nutzungen durch einzelne Baume und Baumgruppen zusatzlich zu
gliedern.

PflanzmaBnahmen im Bereich der VerkehrserschlieBung:

Begriinung von Park- und Stellplatzen

Je 100 gm Stellplatzflache (entspricht etwa 6 PKW Stellplatzen) ist mindestens 1
groRRkroniger Laubbaum, Solitéar (mind.) 4 x v Qualitat neu zu pflanzen und zu
unterhalten.

Fur die innerhalb des Stralienraums untergebrachten Stellplatze und Parkplatze
gelten die Festsetzungen zu Baumpflanzungen entlang der Stral’en entsprechend,
wenn sie mit der Stralde eine gestalterische Einheit bilden. Es gilt in diesem Fall die
jeweils weitergehende Festsetzung.
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7.2.2

7.3

Offentliche Griinfliche (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

(Parkanlage/Verkehrsgriin)

Die gekennzeichnete Flache ist mit grol3kronigen Laubbaumen, Solitar (mind.) 4xv
Qualitat zu bepflanzen und durch weitere PflanzmalRnahmen bzw. géartnerisch zu
begrinen und zu gestalten.

MaBnahmen im Bereich der Riickhaltebecken (RU)
In den gekennzeichneten Bereichen sind Erdbecken und Rinnen zur Rickhaltung

von Oberflachenwasserabflliissen zulassig. Sicherungsmallnahmen sind naturnah
und mdglichst mit Mitteln der Ingenieurbiologie (Sicherung durch Pflanzen und
begriinte Steinschittungen, eventuell auch Trockenmauern) auszufiihren.

Die Flachen sind als extensive Wiese anzulegen, der Sukzession zu Uberlassen. Sie
sind durch maximal einmal jahrliche Mahd zu pflegen oder durch Pflege nach Bedarf
geholzfrei zu halten.

Erweiterter Geltungsbereich fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zum
Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach I; Teil A

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Anlage von magerem Grinland nach Rlckbau der Landebahn (um 4,4 ha voll
anrechenbar). Initialeinsaat mit krautreichen Grasmischungen in Anlehnung an
(trockene) Glatthaferwiesen und das Artenspektrum der Magerrasen der
umgebenden Flachen (O7). AnschlieRend Entwicklung und Pflege ber extensive
Grinlandnutzung (Beweidung und/ oder Mahd): Maximal 1 mal jahrliche Mahd mit
Abtransport des Mahgutes und/ oder extensive Beweidung. "Extensive Beweidung"
ist dabei in Anlehnung an Grinlandvariante 2 des Fdrderprogramms
Umweltschonende Landbewirtschaftung Rheinland-Pfalz (FUL) definiert (siehe
unten).

Entwicklung und Pflege des im Anschluf? daran vorhandenen Griinlands gemeinsam
mit diesen Flachen zu einem groflen zusammenhangenden Grinlandkomplex (um
4,1 ha zu 50% anrechenbar).

Pflegemodus wie oben. Ergadnzend sind in Teilabschnitten, in Abstimmung mit der
Landespflegebehérde und unter fachlicher Aufsicht, auf maximal etwa 1/3 der
Flachen weitere Malnahmen zur Strukturverbesserung durchzufihren. Dazu
gehort, insbesondere bei einseitiger Dominanz einer krautarmen Grasschicht, das
oberflachliche Aufreilen der Vegetationsdecke, in begrenztem Umfang und auf
Teilflachen auch in Verbindung mit Nachsaat durch geeignete krautreiche
Saatmischungen in naturnaher Zusammensetzung (Glatthaferwiesen trockener
Standorte).

Entlang der Grenze zu den als Baugebiet festgesetzten Grundsticke und
Grundstucksteilen ist ein im Mittel 5 m breiter, durchgehender, dichter Ge-
holzstreifen neu anzulegen und zu unterhalten. Baume und Straucher in
mindestens 2xv Pflanzqualitdt nach beiliegender Artenliste, Pflanzdichte im Mittel
mindestens 1 Pflanze pro 2 bis 3 Quadratmeter. Pro 20 m Lange ist mindestens 1
standortgerechter, gro§kroniger, hochstammiger Laubbaum in mindestens 3xv
Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten (vgl. Artenliste).

Der Streifen soll durch Vor- und Rickspriinge sowie eine gruppenweise Verdichtung
der Baumpflanzungen méglichst aufgelockert und gegliedert werden.

Ortsgemeinde Sembach
Textliche Festsetzungen
Satzungsexemplar Bebauungsplan ,,Gewerbepark Sembach Teil A; 1. Anderung”

Seite 10



Sobald die aulierhalb des Gebietes vorhandenen Wegeanschllsse dies zulassen,
ist mindestens eine durchgehende Wegeverbindung zwischen den Ortslagen von
Mehlingen und Sembach zu schaffen. Maximal zwei querende FulR-/ Radwege mit
wassergebundener Decke sind zulassig.

Soweit erforderlich und im Flachenanteil untergeordnet sind innerhalb aller
genannter Flachen naturnahe Mulden und Rinnen zur Ableitung, Rickhaltung und
Versickerung nicht verunreinigter Regenwasserabfllisse zulassig.

8.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind in den Gewerbegebieten technische
Vorkehrungen zu treffen, die die Einhaltung der schallttechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz fur den Stadtebau (Mai 1987) Teil
1 gewahrleisten. Uber die Einhaltung des jeweils maximal mdglichen
Schalleistungs-pegels (nachts) in den einzelnen Baugebieten (Nutzungszonen) ist
der Nachweis zu erbringen.

Zur Einhaltung der einschlagigen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz
im Stadtebau (Mai 1987) Teil 1, sind passive (Grundrissanordnung, Anordnung von
notwendigen Offnungen/Auslassen) und aktive SchallschutzmalRnahmen (Einbau
von Schallschutzfenstern und emmissionssenkende Konstruktionen anzuwenden.
Die Orientierungswerte tags/nachts nach DIN 18005 fiur GE (Gewerbegebiete) von
65 Dezibel (A) bzw. 55/50 Dezibel (A), sind fir die im noérdlichen Geltungsbereich
festgesetzten "eingeschrankten Gewerbegebiete" GEg jeweils um 5 Dezibel (A)
herabgesetzt anzunehmen.

Ortsgemeinde Sembach
Textliche Festsetzungen
Satzungsexemplar Bebauungsplan ,,Gewerbepark Sembach Teil A; 1. Anderung” Seite 11



Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§§ 52 und 86 LBauO i. V. mit
§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gestaltung der Stellplatze
Je 100 m? Stellplatzfliche bzw. Gemeinschaftsstellplitze, entspricht ca. 6
Stellplatze, ist mindestens ein hochstdmmiger, grolkroniger Baum zu pflanzen. (§ 9
Abs.4 BauGB, § 86 Abs.1 Nr. 3 LBauO0, § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

2, Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstliicke sind entsprechend der
landespflegerischen Festsetzungen zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten,
soweit sie nicht fur eine zuldssige Nutzung Verwendung finden.

3. Lager- und Abstellflaichen

Lager- und Abstellplatze sind grundsatzlich nur in den ruckwartigen
Grundstucksbereichen, hinter der rickwartigen Baugrenze zulassig. Die Lager- und
Abstellplatze sind so anzulegen, dass von Ihnen keine stérenden Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild ausgehen. Fur Lagergut wird, gerechnet ab
Lagerboden, eine max. Hohe von 4 m festgesetzt. Von den Festsetzungen der Hohe
der Grundstuckseinfriedung sind Ausnahmen zulassig, wenn sie der Abschirmung
der Lager- und Abstellflachen dienen.

4. Einfriedungen
Die Grundstiicke sind einzufriedigen. Herstellung und dauerhafte Erhaltung der
Einfriedigung obliegen den jeweiligen Grundstlickseigentimern.
Als Einfriedungen der Grundstiicke sind im Plangebiet Hecken aus Laubgehdlzen,
Holzz&une mit maximal 1,80 m Hohe einschlieRlich 0,30 m Sockel sowie Metallgitter
mit maximal 1,80 m Hohe einschliellich 0,30 m Hohe Sockel zulassig.

5. Dachform und Dachaufbauten
Die Dachneigungen im Gewerbegebiet sind beidseitig gleichgeneigt (symetrisch)
auszufuhren.
Die Dachaufbauten sind auf maximal 25% der Dachflache zu beschranken.
Im (GEg) eingeschrankten Gewerbegebiet sind mit Ausnahme von Gauben, keine
Dachaufbauten zuléssig. Die Gauben dirfen bis zu einer maximalen Breite von 4,0
m ausgefuhrt werden. Die Summe der Gaubenbreiten darf héchstens 50% der
Lange der darunter liegenden Traufe betragen. Zwischen den einzelnen Gauben ist
ein Abstand einzuhalten, der der halben Gaubenbreite entspricht.

6. Werbeanlagen (§ 52 LBauO)

6.1 Werbeanlagen an Gebauden
Werbeanlagen sind an den Randern des Baugebietes (zur offenen Landschaft)
unzulassig.

6.2 Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie den offentlichen
Verkehrsflachen zugewandt sind und oder neben der zugehdrigen baulichen Anlage
angeordnet sind.

6.3 Lichtwerbeanlagen
Lichtwerbeanlagen sind nur zulassig als konstant leuchtende Werbeanlagen, Lauf-
und Wechsellicht - Werbeanlagen sind unzulassig.
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C HINWEISE (nicht Bestandteil der Satzung)

1.0 Hinweis auf den landespflegerischen Planungsbeitrag

Pflanzlisten:

A. Baume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Espe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Feldulme Ulmus carpinifolia
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Dazu heimische Hochstamm-Obstbdume.

Im Bereich von Mulden und Graben darlber hinaus je nach zu erwartender
Durchnassung und Uberflutung insbesondere auch:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Bruch Weide Salix fragilis

Silber Weide Salix alba

B. Straucher

Brombeere Rubus fruticosus
Faulbaum Frangula alnus
Hasel Corylus avellana
Himbeere Rubus idaeus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Weilkdorn Crataegus monogyna

sowie weitere heimische Straucher insbesondere auch solche der Schlehen-
Brombeer Geblische.

Im Bereich von Mulden und Grében dariber hinaus je nach zu erwartender
Durchnassung und Uberflutung auch diverse Weidenarten wie:

Korb Weide Salix viminalis
Purpur Weide Salix purpurea
Grau Weide Salix cinerea
Ohr Weide Salix aurita
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2.0

3.0

4.0

C. Fassadenbegriinung

Efeu Hedera helix

Knoterich Polygonum aubertii

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Jelangerlieber Lonicera caprifolia

D. Sonstige Pflanzungen und Einsaaten:

Anlage von Wiesen

Saatmischung in Anlehnung an extensives Grinland mittlerer Standorte
(Glatthaferwiesen).

Im Einzelfall auf speziellere Standorte abgestimmte Mischungen, auch (Wieder)
Auftrag von Oberboden beanspruchter Grinlandflachen mit anschlieRender
Entwicklung tUber Mahd ohne oder mit nur sehr begrenzter zusatzlicher Einsaat.
Einsaaten auf den B6schungen

Regelsaatgutmischung SM7 mit Krauterbeimischung (auch um einen schnellen
Erosionsschutz zu erhalten).

Auf weniger erosionsgefahrdeten Teilflachen auch auf speziellere Standorte
abgestimmte Mischungen und/oder (Wieder) Auftrag von Oberboden beanspruchter
Grinlandflachen mit anschlieRender Entwicklung Gber Mahd ohne oder mit nur sehr
begrenzter zusatzlicher Einsaat.

Initialbegriinung von Sukzessionsflachen

Je nach Lage entweder Wieseneinsaat als Erstbegriinung (s. oben) oder nur
Herstellung geeigneter Standortbedingungen (Oberbodenauftrag, im Einzelfall auch
Kies, Sand oder Rohnboden) und natirliche Entwicklung ohne weitere Einsaat.
Speziell an erosionsgefahrdeten Stellen und entlang gut einsehbarer Bereiche
(insbesondere in Wegenahe) empfiehlt sich eine Erstbegriinung durch Einsaat.

Hinweis auf private Griinflichen zur Umsetzung von Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages

In Ergénzung zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbepark
Sembach I; Teil A getroffenen Festsetzungen lUber anzurechnende Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden auf den privaten Grinflachen Entsiegelungs-
mafinahmen und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern vorgesehen. Die so
angelegten Grinflachen auf den kinftigen privaten Grundsticksflachen sind zu
erhalten und zu pflegen.

Hinweis zu den Altlasten

Die Kennzeichnung der Umgrenzung der Flachen deren Boéden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wurden entsprechend der Festlegungen
der bei der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz in Neustadt/Weinstr. eingerichteten
KOAG vorgenommen. Es wird auf die Ergebnisse der Gefahrenerforschung
verwiesen, diese sind bezlglich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
der Begrindung als Anhang beigefligt. Die betreffenden Flachen sind gemaf § 9
Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Hinweise des Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht

gestattet. Falls erforderlich ist zum Schutz gegen Vernassung eine Unterkellerung in
Form wasserdichter Wannen o. . auszubilden
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5.0

6.0

7.0

Stand:

Hinweis auf die Landesstrale

An den Stralenbaulasttrager der Landesstralle kdnnen keinerlei Forderungen
hinsichtlich Immissionsschutz (insbesondere Larmschutz) gestellt werden. Fur die
erforderlichen Schutzmaflinahmen hat der Bauherr selbst zu sorgen.

Schutz des Mutterbodens

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Brandschutz

Die Auflagen des Brandschutzes sind bei der Realisierung des Baugebietes zu
beachten, insbesondere ist die Loschwasserversorgung gem. DIN 14210 zu sichern,
die Dimensionierung notwendiger Zufahrten auf die Bedurfnisse des Brandschutzes
auszulegen - fir die Bemessung der Flachen kann sinngemafR® die DIN 14090
angewandt werden — und bei der Errichtung von Gebauden gegebenenfalls der
zweite Rettungsweg vorzusehen.

24. August 2017
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