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PRAAMBEL

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. 2006
S.57) i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316) mit Wirkung vom 1.1.2007 hat der Rat der Ortsgemeinde Sembach in sei-
ner Sitzung am 16.07.2009 den Bebauungsplan Gewerbepark Sembach I, Teil B, West als
Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Ortsgemeinderats Sembach zur Anderung des Bebauungsplans stiitzt
sich auf die in der vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB und die in der vorlie-
genden zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wiedergegebenen Erwa-
gungen.

Sembach, den .......cccceeeeeeeeiivieiinnnn.

Dienstsiegel Der Ortblrgermeister
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I RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) mit Wirkung vom
1.1.2007.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. 4.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 40 Gesetz vom 21.6.2005
(BGBI. 1 S. 1818).

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. 2006 S. 57).

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005 S. 387).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz — LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005 S. 387).

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBI. 2003,
S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2005 (GVBI. 2005, S. 496).

LandesstraBengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.07.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.9.2005 (GVBI. 2005, S.
387).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), gedndert am 05.04.2005 (GVBI. S. 98).
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! VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB a.F.)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach |, Teil B wurde am
14.07.1998 vom Rat der Ortsgemeinde Sembach beschlossen und im amtlichen Bekann-
tmachungsblatt der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn am 23.01.2002 gemaB § 2
Abs. Satz 2 BauGB, ortsublich bekannt gemacht.

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB a.F.)

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens nach dem BauGB a.F. wurde fir den Bebauungs-
plan Gewerbepark Sembach |, Teil B die frihzeitige Blrgerbeteiligung und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange vom 04.02.2002 bis zum 18.02.2002 durchgefinhrt.

Der Gemeinderat hat den Vorentwurf des Bebauungsplans Gewerbepark Sembach |, Teil B
gebilligt. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 04.02.2002 bis zum 18.02.2002 die M&g-
lichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewéhrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde im Amtsblatt, Ausgabe vom
23.01.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Im Ergebnis dieser Beteiligung wurde der Geltungsbereich im Nordwesten des Gebiets redu-
ziert und der Planentwurf vom 15.12.2003 bis zum 22.01.2004 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine AuBerungen vorgebracht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB a.F.) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB a.F.)

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 22. und 24.01.2002 unter Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs Gber
die Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB a.F.)

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplans Gewerbepark Sembach |, Teil B mit
Begriindung in seiner Sitzung am 18.11.2003 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung wurde im Zeitraum vom 15.12.2003 bis 15.01.2004 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt, Ausgabe vom 03.12.2003 ortslblich be-
kannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 e Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de FIRU M



Ortsgemeinde Sembach 29.07.2009
Bebauungsplan Gewerbepark Sembach |, Teil B, West Seite 8

Die nach § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 11.12.2003
von der Auslegung benachrichtigt.

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung war bis zum Frihjahr 2006 die Frage der Oberfla-
chenentwasserung zu klaren. Aufgrund von zwischenzeitig gednderten Entwicklungsabsich-
ten hinsichtlich der Gesamt-Liegenschaft wurde anschlieBend jedoch davon abgesehen, das
Bebauungsplanverfahren bis zum Ablauf der Frist am 20.07.2006 nach altem Recht abzu-
schlieBen.

Somit ist die Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens gem. § 244 Abs. 1 BauGB erforder-
lich.

5 Beschluss zur Fortfihrung des Verfahrens und zur Teilung des Geltungsbe-
reichs (§ 244 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Sembach hat am 13.02.2007 die Teilung des Geltungs-
bereichs und die Fortflhrung des Verfahrens in zwei getrennten Geltungsbereichen zur Auf-
stellung der Bebauungsplane ,Gewerbepark Sembach |, Teil B, Ost“ und ,Gewerbepark
Sembach |, Teil B, West" beschlossen.

Der Beschluss wurde im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Verbandsgemeinde Enken-
bach-Alsenborn am 25.7.2007 gemaB § 2 Abs. Satz 2 BauGB, ortsiblich bekannt gemacht.

6 Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplans Gewerbepark Sembach |, Teil B,
West mit Begrindung in seiner Sitzung am 20.01.2009 gebilligt. Der Entwurf des Be-
bauungsplans mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom 19.03.2009 bis 21.04.2009 6ffentlich ausge-
legt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verflgbar sind, wurden im Amtsblatt, Ausgabe vom 11.03.2009 ortsublich bekannt
gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahren der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen. Die nach
§ 4 Abs. 1 u. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 03.03.2009 von der
Auslegung benachrichtigt.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 16.07.2009 gewdrdigt.
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7 Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 03.03.2009 unter Beifigung des Entwurfs des Bebauungsplans und der
Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 21.04.2009 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 16.07.2009 gewdrdigt.

8 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Ortsgemeinderat von Sembach hat in seiner Sitzung am 16.07.2009 den Bebauungsplan
Gewerbepark Sembach |, Teil B, West als Satzung beschlossen. Der Rat hat die vorliegende
Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt und die zusammenfassende Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB beschlossen.

9 Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde im Amtsblatt, Ausgabe vom
29.07.2009 ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen wurde gemaB § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.
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11! WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Erfordernis der Planung, Planungsziele und -grundsatze

1.1 Planungsanlass, Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Im Rahmen der Konversion der ehemaligen US-Airbase Sembach entwickelt insbesondere
die Ortsgemeinde Sembach auf der Liegenschaft des ehemaligen Flugplatzes einen regional
bedeutsamen Gewerbepark. Die bisherige Entwicklung des Gewerbeparks ist in Teilab-
schnitten auf Grundlage einer stadtebaulichen Rahmenplanung fir das Gesamt-Areal und
von stadtebaulichen Vertragen mit dem Grundstiickseigentimer Bund, vertreten durch die
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, erfolgt.

Fir die einzelnen Entwicklungsabschnitte hat die Ortsgemeinde Sembach bereits mehrere
Bebauungsplane aufgestellt. Fir den 6stlichen Teilbereich des Gewerbeparks I, namentlich
Gewerbepark | B, wurde ebenfalls im Jahr 1998 mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
begonnen. Im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens nach dem BauGB a.F. wurde fir den
Bebauungsplan Gewerbepark | B die friihzeitige Blrgerbeteiligung und die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Beteiligung wurde der Ge-
ltungsbereich im Nordwesten des Gebiets reduziert und der Planentwurf vom 15.12.2003 bis
zum 22.01.2004 6ffentlich ausgelegt.

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung war bis zum Frihjahr 2006 die Frage der Oberfla-
chenentwasserung zu klaren. Aufgrund von zwischenzeitig gednderten Entwicklungsabsich-
ten hinsichtlich der Gesamt-Liegenschaft wurde anschlieBend jedoch davon abgesehen, das
Bebauungsplanverfahren bis zum Ablauf der Frist am 20.07.2006 nach altem Recht abzu-
schlieBBen.

Somit ist nunmehr eine Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens gem. § 244 Abs. 1
BauGB erforderlich. Die Fortfihrung des Planverfahrens erfordert die Durchflhrung einer
Umweltprufung, die Erganzung des Bebauungsplanentwurfs um einen Umweltbericht sowie
die Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Aufgrund zwischenzeitlich geénderter Entwicklungsziele fur den Gewerbepark Sembach soll
dartber hinaus der Bebauungsplan in einen &stlichen und in einen westlichen Telbereich
aufgeteilt und in getrennten Verfahren aufgestellt werden (vgl. Kap. 1.2).

Daher hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Sembach am 13.02.2007 die Teilung des Ge-
ltungsbereiches und die Fortfihrung des Verfahrens in zwei getrennten Geltungsbereichen
zur Aufstellung der Bebauungsplane ,Gewerbepark Sembach |, Teil B, Ost und ,Gewerbe-
park Sembach |, Teil B, West" beschlossen.

Die bestehende bauplanungsrechtliche Situation bietet keine Handhabe zur angemessenen
Steuerung der Ansiedlung sowie zur Sicherung des Gebietes flr entsprechende gewerbliche
Nutzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der bauplanungs-
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rechtlichen Steuerung der Gewerbeansiedlung sowie der bauplanungsrechtlichen Sicherung
bestehender Bauflachen fur produzierendes Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungsbetrie-
be.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, die Konversion des Flugplatzgelandes zu bewaltigen und den Stand-
ort zu einem regionalbedeutsamen Gewerbestandort zu entwickeln. Im Vordergrund steht die
Umsetzung der Ziele der Rahmenplanung sowie die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze.
Der Bereich GP | B stellt einen funktional bedeutsamen Bereich mit Auftakt- / Entreefunktion
(vgl. ErschlieBung der Liegenschaft) dar, der v.a. im westlichen Teilbereich aufgewertet und
gestarkt werden soll. Die bisher zum Teil durch minderwertigere Nutzungen bestimmte Pra-
gung soll durch die Ansiedlung hochwertigerer Gewerbebetriebe verbessert werden um den
Gewerbestandort Flugplatz Sembach insgesamt zu attraktivieren. Insgesamt dient die Pla-
nung der geordneten Wieder- und Weiternutzung des Areals.

Die angestrebte Gliederung der Liegenschaft in unterschiedliche Entwicklungsbereiche mit
spezifischen Nutzungsprofilen bedeutet fir den Teilbereich GP |, Teil B, West eine neue Ak-
zentuierung und einen erheblichen Bedeutungsgewinn. Die Fertigstellung des Knotenpunkts
West (ErschlieBung) sowie die Anbindung an die Autobahn A 63 tragt erheblich zur Verbes-
serung der Uberdrtlichen ErschlieBung sowie der Standortqualitat insgesamt bei.

Im Teilbereich West soll durch die Planung vorrangig die ,Portal-Funktion’ (vgl. ErschlieBung)
unterstitzt werden und neue Entwicklungsimpulse durch die Etablierung und Zulassung be-
stimmter Auftaktnutzungen (Handel, Dienstleistung, Handwerk etc.) geschaffen werden.

Im Teilbereich Ost steht die Optimierung bestehender Entwicklungsanséatze im Vordergrund.
Die Ansiedlung lokaler und regionaler Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie die Bereit-
stellung von Flachen fur ggf. Industrie und Produktion gemaB Nutzungszonierung ist im
Rahmen der Bauleitplanung zu sichern.

Die Teilung des Bebauungsplans in einen dstlichen und in einen westlichen Teilbereich tragt
der unterschiedlichen Geschwindigkeit in der Entwicklung und Umsetzung der angestrebten
Ziele Rechnung.

Im &stlichen Teilbereich ist ein schnellstmbglicher Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
unter weitgehender Beibehaltung des bisherigen aus der Rahmenplanung entwickelten
Plankonzepts durchzufthren. Im Teilbereich West ist hinsichtlich der zulassigen Nutzungen
eine weitere Differenzierung notwendig.
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2 Plangebiet

21 Lage und GréBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Abb. 1: Ubersichtsplan / Gliederung Gewerbepark Flugplatz Sembach

Das ehemalige Flugplatzgelande Sembach befindet sich ca. 15 km nérdlich des Oberzent-
rums Kaiserslautern und liegt durch die gute Anbindung tber die A 6 und A 63 verkehrsglins-
tig zu den Achsen Saarbricken - Ludwigshafen/Mannheim und Kaiserslautern - Mainz.

Im Zuge der KonversionsmaBnahme erfolgt eine Entwicklung der Gesamtliegenschaft in
mehreren Realisierungsphasen entsprechend des stadtebaulichen Rahmenplans und Um-
nutzungskonzepts.

Die Gesamtliegenschaft umfasst insgesamt eine Flache von ca. 240 ha und liegt innerhalb
der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn auf den Gemarkungen der Ortsgemeinden
Sembach, Mehlingen und Enkenbach-Alsenborn. Die Konversionsflache befindet sich std-
lich der Ortsgemeinde Sembach und wird Uber die L393 und den Knotenpunkt West er-
schlossen.
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Abb. 2: Teilung des Geltungsbereichs GP | B

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark Sembach |, Teil B, West liegt in-
nerhalb der Konversionsflache des ehemaligen Flugplatzes (Flight-Line) Sembach und stellt
eine Realisierungsphase GP | B dar. Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Lie-
genschaft und stdwestlichen Bereich der Gemarkung der Ortsgemeinde Sembach. Bisher
wurde dieser Bereich im Rahmenplan als "Zentral-Loop" bezeichnet.

Der hier zu Uberplanende Bereich der Gesamtliegenschaft bildet den zentralen Eingangsbe-
reich der Liegenschaft. Uber den neu ausgebauten Kreisel West und die ZeppelinstraBen
nach Siden erfolgt die Hauptverbindungsachse zur zentralen ErschlieBungsstraBe ,Lind-
bergh-Allee” (ehem. Taxi-Way), die wesentliche Teile des Gewerbeparks sowie die bislang
noch weitgehend brachliegenden Sonderbereichsflachen im Westen erschlieBt. Die Flache
ist in der vorbereitenden Bauleitplanung als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Grenzen des Geltungsbereichs werden gebildet
- im Norden durch die L 393,
- im Sdden durch die angrenzenden Ausgleichflachen,
- im Osten durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans GP |, Teil B, Ost,

- im Westen durch die entsprechend der Zonierung beschriebenen Sonderflachen S1
im Norden und S2 im Suden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Sembach die in Feh-
ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. aufgefiihrten Flurstiicke. Der Ge-
ltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,02 ha.
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Flursticksnummern Gemarkung Sembach, GP |, Teil B, WEST

352/4 352/53 352/77 371/2 (Teil)

352/5 352/54 352/102 362/2 (Teil)

352/26 352/55 352/788 1029/20 (Teil)

352/28 352/76 374/2 352/9
Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung darges-
tellt.

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird bereits gewerblich genutzt. Der Schwerpunkt liegt im Bereich Hand-
werksbetriebe. Die Wiedernutzung konzentriert sich auf bebaute Grundstiicke mit weitge-
hend nutzbarem Baubestand. Neubautétigkeiten sind v.a. im stdwestlichen Teil (Teilbereich
West) stidlich der Lindbergh Allee zu verzeichnen. Nur ein untergeordneter Anteil an Grund-
stlcken ist bebaut (umgenutzte Bestandsgebaude und Neubebauung) und durch gewerbli-
che Betriebe besetzt. Verkehrlich sowie versorgungstechnisch ist das Plangebiet voll er-
schlossen.

3 Ubergeordnete Planungen und vorhandene planungsrechtliche Darstellungen
und Festsetzungen

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4
BauGB)

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Fir die Anderung des Bebauungsplanes relevante Ziele der Raumordnung sind im Lande-
sentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz und im Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz
festgelegt.

Ziel gemdaB LEP Il ist vor allem in den strukturschwachen TeilrAumen des Landes die Kon-
version militArischer Liegenschaften vorrangig unter dem Gesichtspunkt der Starkung der
regional Wirtschaftsstruktur zu prifen. Kaiserslautern ist im LEP Il als ,landesweit bedeut-
samer Gewerbestandort® dargestellt. Die Darstellung bertcksichtigt Gemeinden mit Gber-
durchschnittlichen Werten bei der Zahl der Betriebe, der Zahl der Beschéftigten sowie der
GroBe der Gewerbeflache, differenziert nach deren Lage im verdichteten bzw. landlichen
Raumen. Dieses nach wirtschaftlichen und rdumlichen Gesichtspunkten ausgewogene Netz
wird Gber Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe in den Regionen verdichtet. Die
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von der Konversion besonders betroffenen Rdume u.a. der Westpfalz sind vorrangig zu un-
terstiitzen.!

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist die zivile Nachnutzung ehemals militari-
scher Liegenschaften unter Berlcksichtigung raumstruktureller und regionalwirtschaftlicher
Gegebenheiten als Grundsatz formuliert.2 Entsprechend der Ausweisung der OG Enken-
bach-Alsenborn als Gemeinde mit besonderer Funktion Gewerbe und unter Berlicksichti-
gung einer interkommunalen Entwicklung des Konversionsstandorts Flugplatz Sembach ist
die fokussierte gewerbliche Entwicklung des Standorts gerechtfertigt und dem Gebietscha-
rakter entsprechend zu begrunden.

GemaB LEP IV kann der Konversionsstandort Flugplatz Sembach Erganzungsfunktion fir
den Standort Kaiserslautern ibernehmen, der zu einem internationalen Zentrum far Informa-
tionstechnologie aufgewertet werden soll. Hierflr soll u.a. eine Starkung als Forschungs- und
Entwicklungsstandort erfolgen.3 Das Konversionsprojekt ist als Projekt mit Standort bezoge-
ner Dimension einzustufen.

Demnach ist davon auszugehen, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst
ist.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn,
dessen 1. Fortschreibung am 17.06.1997 durch die Kreisverwaltung genehmigt wurde, stellt
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbeflachen (GE) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i. V. m. mit § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Im stdlichen Bereich sind Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen dargestellt.

Der Verbandsgemeinderat Enkenbach-Alsenborn hat in seiner Sitzung am 18.02.1998 die
1. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde En-
kenbach-Alsenborn gemaB § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss konkretisiert wie folgt:

Der Flachennutzungsplan wird im Bereich des ehemaligen Munitionslagers (Flugplatz Sem-
bach) geandert. Die Flache wird als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Vgl. Staatskanzlei Rheinland-Pfalz — Oberste Landesplanungsbehérde (1995): Landesentwicklungsprogramm
Ill, Mainz, S. 98.

Vgl. Planungsgemeinschaft Westpfalz (2004): Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz 2004, Kaiserslautern.
3 Vgl. Ministerium des Innern und fiir Sport Rheinland-Pfalz (2006): Entwurf des Landeentwicklungsprogramms
Rheinland-Pfalz IV, Entwurfsfassung zum Anhérungs- und Beteiligungsverfahren gem. § 8 LPIG Rhl.-Pf.,
Mainz, S.58.
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3.3  Sanierung, Rahmenplanung

Das Gebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich der Satzung der Ortsgemeinde Sembach
Uber die férmliche Festlegung des ,Sanierungsgebietes Gewerbepark I* vom 22.11.1999,
bekannt gemacht am 24.11.1999.

Die Ziele der Sanierung sind konkretisiert in der stadtebaulichen Rahmenplanung des Blros
A.l.G vom Juni 1996. Der Bebauungsplan setzt die Ziele der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung um und entwickelt diese weiter.

4 Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbepark Sembach |, Teil B, West erfolgt ent-
sprechend der geplanten Nutzungen die Festsetzung eines Gewerbegebietes gemal § 8
BauNVO. Das Gewerbegebiet dient der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung der Unterbrin-
gung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Die kinftigen baulichen Nutzun-
gen im Plangebiet sind vorwiegend gewerbliche und dienstleistungsbezogene Nutzungen.

Zur Gebietsprofilierung, Bildung von Nachbarschaften und aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen an die verkehrliche ErschlieBung, die Lagegunst und das gestalteri-
sche Umfeld erfolgt eine Zonierung der Nutzungen in den Bebauungsplanen Gewerbepark
Sembach I, Teil B, West und Ost. Hierzu wird die Art der zuldssigen Nutzung in den Gewer-
begebieten GE 1-2 (Teilbereich West) und 3-5 (Teilbereich Ost) durch textliche Festsetzun-
gen konkretisiert.

Des Weiteren wird zum Schutz der nérdlich in der Ortslage Sembach gelegenen Wohnbe-
bauung vor Immissionen eine Zonierung gem. Abstandserlass4 vorgenommen.

Die planerische Feinsteuerung der Art der zulassigen Nutzungen erfolgt auf Grundlage von
§ 1 Abs 4 und Abs. 5 BauNVO. Die Nutzungsstaffelung bezieht neben den Bebauungspla-
nen Gewerbepark Sembach |, Teil B, West und Ost die Entwicklungsabsichten flr die ge-
samte Konversionsflache Flugplatz Sembach in die Uberlegungen ein.

Auftakt bildet der mit GE 1 bezeichnete Bereich, der vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie Betrieben mit hoher Kunden- und Besucherfrequenz dient. Die mit
GE 1 festgesetzten Gewerbegebiete sind lber den Kreisel West direkt an die L 393 ange-
schlossen und Uber die Autobahn 63 gut zu erreichen. Mit der Fertigstellung des Kreisels
verlagert sich die Hauptzufahrt fir die Teilbereiche GP | B und GP | A, nach Westen. Der
Bereich GP 1 bildet somit den zentralen Eingangsbereich (,Portal’ West) des Gewerbeparks
Sembach | B und Gbernimmt wichtige reprasentative Funktionen.

Im Vordergrund der Entwicklung im GE 1 steht die Etablierung héherwertiger Nutzungen, die
in erheblichem MaBe zur Aufwertung des Gesamtstandorts beitragen und einen Mindestans-

4 vgl. Ministerium fiir Umwelt Rheinland-Pfalz (1992). Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass), Stand: 26.02.1192, Mainz.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 e Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de FIRU M



Ortsgemeinde Sembach 29.07.2009
Bebauungsplan Gewerbepark Sembach |, Teil B, West Seite 17

pruch an Gestalt und Qualitat der Nutzungen erfillen. Durch die textlichen Festsetzungen
sind demnach Nutzungen auszuschlieBBen, die nicht gebietsvertraglich zuzuordnen sind und
dem ,repréasentativen Lageanspruch’ nicht gerecht werden bzw. in anderen Bereichen des
Gewerbeparks vorgesehen sind (z.B. kleinteiliges Gewerbe).

Die mit GE 2 festgesetzten Gewerbegebiete gliedern sich im Suden entlang der Zeppelin-
straBe an den Eingangsbereich GE 1 an und sind im Wesentlichen firr die Ansiedlung nicht
stérender Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe vorgesehen. Sie fungieren als Bindeglied
zwischen dem Auftaktbereich GE 1 und den mit GE 4 beschriebenen Gewerbegebieten, die
aufgrund der Lage im Bereich der Platzflache ebenfalls fir die Ansiedlung reprasentativer
Nutzungen vorgesehen werden.

Darlber hinaus bilden die mit GE 2 festgesetzten Gewerbegebiete sidlich der Lindbergh-
Allee den Abschluss des Gewerbeparks und den Ubergang zur offenen Landschaft. Auf-
grund der attraktiven Lage zum Landschaftsraum soll der Bereich bevorzugt fur h6herwertige
Dienstleistungs- und produzierende Gewerbebetriebe (z. B. Technologie) profiliert werden.
Sowohl GE 1 als auch GE 2 dienen — abgestuft — der Unterbringung von Betrieben mit be-
sonderen Lageansprichen (Eingangsbereich bzw. offene Landschaft).

Der mit GE 3 festgesetzte Bereich schlieBt an den kleinteiligen Bereich des 6stlich gelege-
nen GP | A an und erflllt hinsichtlich Lage und Umgebungsnutzung keine besonderen An-
forderungen. Nutzungseinschrankungen sind somit lediglich im nérdlichen Teil zwischen L
3983 und Zeppelin StraBe zum Schutz der nérdlich gelegenen Wohnbebauung vorzunehmen,
(vgl. Abstandsklassen).

Das Gewerbegebiet GE 4 umschlieBt im Wesentlichen den als Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung ,Veranstaltungsflache” festgesetzten Bereich und sieht einen Ansied-
lungsschwerpunkt fiir Gewerbebetriebe des Dienstleistungssektors sowie Betriebe mit erhéh-
tem Raumbedarf fir Ausstellung und Schaurdume und mittleren Besucherfrequenzen vor.
Der Teilbereich Ubernimmt somit ebenfalls eine reprasentative Funktion.

Die mit GE 5 festgesetzten Gewerbegebiete bilden den Abschluss des Gewerbegebiets im
Siiden und den Ubergang zur offenen Landschaft. Aufgrund der attraktiven Lage zum Land-
schaftsraum soll der Bereich ebenfalls bevorzugt fur héherwertige Dienstleistungs- und pro-
duzierende Gewerbebetriebe (z. B. Technologie) profiliert werden. Aufgrund der gréBeren
Entfernung zur Gewerbeparkzufahrt ist der Bereich weniger geeignet flr Betriebe mit hohem
Verkehrsaufkommen im Besucher- und Lieferverkehr.

Abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind selbststandige Lagerplatze, Aufstell- und
Abstellflachen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans grundsatzlich unzulassig,
da sie sowohl durch die typischen Betriebsablaufe (Auf- und Abladen) als auch durch die
stadtebauliche Gestalt zu nicht gewollten Beeintrachtigungen des Gebietscharakters flihren
kénnen. Aus Grinden der Ortsbildgestaltung und der Sicherung stadtebaulicher Qualitaten
wird flr alle Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Ausschluss von
Kfz-Wrackanlagen sowie Kfz-Sammelstellen.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl in Verbin-
dung mit der maximalen Héhe der baulichen Anlagen sowie der Baumassenzahl hinreichend
bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an der Obergrenze des § 17 BauNVO,
um eine moglichst wirtschaftliche Ausnutzung und eine bauliche Verdichtung zu ermdgli-
chen. Insgesamt wird das Ziel einer den Ortlichen Verhaltnissen angepassten Baustruktur
angestrebt.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 wird dartber hinaus festgesetzt, dass die zulassige Grundfla-
chenzahl von 0,8 durch die Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten um bis zu 0,1 Gber-
schritten werden darf. Die Festsetzung soll eine weitgehende Unterbringung der genannten
Anlagen auf den Baugrundstiicken ohne Inanspruchnahme des 6ffentlichen Raumes ermdég-
lichen.

Durch die Wiedernutzung brachgefallener Flachen und die festgesetzte Ausnutzbarkeit der
Grundsticke wird zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beigetragen und die In-
anspruchnahme bislang ungenutzter Fldchen im AuBenbereich verringert.

Fir die Gewerbegebiete werden darUber hinaus durch die Grinfestsetzungen hinreichend
Regelungen getroffen, die eine zu dichte Bebauung des Gebietes verhindern.

Hohe baulicher Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der Héhe der Oberkante baulicher An-
lagen Uber StraBenhdhe festgesetzt. Zur Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen ist der je-
weils hdchste Gebaudeteil, gemessen Uber der Oberkante Fahrbahndecke der angrenzen-
den StraBenverkehrsflache der internen ErschlieBungsstraBe, maBgebend.

Die Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen auf 9,5 bis 15 m im gesamten Gewerbepark |
B hat zum Ziel, in diesem gestalterisch empfindlichen Ortsrandbereich, zwischen der beste-
henden Ortslage von Sembach im Norden, dem geplanten Gewerbegebiet bzw. Sonderge-
bietes und der freien Landschaft im Siden, die Ubergénge von Orts- und Landschaftsbild
ausgewogen zu gestalten.

Baumassenzahl/GFZ

Die Festsetzung der Baumassenzahl bzw. der GFZ in der nérdlichen Baureihe des GE 1
dient der Begrenzung der baulichen Dichte auf ein umfeldvertragliches und dem Charakter
eines in Ortsrandlage befindlichen Gewerbegebietes entsprechendes MaB.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen bestimmt.
Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen wird nicht auf ein einheitliches MaB beschrankt, son-
dern orientiert sich an den értlichen Verhaltnissen und lasst somit auch Raum fir eine Nut-
zungsstaffelung auf den Gewerbeflachen.
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Die einheitliche Festlegung ausschlieBlich von Baugrenzen wird vorgenommen, um einen
ausreichenden individuellen Gestaltungsspielraum bei der Realisierung der Bebauung zu
ermdoglichen.

Im Plangebiet wird durch die festgesetzten Baufenster eine méglichst weitreichende Flexibili-
tat fir die Verwirklichung der als zulassig geplanten Nutzungen angestrebt.

4.4 Bauweise

In den Gewerbegebieten GE 1 und 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Ge-
b&aude sind in mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf abwei-
chend von § 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO mehr als 50 m betragen. Die entsprechende Festset-
zung tragt den Bedlrfnissen der geplanten Nutzungsarten und gréBeren Bauformen Rech-
nung.

Sudlich der Lindbergh Allee wird die Bauweise im Gewerbegebiet GE 2 gemaB § 22 Abs. 2
BauNVO als offene Bauweise bestimmt um einen Ubergang / Bezug zur offenen Landschaft
herzustellen.

4.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die nérdlich des Plangebietes verlaufende L 393 erschlossen. Die
Zufahrt zum Gewerbepark Sembach |; Teil B erfolgt Gber die vorhandene Kreisverkehrsanla-
ge und eine kurze ErschlieBungsspange an das bestehende ErschlieBungsgertst der inne-
ren ErschlieBung des Gewerbepark Sembach.

Nach Osten ist, Uber die Trassen des ehem. Taxiway und der Williams Road eine weitere
Anbindung Uber den Teil A des Gewerbepark Sembach | an die L 393 (Zufahrt Mitte) gesi-
chert. Im Ubrigen orientiert sich die innere ErschlieBung wie bereits im stadtebaulichen Rah-
menplan vorgepragt auf vorhandenen ErschlieBungselementen des ehemaligen Flugplatzes
Sembach. Die ErschlieBungsstraBen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Darlber hinaus wird eine geplante FuBwegeverbindung nordwestlich des Kreisels als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg*“ festgesetzt. Die geplante FuBwe-
geverbindung dient der Anbindung der Ortsgemeinde Sembach an das Gewerbegebiet und
fordert die Erreichbarkeit der in den Gewerbegebieten GE 1 angestrebten handels- und kun-
denorientierten Nutzungen. Die ErschlieBung des Wasserbehalters erfolgt Gber die mit be-
sonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” festgesetzten Wegeverbindung abgehend
vom Kreisel West im Nordwesten des Geltungsbereichs.

Die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen werden erhalten. Insgesamt kann die verkehr-
liche ErschlieBung des Geltungsbereichs sowie der Baugrundstiicke somit als gesichert an-
gesehen werden.

4.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nérdlich der Williams Road eine Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung
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Elektrizitat festgesetzt. Die raumliche Lage ist durch die bereits bestehenden Umspannstati-
on an dieser Stelle vorgegeben.

4.7  Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
L1

Das im Plan festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager dient der Herstel-
lung bzw. der Sicherung der Zuganglichkeit notwendiger bzw. vorhandener Ver- und Entsor-
gungsleitungen auf privaten Grundstiicken.

Das entsprechende Leitungsrecht umfasst die Befugnis, unterirdische Leitungen (Wasser-
versorgung, Abwasserentsorgung, Entwasserung) herzustellen und zu unterhalten sowie die
Herstellung und Unterhaltung offener Graben zur Weiterleitung des Oberflachenwassers in
die stdlich angrenzenden Freiflachen.

4.8 Grinflachen / Pflanzfestsetzungen

GemanB landespflegerischem Planungsbeitrag sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
GrinmaBnahmen vorgesehen. Die Anlage von Grinflachen sowie Festsetzung entspre-
chender PflanzmaBnahmen inkl. Einzelbaumanpflanzungen in den vorgegebenen Qualitaten
stellt ebenso wie vergleichbare MaBnahmen auf den 6ffentlichen Flachen eine umfangreiche
Be- und Durchgrinung des Plangebiets sicher. Damit wird einerseits die optisch-visuelle
Einbindung an den auBeren Randern des Geltungsbereichs in das Landschaftsbild gewahr-
leistet und andererseits eine Gliederung des Plangebiets vorgenommen. Sie tragen dazu bei,
eine ansprechende Mindestgestaltung der privaten und 6ffentlichen (Frei-)Flachen sowie des
StraBenraums innerhalb des Geltungsbereichs sicherzustellen.

MaBnahmen auf privaten Grundsticken (vgl. Planfestsetzung pG 1-3) sollen primér die Ein-
griinung und Abschirmwirkung in den Randbereichen des Geltungsbereichs gewahrleisten.
Entlang der L 393 fungieren sie dartber hinaus als Sichtschutz zur nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung und zur Sicherung der Standort- bzw. Wohnqualitat angrenzender Bereiche.

MaBnahmen und Begrinungsfestsetzungen im Bereich 6ffentlicher Grinflachen dienen
ebenfalls der Gliederung und Abschirmung des Gebietes. Im Vordergrund steht nicht die
vollstandige Verdeckung des Gebiets sondern eine ,Milderung’ der optischen Wirkung insbe-
sondere stark dominierender Hallengebaude.

Die im Zuge der ErschlieBung bereits umgesetzten Baumanpflanzungen und sonstige in der
Planzeichnung vorgesehene BegrinungsmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen sind dauerhaft zu unterhalten. Die MaBnahmen dienen vor allem zur Gestaltung des
StraBenraums, insbesondere auch zur Akzentuierung markanter Stellen und zur Unterstit-
zung eines optischen Rickgrates entlang der HaupterschlieBungen. Die Neuanlage von
StraBenbegleitgriin mit Baumanpflanzungen im Zuge der ErschlieBung dient der Sicherstel-
lung einer (umfangreichen) Begriinung des StraBenraums.

Die MaBnahmen dienen dariber hinaus der Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaf und sind Teil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.
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5 Voraussichtliche wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Auswirkungen auf den Verkehr

Der Standort ist Uber die L 393 mit Anschluss an die A 63 sehr gut an das 6értliche und Gber-
ortliche Verkehrsnetz angebunden. Damit weist der Standort aus verkehrlicher Sicht eine
hohe Eignung flr die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf.

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt tber den vorhandenen Kreisverkehr, Zufahrt West
des Gewerbeparks an die L 393. Mit der direkten Anbindung der L 393 an die Autobahn kann
der Uberdrtliche Verkehr ohne Durchquerung der Ortslage Sembach abgewickelt werden.

Nach Osten ist Uber die Trassen des ehem. Taxiway und der Wiliams Road eine weitere
Anbindung Uber den Teil A des Gewerbepark Sembach | an die L 393 (Zufahrt Mitte) gesi-
chert. Im Ubrigen orientiert sich die innere ErschlieBung wie bereits im stadtebaulichen Rah-
menplan vorgepragt auf vorhandenen ErschlieBungselementen des ehemaligen Flugplatzes
Sembach.

Die innere ErschlieBung des Gebiets wurde in wesentlichen Teilen bereits hergestellt und
bleibt unverandert erhalten. Der Abschluss der Arbeiten soll im Jahr 2007 erfolgen. Es be-
steht grundsatzlich kein weitergehender ErschlieBungsbedarf. Insgesamt kann die verkehrli-
che ErschlieBung des Geltungsbereichs sowie der Baugrundstliicke somit als gesichert an-
gesehen werden.

5.2  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im Plangebiet vorhanden und
entsprechen den Anforderung der zulassigen Nutzungen. Es ergeben sich grundsétzlich kei-
ne zusatzlichen Anforderungen an die technische Infrastruktur.

Far die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches liegt ein Gesamtkonzept zugrunde, das
das gesamte Areal des ehemaligen Flugplatzes Sembach umfasst. Die Ableitung des
Schmutzwassers bzw. des Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser wird der Klaranlage Enkenbach-Alsenborn zugeleitet. Das im gesamten Ge-
ltungsbereich anfallende Oberflachenwasser wird einer zentralen Versickerungsflache zuge-
leitet, die stdlich an den Geltungsbereich angrenzt und in der Flache fir AusgleichsmaB-
nahmen zum Bebauungsplan Gewerbepark Sembach |, Teil A, liegt. Das Oberflachenwasser
wird dieser Flache Uber die Trennkanalisation zugeleitet. Stdlich der Lindbergh-Allee gehen
die bis dahin unterirdisch verlaufenden Leitungen in offene Graben Uber. Das Oberflachen-
wasser wird dort einer flachenhaften Versickerung zugefihrt. Lediglich an der Zeppelin Stra-
Be und am ehemaligen Taxiway werden je ein kurzer Streckenabschnitt sowie zwei der nérd-
lich der StraBen gelegenen Grundstiicke an das zur ErschlieBung des Gewerbepark Sem-
bach |, Teil A geplante Regenwasserkanalnetz angeschlossen und dem Regenrickhaltebe-
cken Il zugeflhrt.

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen werden im Wesentlichen
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen geflihrt. Zur Sicherung der Leitungen auf privaten
Flachen werden Leitungsrechte festgesetzt.
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Da die bestehenden, versiegelten Flachen des Taxiway sowohl als 6ffentliche Erschlie-
Bungsflachen (Fahrbahnen und Gehwege), als auch fir Stellplatzflachen genutzt werden,
wurden die Hauptversorgungsleitungen (Kanal und Wasserversorgung) sudlich des Taxi-
ways in die unbefestigten Flachen der kinftigen 6ffentlichen Grinflachen (6G 1) verlegt.
DarUber hinaus verlauft in diesem Trassenbereich auch eine bestehende Pipeline.

Zusatzlich zur zentralen Oberflachenwasserversickerung ist eine dezentrale Versickerung
auf den privaten Grundsticken in naturnahen Rinnen, Mulden, Rigolen und Erdbecken még-
lich. Fir die dezentrale Versickerung kénnen nur solche Flachen herangezogen werden, fur
die nachweislich eine Einstufung als unbelastete Flache durch die KoAG erfolgte.

53 Flachenbilanz

Aus dem Bebauungsplan Gewerbepark Sembach |, Teil B, West werden im Einzelnen fol-
gende FlachengréBen ermittelt:

Teilbereich West

Gewerbegebiet 5,55 ha
Private Griinflachen 0,35 ha
Verkehrsfldchen 0,82 ha
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 0,07 ha
Offentliche Griinflachen 1,21 ha
Fldchen fiir Versorgungsanlagen 0,02 ha
Geltungsbereich 8,02 ha
5.4  Kosten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet neben privaten Grundstiicksflachen
ausschlieBlich Flachen, die sich derzeit noch im Eigentum des Bundes befinden. Kosten flr
ErschlieBungsmaBnahmen und sonstige bauvorbereitende MaBnahmen sind entsprechend
des stadtebaulichen Vertrages vom 10.12.1997 zwischen dem Eigentimer Bund, dem Land
Rheinland-Pfalz und der Kommune geregelt und der kommunale Anteil entsprechend festge-
legt. Die ErschlieBung ist auf Grundlage des stadtebaulichen Vertrages weitgehend herges-
tellt. Entsprechend der Kosten- und Finanzierungstbersicht der Ortsgemeinde Sembach zur
stadtebaulichen SanierungsmaBnahme sind noch Restarbeiten durchzufiihren. Diese sind
fir das Jahr 2007 vorgesehen. Die Kosten hierflr belaufen sich mit Stand Méarz 2007 auf ca.
2,3 Mio. € bezogen auf den gesamten Gewerbepark |. Der kommunale Anteil hieran betrégt
5 %. Die Finanzierung der MaBnahmen ist auf Grundlage des stadtebaulichen Vertrages ge-
sichert.
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v UMWELTBERICHT

1 Gesetzliche Grundlage

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB st fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht entsprechend
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist, ist flr jeden Bauleitplan (d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléane)
von der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu werden im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschafts-
plane oder Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bau-
leitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden, wenn flr das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung durchgefihrt wird (§ 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht an-
gegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behérden (§ 4c BauGB).
Dazu unterrichten die Behérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenn-
tnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).
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2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans, Beschreibung der Planfestsetzungen,
Standort, Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen der Konversion der ehemaligen US-Airbase Sembach entwickelt insbesondere
die Ortsgemeinde Sembach auf der Liegenschaft des ehemaligen Flugplatzes einen regional
bedeutsamen Gewerbepark. Die bisherige Entwicklung des Gewerbeparks ist in Teilab-
schnitten auf Grundlage einer stadtebaulichen Rahmenplanung fir das Gesamt-Areal und
von stadtebaulichen Vertragen mit dem Grundstlickseigentiimer Bund, vertreten durch die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, erfolgt. Das Plangebiet befindet sich sidlich der
Ortsgemeinde Sembach und wird Uber die L393 und den Knotenpunkt West erschlossen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,0 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der bauplanungsrechtlichen
Steuerung der Gewerbeansiedlungen sowie der bauplanungsrechtlichen Sicherung beste-
hender Gewerbebetriebe.

Ziel der Planung ist es, die Konversion des Flugplatzgelandes zu bewaltigen und den Stand-
ort zu einem regional bedeutsamen Gewerbestandort zu entwickeln. Im Vordergrund steht
die Umsetzung der Ziele der Rahmenplanung sowie die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplat-
ze. Der Teilbereich GP | B stellt einen funktional bedeutsamen Bereich mit Auftakt- / Entree-
funktion (vgl. ErschlieBung der Liegenschaft) dar, den es v.a. im westlichen Teilbereich auf-
zuwerten und zu starken gilt. Die bisher eher minderwertige Nutzungen soll durch die An-
siedlung hochwertigerer Gewerbebetriebe verbessert werden um den Gewerbestandort
Flugplatz Sembach insgesamt zu attraktivieren. Insgesamt dient die Planung der geordneten
Wieder- und Weiternutzung des Areals.

Ziel der Planung ist somit insbesondere auch die Behebung der bestehenden planungsrech-
tlichen Steuerungsdefizite sowie die Ermdglichung einer geordneten und nachhaltigen Ent-
wicklung der Liegenschaft. Eine geordnete Weiternutzung der Geb&ude und Freifladchen soll
somit ermdglicht werden.

Es handelt sich um eine bestandsorientierte Planung, die bestehende Planungsansatze auf-
greift und bei der die kiinftige Entwicklung bzw. Nutzung eines vorhandenen Gebietes ge-
steuert wird. Das Vorhaben kann somit ohne Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen
und zusatzlichen Bedarf an Grund und Boden verwirklicht werden, allerdings ist eine deutli-
che Nachverdichtung angestrebt, die entsprechenden Ausgleichsbedarf nach sich zieht.

3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde flr jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich
ist. Ziel der Umweltprifung und somit MaBstab flir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung. Das heiBt, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
reicht nur soweit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
warten sind, und zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihr-
ten Umweltbelange.
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Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
Gewerbepark Sembach |, Teil B, West ist zunachst zu prufen, fir welchen der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das
konkrete Planvorhaben zu erwarten sind.

Tabelle 1: Umfang der Umweltpriifung
BauGB Umweltbelang Beriicksichtigung in der Umweltpriifung
Prifmethode und Detaillierungsgrad
§ 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, | Naturschutzfachlicher Planungsbeitrag
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft = Erfassung und Bewertung der floristi-
und die biologische Vielfalt schen und faunistischen Artenbestande
= verbal argumentative Bewertung,der
weiteren Schutzguter Eingriffs-/ Aus-
gleichbilanzierung
= Empfehlungen zur Kompensation
§ 1 Abs. 6 | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der = europdische Schutzgebiete sind nicht
Nr. 7 b) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen
und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf den » Verbal argumentative Bewertung, An-
Nr. 7 c) Menschen und seine Gesundheit sowie die wendung des Abstandserlasses
Bevdlkerung insgesamt
§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- | = Belange durch die Planaufstellung nicht
Nr. 7 d) guter und sonstige Sachguter berlhrt
§ 1 Abs. 6 | Vermeidung von Emissionen sowie der = Berucksichtigung gem. Nr. 7 a, ¢
Nr. 7 e) sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern
§ 1 Abs. 6 | Nutzung erneuerbarer Energien sowie die | = verbal argumentative Bewertung
Nr. 7 f) sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
§ 1 Abs. 6 | Darstellungen von Landschaftsplanen so- = Berlicksichtigung des Landschaftspla-
Nr.79) wie von sonstigen Planen, insbesondere nesgem.Nr.7 a
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz- | = Belange durch die Planaufstellung wei-
rechts tergehend nicht berihrt
§ 1 Abs. 6 | Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdtin | = Belange durch die Planaufstellung nicht
Nr. 7 h) Gebieten, in denen die durch Rechtsver- berlhrt
ordnung zur Erfillung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
§ 1 Abs. 6 | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen | = erforderlichenfalls im Ergebnis der Ein-
Nr. 7 i) Belangen des Umweltschutzes nach den zelprifungen
Buchstaben a, c und d
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§ 1a zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen |= verbal argumentative Bewertung, Be-
Abs. 2 far bauliche Nutzungen, zusétzliche Boden- ricksichtigung gem. Nr. 7 a

versiegelungen, Umnutzung von landwirt-
schaftlichen, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzten Flachen

§ 1a zusatzliche Eingriffe in Natur und Land- » verbal argumentative Bewertung, Be-
Abs. 3 schaft ricksichtigung gem. Nr. 7 a

4 Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Far die Umweltprifung zum Bebauungsplan Gewerbepark Sembach |, Teil B, West sind fir
die maBgeblichen Aspekte insbesondere die in folgenden Fachgesetzen sowie sonstigen
Vorschriften und Regelwerke festgesetzten Umweltschutzziele von Bedeutung:

4.1 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, zusatzliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft

§ 1 BNatSchG / § 1 LG Rhl.-Pf. Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt

§ 18 BNatSchG / § 4 LG Rhl.-Pf Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft

§ 1 BBodSchG / § 1 LG Rhl.-Pf. Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten

§§ 11 ff. BBodSchG Erfassung von Altlasten, Sanierungsplanung

Ziel der Planung ist es, zusatzliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft soweit wie
maoglich zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen zu kompensieren.

4.2  Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB  Berilcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch ge-
eignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Ziel der Planung ist es, den Schutz der Wohn- und Arbeitsbevélkerung im Plangebiet sowie
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sicherzustellen und gleichzeitig die
planungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens unter Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen herzustellen.
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4.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie als Abwagungsbelang

§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG Nutzung erneuerbarer Energien

Die Planung soll die Nutzung erneuerbarer Energien grundsatzlich erméglichen, soweit dies
mit den baulichen Anforderungen des Vorhabens vereinbar ist.

5 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der Umwelt-
auswirkungen (Ist-Zustand)

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands sowie des Zustands von
Natur und Landschaft erfolgt umfanglich im Landespflegerischen Planungsbeitrag zum Be-
bauungsplan ,Gewerbepark Sembach | B“.

5.1 Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild; zusatzliche
Eingriffe in Natur und Landschaft

Tiere

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes.

Faunistische Untersuchungen befassten sich mit den Tiergruppen Fledermause, Végel, Tag-
falter und Heuschrecken. Es wurden jeweils verschiedene Arten nachgewiesen. Insgesamt
wurden im Plangebiet vier Fledermausarten nachgewiesen, die geman Roter Liste als ge-
fahrdet einzustufen sind. Dazu kommen Zufallsbeobachtungen weiterer Saugetiere, wobei
nur der (mittlerweile bundesweit) gefahrdete Feldhase genannt wird, dessen Riickgang v.a.
durch die Intensivierung der Landwirtschaft begriindet ist. Es wurden auf dem Flugplatzge-
lande insgesamt 40 Brutvogelarten bzw. mdgliche Brutvogelarten beobachtet. Weitere 15
werden als Durchzigler bzw. Nahrungsgéste eingestuft. Im Plangebiet selbst sind nur einige
Randbereiche besonders bemerkenswert. Stérempfindliche Arten sind im Plangebiet kaum
anzutreffen. Vorwiegend handelt es sich um relativ haufig vertretende Arten mit wenig spe-
ziellen Ansprichen sowie Arten, deren Lebensraum zwar auf dem Flugplatzgelande, aber
eindeutig auBerhalb des Plangebiets liegen. Bei den nachgewiesenen Tagfaltern dominieren
Arten ohne allzu spezielle Lebensraumanspriiche. Spezielle Arten, die an die selteneren Bio-
toptypen des Flugplatzgebiets (Feuchtwiesen, Halbtrockenrasen, Heiden) gebunden sind,
konnten nicht nachgewiesen werden.

Auch bei den nachgewiesenen Heuschreckenarten finden sich keine besonders schitzens-
werten Arten. Es zeichnet sich deutlich eine Gruppe von Arten trocken-warmer Standorte ab.

5 Vgl. L.A.U.B. (2002): Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan Gewerbepark Sembach | Teil
B, Kaiserslautern.
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Fur das Plangebiet nennenswert sind die gefihrdete Odlandschrecke sowie der potentiell
geféhrdete Wiesengrashupfer.

Pflanzen

Die Kartierung des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (Quelle) stellt fir
das Plangebiet Standorte eines basenreichen Hainsimsen Buchwaldes dar. GréBere aus-
gepragte Waldflachen sind nicht anzutreffen. Es finden sich nur kleinere und meist jliingere
Geholzbestande. Weite Teile des Gelandes werden durch Griinland gepragt. Dartber hinaus
sind Ruderalfluren unterschiedlicher Art infolge vielfaltiger Eingriffe (Aufschittungen, Abgra-
bungen etc.) im Gegensatz zum gesamten Flugplatzgelande im Plangebiet nur relativ selten
vorhanden.

Altere Baumbestande finden sich nur als einzelne Streuobstrelikte im Westen der Liegen-
schaft (an zwei Stellen). Sonst dominieren — mit Ausnahme weniger etwas alterer Bestande
— relativ junge Pflanzungen.

Boden

Der Untersuchungsraum wird von einer eiszeitlichen LéBdecke gepragt, darunter liegen
(deutlich schrag gestellt nach Norden ansteigend) Schichtpakete des Mittleren und Unteren
Buntsandsteins.

Auf dem gesamten Gelande haben v.a. seit den 50er Jahren vielféltige BaumaBnahmen
(Gebaude/Bunkeranlagen, StraBen, Landebahn etc.) und Erdbewegungen (Abtragung und
Aufschittung zur Beseitigung von Bodenunebenheiten) stattgefunden, wodurch die urs-
pringlichen Béden der LoBlehmdecke in weiten Teilen beeintrachtigt wurden.

Bodenverunreinigungen Altlasten

Die Erfassung von Altlastenverdachtsflachen (Stufen 2a und 2b der Gefahrerforschung) fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbepark Sembach |, Teil B" ist abgeschlos-
sen. Die Ergebnisse der Gutachten wurden in der Konversionsaltlasten-Arbeitsgruppe
(KoAG) bei der Bezirksregierung Neustadt/WeinstraBe abschlieBend bewertet.

Entsprechend der Verfahrenslbersicht und -dokumentation ist die Sanierung der festgestell-
ten Altlasten abgeschlossen.® Eine Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 ist nicht erforderlich.
Konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Wasser / Abwasser

Die Wasserscheide befindet sich auf Grund des Reliefs im Plangebiet weit nérdlich. Somit
dominiert der Abfluss nach Siiden und teilweise Westen.

6 Rubel & Partner (2005): Ehemaliger US-Nato-Flugplatz Sembach, Bodensanierung, Lageplan geplanter Sa-
nierungsbereiche, Wdorrstadt.
Rubel & Partner (2005): Verfahrenslbersicht — Erfasste kontaminationsverdéachtige Flachen US-Nato-
Flugplatz Sembach, Wérrstadt.
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Schmutz- und Oberflachenwasser werden im Plangebiet getrennt gesammelt und behandelt.
Das bestehende System wurde im Rahmen der ErschlieBung des Gebiets vollstandig und
funktionsféhig hergestellt und entspricht den technischen Anforderungen.

Regenwasser wird — soweit dies der Boden zulasst — versickert. Die im Plangebiet beste-
henden Regentberlaufbecken werden nicht mehr benétigt und kénnen zur Regenwasserver-
sickerung und -rickhaltung verwendet werden.

In Bezug auf die Qualitat der aus dem Gebiet ankommenden Abflisse wie auch der versi-
ckernden Regenwasseranteile ist davon auszugehen, dass durch die Sanierung und Ord-
nung der Entsorgungssysteme im Zuge der Herstellung / Anderung der ErschlieBungsanla-
gen und die Beseitigung / Sicherung der Altlasten eine Qualitatsverbesserung und Riickgang
latenter Belastungen stattgefunden hat. Auch bei einer Mehrversiegelung sind somit — auch
in Bezug auf Abflussmengen und Spitzen — keine erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Im Plangebiet sind keine natlrlichen Oberflachengewésser vorhanden.
Klimatische Situation

Das ehemalige Flugplatzgelande ist insgesamt Gberwiegend als kaltluftproduzierende Flache
einzuordnen, die teilweise auch Abfllisse in die Ortslage Sembach im Norden aufweist. Fir
das Plangebiet gilt dies nur in wesentlich geringerem Umfang, da es bereits teilweise bebaut
ist und auf Grund des Reliefs nur geringe Abflisse nach Norden zu erwarten sind. Die Was-
serscheide befindet sich weit nérdlich, es dominiert der Abfluss nach Siden und teilweise
Westen, wo im Umfeld weitere groBflachige Griinlandflachen und Acker bestehen. Der Anteil
des Plangebietes an den dortigen Austauschprozessen etc. ist marginal.

Die starke ,Kanalsierung“ der Winde in der Kaiserslauterer Senke wird sich vermutlich v.a.
bei West-, Sudwest- und Stdwinden bis in den Untersuchungsraum fortsetzen. Als Folge der
Hohenlage ist aber zu erwarten, dass der in der Senke hohe Anteil windstiller Phasen im Un-
tersuchungsgebiet deutlich geringer und der Anteil der tGbrigen Windrichtungen héher ist.

Der Hohenzug selbst ist so windexponiert, dass hier vor allem in den bebauten Bereichen
weniger mangelnde Durchliftung als unangenehme Zug- und Dulseneffekte zu erwarten
sind.

Landschaftsbild
Der unmittelbare Geltungsbereich des Bebauungsplans hat keine Erholungsfunktion.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes herrscht ein ,Mischcharakter’ im Plangebiet zwischen re-
lativ groBen und z.T. extensiven Grinflachen und einer Vielzahl mehr oder weniger verstreu-
ter Gebaude. Zum Ort Sembach hin besteht Uber die mit Gehdlzen begriinten Béschung eine
deutliche Abgrenzung.

Die Baufelder sind durch die bereits fertiggestellte ErschlieBung vordefiniert. Insgesamt ist
des Plangebiet somit strukturell gegliedert. Die bestehende Bebauung erreicht die GroBe
gewerblicher Hallengebdude und ist in Form von Einzelgebduden und lockeren Gebaude-
gruppen angeordnet und wirkt bislang ungegliedert. Aus der Ferne wirken die Gebaude ge-
schlossener als im Plangebiet selbst. Sie sind weithin sichtbar und pragen fast den gesam-
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ten Naturraum. Nur wenige Hallen auf dem ehemaligen Flugplatzgeldnde haben Traufhéhen
Uber 10 m. Héchstes Gebaude ist der Tower mit etwa 25 m.

Im Plangebiet selbst dominiert meist der Eindruck der versiegelten Flachen, teilweise auch
des dazwischenliegenden extensiven Griinlands mit einzelnen Hallen sowie sonstiger Ge-
b&uden und Anlagen.

Zum Ort Sembach hin besteht lber die mit Gehdlzen begriinte Béschung eine deutliche Ab-
grenzung.

5.2  Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Nordlich des Gewerbeparks befindet sich die Ortslage Sembach mit Wohnbebauung. Der
Abstand der gewerblichen Nutzung im Plangebiet zur benachbarten Wohngebauden betragt
mindestens 100 m. Bisher liegen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der benachbar-
ten Wohnbebauung durch Gerduscheinwirkungen von den vorhandenen Gewerbebetrieben
Vor.

5.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Das Baugebiet wird zur Zeit mit Gas, Strom und Fernwéarme versorgt.

Im Rahmen der Gesamtkonversion des ehemaligen Flugplatzgelandes wird ein Teilbereich
der Gesamtliegenschaft als Solarpark genutzt. Die erzeugte Energie wird in das 6ffentliche
Netz eingespeist und liefert Okostrom (ca. 4 Mio. Kilowattstunden / a).

6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)

Im Umweltbericht ist gemaB der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei "Nicht-Durchfihrung der Planung" erforderlich.
Diese prognostische Abschatzung hat in der Sache die Entwicklung zu betrachten, die sich
unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen Ausgangssituation auf Grund der zum Pla-
nungszeitpunkt zulassig vorhandenen Nutzungen ergibt. Mit dem Prognose-Nullfall werden
die Auswirkungen der Entwicklungen und MaBnahmen dargestellt, deren Realisierung aus
heutiger Sicht als wahrscheinlich einzuschatzen sind, davon ausgehend, dass die projektier-
ten bzw. planungsrechtlich zuldssigen MaBnahmen nicht realisiert werden. Der Prognose-
Nullfall fungiert damit als Vergleichsfall gegentiber dem Planfall (Bebauungsplan).

Im Betrachtungsfall Gewerbepark Sembach I, Teil B, West werden bereits (teil-)bebaute Fla-
chen Uberplant, fur die kein Bebauungsplan besteht. Es ist davon auszugehen, dass auf-
grund des vorhandenen Bestandes heute ein GroBteil des Gebietes auf Grundlage von § 34
BauGB ungeordnet bebaut werden kénnte.

Im Vergleich zum Planfall (vgl. Kapitel 6.3) ist neben bereits dargestellten méglichen Auswir-
kungen fur die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen / Biotoptypen und Wasser sowie Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter bei Nichtdurchfihrung der Planung zunachst von nahezu glei-
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chen umweltrelevanten Auswirkungen wie im Planfall auszugehen. Auch ohne die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes wéare von einer tberwiegend baulichen Nutzung des Planungs-
gebietes auszugehen.

Im Prognose-Nullfall richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im
Plangebiet vorwiegend nach § 34 BauGB und teilweise nach § 35 BauGB (Einzelfallpri-
fung). Da in diesem Zusammenhang die bauliche Entwicklung grundstiicksbezogen vorge-
nommen werden wirde, ergabe sich auch mittelfristig ein Geflige aus unterschiedlichsten
Gelandezustanden, die vom Fortbestand alter bzw. bestehender Nutzungen, Gebaudebra-
chen, abgerdumter Grundstliicke mit ggf. unterschiedlichen Sukzessionsflachen bis hin zu
Neubauten reichen wirden.

Die stadtebauliche Steuerung der Ansiedlung von Gewerbebetrieben nach Art der zulassigen
Nutzung ist nur Uber die im Rahmen eines Bebauungsplans zu treffenden Festsetzungen
moglich und fir die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung (vgl. Nutzungsstaffelung)
erforderlich.

Im Hinblick auf die Situation von Natur und Landschaft sind im Prognose-Nullfall jedoch kei-
ne wesentlich geringeren Auswirkungen zu erwarten. Legt man zugrunde, dass die bauliche
Inanspruchnahme der Flachen weiter wie bisher vorgenommen wird, ist auch hier nicht von
einer ungestérten Weiterentwicklung der Brach- und Sukzessionsflachen auszugehen.

Bezlglich der Schutzglter Luft und Klima sowie Landschaft / Landschaftsbild ist hingegen im
Prognose-Nullfall sogar von einer Verschlechterung der Situation gegentiber dem Planfall
auszugehen, da nur bei Verwirklichung des Plankonzepts gemaB Planfall die Vorgaben der
gutachtlichen Untersuchungen diesbeziiglich umgesetzt werden, hier z.B. die Mdglichkeit der
Festsetzung von Grin- und Freiflachen sowie sonstiger ErsatzmaBnahmen .

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist gegenliber der heutigen baulichen Situation sowie der
Nutzungssituation von keiner erheblichen Verbesserung des Umweltzustands auszugehen.

Auch hinsichtlich der Larmsituation ist zu berticksichtigen, dass auch bei Nichtdurchfiihrung
der Planung weitere Betriebe angesiedelt werden und somit die vom Gebiet ausgehenden
Gerauscheinwirkungen grundséatzlich zunehmen werden. Aufgrund der geltenden immissi-
onsschutzrechtlichen Bestimmungen (TA Larm) ist aber davon auszugehen, dass es auch
bei ungeordneter gewerblicher Entwicklung zu erheblichen Beeintrachtigung durch Gewerbe-
larmbelastungen in der Umgebung kommt.
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7 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Planfall)

71 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Klima und Landschaftsbild; zusatzliche
Eingriffe in Natur und Landschaft

Tiere

Durch die geplante Wiederbebauung und bauliche Verdichtung im Plangebiet ist von einem
Verlust vorhandener Brachflachen und einem damit einhergehenden Lebensraumverlust far
die dort vorkommenden Tierarten auszugehen, der mindestens teilweise Uber die angren-
zenden Freiflachen aufgefangen werden kann. Betroffen sind insgesamt vorwiegend weit
verbreitete Arten.

In Abh&ngigkeit zur Mobilitét der einzelnen Arten kann es zu Abwanderungen in benachbarte
und ahnlich strukturierte Biotope kommen. Dem Verdrangungsdruck kénnen die vorkom-
menden Tiere artspezifisch in unterschiedlichem MaBe begegnen. Umgekehrt bieten die neu
entstehenden, 6ffentlichen und privaten Grinflachen wieder neue Lebensrdume auch flr
Tiere, so dass in gewissem MaBe von einem Wandel in der faunistischen Artenzusammen-
setzung ausgegangen werden kann.

Im Plangebiet wurden vier Fledermausarten nachgewiesen, die durchweg als geféhrdet ein-
gestuft wurden. Es wurde festgestellt, dass die Gebaude und Anlagen im Gebiet als Quartie-
re grundsatzlich eher nicht geeignet sind, so dass durch eine bauliche Veranderung kein er-
heblicher Verlust an Lebensraum einhergeht. Die festgestellten Arten nutzen bevorzugt die
im Plangebiet vorhanden Lampen und Waldrander zur Nahrungssuche. Entsprechend dem
landespflegerischen Planungsbeitrags sind die Bestande somit nicht erheblich betroffen.

Stérempfindliche Vogelarten sind im Kernbereich des Plangebiets kaum anzutreffen. Ledig-
lich in einigen Randbereichen sind potentiell gefédhrdete Arten (Wiesenpieper) bemerkens-
wert.

FOr das Vorkommen einzelner seltener und geféahrdeter Heuschreckenarten wie z.B. die
Blaufliigelige Odlandschrecke oder Wiesengrashiipfer ergibt sich mit dem Wegfall der Brach-
flachen ein gravierender Lebensraumverlust, da damit typische Habitate groBflachig verloren
gehen werden. Allerdings kann den Arten eine relativ gute Ausbreitungsfahigkeit und damit
auch eine zumindest mittlere Mobilitdt zugesprochen werden, die sie zur Besiedlung ver-
gleichbarer Standorte in verhaltnismaBig kurzen ZeitrAumen befahigt.

Pflanzen

Fur die auf der Flache befindliche Flora wird die Situation durch die Nachverdichtung und die
erneute bauliche Inanspruchnahme langer brachliegender Flachen verschlechtert. (Klein-
raumliche) Biotopflachen gehen v.a. durch die starkere Versiegelung (v.a. der Gras- und ru-
deralen Flachen) verloren. In Anbetracht der geringen naturrgumlichen Ausstattung und der
Vorbelastung des Untersuchungsgebietes insgesamt ist jedoch keine erhebliche Stérung der
Flora bzw. Biotopfunktion zu erwarten.
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Der Verlust der Flachen mit ggf. spezifischen Standortbedingungen ist insgesamt somit nur
von eher geringer Bedeutung, da es sich um einen in Verbindung mit antropogen beeinfluss-
ten Bereichen und Verkehrstrassen immer wieder vorkommende und haufig neu entstehen-
de Sekundarbiotope handelt. Der damit verbundene prognostizierte Verlust von teilweise
seltenen und spezialisierten Artenbesténden ist zwar negativ zu beurteilen, er muss aber vor
dem Hintergrund eines zu erwartenden natirlichen Artenverlustes im Verlauf einer zu unters-
tellenden, sukzessiven Weiterentwicklung ohne menschliche Eingriffe deutlich relativiert
werden. DarUber hinaus wird keine der erfassten Arten durch den Verlust des Standortes in
ihrem regionalen Fortbestand gefahrdet. Der weitgehende Verlust der Flora der Brachflachen
ist vor dem Hintergrund der geringen Biotopreife und des nur durch menschliche Beeinflus-
sung bedingten, relativ hohen Artenreichtums ebenfalls nur von geringer Bedeutung.

Boden

Durch das Vorhaben entsteht kein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden, es ist keine In-
anspruchnahme bisher unbebauter Flachen vorgesehen. Allerdings erfolgt eine Nachverdich-
tung und seit langerem brach liegende Flachen werden einer neuen Nutzung zugefihrt.

Die Versiegelung im Plangebiet wird sich somit in Teilgebieten erhéhen. Die zuldssige Ver-
siegelung in den Baugebieten betragt ca. 80-90%. Die ErschlieBung ist bereits weitgehend
hergestellt, so dass sich hier keine zusatzliche Versiegelung zu erwarten ist. Durch die an-
gestrebte Nutzung und Nachverdichtung sind dartiber hinaus keine erheblichen zuséatzlichen
Auswirkungen durch Versiegelungen zu erwarten. Vielmehr kommt es zu einem gebiets-
internen Austausch, bei der sich Abriss und Neuversiegelung in groBem Umfang im Gebiet
selbst ausgleichen.

Durch die Planung sind Eingriffe in die Béden zu erwarten, finden aber
Uberwiegend in Bereichen statt, die bereits durch Eingriffe in der Vergangenheit vorbelastet
sind. Gegenuber der Inanspruchnahme unbebauter Freiflachen sind allerdings im Plangebiet
deutlich geringere Eingriffe zu erwarten. Aufgrund bestehender anthropogener Einflisse und
bestehenden Vorbelastungen ist das natlrliche Bodengefliige im Bereich des Plangebietes
bereits erheblich beeintrachtigt. Somit handelt es sich um in weiten Teilen bereits in erhebli-
chem MafBe beeintrachtigte Béden von nur sehr geringer Bedeutung. Insofern kénnen die mit
den BaumaBnahmen verbundenen Auswirkungen wie insbesondere Veranderung der Bo-
denstruktur und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen in ihrer Wirkung weitgehend relati-
viert werden.

Im Zuge der Gesamtentwicklung ist grundséatzlich mit einer Erhéhung der Versiegelung ge-
genlber dem Ist-Zustand zu rechnen, allerdings ist auch im Prognose-Nullfall unter den oben
beschriebenen Entwicklungsparametern von einer vergleichbaren Erhéhung auszugehen.
Durch die im Planfall vorgenommene Beschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Integration von offentlichen wie privaten Freiflachen und sonstiger Kompensati-
onsmaBnahmen ist mit einer Verbesserung der Situation gegeniber dem Prognose-Nullfall
zu rechnen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 e Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de FIRU M



Ortsgemeinde Sembach 29.07.2009
Bebauungsplan Gewerbepark Sembach |, Teil B, West Seite 34

Wasser / Abwasser

Durch die bauliche Inanspruchnahme der Flachen und somit héhere Versiegelung kommt es
zu einer Verminderung der Versickerung auf Teilflachen durch Neuversiegelung. Vorbehalt-
lich neuerer Untersuchungen und Berechnungen ist nicht zu erwarten, dass die Grundwas-
serneubildungsrate wesentlich verringert wird.”

Das bestehende Abwassersystem wurde im Rahmen der ErschlieBung des Gebiets vollstan-
dig und funktionsfahig hergestellt und entspricht den aktuellen technischen Voraussetzun-
gen. Darlber hinaus sind keine weiteren MaBnahmen notwendig, negative Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Auch hinsichtlich der Einleitung insbesondere von schwach verunreinigten Oberflachenab-
flissen, Drainagen etc. in Gewasser ist keine erhebliche Auswirkung zu erwarten. Die Er-
neuerung des Entwasserungssystems weist gegenliber dem Ist-Zustand wahrend der milita-
rischen Nutzung deutliche Verbesserungen sowohl in Bezug auf die Abflussspitzen als auch
im Hinblick auf die Qualitat auf.

Klimatische Situation

Es wird zu Mehrversiegelung im Plangebiet kommen, allerdings Uberwiegend in Bereichen,
die auch heute bereits bis zu etwa 40-70% versiegelt sind. Erheblich nachteilige Auswirkun-
gen fir die Ortslagen sind nicht zu erwarten. Uber Festsetzungen zur Durchgriinung kénnen
die Auswirkungen minimiert werden.

Partiell wird es auf den versiegelten Flachen zu stérkerer Aufheizung kommen, die durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (Mindestbegriinung etc.) soweit gemildert
wird, wie dies bei den vorgegebenen Nutzungen jeweils sinnvoll und méglich ist. Die Hohen-
lage lasst zudem eine ausreichende Durchliftung erwarten.

Der Wechsel von groBen Gebauden und versiegelten Flachen bedingt ein variables Windfeld
mit Zonen erhdhter sowie reduzierter Windgeschwindigkeiten bei insgesamt maBiger Durch-
l&ssigkeit. Eine Beeintrachtigung der Durchliftung angrenzender Siedlungsbereiche ist nicht
zu erwarten.

Eine Durchliftung der Ortslage Sembachs durch Frischluftabflisse von den Héhen des
Plangebietes ist als Folge der bereits vorhandenen Vorbelastung auch im Planfall nicht in
erheblichem Umfang zu erwarten.

Grundsatzliche Verdnderungen der klimatischen Verhéltnisse durch eine Verdichtung der
Bebauung sind nicht zu erwarten.

Landschaft

Die geplante stadtebauliche Entwicklung des Geltungsbereichs bedingt eine weitgehende
Veranderung sowohl des ehemaligen, als auch des derzeitigen Erscheinungsbildes. Betrof-
fen sind insbesondere die in weiten Teilen abgerdumten Brachflachen. Innerhalb des Gebie-
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tes wird in gréBeren Teilen der offene Charakter einer geschlossenen Siedlungsstruktur wei-
chen. Damit verbunden ist aber auch eine klare Ordnung. Die Neubebauung fihrt zu einer
Arrondierung des Ortsrandes nach Suden und einer Gliederung der derzeit eher durch Ein-
zelgebaude und Gruppen gepragten Bebauung, die in die Flache ,eingestreut’ ist, und insge-
samt zu einer positiven Auspragung des Landschaftsbilds. Bereits im Ist-Zustand dominieren
2.T. sehr groBvolumige bauliche Anlagen, die durch eine verbesserte Eingriinung nach au-
Ben kompensiert werden. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind somit nicht zu er-
warten.

Die Erreichbarkeit und Wegeflhrung innerhalb des Plangebietes wird durch die baupla-
nungsrechtliche Sicherung von Verkehrsflachen sinnvoll sichergestellt.

Die Verdichtung der Bebauung flhrt zu verstarkten Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Diese werden durch vorgesehene MaBnahmen zur verstarkten Eingriinung durch Gehdlze in
Verbindung mit Hohenbegrenzungen der Gebaude sowie MaBnahmen sowie im Bereich &f-
fentlicher als auch privater (Grun-)Flachen minimiert. Aufgrund der schon bestehenden Ab-
grenzung zwischen Plangebiet und der Ortslage Sembach im Norden sind hier keine weite-
ren Auswirkungen zu erwarten.

Die Faktoren werden durch die geplante MaBnahme im Hinblick auf die Vornutzung nicht
starker belastet, so dass keine Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber die vorgesehenen
MaBnahmen hinaus AusgleichsmaBnahmen erfordern.

7.2 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich, es
ist aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Uber die beschriebenen Wirkungen der
einzelnen Schutzgiter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wech-
selwirkungen ist daher im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

7.3  Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Nordlich des Gewerbeparks befindet sich die Ortslage Sembach mit Wohnbebauung. Der
Abstand der gewerblichen Nutzung im Plangebiet zur benachbarten Wohngebauden betragt
mindestens 100 m. Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben kdnnen sich grundsétzlich
erhebliche Gerduscheinwirkungen an der benachbarten Wohnbebauung ergeben. Bisher
liegen jedoch keine Anhaltspunkte fir Beeintréachtigungen der benachbarten Wohnbebauung
durch Gerauscheinwirkungen von den vorhandenen Gewerbetrieben vor und sind auch auf-
grund der geltenden immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen (TA Larm) durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.

Zur planerischen Sicherung des vertraglichen Nebeneinanders von gewerblicher Nutzung
und Wohnbebauung werden im Bebauungsplan Beschréankungen der in den Baugebieten

7 LAUB (2002): Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan Sembach | Teil B, Kaiserslautern.
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zulassigen Betriebe und Anlagen auf Grundlage des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz fest-
gesetzts.

7.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Auch nach der Planung werden die Nutzungen im Plangebiet weiterhin mit Gas, Strom und
Fernwarme versorgt. Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie ist grundsétzlich mdéglich. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes stehen dem nicht entgegen.

Ob im Fall der vorhandenen Geb&ude im Plangebiet und zukilnftiger Vorhaben die Nutzung
von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie im Ein-
zelfall bautechnisch méglich und wirtschaftlich tragféhig ist, entzieht sich jedoch dem Pri-
fungsmaBstab der Bauleitplanung.

8 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung?®

Im Zuge des Landespflegerischen Planungsbeitrags zum Bebauungsplan ist eine Gesamtbi-
lanzierung von Eingriffen und Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Gewerbepark Sembach I, Teil B, West* sowie des Bebauungsplans
,Gewerbepark Sembach I, Teil B, Ost" bereits erfolgt.

Die bauliche Nutzung konzentriert sich im Wesentlichen auf die bereits baulich (vor-)
genutzten bzw. anthropogen tberformten Flachen nérdlich des Flugfeldes. Der Ausgleich fir
neu entstehende Eingriffe durch Nachverdichtung und Erweiterung erfolgt in erster Linie
durch Erhalt und Entwicklung ausgedehnter Griinlandflachen entlang der Start-/ Landebahn.
Weiter sind MaBnahmen sowohl auf privaten Grundstlicken als auch im 6ffentlichen Raum,
im Bereich der Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vorge-
sehen.

8 Ministerium fir Umwelt Rheinland-Pfalz (1992). Abstiande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass), Stand: 26.02.1192, Mainz.

9 vgl. LAUB (2002): LAUB (2002): Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan Sembach | Teil B,
Kaiserslautern.
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Die Anteile der verschiedenen Teilflachen und Nutzungen an den Eingriffen lassen sich ana-
log zu dem jeweils zu erwartenden Versiegelungsanteil annehmen:

- Hinsichtlich der VerkehrserschlieBung sind keine erheblichen neuen Eingriffe zu erwarten,
da diese Flachen fast durchgehend auf bestehenden Wegen verlaufen. Begleitende Pflan-
zungen sorgen fir eine bessere Durchgriinung gegenliber dem Ist-Zustand und kompensie-
ren somit kleinere Erweiterungen und Modifizierungen der Trassen.

- Die notwendigen KompensationsmaBnahmen entstehen in erster Linie aus den Eingriffen
auf den privaten Baugrundstiicken. Sowohl die MaBnahmen auf den privaten Grinflachen
als auch auf der fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen Flache auBerhalb des
Plangebiets werden diesen zugeordnet.

Entsprechend der Gesamtbilanz'0 reichen die MaBnahmen im Geltungsbereich nicht aus,
um alle Eingriffe ausreichend zu kompensieren. Das verbleibende Defizit wird durch MaB-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen. Die Abgren-
zung der vorgesehenen Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zum Plangebiet er-
folgt auf Grundlage des landespflegerischen Planungsbeitrags und befinden sich stidwestlich
des Geltungsbereichs im Bereich der ehemaligen Start-/Landebahn.

Das Ausgleichskonzept ist fertiggestellt und im Zuge der Gesamtbilanzierung bereits weitge-
hend umgesetzt. Es sind keine weiteren Festsetzungen notwendig, insgesamt sind die vor-
gesehenen MaBnahmen sowie die im Ausgleichkonzept vorgesehene Erganzungsflache des
Flugplatzgeldndes in der Lage, den bendtigten Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe
vollstandig zu erbringen.

Immissionsschutz / Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

Zur Berlcksichtigung des Immissionsschutzes im Bebauungsplan Gewerbepark Sembach |,
Teil B, West werden Beschrankungen der in den Baugebieten zuldssigen Betriebe und Anla-
gen auf Grundlage des Abstandserlasses des Landes Rheinland-Pfalz festgesetzt. Hierdurch
werden ausreichende Absténde von stérenden Betrieben und Anlagen des Gewerbeparks
zur nachstgelegenen Wohnbebauung in Sembach gewahrleistet.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Planung soll die Nutzung erneuerbarer Energien grundsatzlich erméglichen, soweit dies
mit den baulichen Anforderungen des Vorhabens vereinbar ist.

9 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativenprifung)

Da es sich vorwiegend um die Uberplanung bestehender Bausubstanz im Rahmen einer
KonversionsmaBnahme handelt, ist der Standort bereits festgelegt. Die verkehrliche wie
technische ErschlieBung ist vollstandig hergestellt, so dass die Verwirklichung der Planung

102.2.0
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hier ohne zuséatzliche Inanspruchnahme von Freiflachen und ohne erhebliche zusatzliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes mdéglich ist.

Standortalternativen flr das geplante Vorhaben sind somit nicht gegeben, sonstige — auch
unter dem Gesichtspunkt des Umweltschutzes — geeignetere Standortalternativen sind eben-
falls nicht ersichtlich.

10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Zur Uberpriifung von Zustand und Wirksamkeit der Ausgleichs-/ KompensationsmaBnahmen
auf den Flachen im direkten Geltungsbereich und in den vorgesehenen Flachen fur Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen zum Bebauungsplan ist eine Bilanzierung durchgefihrt.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung der genannten griinordnerischen
und landespflegerischen MaBnahmen im Bereich des neuen Baugebiets sowie im Bereich
der externen Kompensationsflachen die mit dem Vorhaben verbundenen negativen Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt vermieden, verringert bzw. kompensiert werden kénnen. Mit
Realisierung der MaBnahmen ist der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den geplanten Ein-
griff zu erreichen; die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt werden,
werden berlcksichtigt.

Flr die zusammenfassende Bewertung des mit der geplanten Bebauung verbundenen Ge-
samteingriffs (insb. Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) ist zum einen
eine schutzgutbezogene Gesamtbilanzierung und zum anderen eine Flachenbilanzierung far
das Schutzgut Tiere und Pflanzen vorgenommen worden. AusgleichsmaBnahmen im flr
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zum Geltungsbereich GP | abgegrenzten Bereich siid-
westlich des Geltungsbereichs wurden bereits umgesetzt und greifen schon. Die notwendige
Kompensation ist somit bereits im Vorfeld der Planverwirklichung teilweise gesichert und
umgesetzt.

Die erforderlichen Flachen flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (,Gewerbepark Sembach
[, Teil B, Ost und West) sind direkt im stidwestlichen Anschluss des Geltungsbereiches zum
"Gewerbepark Sembach [; Teil B" angegliedert. Sie grenzen im Nordosten an die Gemar-
kungsgrenze Mehlingen/Sembach und liegen vollumfanglich in der Gemarkung Mehlingen,
diese Ausgleichs- und Ersatzflachen sind gem. Rahmenplan/Aufteilungsplan geplant und
auch in der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechend § 5 Abs. 2 Nr 10 BauGB darges-
tellt. Die Umsetzung der MaBnahmen des landespflegerischen Planungsbeitrags wird Uber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag, der zwischen den Ortsgemeinden, der Verbandsge-
meinde und der Unteren Landespflegebehdrde geschlossen wird, sichergestellt.

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen durch Gerausche nach Abschluss des Planver-
fahrens unterrichtet die fir den Vollzug des Immissionsschutzrechts zustandige Behérde die
Gemeinde, sofern nach den ihr vorliegenden Erkenntnissen durch Anlagen im Geltungsbe-
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reich des Bebauungsplans schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden und ggf.
welche Schritte die Behérde zum Vollzug des Immissionsschutzrechts beabsichtigt.

11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Konversion der ehemaligen US-Airbase Sembach entwickelt insbesondere
die Ortsgemeinde Sembach auf der Liegenschaft des ehemaligen Flugplatzes einen regional
bedeutsamen Gewerbepark. Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ortsgemeinde Sem-
bach und wird Uber die L393 und den Knotenpunkt West erschlossen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der Steuerung der Gewerbean-
siedlungen sowie der Sicherung bestehender Gewerbebetriebe. Ziel der Planung ist es, die
Konversion des Flugplatzgelandes zu bewaltigen und den Standort zu einem regional be-
deutsamen Gewerbestandort zu entwickeln. Es handelt sich um eine bestandsorientierte
Planung, die bestehende Planungsansatze aufgreift und bei der die kinftige Entwicklung
bzw. Nutzung eines vorhandenen Gebietes gesteuert wird.

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan kommt zu folgenden Ergebnissen:

11.1  Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Landschafts-
bild; zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch das Vorhaben entsteht kein zuséatzlicher Bedarf an Grund und Boden, es ist keine In-
anspruchnahme bisher unbebauter Flachen vorgesehen. Allerdings erfolgt eine Nachverdich-
tung und seit langerem brach liegende Flachen werden einer neuen Nutzung zugefuhrt.

In Anbetracht der geringen naturrdumlichen Ausstattung und der Vorbelastung des Untersu-
chungsgebietes insgesamt ist keine erhebliche Stérung der Flora bzw. Biotopfunktion zu er-
warten. Der Verlust der Flachen mit ggf. spezifischen Standortbedingungen ist insgesamt
somit nur von eher geringer Bedeutung, da es sich um einen in Verbindung mit antropogen
beeinflussten Bereichen und Verkehrstrassen immer wieder vorkommende und haufig neu
entstehende Sekundérbiotope handelt.

Neben der Inanspruchnahme von Flachen durch Uberbauung sind vor allem auf den bisheri-
gen groBziigigen Abstandsflachen des bereits zum Teil Uberbauten Gelandes Einengungen
und Zerschneidungen sowie eine Intensivierung der Pflege zu erwarten. Durch entsprechen-
de Pflanzfestsetzungen kénnen diese Auswirkungen gemindert werden. Dem gegeniber
steht jedoch die Nutzungsaufgabe im Bereich der Start-/Landebahn, die Flache wurde flr
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Zuge des Gesamtausgleichs bereits herangezogen.

Die Versiegelung wird sich in Teilgebieten erhdhen, v.a durch die bauliche Verdichtung
kommt es im Geltungsbereich zu einer Mehrversiegelung. Die ErschlieBung ist bereits her-
gestellt, die Trasse wurde weitestgehend Uber bereits bestehende StraBen geflihrt, so dass
hier mit keiner zusatzlichen Beeintréachtigung der Oberflache zu rechnen ist.
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Durch die Neuversiegelung kommt es in Teilbereichen zu einer Verminderung der Versicke-
rung. Vorbehaltlich genauerer Untersuchungen und Berechnungen ist allerdings nicht zu er-
warten, dass die Grundwasserneubildungsrate hierdurch wesentlich verringert wird.

GegenUlber der Inanspruchnahme unbebauter Freiflachen sind im Betrachtungsraum deutlich
geringere Eingriffe zu erwarten.

Ein entsprechender Ausgleich zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe ist im dafir
vorgesehenen Bereich sidwestlich des Geltungsbereichs bereits weitgehend erfolgt, MaB-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen noch aus und sind im Rahmen der
Verwirklichung von Vorhaben entsprechend grundstlicksbezogen zu realisieren. Darutber
hinaus sind keine weitergehenden AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Dem entsprechenden Bereich kommt landschaftlich zudem eine groBe Bedeutung zu, da
gerade dieser Bereich eine erhebliche Barriere zu den groBen Grinarealen im Siden bilde-
te. Vor allem durch die bereits umgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf der ent-
sprechenden Flache konnte die Trennwirkung deutlich reduziert und die Schaffung durchge-
hender Grinziige und Wege mdglich bzw. verstarkt werden.

Innerhalb des Gebiets wird der offene Charakter der bisherigen Siedlungsstruktur durch eine
bauliche Verdichtung in eine weitgehend geschlossene Siedlungsstruktur umgewandelt.
Damit verbunden ist eine klarere Ordnung und Gliederung der Strukturen an Stelle der heute
recht dispers verteilten Nutzungen.

Die Sanierung der Altlasten ist entsprechend der Verfahrensibersicht abgeschlossen. Eine
Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belas-
tet sind ist nicht erforderlich.

Durch die Erneuerung und Ordnung der Entsorgungssysteme im Zuge der Herstellung bzw.
Anderung der ErschlieBungsanlagen und die Sanierung der Altlasten ist davon auszugehen,
dass in Bezug auf die Qualitat der im Gebiet ankommenden Abflisse sowie der Regenwas-
seranteile eine Verbesserung und Rickgang latenter Belastungen stattgefunden hat.

Partiell kommt es durch die Versiegelung zu einer starkeren Aufheizung. Diese wird durch
entsprechende Festsetzung einer Mindestbegriinung (Grinflachen und Pflanzfestsetzungen)
sowie gliedernden Grunzligen gemildert. Die HOhenlage lasst zudem eine ausreichende
Durchluftung erwarten. Grundsatzliche Veréanderungen der klimatischen Verhéltnisse durch
eine Verdichtung der Bebauung sind nicht zu erwarten.

11.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Nordlich des Gewerbeparks befindet sich die Ortslage Sembach mit Wohnbebauung. Der
Abstand der gewerblichen Nutzung im Plangebiet zur benachbarten Wohngebauden betragt
mindestens 100 m. Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben kénnen sich grundséatzlich
erhebliche Gerduscheinwirkungen an der benachbarten Wohnbebauung ergeben. Bisher
liegen jedoch keine Anhaltspunkte fur Beeintréachtigungen der benachbarten Wohnbebauung
durch Gerauscheinwirkungen von den vorhandenen Gewerbetrieben vor und sind auch auf-
grund der geltenden immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen (TA L&rm) durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.
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Zur planerischen Sicherung des vertraglichen Nebeneinanders von gewerblicher Nutzung
und Wohnbebauung werden im Bebauungsplan Beschréankungen der in den Baugebieten
zulassigen Betriebe und Anlagen auf Grundlage des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz fest-
gesetzt!!.

11.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Auch nach der Planung werden die Nutzungen im Plangebiet weiterhin mit Gas, Strom und
Fernwarme versorgt. Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie ist grundsétzlich moéglich. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes stehen dem nicht entgegen.

Die Gesamtliegenschaft Flugplatz Sembach beherbergt einen Solarpark. Die Versorgung
des Plangebiets durch den intern produzierten Okostrom ist grundsatzlich denkbar.

11 Ministerium fir Umwelt Rheinland-Pfalz (1992). Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass), Stand: 26.02.1192, Mainz.
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V ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG
DER UMWELTBELANGE UND DIE ABWAGUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Der Gemeindrat der Ortsgemeinde Sembach hat in seiner Sitzung am 13.02.2007 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Gewerbepark Sembach |, Teil B, West in Erwagung der im
Folgenden zusammengefassten wesentlichen Sachverhalte beschlossen:

Im Rahmen der Konversion der ehemaligen US-Airbase Sembach entwickelt insbesondere
die Ortsgemeinde Sembach auf der Liegenschaft des ehemaligen Flugplatzes einen regional
bedeutsamen Gewerbepark. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der
Steuerung der Gewerbeansiedlungen sowie der Sicherung bestehender Gewerbebetriebe.
Ziel der Planung ist es, die Konversion des Flugplatzgelandes zu bewaltigen und den Stand-
ort zu einem regional bedeutsamen Gewerbestandort zu entwickeln. Es handelt sich um eine
bestandsorientierte Planung, die bestehende Planungsansétze aufgreift und bei der die kinf-
tige Entwicklung bzw. Nutzung eines vorhandenen Gebietes gesteuert wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbepark Sembach |, Teil B, West erfolgt ent-
sprechend der geplanten Nutzungen die Festsetzung eines Gewerbegebietes gemal § 8
BauNVO. Das Gewerbegebiet dient der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung der Unterbrin-
gung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Die kinftigen baulichen Nutzun-
gen im Plangebiet sind vorwiegend gewerbliche und dienstleistungsbezogene Nutzungen.

Zur Gebietsprofilierung, Bildung von Nachbarschaften und aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen an die verkehrliche ErschlieBung, die Lagegunst und das gestalteri-
sche Umfeld erfolgt eine Zonierung der Nutzungen in den Bebauungsplanen Gewerbepark
Sembach |, Teil B, West und Ost. Hierzu wird die Art der zuldssigen Nutzung in den Gewer-
begebieten GE 1-2 (Teilbereich West) und 3-5 (Teilbereich Ost) durch textliche Festsetzun-
gen konkretisiert. Des Weiteren wird zum Schutz der nérdlich in der Ortslage Sembach gele-
genen Wohnbebauung vor Immissionen eine Zonierung gem. Abstandserlass'2 vorgenom-
men.

Die planerische Feinsteuerung der Art der zuldssigen Nutzungen erfolgt auf Grundlage von
§ 1 Abs 4 und Abs. 5 BauNVO. Die Nutzungsstaffelung bezieht neben den Bebauungspla-
nen Gewerbepark Sembach |, Teil B, West und Ost die Entwicklungsabsichten fir die ge-
samte Konversionsflache Flugplatz Sembach in die Uberlegungen ein.

GegenUlber der Inanspruchnahme unbebauter Freiflachen sind im Betrachtungsraum deutlich
geringere Eingriffe zu erwarten.

12 vgl. Ministerium fir Umwelt Rheinland-Pfalz (1992). Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass), Stand: 26.02.1192, Mainz.
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