Ortsgemeinde Sembach

Bebauungsplan "Gewerbepark
Sembach |, Teil B, West"
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in der Gemarkung Mehlingen

(Abgrenzung der Mallnahmen siehe Konzept des Iandespflegerischen Planungsbeitrages)

Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaldnahmen zu den Bebauungsplanen
Gewerbepark Sembach | Teil B, Ost und West gem. vertragl. Vereinbarung

Hinweis:

Entsprechend der bei der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz eingerichteten KOAG ist die Sanierung
der festgestellten Altlasten abgeschlossen. Eine Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 ist nicht erforderlich.

Dennoch kann das Auftreten punktueller Verunreinigungen und damit das Anfallen belasteter Boden
im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten
ist somit besonderes Augenmerk auf mogliche Untergrundverunreinigungen zu richten. Hinweise auf
Untergrundverunreinigungen konnen z.B. anzutreffende Auffiillungen mit Fremdbestandteilen oder
Verfarbungen und Geriliche sein. Bei entsprechenden Auffalligkeiten ist ein Sachverstandiger und/oder
die untere Bodenschutzbehorde hinzuzuziehen. Im Falle des Auftretens wird die Zwischenlagerung und
Beprobung des Haufwerks empfohlen.
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‘ Flursticksgrenzen
(i

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Gebaudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Baugrenze
-: Uberbaubare Flache (Hauptgebaude) und
nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

WwW

7. Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

©

8. Flachen fiir Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

+

FuRweg

Wirtschaftsweg

Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Leitung unterirdisch

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

0G1 Grinkorridore von Fuf3- und Radwegen
0G2 Randeingrinung
0G3 Gestaltung der Kreisverkehre
- private Grinflache
pG1 lockere Gehdlzepflanzung mit Baumen
pG2 lockere Gehdlzepflanzung
pG3 Erhalt/ Entwicklung und Erganzung der
Randeingrinung im Norden
VG Verkehrsgrin

13.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Gehdlzstreifen

Erhaltung Baume

o 00O
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

I_II_II_II_D
P 0 (§9Abs.1Nr.21BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

=
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=
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oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauGB)

Nutzungsschablone

Art der bau-

lichen Nutzung Oberkante Gebaude

Grundflachen- Geschossflachenzahl

zahl (GRz) (GFZ)/ Baumassenzahl
Bauweise -V
) (nicht zulassige
a S‘;”Zi';’;i”"e Betriebe nach

Abstandsklasse RLP)

16.Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Grundstlicksaufteilung - vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Vermalung z.B. 10,00 Meter

392 Flurstiicksnummern

Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummern

Bestehende Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen

Nato-Pipeline stillgelegt

Flachen fur Ausgleich

Ausgleichsmalinahme: Anlage von magerem Griinland

Ausgleichsmalnahme: Entwicklung/
Pflege des vorhandenen Griinlands

Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes
GP | B Ost

SRR

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i.V. m. § 1 Abs. 8 BauGB a.F.)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach I, Teil B
wurde am 14.07.1998 vom Rat der Ortsgemeinde Sembach beschlossen
und im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn am
23.01.2002 gemal § 2 Abs. Satz 2 BauGB, ortsliblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB a.F.)

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens nach dem BauGB a.F. wurde fir
den Bebauungsplan Gewerbepark Sembach |, Teil B die friihzeitige
Bulrgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
vom 04.02.2002 bis zum 18.02.2002 durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat den Vorentwurf des Bebauungsplans Gewerbepark
Sembach |, Teil B gebilligt. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
04.02.2002 bis zum 18.02.2002 die Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die
Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben.

Die Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde im Amts-
blatt, Ausgabe vom 23.01.2002 ortsublich bekannt gemacht.

Im Ergebnis dieser Beteiligung wurde der Geltungsbereich im Nordwesten
des Gebiets reduziert und der Planentwurf vom 15.12.2003 bis zum
22.01.2004 offentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine AuRerungen vorgebracht.

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB a.F.) und der
Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB a.F.)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden wurden mit Schreiben vom 22. und 24.01.2002 unter
Beifigung des Bebauungsplanvorentwurfs tber die Planung unterrichtet
und zur AuBerung aufgefordert.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB a.F.)

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplans Gewerbepark
Sembach [, Teil B mit Begrindung in seiner Sitzung am 18.11.2003
gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung wurde im
Zeitraum vom 15.12.2003 bis 22.01.2004 o&ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt, Ausgabe vom
03.12.2003 ortsublich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben
kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit
Schreiben vom 11.12.2003 von der Auslegung benachrichtigt.

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung war bis zum Friihjahr 2006 die
Frage der Oberflachenentwasserung zu klaren. Aufgrund von zwischen-
zeitig geanderten Entwicklungsabsichten hinsichtlich der Gesamt-Liegen-
schaft wurde anschlie3end jedoch davon abgesehen, das Bebauungs-
planverfahren bis zum Ablauf der Frist am 20.07.2006 nach altem Recht
abzuschliel3en.

Somit ist die Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens gem. § 244
Abs. 1 BauGB erforderlich.

Beschluss zur Fortfihrung des Verfahrens und zur Teilung des
Geltungsbereichs (§ 244 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Sembach hat am 13.02.2007 die
Teilung des Geltungsbereichs und die Fortflihrung des Verfahrens in
zwei getrennten Geltungsbereichen zur Aufstellung der Bebauungsplane
»Gewerbepark Sembach |, Teil B, Ost “ und ,Gewerbepark Sembach |,
Teil B, West* beschlossen.

Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Enkenbach-
Alsenborn am 25.07.2007 gemal} § 2 Abs. Satz 2 BauGB, ortstiblich
bekannt gemacht.

Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplans Gewerbepark
Sembach [, Teil B, West mit Begriindung in seiner Sitzung am 20.01.2009
gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung sowie den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurde im Zeitraum vom 19.03.2009 bis 21.04.2009 offentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, wurden am 11.03.2009 im Amts-
blatt ortstiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

16.07.2009

(§ 2 Abs. 2

Die nach § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben
vom 03.03.2009 von der Auslegung benachrichtigt.
Die Stellungnahmen wurden vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am

gewdurdigt.

7. Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden

BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden wurden mit Schreiben vom 03.03.2009 beteiligt.

Die Stellungnahmen wurden vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am
16.07.2009 gewdrdigt.

8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Ortsgemeinderat von Sembach hat in seiner Sitzung am 16.07.2009
den Bebauungsplan Gewerbepark Sembach I, Teil B, West als Satzung
beschlossen. Der Rat hat die vorliegende Begrindung zum Bebauungs-
plan gebilligt und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB beschlossen.

9. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde im Amtsblatt,
Ausgabe vom 29.07.2009 ortsublich bekannt gemacht. In der Bekannt-
machung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten wird.

Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen wurde gemaf § 215 Abs. 2
BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.

10. Ausfertigungsvermerk
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