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| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB UND
BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 GE (Gewerbegebiete; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 bis 6BauNVO)

Far die im Geltungsbereich geman Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzten Gewer-
begebiete GE 3 bis 5 wird gem. § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO eine Gliederung nach der Art der
zulassigen Nutzungen und nach der Art der Betriebe und Anlagen festgesetzt.

Gewerbegebiet GE 3
1. Zweckbestimmung

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben aller Art sowie Dienstleistungsbetrieben.

2. Allgemein zuldssig sind

Gewerbebetriebe aller Art,
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

3. Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

4. Nicht zulassiqg sind

Tankstellen,

Handelsbetriebe,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten,

selbstandige Lagerflachen/Lagerpléatze.

Gewerbegebiet GE 4
1. Zweckbestimmung

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben, insbesondere von Dienstleistungsbetrieben, Handelsbetrieben, Betriebe
mit einem nicht nur untergeordneten Anteil an Gebauden, Rdumen und Flachen fur Ausstel-
lungs-/Demonstrationszwecke sowie sonstige Betriebe mit erhdhter Kunden- und Besucher-
frequenz.
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2. Allgemein zuldssig sind

Dienstleistungs- und Handelsbetriebe,

Gebaude, Rdume und Flachen fur Ausstellungs-/Demonstrationszwecke,
Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

3. Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

Sonstige Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe nach MaBgabe der Nrn. 1 und 4,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

4. Nicht zulassig sind

Tankstellen,

Betriebe des Speditionsgewerbes, Logistikbetriebe und hinsichtlich des Verkehrsaufkom-
mens im Guter- und Wirtschaftsverkehr vergleichbare Betriebe,

Selbstandige Lagerflachen/Lagerplatze.

Gewerbegebiet GE 5
1. Zweckbestimmung

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben aller Art, insbesondere von Dienstleistungsbetrieben sowie Handwerksbe-
triebe, Blro- und Verwaltungsgebaude, Produzierendes Gewerbe.

2. Allgemein zuldssig sind

Dienstleistungsbetriebe,

Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebaude,
Handwerksbetriebe,

Produzierendes Gewerbe.

3. Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

Handelsbetriebe,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe nach MaBgabe der Nrn. 1 und 4,
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.
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4. Nicht zulassiqg sind

Tankstellen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten,

Logistikbetriebe, Betriebe des Speditionsgewerbes,

selbstandige Lagerflachen/Lagerplétze.

1.2 Gliederung nach dem Abstandserlass (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 uns Abs. 5 BauNVO)

Weiterhin werden die Gewerbegebiete nach dem Abstandserlass des Landes Rheinland-
Pfalz vom 26. Februar 1992 gegliedert. Danach sind in den Gewerbegebieten GE 3 bis GE 5
die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen gemalB Eintrag in der Nutzungsschablone
nicht zul&ssig.

1.3 Innerhalb der im Geltungsbereich festgesetzten Baugebiete sind (gem. § 1 Abs.
5 BauNVO) generell nicht zulassig:

. Betriebe, die den Abstandsklassen | bis Ill des Abstandserlasses des Landes Rhein-
land-Pfalz entsprechen.

. Selbstandige Lagerflachen/Lagerplatze.

J Kfz-Wrackanlangen und Kfz-Sammelstellen, soweit sie hinsichtlich der Beurteilung
dem KrW-/AbfG und dem LAbfWAG sowie den entsprechenden BImSchG-
Verordnungen unterliegen.

J die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Lagerplatze sowie Aufstell-
und Abstellplatze i. S. d. § 2 Abs. 1 Nr. 2 LBauO.

Ausgenommen hiervon sind Lagerplatze, Aufstell- und Abstellplatze als wirtschaftlich un-
selbstandige Anlagen, soweit sie untergeordneter Teil eines Gewerbebetriebes sind und in
einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb
stehen, dies insoweit fir die einzelnen Gewerbebereiche nichts anderes bestimmt ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbepark Sembach I; Teil B" sind gem. § 1
Abs.4 BauNVO Betriebe des Recyclinggewerbes nur innerhalb von baulichen Anlagen der
mit GE 3 festgesetzten Bereiche zulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB der in der Planzeichnung flr die einzelnen
Baugebiete in der Nutzungsschablone aufgefihrten Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemaR der in der Planzeichnung fur die einzelnen
Baugebiete (GE 3-5) in der Nutzungeschablone aufgefiihrten H6hen Gber N.N. als
Hochstmal der Gebaudeoberkante (OK max.) festgesetzt. Die als zuléssig festgesetzte Ho-
he der baulichen Anlagen in Metern ist jeweils zu messen von der Oberkante der baulichen
Anlage zum né&chstgelegenen Geldndehdéhenpunkt der StraBenverkehrsflache in der Plan-

Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31/ 362 45-0 o Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de

FIRU® 1.



Ortsgemeinde Sembach 18.11.2008
Bebauungsplan ,Gewerbepark Sembach | B* Seite 5

zeichnung. Bezugspunkt fir die Firsthéhe (FH) ist jeweils die Oberkante StraBendecke der
angrenzenden, fertigen StraBenverkehrsflache im Mittel der Geb&dudelange bzw. Gebaude-
tiefe. Liegen mehrere Gelandehéhenpunkte in gleicher Entfernung, so ist der tiefergelegene
als Bezugspunkt heranzuziehen. Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der
héchstgelegene Punkt der baulichen Anlage unabhangig von der baulichen Funktion oder
der Nutzung.

Die in den Baugebieten bzw. Teilbereichen jeweils zuldssige maximale Hbhe flr bauliche
Anlagen als deren Oberkante darf fir Dachaufbauten und untergeordnete technische Ne-
benanlagen wie Treppenhduser und Aufziige auf bis zu 10 % der Grundflache der baulichen
Anlage Uberschritten werden, héchstens jedoch um bis zu 3,0 m.

Fir die bauliche Anlage des Towergebaudes im Bereich GE 4 sind im abgegrenzten Bereich
(Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen) abweichende Gebaudehdhen von bis zu 20 m
max. zulassig.

2.2 Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuléssige Grundflachenzahl von 0,8 darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und
Zufahrten um bis zu 0,1 Uberschritten werden.

3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 3 bis 5 wird die Bauweise gemaB Eintrag in der Nutzungs-
schablone als abweichende oder offenen Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bau-
weise sind die Gebaude mit seitlichen Grenzabstand zu errichten; die Lange der Gebaude
darf abweichend von § 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO mehr als 50 m betragen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung ausschlieBlich durch Bau-
grenzen bestimmt.

4 Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in den
Baugebieten (GE 3-5) nur innerhalb der lberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, ausge-
nommen hiervon sind offene Stellplatze fir PKW, diese kénnen auch auf den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen an der 6ffentlichen Verkehrsflache angelegt werden.

Im nérdlichen Teil des Gewerbegebietes GE 3 ist in einem Streifen von 20 m, gemessen von
auBeren Rand der L 393, jegliche Bebauung unzulassig (Bauverbotszone).

5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Die StraBenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraBenbegrenzungslinien von
den Ubrigen Flachen abgegrenzt.

Die in der Plandarstellung festgesetzten Verkehrsflachen sind entsprechend der Ausbaupla-
nung nach Funktionsbereichen zu gestalten. Die fir den StraBenausbau erforderlichen
Stitzmauern und Béschungen auf den privaten Grundstiicken sind zu dulden.
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6 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Sicherstellung der Versorgung der Baugebiete mit elektrischer Energie sind im Ge-
ltungsbereich Flachen mit besonderer Zweckbestimmung Elektrizitdt nach § 9 Abs. 12
BauGB bestimmt.

Far die Errichtung ggf. zusatzlich erforderlicher Trafostationen durch den zustéandigen Ver-
sorgungstrager sind 6ffentliche Flachen heranzuziehen. Sofern geeignete Standorte hierflr
nur im Bereich privater Grundstlcksflachen ermdglicht werden kénnen, sind mit den zukinf-
tigen Flacheneigentimern geeignete Vereinbarungen zur Vorhaltung entsprechender Fla-
chen zu treffen.

7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit "L 1" bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der ErschlieBungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis, unte-
rirdische Leitungen (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Entwasserung) herzustellen
und zu unterhalten sowie die Herstellung und Unterhaltung offener Graben zur Weiterleitung
des Oberflachenwassers in die stdlich angrenzenden Freiflachen. Die zur Unterhaltung er-
forderliche Zuganglichkeit ist sicherzustellen. Eine Uberbauung der Flachen sowie das An-
pflanzen von Baumen sind nicht zulassig.

Die im zeichnerischen Teil mit "G 1" bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten. Fir das Gehrecht ist innerhalb der Flache zwischen Williams
Road und der Veranstaltungsflache ein ebenerdiger Korridor mit einer Breite von mindestens
4 m und einer lichten H6he von mindestens 2,5 m freizuhalten.

8 Offentliche und Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinflachen im Geltungsbereich sind mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen "priva-

tes Grin", "6ffentliches Grin" "Verkehrsgrin" gemaB den nachfolgenden naheren Bestim-
mungen festgesetzt.

9 Festsetzungen gemaB landespflegerischem Planungsbeitrag: Planungen, Nut-
zungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a,
25 b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Ifd. Nummerierung sind die
nachfolgenden MaBnahmen durchzufihren:

9.1 MaBnahmen auf privaten Grundstiicken

9.1.1 Erhalt und Pflege bestehender Gehdélze (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Die gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten und bei Beschadigung oder natirlichem
Ausfall durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.
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9.1.2 MaBnahmen auf privaten Grinflachen (PG) PG 1 bis PG 3 (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a
und Nr. 20 BauGB)

Begriinung der privaten Griinflachen

Die mit PG 1 bis 3 gekennzeichneten Flachen sind durch Gehdlzpflanzungen in Verbindung
mit Gras-/Krauteinsaaten, bei den StraBen zugewandten Flachen auch durch sonstige Pflan-
zungen und gartnerische Gestaltung, zu begrinen.

Weitergehende differenzierte Pflanzfestsetzungen fiir einzelne Teilflachen werden nachfol-
gend getroffen.

Die Streifen dirfen bis zu einer Breite von maximal 5 m fir Aufschittungen zum Gelande-
angleich der angrenzenden Baugrundstlicke genutzt werden, soweit Festsetzungen zum Er-
halt von bestehenden Pflanzungen dem nicht entgegenstehen. Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die dem benachbarten Baugrundstiick dienen, sowie notwendige befestigte
Zuwegungen fur Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten, Feuerwehrzufahrten etc. sind zulds-
sig. Sonstige bauliche Anlagen, insbesondere auch Stellplatze und Lagerflachen sind nicht
zulassig.

Art und Umfang der Begriinung richten sich nach Lage, GréBe und Funktion und sind
wie folgt unterschieden:

PG 1: Lockere Gehdélzpflanzung mit Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen sind mit Gehdlzstreifen und lockeren Gehdlzpflanzungen (im Mittel etwa 3 bis 4
Pflanzen pro 10 Quadratmeter, Arten in Anlehnung an die beiliegenden Listen, gruppenartig
verdichtet) zu bepflanzen.

Pro 20 m Lange ist mindestens 1 standortgerechter, groBkroniger, hochstammiger Laub-
baum in mindestens 3xv Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten (vgl. Artenliste).

PG 2: Lockere Gehdélzpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen sind mit Gehdlzstreifen und lockeren Gehdlzpflanzungen (im Mittel etwa 3 bis 4
Pflanzen pro 10 Quadratmeter, Arten in Anlehnung an die beiliegenden Listen, gruppenartig
verdichtet) zu bepflanzen.

An den angegebenen Stellen ist jeweils ein standortgerechter, groBkroniger, hochstammiger
Laubbaum in mindestens 3xv Qualitdt neu zu pflanzen und zu unterhalten (vgl. Artenliste).
Abweichungen von bis zu 5 m, in Ausnahmen auch mehr, von den angegebenen Standorten
sind zuldssig, sofern dies in Anpassung an Leitungsflihrungen und sonstige gestalterische
und technische Belange, insbesondere der ErschlieBung und Verkehrssicherheit notwendig
wird.
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PG 3: Erhalt, Entwicklung und Ergédnzung der Randeingriinung im Norden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a/b BauGB)

Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten.

An den im Plan als Pflanzfestsetzung eingetragenen Stellen sind erganzend dichte Ge-
hélzpflanzungen als durchgehende Streifen neu anzulegen. Baume und Straucher in min-
destens 2xv Pflanzqualitat nach beiliegender Artenliste.

Pro 20 m Lénge ist dort mindestens 1 standortgerechter, groBkroniger, hochstammiger
Laubbaum in mindestens 3xv Qualitét neu zu pflanzen und zu unterhalten (vgl. Artenliste).
Die verbleibenden Flachen sind entweder durch maximal einmal jahrliche Mahd bzw. Pflege
bei Bedarf als Wiese oder Saum zu unterhalten oder der natlrlichen Sukzession zu Uberlas-
sen.

9.1.3 MaBnahmen auf den Baugrundstiicken (GE) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Allgemeine Durchgriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

GroBe zusammenhangende Fassadenteile ohne Offnungen (Tore, Tiiren, verglaste Wand-
flachen etc.) mit einer Flache von mehr als 50 gm sind durch Kletterpflanzen zu begriinen
(siehe Artenliste).

Mindestens 20% der Flachen sind unversiegelt zu belassen und zu begrinen. Die Pflanzfla-
chen fir Fassadengrin und sonstige Festsetzungen zur Eingriinung sind auf diesen Anteil
anzurechnen.

Begriinung von Park- und Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 100 gm Stellplatzflache (entspricht etwa 6 PKW Stellplatzen) ist mindestens 1 groBkroni-
ger Laubbaum, Solitar (mind.) 4xv Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten.

9.1.4 Oberflachenwasserbeseitigung

Fast das gesamte im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser wird Uber die Trenn-
kanalisation einer zentralen Versickerungsflache zugeleitet, die an die stdliche Grenze des
Geltungsbereiches angrenzt und den erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplans Ge-
werbepark Sembach |, Teil A darstellt. Lediglich an der Zeppelin StraBe und am ehemaligen
Taxiway werden je ein kurzer Streckenabschnitt sowie zwei der nérdlich der StraBBen gelege-
nen Grundsticke an das zur ErschlieBung des Gewerbepark Sembach |, Teil A geplante
Regenwasserkanalnetz angeschlossen und dem Regenriickhaltebecken Il zugefihrt.

Anlagen zur Regenwasserrickhaltung und Versickerung auf 6ffentlichen und privaten
Grundstlcken sind als naturnahe Rinnen, Mulden, Rigolen und Erdbecken zulassig, sofern
sie den o.g. Erhaltungs- und Pflanzfestsetzungen nicht entgegenstehen. Die Anlagen sind
naturnah zu begriinen und Uber natirliche Sukzession, Einsaat oder Pflanzung als extensive
S&ume, grinlandahnliche Flachen oder auch Réhricht und Gehdlze zu gestalten und zu
pflegen bzw. zu unterhalten. Notwendige SicherungsmaBnahmen, insbesondere auch zur
Béschungs- und Erosionssicherung, sind naturnah bzw. mdglichst durch ingenieurbiologi-
sche MaBnahmen zu gestalten.

Die vorhandenen und geplanten Gréaben, Rinnen und Mulden sind soweit erforderlich fir den
Oberflachenwasserabfluss zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Aufnahme und Uberlei-
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tung von nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwéassern benachbarter Grundstiicke tber
die vorhandenen und erforderlichen, neu anzulegenden Mulden, Rinnen und Graben ist zu
dulden. Insbesondere sind auf den Grundsticken stdlich angrenzend an die Lindbergh Allee
(ehem. Taxiway) jeweils auf einem Meter breiten Streifen, westlich und éstlich der kinftigen
Grundstlicksgrenzen, Mulden; Grében und Rinnen zur Ableitung der Oberflachenwésser von
den nérdlichen Flachen auf die zentralen Versickerungsmulden, innerhalb der stdlich gele-
genen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, der Bebauungsplane Gewerbepark
Sembach II; Teilaufhebung und 1. Anderung sowie Gewerbepark Sembach I; Teil A und B
anzulegen und die Uberleitung der Oberflachenwasser zu dulden.

9.2 MaBnahmen im 6ffentlichen Raum (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

9.2.1 MaBnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

OG 1: Griinkorridore entlang der FuB-, Radwege (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Auf 1/3 der Flachen sind Gehélzstreifen und Gruppen neu anzulegen und zu unterhalten.
Baume und Straucher in mindestens 2xv Pflanzqualitat nach beiliegender Artenliste.

An den angegebenen Stellen ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum, Solitéar (mind. 4xv
Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten.

Die verbleibenden Flachen sind als Wiese bzw. Sdume anzulegen und zu unterhalten.

OG 2: Randeingriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Auf etwa 1/3 der Flachen sind Gehdlzstreifen und Gruppen neu anzulegen und zu unterhal-
ten. Baume und Straucher in mindestens 2xv Pflanzqualitat nach beiliegender Artenliste.

An den im Plan entsprechend festgesetzten Stellen sind dartiber hinaus dichte Gehdlzpflan-
zungen als durchgehende Streifen neu anzulegen. Arten in Anlehnung an die beiliegende
Artenliste.

Pro 20 m Lange ist dort mindestens 1 standortgerechter, groBkroniger, hochstammiger
Laubbaum in mindestens 3xv Qualitét neu zu pflanzen und zu unterhalten (vgl. Artenliste).

OG 3: Gestaltung der Kreisverkehre (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Der Innenbereich des Kreisverkehrs ist mit groBkronigen Laubb&umen, Solitéar (mind.) 4xv
Qualitét zu bepflanzen und durch weitere PflanzmaBnahmen bzw. géartnerisch zu begriinen
und neu zu gestalten.

9.2.2 MaBnahmen im Bereich der Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Im Bereich der Verkehrsflachen angepflanzte Baume sind zu erhalten und zu unterhalten.
Bei Beseitigung bestehender Baume ist je ein groBkroniger Laubbaum, Solitdr (mind.) 4xv
Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten.

Abweichungen von bis zu 5m, in Ausnahmen auch mehr, von den angegebenen Standorten
sind zuldssig, sofern dies in Anpassung an Leitungsfliihrungen und sonstige gestalterische
und technische Belange, insbesondere der ErschlieBung (Zufahrten, Stellplatze) und Ver-
kehrssicherheit notwendig wird.
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Begriinung von Park- und Stellplatzen

Je 100 gm Stellplatzflache (entspricht etwa 6 PKW Stellplatzen) ist mindestens 1 groBkroni-
ger Laubbaum, Solitar (mind.) 4xv Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten.

Fur die innerhalb des StraBenraums untergebrachten Stellplatze und Parkpléatze gelten die
Festsetzungen zu Baumpflanzungen entlang der StraBen entsprechend, wenn sie mit der
StraBe eine gestalterische Einheit bilden. Es gilt in diesem Fall die jeweils weitergehende
Festsetzung.

Offentliche Griinfliche (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) (Verkehrsgriin)

Die gekennzeichnete Flache ist mit groBkronigen Laubbaumen, Solitdr (mind.) 4xv Qualitat
zu bepflanzen und durch weitere PflanzmaBnahmen bzw. gartnerisch zu begriinen und zu
gestalten.

9.3 Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zum Bebauungsplanes Gewer-
bepark Sembach I; Teil B MaBnahmen und Flachen fir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 a, 25 b BauGB)

(gem. vertraglicher Vereinbarung auf der Gemarkung Mehlingen)

A1

Anlage von magerem Griinland nach Riickbau der Versiegelung, insbesondere der
Landebahn (um 2,5 ha voll anrechenbar).

Initialeinsaat mit krautreichen Grasmischungen in Anlehnung an (trockene) Glatthaferwiesen
und das Artenspektrum der Magerrasen der umgebenden Flachen (O7). AnschlieBend Ent-
wicklung und Pflege Uber extensive Grinlandnutzung (Beweidung und/ oder Mahd): Maximal
1 mal jahrliche Mahd mit Abtransport des Méahgutes und/ oder extensive Beweidung. "Exten-
sive Beweidung" ist dabei in Anlehnung an Grunlandvariante 2 des Férderprogramms Um-
weltschonende Landbewirtschaftung Rheinland-Pfalz (FUL) definiert.

A2

Entwicklung und Pflege des im Anschluss daran vorhandenen Griinlands gemeinsam
mit diesen Flachen zu einem groBen zusammenhangenden Griinlandkomplex (um
11,2 ha teilweise nur zu 50% anrechenbar).

Pflegemodus wie oben. Ergénzend sind in Teilabschnitten, in Abstimmung mit der Landes-
pflegebehérde und unter fachlicher Aufsicht, auf maximal etwa 1/3 der Flachen weitere MaB-
nahmen zur Strukturverbesserung durchzufihren. Dazu gehdrt, insbesondere bei einseitiger
Dominanz einer krautarmen Grasschicht, das oberflachliche AufreiBen der Vegetationsde-
cke, in begrenztem Umfang und auf Teilflachen auch in Verbindung mit Nachsaat durch ge-
eignete krautreiche Saatmischungen in naturnaher Zusammensetzung (Glatthaferwiesen
trockener Standorte).

Sobald die auBerhalb des Gebietes vorhandenen Wegeanschlliisse dies zulassen, ist inner-
halb der Flachen AM 1 und AM 2 mindestens eine durchgehende Wegeverbindung zwischen
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den Ortslagen von Mehlingen und Sembach zu schaffen. Maximal zwei querende FuB-/
Radwege mit wassergebundener Decke sind zulassig.

Soweit erforderlich und im Flachenanteil untergeordnet sind innerhalb aller genannter FI&-
chen naturnahe Mulden und Rinnen zur Ableitung, Rickhaltung und Versickerung nicht ver-
unreinigter Regenwasserabfliisse zulassig.
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T BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 88 LBAUO I.V.M. § 9
ABS. 4 BAUGB)

1 Gestaltung der Stellplatze

Je 100gm Stellplatzflache bzw. Gemeinschaftsstellplatze, entspricht ca. 6 Stellplatzen, ist
mindestens ein hochstammiger, groBkroniger Baum zu pflanzen. (§ 9 Abs.4 BauGB, § 86
Abs.1 Nr. 3 LBau0, § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstliicke sind entsprechend der landespflegeri-
schen Festsetzungen zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten, soweit sie nicht fir eine
zulassige Nutzung Verwendung finden.

3 Lager- und Abstellflachen

Lager- und Abstellplatze sind grundsatzlich nur in den rickwartigen Grundstiicksbereichen,
hinter der rickwartigen Baugrenze zulassig. Die Lager- und Abstellplatze sind so anzulegen,
dass von lhnen keine stérenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ausgehen.
Far Lagergut wird, gerechnet ab Lagerboden, eine max. H6he von 4 m festgesetzt. Von den
Festsetzungen der Héhe der Grundstlickseinfriedung sind Ausnahmen zuldssig, wenn sie
der Abschirmung der Lager- und Abstellflachen dienen.

4 Einfriedungen

Die Grundstiicke sind einzufrieden. Herstellung und dauerhafte Erhaltung der Einfriedung
obliegen den jeweiligen Grundstickseigentiimern.

Als Einfriedungen der Grundstlicke sind im Plangebiet Hecken aus Laubgehdlzen, Holzzau-
ne mit maximal 1,80 m Hohe einschlieBlich 0,30 m Sockel sowie Metallgitter mit maximal
1,80 m Hdéhe einschlieBlich 0,30 m H6he Sockel zuléssig.

5 Werbeanlagen (§ 52 LBauO)

5.1 Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Traufe nur bis zu einer H6he von 3,0 m tber
der Traufhdhe zulassig.

5.2 Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind bis max. 7,0 m Héhe zuléssig. Sie sind
nur zuldssig, wenn sie den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind und oder neben der
zugehdrigen baulichen Anlage angeordnet sind.

5.3 Lichtwerbeanlagen

Lichtwerbeanlagen sind nur zuldssig als konstant leuchtende Werbeanlagen, Lauf- und
Wechsellichtwerbeanlagen sind unzulassig.
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Ortsgemeinde Sembach

]| HINWEISE (nicht Bestandteil der Satzung)

1.0 Hinweis auf den landespflegerischen Planungsbeitrag

Pflanzlisten

A. Baume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Espe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Feldulme Ulmus carpinifolia
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Dazu heimische Hochstamm-Obstb&dume.
Im Bereich von Mulden und Graben darlber hinaus je nach zu erwartender Durchnassung
und Uberflutung insbesondere auch:

Schwarzerle
Bruch Weide
Silber Weide

B. Straucher

Alnus glutinosa
Salix fragilis
Salix alba

Brombeere Rubus fruticosus
Faulbaum Frangula alnus
Hasel Corylus avellana

Himbeere Rubus idaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Traubenholunder Sambucus racemosa

WeiB3dorn Crataegus monogyna

sowie weitere heimische Straucher insbesondere auch solche der Schlehen-Brombeer Ge-
blsche.

Im Bereich von Mulden und Graben darlber hinaus je nach zu erwartender Durchnassung
und Uberflutung auch diverse Weidenarten wie:

Sambucus nigra

Korb Weide Salix viminalis

Purpur Weide Salix purpurea

Grau Weide Salix cinerea

Ohr Weide Salix aurita
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C. Fassadenbegriinung

Efeu Hedera helix

Knéterich Polygonum aubertii

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Jelangerlieber Lonicera caprifolia

D. Sonstige Pflanzungen und Einsaaten

Anlage von Wiesen

Saatmischung in Anlehnung an extensives Grinland mittlerer Standorte (Glatthaferwiesen).
Im Einzelfall auf speziellere Standorte abgestimmte Mischungen, auch (Wieder) Auftrag von
Oberboden beanspruchter Grinlandflachen mit anschlieBender Entwicklung Gber Mahd ohne
oder mit nur sehr begrenzter zusatzlicher Einsaat.

Einsaaten auf den Béschungen

Regelsaatgutmischung SM7 mit Krauterbeimischung (auch um einen schnellen Erosions-
schutz zu erhalten).

Auf weniger erosionsgeféhrdeten Teilflachen auch auf speziellere Standorte abgestimmte
Mischungen und/oder (Wieder) Auftrag von Oberboden beanspruchter Grinlandflachen mit
anschlieBender Entwicklung uber Mahd ohne oder mit nur sehr begrenzter zusatzlicher Ein-
saat.

Initialbegriinung von Sukzessionsflachen

Je nach Lage entweder Wieseneinsaat als Erstbegriinung (s. oben) oder nur Herstellung
geeigneter Standortbedingungen (Oberbodenauftrag, im Einzelfall auch Kies, Sand oder
Rohnboden) und natirliche Entwicklung ohne weitere Einsaat.

Speziell an erosionsgeféhrdeten Stellen und entlang gut einsehbarer Bereiche (insbesondere
in Wegenéahe) empfiehlt sich eine Erstbegriinung durch Einsaat.

2.0 Hinweis auf private Grinflichen zur Umsetzung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages

In Erganzung zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbepark Sembach |;
Teil B getroffenen Festsetzungen Uber anzurechnende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden auf den privaten Grunflachen EntsiegelungsmaBnahmen und Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern vorgesehen. Die so angelegten Grinflachen auf den kinftigen pri-
vaten Grundstiicksflachen sind zu erhalten und zu pflegen.

3.0 Hinweis zu den Altlasten

Entsprechend der bei der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz eingerichteten KOAG sind die
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet waren, als saniert
anzusehen und werden dementsprechend nicht im B-Plan gekennzeichnet.

Obwohl im gesamten Geltungsbereich bereits umfangliche AltlastensanierungsmaBnahmen
durchgefihrt wurden, kann das Auftreten punktueller Verunreinigungen und damit das Anfal-
len belasteter Bdden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten ist somit
besonderes Augenmerk auf mégliche Untergrundverunreinigungen zu richten. Hinweise auf
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Untergrundverunreinigungen kénnen z.B. anzutreffende Auffillungen mit Fremdbestandtei-
len oder Verfarbungen und Gerliche sein. Bei entsprechenden Auffélligkeiten ist ein Sach-
verstandiger und/oder die untere Bodenschutzbehdrde hinzuzuziehen. Im Falle des Auftre-
tens wird die Zwischenlagerung und Beprobung des Haufwerks empfohlen.

4.0 Hinweis zu den Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Leitungen der Ver- und Entsorgung sind méglichst innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen unterirdisch zu verlegen.

In einem 20 m breiten Streifen beiderseits des auBeren Fahrbahnrandes der L 393 bedarf
das Verlegen von Leitungen der Zustimmung des StraBen- und Verkehrsamtes.

Von der Pfalzwerke AG befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans verschiede-
ne Versorgungsanlagen und -leitungen, deren genaue Lage vom Versorgungstrager derzeit
nicht bestimmt werden kann. Diese Versorgungsanlagen und -leitungen kénnen daher nicht
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert werden. Vor dem Beginn einer Bautatigkeit
ist diesbezlglich Kontakt mit der Pfalzwerke AG aufzunehmen.

5.0 Hinweise der SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz

Die Ableitung von Dréanagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestat-
tet. Falls erforderlich ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unterkellerung in Form wasser-
dichter Wannen o. &. auszubilden

Die Versickerung des Niederschlagswassers in zentralen, éffentlichen Anlagen bedarf einer
wasserrechtlichen Genehmigung nach §§ 2, 3 und 7 WHG i.V.m. §§ 25 ff. LWG. MaBnah-
men zur Regenwasserbewirtschaftung missen im Einklang mit den Festlegungen der KoAG
stehen.

6.0 Hinweis auf die LandesstraBBe

An den StraBenbaulasttrager der LandesstraBe kdnnen keinerlei Forderungen hinsichtlich
Immissionsschutz (insbesondere Larmschutz) gestellt werden. Fir die erforderlichen
SchutzmaBnahmen hat der Bauherr selbst zu sorgen.

7.0 Werbeanlagen L393

Die Errichtung von Werbeanlagen (auch am Ort der Leistung) innerhalb eines Bereichs von
40m zum befestigten Fahrbahnrand der L393 erfordert die gesonderte Zustimmung, wenn
diese von den Verkehrsteilnehmern der L393 einsehbar sind.

8.0 Schutz des Mutterbodens

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

9.0 Brandschutz

Die Auflagen des Brandschutzes sind bei der Realisierung des Baugebietes zu beachten,
insbesondere ist die Léschwasserversorgung gem. DIN 14210 zu sichern, die Dimensionie-
rung notwendiger Zufahrten auf die Bedirfnisse des Brandschutzes auszulegen - fir die
Bemessung der Flachen kann sinngemaB die DIN 14090 angewandt werden — und bei der
Errichtung von Geb&uden ist gegebenenfalls der zweite Rettungsweg vorzusehen.
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10.0 Projektbezogene Baugrunduntersuchungen

Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden fiir den Boden
und Baugrund projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei Durchfiihrung sind
die Anforderungen an den Baugrund gem. DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten.
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