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1. Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt sudwestlich der LandestralRe L 401 (Kaiserstrafl3e) am Ortsrand der
Ortsgemeinde Sembach nordlich der Zufahrt zum Sportgelande des SV Sembach. Die
Ortsgemeinde Sembach beabsichtigt in Zusammenarbeit mit einem Investor das
Sondergebiet ,FulRballgolfanlage = Sembach® auszuweisen. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen ist es erforderlich einen Bebauungsplan auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Vorhabenplanes aufzustellen. Der
Investor / Vorhabentrager verpflichtet sich, in Erganzung der bereits abgegebenen Zusage
zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten, mit der Ortsgemeinde einen
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zu schlieBen und diesen bis zum Abschluss des
Aufstellungsverfahren und vor dem Satzungsbeschluss der Ortsgemeinde verbindlich zum
Abschluss vorzulegen.

Angaben zum Vorhaben

Mit dem Vorhaben werden die folgenden Ziele verfolgt:

Es sollen Arbeitsplatze flr die Region, ein Ort der Begeghung und des Kennenlernens, ein
Beitrag zur Inklusion, Integration und Verstandigung durch die Vermittlung wichtiger Werte
und Sozialkompetenz (aktive Gesundheitsvorsorge) sowie ein touristisches Highlight

geschaffen werden.

Der Investor hat dem Ortsgemeinderat Sembach bereits die nachfolgenden Informationen
zum Vorhaben gegeben:

LFulBballgolf — eine Trendsportart

FuRballgolf ist die Kombination der zwei beliebtesten Sportarten weltweit: Fu3ball und
Golf. Gespielt wird es seit tiber 10 Jahren und erfreut sich seitdem schnell wachsender
Beliebtheit. Offizielle Turniere gibt es bereits seit 2006 und nur ein Jahr spater wurde die
WFGA — World Footballgolf Association — mit Sitz in Schweden gegriindet, welcher auch der
DFGV — Deutscher Fuf3ballgolfverband — angehort.

Es werden sowohl Europameisterschaften als auch Weltmeisterschaften ausgetragen.

Als Freizeitsport ist er fur jede Altersgruppe geeignet und kann ohne gréRere
Vorkenntnisse und ohne teures Equipment gespielt werden.

In Deutschland gibt es aktuell schon Uber 50 solcher Anlagen. Die nachste Anlage in
Rheinland-Pfalz liegt mit Dirmstein rund 45 km entfernt. Diese Anlagenbetreiber beziffern die
Anzahl der Spieler aktuell mit ca. 40.000 von April bis Dezember.

Der Spielablauf und die Regeln sind denen des Golf ganz nah, nur etwas vereinfacht.
Gespielt wird in der Regel auf 18 Bahnen Premium und 18 Bahnen Fun. Ziel ist es, einen
FuRball mit mdaglichst wenig Schiissen bzw. Ballberiihrungen in ein dementsprechend
grof3es Zielloch am Ende jeder Bahn zu beférdern.

Internetadressen: www.fussballgolfverband.de
www.youtube.de --- (Fussballgolf eingeben)
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Das Leitbild:

Eine aktive und vor allem sinnvolle Freizeitbeschaftigung ist in der heutigen Zeit
(Konsolenzeitalter) von zentraler Bedeutung. In diesem Rahmen wird die Mdglichkeit zur
Austibung des FulRballsports in allen Altersstufen (6-88 Jahren) geboten.

Erganzend wird hierbei dem fortschreitenden Bewegungsmangel in der allgemeinen
Lebensfuhrung begegnet und entscheidend dazu beigetragen, dass sich der Mensch den
Freiraum ,Sport* bewahren kann.

Ein besonderes Augenmerk sollte vor allem auch der Kinder- und Jugendarbeit gelten.
Turniere und Veranstaltungen werden Teamgeist und ein gesundes Wettkampfverhalten
férdern.

Insbesondere vor dem Hintergrund sozialer, gesellschaftlicher, aber auch personlicher
Probleme ist der Sport fur viele Jugendliche von existentieller Bedeutung.

Darauf aufbauend kann das Ziel einer kontinuierlichen Leistungssteigerung schnell erreicht
werden.

Wenn dann zur Freude noch der Erfolg kommt, ist das Sportlergliick perfekt.
Vorteile fir Gemeinde und Region

Arbeitsplatze entstehen

Gewerbesteuer Einnahmen

Steigerung der Bekanntheit

Touristisches Highlight

Sinnvoll Freizeitbeschaftigung fur Jung und Alt

= Gemeinschaftsgefuhl wird gestarkt

= Spielbar auch an kalten Tagen auf schneebedeckter Bahn (Saison geht i.d.R. von April
bis Anfang Dezember)

= Die ContaineraufRenflache kénnte genutzt werden um Ortsgeschichte in Text und Bild

darzustellen.

FuGo — Anlage Richtlinien

= Hindernisse werden hauptsachlich aus Sandsteinen, Betonwerkstein oder Holz
hergestellt.

= Naturnahe Nutzung und relativ geringe Eingriffe sind von groé3ter Bedeutung.

= Zaunbau — so viel wie notig — so wenig wie maglich. Vorgesehen ist ein Zaun um den
Kinderspielplatz. Des Weiteren wird voraussichtlich der Bereich um die Gebaude
eingezaunt.

= Es wird KEINE Dingung vorgenommen.

= Rasenmahen wird 1 mal die Woche pro Bahn nétig sein.

= Es wird angestrebt 18 Premium Bahnen (langere und schwierige Hindernisse) und 18
Fun Bahnen (kirzere und leicht bespielbare Hindernisse) herzustellen.

= AufRenbeleuchtung wird nur im Bereich der Container notig sein.

= Bepflanzung mit Strauchern und kleinen Sicht- und Larmschutzhecken ist vorgesehen.
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= Versiegelungen (Streifenfundamente) werden unter dem Seecontainer hergestellt.
Ansonsten wird angestrebt alles im Edelsplittbett (lose und frostsichere Verlegung)
herzustellen.”

Impressionen ,,SO — Gebiet Fusbballgolfanlage“:

'So kénnten die Gebiude aussehen
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Gestaltung ,,Ziellocher*

Mit dem Bebauungsplan ,Fuf3ballgolfanlage in der Ortsgemeinde Sembach soll zur
Attraktivierung des touristischen Angebots durch Umnutzung einer ca. 5,0 ha grofRen
Ackerflache in ein Sondergebiet ,Fuf3ballgolfanlage“ die Realisierung der Anlage
bauplanungsrechtlich gesichert werden.
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1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets ,FuRballgolfanlage” betragt insgesamt ca.
62.890m2, wobei das FulRball-Golfareal rund 5,0 ha beinhaltet; die Restflachen umfassen
Gehoélzbestand in Randlage und das Areal umschlielende Verkehrsflachen eines
bestehenden Wirtschaftsweges.
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Geltungsbereichsabgrenzung B-Plangebiet ,Fuliballgolfanlage*

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Ful3ballgolfanlage®
lasst sich auch aus den zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen Teilflichen der Flurstiicke mit den FISt-Nrn.:
1136 und 1131.
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1.2  Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ,FuRRballgolfanlage® wurde am 19.04.2018 vom Rat
der Ortsgemeinde Sembach beschlossen und im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

2. Einfigung in die Gesamtplanung

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn ist das
Plangebiet im Wesentlichen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund der
Zusammenlegung der Verbandsgemeinden Enkenbach-Alsenborn und Hochspeyer wird der
Flachennutzungsplan einschlieR3lich des Landschaftsplans fir die VG Enkenbach-Alsenborn
zur Zeit fortgeschrieben

Abbildung: Auszug aus den Darstellungen des bestehenden FNP der VG Enkenbach-Alsenborn
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Im Zuge der derzeit laufenden Gesamtfortschreibung des FNP der fusionierten
Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn sollen die Darstellungen fir den Bereich des SO-
Gebietes ,Ful3ballgolfanlage“ den tatséchlichen und aktuellen Entwicklungen angepasst
werden. In diesem Zusammenhang sind auch die auf dieser Flache fur den Gewerbepark
Sembach IV vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle neu nachzuweisen.

Die Flache fir Sport- und Spielanlagen soll als Grunland dargestellt werden, da es sich bei
der beabsichtigten Nutzung der Flache um eine extensive Nutzung auf Wiesenflachen
handelt, der Kernbereich soll entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan als SO-Flache ,FuR3ballgolfanlage” dargestellt werden.
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Abbildung: Auszug B-Plan ,,Fusballgolfanlage Sembach“
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Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. In dem Fall ist der
Bebauungsplan jedoch der héheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen.

Der Flachennutzungsplan befindet sich aufgrund der Zusammenlegung der
Verbandsgemeinden Enkenbach-Alsenborn und Hochspeyer in der Gesamtfortschreibung,
das Vorhaben ist zwischenzeitlich in die Gesamtfortschreibung integriert. Sobald die
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans rechtskréftig ist, kann der Bebauungsplan
als Satzung bekanntgemacht werden.

EegrUndung ,FuBRballgolfanlage Sembach*
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Dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln, wird durch die parallele Gesamtfortschreibung
des FNP grundséatzlich Rechnung getragen.

Regionaler Raumordnungsplan

Die Bauleitplane sind dartber hinaus nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Aus Sicht der unteren Landesplanungsbehoérde bestehen in Hinsicht auf das
Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V) und den Regionalen
Raumordnungsplan Westpfalz (ROP 1V) keine Restriktionen, die der Planung
entgegenstehen. Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn werden die Grundsatze und Ziele der Raumordnung im zudem im
Gesamtkontext berlcksichtigt.

Durch die Lage des Plangebietes in der Randlage des Siedlungsgebietes und aufgrund der
derzeitigen und der vorgesehenen Nutzungen sowie der direkten Nachbarschaft zu
bestehenden Freizeiteinrichtungen und Gewerbeflachen sowie der Randlage zu den
Vorrangflachen fur die Landwirtschaft in der nordwestlichen Gemarkung von Sembach,
ergibt sich zwischen der geplanten Darstellung eines Sondergebietes, ,SO
FuRballgolfanlage®, in der laufenden Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans und
den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans kein Konflikt.

Um dem Ziel Z 28 des ROP Rechnung zu tragen wird zur Sicherung der Ressource Boden
die Nutzung der Fussballgolfanlage bauplanungsrechtlich als Zwischennutzung festgesetzt.

3. Planungsziele und Planungsgrundsétze
3.1 Allgemeines

Fur die bisherige Nutzung der landwirtschaftlichen Flache sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die Vorhaben einer FuRRballgolfanlage, Anlagen fir Sport und Freizeit,
entsprechend dem Nutzungskonzept des Investors bauplanungsrechtlich konkretisiert
werden. Der hier zu uberplanende Bereich im Sidwesten der Ortslage von Sembach soll
insbesondere fir eine Ansiedlung einer Ful3ballgolfanlage erschlossen und planungsrechtlich
gesichert werden.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundsatzen der Bauleitplanung im
Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen
Anforderungen und Bedurfnisse sind ihrem Rang gemaf zu berlcksichtigen und im Rahmen
einer gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.

3.2  Grunde fur die Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Fuf3ballgolfanlage® soll die Ansiedlung einer
Freizeiteinrichtung kurzfristig ermoglicht werden. Zielsetzungen des Vorhaben sind dem
Punkt Allgemeines dieser Begriindung zu entnehmen, insbesondere wird die Schaffung
eines neuen Freizeit- und Touristikangebotes angestrebt.

Um die Erschlieung dieses Teilbereiches zu sichern, ist auch die Einbeziehung des sudlich
angrenzenden Wirtschaftsweges erforderlich. Uber den Wirtschaftsweg wird die Zufahrt zum

EegrUndung ~Fuballgolfanlage Sembach*
Satzungsexemplar; Stand 14.08.2019
Seite 11



ANUNG

mr O
o C—
wzT
N

AUTERN

SO-Gelande FuRballgolfanlage insbesondere fiir die Andienung und Rettungsfahrzeuge
gesichert. Fur die kinftigen Nutzer und Besucher der Ful3ballgolfanlage ist die Zuwegung
fuBlaufig von der bestehenden Parkmdglichkeiten an der L 401 aus vorgesehen. Diese ist
Teil des Grundstiicks mit der FISt-Nr. 1136.

Die Ortsgemeinde Sembach hat groRes Interesse daran, die Versorgungssituation mit
Einrichtungen der Freizeitgestaltung fur die Blrger und Besucher zu verbessern und
hinsichtlich des Angebotsspektrums zu erhdéhen. Ful3ballgolfanlagen werden im Vergleich zu
klassischen Golfanlagen naturnah und in extensiver Art und Weise betrieben.

Mit den entsprechend dem Nutzungskonzept vorgesehenen Freizeitaktivitaten der
FuRballgolfanlage ist eine solide Mdglichkeit gegeben den bestehenden Einrichtungen
innerhalb der Ortslage eine attraktive Erweiterung zu geben und lberértliches Interesse auf
die Ortsgemeinde Sembach zu lenken. Fur den Investor bedeuten die Mdglichkeit der
Realisierung der baulichen Anlagen innerhalb des SO-Gebietes die wirtschaftliche Sicherung
seiner Existenzgrundlage. Mit dem Bebauungsplan soll der kurzfristige Bedarf zur
Bereitstellung geeigneter Sondergebietsflachen in diesem Teil der Ortslage von Sembach
gedeckt werden.

Weiterhin sind im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes auch Regelungen zum
Naturschutz und der Landschaftspflege sowie zur Oberflachenentwasserung zu treffen. Die
Belange des Natur- und Artenschutzes werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
.FuBballgolfanlage” der Ortsgemeinde Sembach behandelt und die wesentlichen Ergebnisse
Uber die Festsetzung von Schutz,- Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen in den
Bebauungsplan integriert.

Da der Geltungsbereich Vorrangflachen fur die Landwirtschaft umfasst, wird die geplante
Nutzung der Fussballgolfanlage als Zwischennutzung festgesetzt, damit im Falle der
Aufgabe der Sondernutzung die Flachen wieder eine landwirtschaftliche Nutzung mdoglich
wird.

3.3 Planungsgrundsatze

Die ErschlieBung des Sondergebietes ,Ful3ballgolfanlage” dient neben der Bereitstellung von
Sondergebietsflichen dem Zweck die stadtebauliche Ordnung im Sudwesten der Ortslage
von Sembach zu steuern und zu sichern. Der Bebauungsplan soll sicherstellen, dass die
stadtebaulichen Leitbilder und Ziele zu den Bereichen

Nutzung

Verkehr

Bebauung und Gestaltung sowie
Grin- und Freiflachen

durch die Realisierung der geplanten Vorhaben mdglichst adaquat umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan soll gemald § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewadhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig
sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt
werden.

EegrUndung ~Fuballgolfanlage Sembach*
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Aufgrund der stadtebaulichen Lage des Baugebietes und der Tatsache, dass die
ErschlieBung vorzugsweise Uber eine fuRBlaufige Anbindung von den bestehenden
Parkmdglichkeiten an der L 401 aus und dem Wirtschaftsweg (Rettungszufahrt) im Stden
des Plangebietes erfolgen soll, sind in diesem Verfahren keine Planungsvarianten sinnvoll.
Daruiber hinaus stehen auch alternative Flachen fur die geplante Sondernutzung nicht zur
Verfligung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen Festsetzungen
nach § 88 LBauO sowie umweltbezogenen bzw. grinordnerischen Festsetzungen sollen
planungsrechtliche Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung, d.h. fir eine
langfristige geordnete Siedlungsentwicklung geschaffen werden.

Da die ful3laufige ErschlieBung der SO-Flache von Osten aus die Querung eines Gewassers
II. Ordnung Uber eine Stegverbindung erfordert, wurde, auch um den Ubrigen Belangen der
Wasserwirtschaft Rechnung zu tragen, ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches auch
den Antrag einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 36 WHG in Verbindung mit 32
LWG beinhaltet. (vgl. Anhang dieser Begriindung ,Entwasserungsplanung®).

4, Angaben zum Plangebiet
4.1 Siedlungsstruktur

Der Standort liegt in direkter Ortsrandlage an der Kaiserstraf3e in der Nahe der Ortsmitte.

Im direkten Umfeld befinden sich neben Mischbauflaichen und Freizeiteinrichtungen
(Sportplatz) auch Gewerbeflachen (Gwerbepark Sembach). In unmittelbarer Nahe sichert der
BAB-Anschluss der A 63 nicht nur eine sehr gute Erreichbarkeit des Gewerbepark Sembach,
sondern auch die des Standortes der Fu3ballgolfanlage.

4.2 ErschlieBung

Das geplante Sondergebiet ,Ful3ballgolfanlage wird tber die L 401 aus erschlossen. Eine
Erreichbarkeit ist insbesondere fir Rettungsfahrzeuge grundsatzlich auch Gber den sidlich
angrenzenden Wirtschaftsweg (Zufahrt zum Sportplatz) gegeben. Parkmdéglichkeiten fir
Besucher und Nutzer der FuRballgolfanlage sind durch bestehende Parkmdglichkeiten an
der L 401(auRerhalb des Geltungsbereiches) gegeben. Diese bestehende Parkplatzflache
soll im Zuge der Realisierung von Einrichtungen und Anlagen der Fuf3ballgolfanlage lediglich
neu geordnet werden, eine Einbeziehung in den Geltungsbereich ist daher nicht erforderlich.
Die EinzelmaRBnahmen erfolgen auf der Grundlage einer mit der Ortsgemeinde
abgestimmten  Ausfiohrungsplanung sowie den  zwischenzeitlichen  getroffenen
Abstimmungen mit dem LBM und der Ordnungsbehdrde der VG Enkenbach-Alsenborn.

4.3 Naturschutzrechtliche Situation

Die naturschutz- und artenschutzrechtliche Situation wird im beiliegenden Umweltbericht
dargelegt.

Die Festgesetzten Kompensationsmafinahmen werden zur Erfassung gem. § 17 Abs. 6
BNatSchG in das Kompensationsverzeichnis durch die Ortsgemeinde, bzw. die VG-
Verwaltung an die Untere Naturschutzbehdrde Ubermittelt.

EegrUndung ~Fuballgolfanlage Sembach*
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4.4  Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes befinden sich keine registrierte
Altablagerung; uber Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches und hier
explizit auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen, fir die nun die Festsetzung des SO
Gebietes erfolgt, liegen keine Kenntnis, vor, dies gilt auch fir Kampfmittel.

Nach Abstimmung mit der SGD-Sud wurden die Flachen am o6stlichen Rand des jetzigen
Geltungsbereiches bis zur Landestrale L 401 aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen, da in diesem Bereich entlang der KaiserstraRe (L 401)
keine Malinahmen geplant sind, die dem SO-Gebiet ,Fussballgolfanlage zuzuordnen wéren.

Sollten im o6stlich angrenzenden Bereich der bestehenden Parkplatzflache zwischen
Plangebiet und der L 401 TiefbaumalRnahmen erforderlich werden, wird eine gutachterliche
Begleitung der MaRnahmen veranlasst. Bei Auffalligkeiten werden geeignete MalRnahmen
getroffen und dokumentiert, die Dokumentation wird der Fachbehoérde Ubermittelt.

Immissionsvorbelastung

Bedingt durch die Lage des Baugebietes zur freien Landschaft hin und aufgrund der
Abstdnde zur néachstgelegenen Wohnbebauung sind stérende Immissionen nicht zu
erwarten.  Gleichfalls gehen von der Nutzung des SO-Gebietes keinerlei
Immissionsbelastungen aus.

4.5 Bodentragfahigkeit

Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen. Da das Gelande in einem Teilbereich (Festsetzung der Uberbaubaren Flachen)
eingeebnet werden soll und fir die bauliche Nutzung die Standsicherheit gegeben sein
muss, werden im Zuge der Baureifmachung die geeigneten Mal3nahmen ergriffen.

46  Archéaologie
Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.
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5. Planinhalt

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Mit den getroffenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden die stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Ortsgemeinde konkretisiert.

Art der baulichen Nutzung

Die kunftigen bauliche Nutzung im Plangebiet soll die eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Sondergebiet fir eine FuRballgolfanlage sein. Entsprechend der
geplanten Nutzung wird daher das Plangebiet als Sondergebiet SO - Fufiballgolfanlage
gem. 8§ 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die in unmittelbarem Zusammenhang des Betriebs
der FulBballgolfanlage stehen. Zulassig sind innerhalb der (berbaubaren Flachen auch
Verkaufsflachen fur Produkte der Freizeit und Erholung sowie regionale Produkte bis zu
einer Verkaufsflache von 100mz2. Dariiber hinaus sind innerhalb der SO-Flache auch Flachen
und Einrichtungen fir Spiel-, Freizeit- und Erholung (z.B. KISPI, Beachvolleyball) zulassig.

Zur Sicherung der Ressource Boden werden die zulassigen Nutzungen der
Fussballgolfanlage bauplanungsrechtlich als Zwischennutzung festgesetzt, um zu einem
spateren Zeitpunkt die Flache mdglicherweise wieder der LW — Nutzung zuzufiihren.
Dadurch wird auch dem Ziel Z 28 ROP IV Westpfalz entsprochen.

Maf3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Das zulassige Mall der baulichen Nutzung wird fir den SO-Bereich mit einer maximal
zulassigen Grundflache (GR) von 800m? festgesetzt. Eine Uberschreitungsmoglichkeit nach
819 Abs.4 BauNVO entfallt. Die Geschossflache ist ebenfalls auf 800 m? beschrénkt.

Die festgesetzte Grundflache / Gescholdflache ertffnet dem Vorhabentrdger einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum zur Realisierung der fir den Betrieb der
FuRballgolfanlage notwendigen baulichen Einrichtungen.

Fur das Sonstige Sondergebiet wird die Offene Bauweise festgesetzt, die Zahl der
VollgeschoRRe wird gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO mit max. einem VollgeschoR festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird mit max. 4,5 m festgesetzt, da fur die notwendigen
Einrichtungen und baulichen Anlagen fir den Betrieb eine eingeschossige Bauweise
ausreichend ist.

Bezugspunkt der festgesetzten zulassigen Hohe ist das angrenzende fertige Gelande.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen wurde neben der
Regelung fur neue Bebauung insbesondere getroffen, um den vorhandenen Bedingungen,
die sich aus dem Umfeld (z. B. Freizeiteinrichtungen, Landschaft) ergeben, maoglichst
gerecht zu werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlieRlich durch Baugrenzen bestimmt.
Die Tiefe der tUberbaubaren Flachen wird nicht auf ein bestimmtes MalR beschrankt, sondern
orientiert sich an den 6&rtlichen Verhaltnissen und lasst somit auch Raum fir eine Nutzungs-
und Bebauungsstaffelung auf den Sondergebietsflachen. Die Festlegung ausschlief3lich von
Baugrenzen  wurde  vorgenommen, um  einen  ausreichenden individuellen
Gestaltungsspielraum bei der Realisierung der Bebauung zu ermdglichen.

EegrUndung ~Fuballgolfanlage Sembach*
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Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird im Souden verkehrlich (Zufahrt Privatparkplatzflachen und
Rettungszufahrt) dber den bestehenden Wirtschaftsweg und &stlich ful3laufig vom
bestehenden Parkplatz an der L 401 erschlossen..

Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen kénnen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen geflihrt werden, so dass eine gesonderte Festsetzung nicht
erforderlich ist.

Die Entwasserung der Sondergebietsflache erfolgt Uber die bestehende Kanalisation. Die
Schmutzwasser kdnnen tber den bestehenden Kanal in der Kaiserstral3e entsorgt werden.
Die Niederschlagswasser koénnen vollstandig im Gebiet zuriickgehalten und breitflachig
versickert werden, eine NotlUberlauf an die Vorflut ist vorgesehen, wodurch eine Belastung
der bestsehenden Kanalisation mit Niederschlagswasser ausgeschlossen werden kann.

Bezuglich der Entwasserung wurde in Abstimmung mit den Fachbehoérden ein umfassende
Entwasserungsplanung durch das Fachbiro ,Ing-Biro Frey“ erarbeitet, welches der VG-
Verwaltung vorliegt und vom Vorhabentrager als Wasserrechtsantrag der Unteren
Wasserbehdrde eingereicht wird.

Grinordnung und Umweltschutz

Landespflegerische Festsetzungen (vgl. U-Bericht):

Die Ful3ball-Golfanlage mit 18 Bahnen wird als Private Grunflache, Zweckbestimmung
»opiel- und Sportanlage®, festgesetzt.

Die aufRerhalb der FulR3ballgolfbahnen liegenden Grinlandflachen sind als Extensivwiesen
durch maximal 2-malige Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Der Einsatz ertragssteigernder
Diingemittel oder von Pestiziden ist nicht statthaft.

Der feldgehdlzartige Vegetationsbestand aus Baumen, Strauchern und Grinlandarealen ist
in seiner derzeitigen Vegetationsauspragung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Baumfallungen, Rodungen und die Beseitigung von Totholz sind nur im Zuge von
verkehrlichen und sonstigen SicherungsmalRnahmen zulassig. Ersatz- und Neupflanzungen
sind aus dem Artenspektrum der vorhandenen Gehdlzarten auszuwéhlen. Das Griinland ist
zu erhalten und durch maximal 2-schirige Mahd/Jahr dauerhaft zu pflegen. Der Einsatz
ertragssteigernder Dingemittel oder von Pestiziden ist nicht statthaft.

Innerhalb der neu zu schaffenden Parkplatzflachen sind Einzelb&dume zur visuellen
Aufwertung zu pflanzen.

ErschlieBungsflachen, nicht zur Sportnutzung vorgesehene Aufenthaltsflaichen u. &. sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Splitbelag) auszufiihren. Beton- und Asphaltdecken sind unzuldssig, sofern die besondere
Zweckbestimmung nicht eine vollstandige Versiegelung erfordert.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind in den Randbereichen des
Plangebiets, entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Wege Gehoélzstreifen und
Baumpflanzungen anzulegen. Weitere Ausfihrungen, insbesondere zu den Schutz-,
Ausgleichs- und Vermeidungsmalfinahmen, sind dem Umweltbericht, zu entnehmen.

EegrUndung ~Fuballgolfanlage Sembach*
Satzungsexemplar; Stand 14.08.2019
Seite 16



SSK

DTPLANUNG
LUNZ
ERS

ST
SCH
KAIS LAUTERN

5.2 Umweltbericht und Umweltschutzmafinahmen

Der Umweltbericht ist als eigenstandige Beilage erstellt und liegt, ebenso wie die
artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, dem Bebauungsplan jeweils als separate
Heftung bei.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz ist im Rahmen der
Bauleitplanung anzuwenden und in der Abwagung zu bericksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB
und § 1 Abs. 7 BauGB).

Belange des Naturschutzes, die im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt werden, erlangen
als Festsetzungen im Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit. Soweit in den
Bebauungsplénen von den Inhalten und Zielsetzungen der Landschaftsplane abgewichen
wird, ist dies zu begriinden (8 8 Abs. 4 LNatSchG) (siehe auch U-Bericht in der Anlage).

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Gestaltungsvorschriften beziiglich der baulichen Anlagen, der Gestaltung von
Stellplatzen sowie unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke und Einfriedungen
werden in dem getroffenen Umfang aufgenommen, um den Zielen der Gebietseingriinung
und der Einfugung bzw. Anpassung in das Orts- und Landschaftsbild sowie den
Umweltbelangen Nachdruck zu verleihen sowie die Umsetzung der gestalterischen
Zielvorstellungen des Ortsbildes sicherzustellen. In diesem Zusammenhang wurden im Zuge
der Abwagung auch Festsetzungen zur Zulassigkeit der Materialien fir den geplanten Steg
in den B-Plan aufgenommen.
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6. Beteiligung der Burger und Behdrden
6.1 Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Im Zuge der Blrgerbeteiligung im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, die in der Zeit vom 02.11.2018 bis einschlie3lich 03.12.2018 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach - Alsenborn; Bauamt Hochspeyer Hauptstralie
121, wahrend der Dienststunden stattfand, wurde keine Stellungnahmen zur Planung
abgegeben.

6.2  Vorgezogene Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf ,Sondergebiet-Ful3ballgolfanlage® hat in der Zeit vom 02.11.2018
bis einschlief3lich 03. 12. 2018 zur Einsichtnahme offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange erfolgt im Zeitraum der
Offenlage, den Behotrden wurde eine Frist bis zum 03.12.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme gegeben.

Von den mit Schreiben vom 22.10.2018 beteiligten Behorden gingen bis zum 03.12.2018,
bzw. heute insgesamt 16 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Fuf3ballgolfanlage” der
Ortsgemeinde Sembach ein. Bedenken wurde von einem Trager 6ffentlicher Belange (LW-
Kammer) vorgebracht; Hinweise bzw. Anregungen wurden von 12 Behdrden vorgebracht;
drei der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden hatten weder Anregungen, Hinweise
noch Bedenken vorzubringen.

Nachfolgend wird der Eingang der Stellungnahmen der beteiligten Trager offentlicher
Belange dokumentiert. Auf die Wiedergabe der Langfassung der eingegangen
Stellungnahmen wird dabei verzichtet, diese liegen im Original der Bauverwaltung der
Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn vor.

BEHANDLUNG DER HINWEISE, ANREGUNGEN UND BEDENKEN DER
BEHORDEN

1. Verkehrsplanung Westpfalz-
Abteilung Planung und Angebote
E-Mail vom 30. Oktober 2018

Kurzfassung:
e Keine Einwendungen

e Bei Erichtung neuer Haltestellen des OPNV Hinwies auf
Personenbeférderungsgesetz

e Info zu Fordermitteln

Kommentar:

Die Errichtung einer neuen Haltestelle fir den OPNV ist nicht geplant, die Hinweise
erubrigen sich somit.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Kenntnisnahme.
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Kurzfassung:

e Keine Bedenken des DLR

Langfassung:

Kommentar:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Kenntnisnahme.

3. SWK Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG

Schreiben vom 05.11.2018

Kurzfassung:

e Keine Einwande seitens der SWK

¢ Hinweis auf Bestandsleitungen der Gasversorgung

e Angebot zur mdglichen Gasversorgung

Kommentar:

Eine Gasversorgung ist zum jetzigen Planungsstand nicht geplant.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Kenntnisnahme.

4, Creos Deutschland GmbH, Homburg
Schreiben vom 07.11.2018

Kurzfassung:

e Keine Anlagen betroffen

e Anlagen zur Entlastung zuriickgesandt

o Keine weitere Beteiligung erforderlich

Kommentar:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme.
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5. Amprion GmbH, Betrieb/Projektierung
E-Mail vom 09. November 2018

Kurzfassung:
e Keine Hichstspannungsleitungen betroffen
e Hinweis auf Beteiligung weiterer Versorgungstrager

Kommentar:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Kenntnisnahme.

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, NL Siidwest, Kaiserslautern
Schreiben vom 12.11.2018

Kurzfassung:

e Mitteilung Uiber Bestandsleitungen inkl. Uberichtsplan

e Hinweise zur Vermeidung von Beschéadigungen

e Hinweis auf Einweisung bei Realisierung von Vorhaben

e Hinweis auf friihzeitige Koordinierung mit Versorgungstragern

Kommentar:

Es ist davon auszugehen, dass keine MaRBnahmen zur Errichtung von
Telekommunikationslinien erforderlich werden. Bei TiefbaumaRnahmen der Kanalverlegung
werden die Hinweise an die bauausfiihrende Baufirma weitergegeben.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Kenntnisnahme.

7. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern
Schreiben vom 16.11.2018

Kurzfassung:
e Ablehnung des Vorhaben wegen Vorrangflache LW
e  Widerspruch zu Zielen des ROP

Kommentar:

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sembach Gewerbepark IV* als Fldchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen vorgesehen, daher war von der Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung auszugehen. Auch im Rahmen der aktuellen Gesamtfortschreibung des FNP der
VG Enkenbach-Alsenborn wird die Flache nicht weiter als Flache fiir die LW dargestellt. Die
Darstellung der Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen wird im Zuge der
Entwurfsbearbeitung, die im Sommer 2019 zur Genehmigung vorgelegt werden soll,
aufgehoben. Die Fldche wird nunmehr als Sonderfldche ,FuBBballgolfanlage dargestellt. Die
weitere Abstimmung erfolgt neben der Planaufstellung der vorbereitenden Bauleitplanung
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des FNP der VG Enkenbach-Alsenborn dann auch im Zuge der Weiterfihrung des B-
Planverfahren ,Fussballgolfanlage® der Ortsgemeinde Sembach im anstehenden Verfahren
der Offenlage gem. 8 3 Abs.2 BauGB und der nochmaligen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Planung wird im vorliegenden Umfang beibehalten; die Bedenken beziiglich der
Vorrangflache  Landwirtschaft sind, wie dargelegt, in den weiteren

Bauleitplanverfahren der Bebauungsplanung und Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes mit den Fachbehérden abzustimmen.

8. Ericsson GmbH, Diisseldorf
Schreiben vom 22.11.2018

Kurzfassung:
o Keine Einwande
e Hinweis, dass sich die Stellungnahme nur auf Richtfunkverbindungen bezieht

Kommentar:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Kenntnisnahme.

0. Planungsgemeinschaft Westpfalz, Kaiserslautern
Schreiben vom 26.11.2018

Kurzfassung:

e Das Vorhaben wird begruft!

e Hinweis auf die im (ROP) IV Westpfalz festgelegte Vorrangflache
Landwirtschaft

e Hinweis auf Uberwindung gem. § 10 Abs. 6 eines Antrags auf Zielabweichung

Kommentar:

In diesem Zusammenhang ist auf die Stellungnahme der LW-Kammer und deren
Kommentierung zu verweisen. In Abstimmung mit den Fachbehorden (LW-Kammer, PGW
und KV-KL) im Rahmen der Gesamtfortschreibung des FNP der VG Enkenbach-Alsenborn
erubrigt sich unter Umsténden die Antragstellung eines Zielabweichungsverfahrens.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Ausweisung des SO-Gebietes
»FuBballgolfanlage® wird beibehalten. Einem im weiteren Aufstellungsverfahren ggf.
erforderlichen Antrag auf Zielabweichung wird vorsorglich zugestimmt.

EegrUndung ~Fuballgolfanlage Sembach*
Satzungsexemplar; Stand 14.08.2019
Seite 21



SSK

ANUNG

mr O
o C—
wzT
N

AUTERN

10. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Speyer
Schreiben vom 27.11.2018

Kurzfassung:

o Keine archéaologischen Fundstellen verzeichnet

e Zustimmung mit Hinweis auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG)

e Hinweis auf Meldepflicht gegenliber GDKE

e Hinweis auf Vorkommen von Kleindenkmaélern

Kommentar:

Ein Hinweis zu den archadologischen Denkmalern ist bereits unter B. HINWEISE zu den
textlichen Festsetzungen aufgenommen, diese kénnen entsprechend der weiteren Hinweise
aus der Stellungnahme erganzt werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Hinweise unter B sind soweit erforderlich zu erganzen.

11. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Kaiserslautern
Schreiben vom 28.11.2018

Kurzfassung:

e Oberflachenentwasserung: Nachweis zum Umgang mit
Niederschlagswasser zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen.

o Gewasser; Der Trassenverlauf des Gewasser Ill. Ordnung ist darzustellen,
Anforderungen an den FulRgangersteg, Prifung von alternativen
Zuwegungen und Hinweis auf eine wasserrechtliche Genehmigung.

e Aulengebietsentwasserung: Mafnahmen der Erhaltung des
AuBengebietsabflusses

e Grundwasserschutz: Sicherstellung der Wasserversorgung durch VG
Enkenbach-Alsenborn;  Keine  Planungen bekannt, Hinweis auf
Nutzungszulassigkeit wassergefédhrdender Stoffe

e Schmutzwasser: Hinweis auf  die kommunale Pflichtaufgabe,
Abwassermengen und Schmutzfrachten sind zu ermitteln, die Auswirkungen
auf Klaranlage etc. darzulegen.

e Altablagerungen: Hinweis auf registrierte Altablagerung
Nutzungsvertraglichkeit derzeit nicht bewertbar, Erfordernis weiterer
Erhebungen.

Kommentar:

Die in der Stellungnahme aufgefihrten Themen der Oberflachenentwésserung, des
Gewassers, der AulRengebietsentwdsserung und der Schmutzwasserbeseitigung werden in
der zwischenzeitlichen Entwasserungsplanung aufgegriffen und Losungen ausgearbeitet.

Demnach werden fir die vorgesehene Bebauung und Anlage von FuRBwegen Flachen
versiegelt bzw. teilversiegelt. Fir die aus der zusétzlichen Versiegelung entstehenden
Mehrwassermengen wird als Ausgleich der Wasserfuhrung innerhalb des Planungsbereiches
eine Versickerungsflache angelegt, die fir die Wassermengen eines HQ 20 ausgelegt ist.
Die darUber hinaus gehenden Wassermengen stauen sich in der Mulde auf und flieRen
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danach Uber den Notuberlauf zum Vorfluter ab. Es werden demnach ca. 360 m2 Flache fur
die Rickhaltung mit einem Volumen von ca. 55 m3 ben¢tigt.

Der Ausbau der Versickerungsflachen erfolgt in naturnaher Form. Durch die geplante
Bebauung und die Anlage der FuRBwegeverbindungen (wassergebundene. Decke) entsteht
eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung von bisher unbefestigten Flachen. Dadurch fallen
ausbaubedingte Mehrwassermengen an.

Zur ErschlieBung der Anlage fur FulRganger wird die Anlage einer FufRRgangerbricke
erforderlich. Die Briicke quert dabei den Vorfluter ,Lohnsbach®, ein Gewasser 3. Ordnung,
und verbindet den Parkplatz an der KaiserstraRe mit den geplanten baulichen Anlagen.
Weitere Varianten zur Herstellung einer FulRwegeverbindung wurden bereits untersucht und
haben sich als nicht durchsetzbar erwiesen.

Gemal der erfolgten Vorabstimmung ist die Ful3gangerbriicke so vorzusehen, dass der
Hochwasserabfluss des Lohnsbaches weder seitlich noch in der Hohe eingeschnirt wird.
AuRRerdem ist zwischen dem Hochwasserabfluss und der Unterkante der Briicke ein Freibord
von 50 cm vorzusehen. Damit wird sichergestellt, dass sich im Zuge der geplanten baulichen
Mafinahmen keine Abflussverschlechterung im Vorfluter einstellt.

Fur die Anlage der FuRRgangerbricke wird eine wasserrechtliche Genehmigung seitens des
Bauherrn beantragt.

Bezuglich der AuRengebietsentwéasserung wird in der Entwasserungsplanung ausgefihrt,
dass das Planungsgebiet sich in einer Hanglage befindet, bei der sowohl das Eigenwasser
als auch zusatzliches Oberflachenwasser aul3erhalb des Baugebietes anféllt und in Richtung
des Vorfluters abgeleitet wird.

Durch die BaumalRnahme findet keine grundsatzliche Veranderung der Gelandeoberflache
statt. Fur die Anlage der Gebaudegrundflache wird in geringem Mal3 eine Gelandeplanierung
erforderlich. Die einzelnen Bahnen der Ful3ball-Golfanlage werden auf dem bestehenden
Gelénde modelliert.

Die grundsétzliche Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird sich kunftig nicht
verandern. Die auRerhalb des Baufeldes zuflieBenden Wassermengen aus dem
Aullengebiet werden auch kinftig unverdndert Uber das Planungsgebiet zum Vorfluter
abgeleitet.

Zur Wasserversorgung und dem Grundwasserschutz ist folgendes anzumerken:

Fur die geplante Ful3ballgolfanlage wird ein Wasseranschluss erforderlich, der vom Bauherrn
bei den Verbandsgemeindewerken Enkenbach-Alsenborn beantragt wird.

Durch die BaumalRnahme finden keine grof3eren Bodenverédnderungen statt und der Anteil
der versiegelten Flachen, bezogen auf die Gesamtflache, ist sehr gering. Negative
Auswirkungen auf das Grundwasser oder Anderungen in der Grundwasserneubildung sind
nicht zu erwarten.

Bezuglich des Grundwasserschutzes sind beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
die gesetzlichen Bestimmungen des WHG und LWG zu beachten.

Die Schmutzwasser -entsorgung ist als unproblematisch einzustufen.
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Auf der FuRballgolfanlage wird eine Kleingastronomie ohne Kiiche errichtet, die fur 75
Personen pro Tag ausgelegt ist. Fur die Bemessung des Wasserbedarfes =
Schmutzwasseranfalles werden Qg = 80 Liter pro Besucher als Tagesverbrauch angesetzt.

Aufgrund der geringen Schmutzwassermengen sind keine negativen Auswirkungen auf
vorhandene Regenwasserentlastungsanlagen oder Klaranlage zu erwarten.

Der Kanal wird an der geplanten FuRgangerbriicke angehangt und an den bestehenden
Mischwasserkanal GGG DN 300 in der KaiserstraBe angeschlossen. Um einen
Freispiegelabfluss zu gewahrleisten, erfolgt der Anschluss nicht auf Ho6he der
FuRgangerbricke, sondern weiter in Gefallerichtung am vorhandenen Schacht Nr.
2205043095.

Die Vollfiillungsleistung fir ein Rohr DN 150 mit 1,0% Gefélle betragt 15,5 I/s und kann den
Bemessungsabfluss von 0,24 |I/s mit Kapazitatsreserven ableiten. Um Ablagerungen im
Kanal zu vermeiden und die spatere Unterhaltung zu vereinfachen, wird ein konstruktiver
Mindestdurchmesser von DN 150 nicht unterschritten, das Mindestgefélle im
Schmutzwasserkanal wird mit 1,0% festgelegt.

Im Planungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Die Entwasserungsplanung wird inhaltlich in den Bebauungsplan (bernommen, das
bedeutet, dass die zeichnerischen Festsetzungen um die Flachen fir die
Versickerungseinrichtungen und die FuBwegefiihrung erganzt bzw. abgeandert werden. Die
textlichen Festsetzungen  werden  entsprechend der Angaben aus des
Entwasserungskonzeptes erganzt, insbesondere wird der Umweltbericht und die
Begriindung um die Aussagen der Entwasserungsplanung aktualisiert.

Bezuglich der Altablagerung wird der Umweltbericht ebenfalls Uberarbeitet, insbesondere
ist darzulegen, dass die registrierten Altablagerungen teilweise aullerhalb des
Geltungsbereiches liegen, bzw. im Osten an der Kaiserstrale im Randbereich registriert
sind, in dem keine Eingriffe durch das Vorhaben zu erwarten sind. Im Zuge des Weiteren
Verfahrens wird eine Abstimmung dahingehend erfolgen, ob weitere Untersuchungen
vorzunehmen sind.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Bebauungsplan ist entsprechend den vorangegangenen Ausfihrungen zur
Entwasserung und Altablagerung sowohl im zeichnerischen Teil als auch in den
textlichen Festsetzungen und dem Umweltbericht und zugehdriger Begrindung zu
aktualisieren.
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12. Kreisverwaltung Kaiserslautern, Abteilung Bauen und Umwelt, Kaiserslautern
Schreiben vom 03.12.2018

Kurzfassung:

e Feststellung des Planungsinhaltes und Hinweis auf FNP-Verfahren
(Parallelverfahren und Gesamtfortschreibung)

e  Feststellung, dass Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen

e Zum Vollzug der Planung wird auf die Stellungnahme der SGD verwiesen
und angeregt, dass die Altablagerung bereits auf FNP-Ebene geklart werden
sollte

e Seitens der Unteren Naturschutzbehtérde werden Anregungen zu
Baumstandorten, den Erhalt bestehender Heckenstrukturen und
Strauchpflanzungen sowie aus artenschutzrechtlicher
SichtschutzmalRnahmen zur Vermeidung von Fallwirkungen der Einloch-
Lécher abgegeben.

Kommentar:

Die erforderliche Abstimmung der Belange der Raumordnung auf
Flachennutzungsplanebene mit den betroffenen Behérden wurde bereits zu den
Stellungnahmen der LW-Kammer, der SGD und der PGW behandelt. Das Erfordernis
weiterer Untersuchungen zu den registrierten Altablagerungen wird mit der SGD vor
FortfUhrung des Verfahrens abgestimmt und im Bedarfsfall in die Planung eingestellt. Die
abgegeben Hinweise aus artenschutz- und naturschutzrechtlicher Sicht sind im
Wesentlichen bereits in der Planung berticksichtigt.

Beziglich der Festlegung der Baumstandorte sowie Empfehlung von Baumarten erfolgte die
entsprechende Konkretisierung der Festsetzungen vor der Fortfiihrung des Verfahrens.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme der abgegebenen Hinweise, die erforderlichen Abstimmungen mit den
Fachbehorden sind vor Fortfihrung des Verfahrens vorzunehmen und die Ergebnisse
in den B-Plan zu integrieren

13. Landesbetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabaur, Montabaur
E-Mail vom 06.12.2018

Kurzfassung:
e Keine Bedenken
e Hinweis auf Vermeidung einer Gefahrdung des Verkehrs auf der A 63

Kommentar:
Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der A 63 ist ausgeschlossen, Flutlichtmasten
sind nicht vorgesehen, kdnnen im Bedarfsfall aber auch entsprechend ausgerichtet werden..

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme.
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14. Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz
Schreiben vom 18.12.2018

Kurzfassung:

e Bergbau / Altbergbau

e Boden und Baugrund; mineralische Stoffe

¢ Radonprognose

Kommentar:

Die mit der Stellungnahme abgegeben Hinweise sind im Wesentlichen bereits unter Punkt B
Hinweise zum Bebauungsplan beriicksichtigt. Beziglich der Radonuntersuchungen kann ein
weiterer Hinweis aufgenommen werden. Auf die vorgezogene Messung von
Radonbelastungen soll allerdings verzichtet werden, da Radon ubiquitar auftritt und erhéhte
Belastungen eher nicht zu erwarten sind.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abh&angigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des jeweiligen Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir
Bauplaner und Bauherren sein sich ggfs. fiir bauliche VorsorgemafRnahmen zu entscheiden.
Werden hierbei tatséachlich kritische Werte festgestellt, wird angeraten, bauliche
Vorsorgemal3nahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&ude weitgehend zu
verhindern. Ein entsprechender Hinweis kann daher unter B Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der nachfolgend formulierte Hinweis auf das Vorkommen von madglichen
Radonbelastungen ist unter B Hinweise zum Bebauungsplan aufzunehmen.

»Radonmessungen in der Bodenluft in Abhédngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage
fir Bauplaner und Bauherren sein sich ggf. fir bauliche Vorsorgemal3nahmen zu
entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte festgestellt, wird angeraten,
bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&aude
weitgehend zu verhindern.*

15. Landesbetrieb Mobilitat, Kaiserslautern
Schreiben vom 20.12.2018 und
Schreiben vom 29.01.2019 (Endfassung der Stellungnahme

Kurzfassung:

e  Zufahrt zu Parkplatzen Andienung und Rettungszufahrt Gber Wirtschaftsweg

e Verkehrsaufkommen zur Anlieferung, Besucherparken

e Anregung Ortstermin zur Klarung von Problempunkten

e Beschilderung zur eindeutigen Regelung, Vermeidung von Fehlfahrten in den
Wirtschaftsweg

¢ Aufnahme von Sichtdreiecken in die Plangrundlage und den Geltungsbereich

e Beachtung der Bauverbotszone auch fir Werbeanlagen

e Hinweis auf bundeseigen Flachen, Vermeidung der Beeintrachtigung

e Hinweis zum Immissionsschutz, Ausschluss von Forderungen an den
Stral3enbaulasttrager

e Antrag auf Sondernutzungserlaubnis der Benutzung der Zufahrt im Bereich
des Wirtschaftsweges

EegrUndung ~Fuballgolfanlage Sembach*
Satzungsexemplar; Stand 14.08.2019
Seite 26



SSK

DTPLANUNG
LUNZ
ERS

ST
SCH
KAIS LAUTERN

Kommentar:

Mit dem LBM und dem Vorhabentrager sowie der Ortsgemeinde Sembach hat ein Ortstermin
zur Klarung der in der 1. Stellungnahme angesprochen Punkte der Zufahrten und
Parksituation stattgefunden. Im Ergebnis ist insbesondere die eindeutige Beschilderung zur
Lenkung des Verkehrs, insbesondere auch das Besucherparken, durch den Vorhabentrager
in enger Abstimmung mit der Ordnungsbehdrde vorzunehmen.

Das Sichtdreieck kann ebenso wie der Ausschluss weiterer Zufahrten von der L 401 aus in
den Geltungsbereich bzw. die Planurkunde aufgenommen werden. Die Zulassigkeit von
Werbeanlagen und Auflagen innerhalb der Bauverbotszone werden in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Die abgegeben Hinweise werden berlicksichtigt und im
erforderlichen Umfang, insbesondere bezlglich des Immissionsschutzes unter B: Hinwiese
zum B-Plan, aufgenommen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die zeichnerischen Festsetzungen sind in die Planurkunde einzuarbeiten und die
textlichen Festsetzungen zu erganzen. Die Begrindung ist entsprechend dem
Abstimmungstermin vor Ort zu aktualisieren.

16. Verbandsgemeindewerke Enkenbach-Alsenborn
Schreiben vom 21.12.2018

Kurzfassung:

e  Wasserversorgung: Anschluss an bestehendes Netz méglich

e Schmutzwasserableitung: Anschluss an bestehenden SW-Kanal in der
KaiserstralRe

e Klarung des Erfordernisses der Anderung der bestehenden
Einleitgenehmigung

e Niederschlagswasserbewirtschaftung: Entwasserungsplanung mit der SGD
abzustimmen.

Kommentar:

Die Planung und Herstellung der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt in
enger Abstimmung mit den VG-Werken. Der Anschluss des SW-Kanals von der SO-Flache
ist Uber die bestehende Parkplatzflache an den Kanal in der Kaiserstral3e vorgesehen. Von
der SO Flache wird ein Kanal von Westen Uber den geplanten Fuldweg zur KaiserstralRe
gefuhrt, wobei dieser im Bereich des Gewassers mit dem Steg Uber den Lohnsbach gefiihrt
wird, insbesondere auch um grol3ere Eingriffe im Bereich des Gewassers zu vermeiden.

Die geordnete Oberflachenwasserbeseitigung wird durch die zwischenzeitlich ausgearbeitete
Entwasserungsplanung sichergestellt. Vor der Weiterfihrung des Verfahrens wird das
Entwasserungskonzept insgesamt mit den VG-Werken und der SGD-Sid abschliel3end
abgestimmt und in den Bebauungsplan integriert.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme der abgegebenen Hinweise, das Entwasserungskonzept ist vor der
Weiterfihrung des Verfahrens mit den Fachbehtrden abzustimmen und einzuarbeiten.
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7. Auslegung

Im Zuge der Burgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die in der
Zeit vom 17.04.2009 bis einschliellich 18.05.2009 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung  Enkenbach-Alsenborn, Bauamt 67691 Hochspeyer,
HauptstraRe 121, wahrend der Dienststunden stattfand, wurden keine Stellungnahmen zur
Planung abgegeben.

8. Auswertung der im Rahmen der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen

Von den mit Schreiben vom 15.05.2019 beteiligten Behérden gingen bis zum 24.06.2019
bzw. heute insgesamt 19 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Fussballgolfanlage® der
Ortsgemeinde Sembach ein.

Hinweise bzw. Anregungen oder Bedenken wurden von 11 Behdrden vorgebracht; 5 der mit
Hinweisen abgegeben Stellungnahmen sind nicht abwéagungsrelevant, da Sie allgemeine
Hinweise abgeben, bzw. auf das Erfordernis der Koordinierung im Rahmen der Realisierung
verweisen.

Hinweise, Anregungen bzw. Bedenken wurden somit von 6 Behdrden vorgebracht.

Weder Anregungen, Hinweise noch Bedenken hatten 8 der eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden vorzubringen.

Nachfolgend werden die Stellungnahmen der einzelnen Behdrden mit einer
Zusammenfassung der abgegebenen Stellungnahme (Kurzfassung) aufgefiihrt die jeweilige
Langfassung ist in der Anlage 1 zu dieser Abwéagungsgrundlage dokumentiert. Dazu wird
eine (kurze) Erwiderung aus Sicht der Bauleitplanung (kursiv gedruckt) abgegeben und ein
Beschlussvorschlag fur den Ortsgemeinderat formuliert.

Anmerkung:

Nach Beschluss des BVerwG, Beschl. Vom 19.12.2013 - 4 BN 23.13 (OVG Mdunster) ist fur eine
ordnungsgemafe Abwicklung der Prifung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ausreichend, wenn die einzelnen
Einwendungen in ihren Kernaussagen aufgelistet und ihnen jeweils die Stellungnahmen (Kommentierungen) oder
Vorschldge (Beschlussfassungsvorschlag) der Verwaltung (oder alternativ eines beauftragten Buros)
gegenubergestellt werden.

BEHANDLUNG DER HINWEISE, ANREGUNGEN UND BEDENKEN DER
BEHORDEN

1. Planungsgemeinschaft Westpfalz
Schreiben vom 07.06.2019

Kurzfassung

e Hinweis auf die Stellungnahme vom 26.11.2018 und die festgelegte
Vorrangflache der Landwirtschaft.

o Vorschlag die Fussballgolfanlage als Zwischennutzung festzusetzen, da
Oberboden nicht oder geringfligig beeintrachtigt wird, zumal die LW-
Nutzung derzeit nicht weiterverfolgt wird. - Vorrangstellung lauft ins
Leere!
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o Verweis auf die Forderung der LW-Kammer und die Darstellung in der
Fortschreibung des FNP als Flache fur die Freizeitnutzung

e Anregung zur Sicherung der Ressource Boden durch
bauplanungsrechtliche Festsetzung der Nutzung Fussballgolfanlage als
Zwischennutzung, um zu einem spateren Zeitpunkt die Flache
moglicherweise wieder der LW — Nutzung zuzufuhren. Das Ziel Z 28 ROP
IV Westpfalz stlinde der Planung dann nicht entgegen.

Kommentar:

Die vorgeschlagene Vorgehensweise zur grundsatzlichen Einhaltung des Ziels des
ROP IV Westpfalz sollte aufgegriffen werden. Die planungsrechtliche Festsetzung als
Zwischennutzung kann auf der Grundlage des 8 9 Abs. 2 BauGB erfolgen. Die
textliche Festsetzung der Art der Nutzung ist daher zu konkretisieren, damit
sichergestellt ist, dass nach Aufgabe der Nutzung Fussballgolfanlage die Zulassigen
baulichen Nutzungen rickgebaut werden. Da keine Bodenverédnderungen
vorgesehen sind und nur in einem kleinen Teilbereich Fundamente fur die geplanten
Container herzustellen sind, kann der Rickbau durch den Vorhabentrdger ohne
groRen Aufwand sichergestellt werden.

Beschlussvorschlag:
Die textlichen Festsetzungen sind, um eine kunftige landwirtschaftliche
Folgenutzung zu sichern, beztglich der zuldssigen Nutzungen zu erganzen. Die
Aussagen in der Begrindung beziglich der Nutzung ist zu aktualisieren.

2. Kreisverwaltung Kaiserslautern
Schreiben vom 12.06.2019

Kurzfassung

Untere Landesplanungsbehdrde

e Hinweis auf den rechtskraftigen FNP und die Gesamtfortschreibung des
FNP und Feststellung des sog. Parallelverfahrens.

e Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan vor dem FNP
bekanntgemacht werden kann, in dem Fall jedoch die hdhere
Verwaltungsbehorde diesen zu genehmigen hat, dies setzt einen
Abwéagungsbeschuss voraus.

e Feststellung, dass Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen
sind und diesbezlglich keine Restriktionen des LEP IV und des ROP IV
Westpfalz entgegenstehen. Mit Bezug auf die Stellungnahme der PG
Westpfalz wird festgestellt, dass die Planung an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

Untere Naturschutzbehotrde

e Es bestehen keine weiteren Anregungen aus Sicht des Naturschutzes.

e Es wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzten
KompensationsmaflRnahmen gem. 8§ 17 Abs.6 BNatSchG in einem
Kompensationsverzeichnis zu erfassen sind. Die Daten sind durch den
Trager der Bauleitplanung (bzw. die VG-Verwaltung) an die
Erfassungsstelle, Untere Naturschutzbehoérde, zu Ubermitteln, Einzelheiten
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sind der Stellungnahme zu entnehmen.
Randschutztechnischer Bediensteter
¢ Hinweis auf die ,Richtlinie GUber Flachen fir die Feuerwehrzufahrt, wonach
eine Feuerwehrzufahrt vorzusehen ist.
¢ Verwies auf eine ausreichende Léschwasserversorgung.

Kommentar:

Die Planungen wurden wie bereits erwéhnt auch mit der Unteren Landesplanungs-
und Unteren Naturschutzbehoérde frihzeitig abgestimmt, daher wurden auch bereits
die entsprechenden Festsetzungen der Rettungszufahrt bericksichtigt. Die
Loschwasserversorgung ist durch Anschluss an das Ortliche Versorgungnetz
gesichert.

Aus der Stellungnahme ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf fir die
Bauleitplanung. Die Ubermittlung von Daten zum Kompensationsverzeichnis erfolgt
durch die VG-Verwaltung.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.
Die Ubermittlung der Daten fir das Kompensationsverzeichnis ist zu
veranlassen, die Begriindung entsprechend zu aktualisieren.

3. Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern
Schreiben vom 17.06.2019

Kurzfassung

e Mit Bezug auf die Stellungnahme vom 28.01.2019 bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken.

e Forderungen aus der Stellungnahme werden aufrechterhalten und die
nachfolgenden Punkte in die Planung aufzunehmen:

- Bauverbotszone ist einzuhalten.

- Keine weiteren Zufahrten von der L 401 aus

- Immissionsschutz ist sicher zu stellen.

- Keine Zuleitung von Oberflachenwésser oder sonstigen Wassern auf
strafl3eneigene Flachen.

Aufnahme einer Festsetzung, dass Ver- Und Entsorgungsleitungen sowie

Baumpflanzungen nur in Abstimmung mit dem LBM erfolgen dirfen.

e Hinweis auf die bestehende Parkplatzflache und ggf. erforderliche
OrdnungsmafRnahmen in Abstimmung mit der Polizei und der
Ordnungsbehérde.

e Es wird auf eine Flache fir Ausgleichmallnahmen des LBM verwiesen,
dies ist eine bundeseigen Kompensationsflache. Die nicht befahren oder in
sonstiger Weise beeintrachtigt werden darf.

Kommentar:
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Die Planung berucksichtigt bereits im Wesentlichen die aufgefiihrten Punkte, bzw.
diese erlbrigen sich, da die Parkplatzflachen am dstlichen Rand des Plangebietes,
angrenzend an die Landesstrale aus dem Geltungsbereich herausgenommen
wurden.

Die textliche Festsetzung zu den Ver- und Entsorgungsleitungen und
Baumpflanzungen kann entsprechend angepasst werden. Die bundeseigen
Ausgleichsflache liegt auRerhalb des Planbereiches und ist von der MafRnahme nicht
betroffen. Im Weiteren ist durch das integrierte Entwasserungskonzept gewahrleistet,
dass keine Wasser den stralReneigenen Flachen zugefihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

Die  textlichen Festsetzungen sind bezuglich der  Ver- und
Entsorgungsleitungen und Baumpflanzungen entsprechend der Stellungnahme
ZU ergéanzen.

4, Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz
Schreiben vom 19.06.2019

Kurzfassung

e Grundsatzlich keine Bedenken, es wird angeregt einen aktuellen Auszug
aus den Geobasisinformationen — Liegenschaftskarte zu benutzen und das
jeweilige Datum des Auszugs zu vermerken.

e Die korrekten Hinweise zu den verwendeten Kartengrundlagen sind
anzugeben.

Kommentar:
Die redaktionellen Anpassungen konnen fir das Satzungsexemplar des
Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Die redaktionellen  Anpassungen sind in das
Satzungsexemplar aufzunehmen.

5. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Schreiben vom 24.06.2019

Kurzfassung

e Ablehnung der Planung, Hinweis auf Vorrangflache
o Es wird die Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahrens gesehen.

Kommentar:
Die Thematik der Vorrangflachen fir die Landwirtschaft wurde bereits mit der
Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Westpfalz und der Kreisverwaltung
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Kaiserslautern behandelt. Im Ergebnis steht demnach die Planung den Zielen der
Raumordnung nicht entgegen. Die Durchfihrung eines Zielabweichungsverfahren
wird nicht erforderlich, die Planung und Ausweisung eines Sondergebietes
LFussballgolfanlage Sembach“ kann daher beibehalten werden.

Handlungsbedarf fur den Bauleitplan ergibt sich somit nicht, die Begriindung ist
entsprechend zu konkretisieren.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

Die Begrindung zum Satzungsexemplar ist inhaltlich zu erganzen.

6. SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Schreiben vom 01.07.2019
Kurzfassung
e Oberflachenentwasserung: Zustimmung zum

Entwasserungskonzept, es wird festgestellt, dass bei
konsequenter Umsetzung des Konzeptes der Ausgleich der
Wasserflihrung erbracht ist.

e Gewasser:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bricke einer
wasserrechtlichen Genehmigung bedarf, die Zustandigkeit liegt bei
der Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung Kaiserslautern.

¢ Es wird ein redaktioneller Hinweis zur Begrindung abgegeben, die
Ruckhaltung liegt suidlich des Geltungsbereiches.

e Aulengebietsentwéasserung: Es wird darauf hingewiesen, dass
die Maflinahmen des Entwasserungskonzeptes auf
Starkregenereignisse ausgelegt sein sollten.

e Schmutzwasser: Anfallende Schmutzwéasser sind Uber die

bestehenden Mischwasserkanalisation der Klaranlage Enkenbach-
Alsenborn zuzuleiten.
Der Zweck der Gewasserbenutzung ist durch den
Beseitigungspflichtigen (VG-Werke) zu prifen, ggf. ist ein Antrag
auf Anpassung der bestehenden Erlaubnisse bei der SGD-Siid zu
stellen.

e Altablagerungen: Hinweis auf registrierte Altablagerung
Nutzungsvertraglichkeit wird wegen der geplanten nicht sensiblen
Nutzung und der Kleinraumigkeit der Malinahme nicht in Frage
gestellt, eine Begutachtung sollte den erfolgen. Bei Auffalligkeiten
im Zuge von Maflnahmen (Leitungsverlegung Herstellung Steg)
sind geeignete Malnahmen =zu treffen, dies sind zu
dokumentieren und der Fachbehdrde mitzuteilen.
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Kommentar:

Das Entwasserungskonzept wurde bereits integriert. Der wasserrechtliche Antrag
liegt bereits vor und ist mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmt. Dieser Antrag
wird nach Vorliegen des Baurechtes (Satzungsbeschluss) bei der Unteren
Wasserbehorde eingereicht.

Der Vorhabentrager beabsichtigt in den Antragsunterlagen fur den Steg neben der
Ausfuhrung in Holzbauwiese auch andere Materialen fir den Steg aufzunehmen,
daher ware die textliche Festsetzung zur Ausbildung des Steges zu konkretisieren.

Die gutachterliche Beurteilung und Begleitung von Maflnahmen im Bereich der
angesprochenen Altablagerung wird durch den Vorhabentrager veranlasst.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

Die textlichen Festsetzungen sind bezlglich der zuldssigen Materialien fir den
Steg anzupassen, die Begrindung ist mit Bezug auf die Stellungnahme der
SGD-Sid zu uberarbeiten. Der Vorhabentrager hat vor Malinahmenbeginn die
Einschaltung eines Gutachters nachzuweisen.

9. Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gem. 8 1 Abs. 6 BauGB die 6¢ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und die in § 1 Abs.
5 BauGB benannten Grundséatze zu berticksichtigen.

Insbesondere sind zu beachten:

Wirtschaftliche Belange

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
Naturschutzrechtliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange

Belange des Verkehrs

Auswirkungen auf die drtliche Versorgungsstruktur

10. Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 Auswirkungen auf die Umwelt
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter/ Umwelt werden im Umweltbericht
dargelegt.

10.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhéaltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage zur Bereitstellung von Sondergebietsflachen wird durch
die Ansiedlung einer FuRballgolfanlage in der Gemarkung Sembach die
Versorgungssituation gesichert, erganzt und verbessert.
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11. Flachen- und Wirtschaftlichkeitsangaben
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 6,3 ha. Die differenzierte Flachenermittiung

der Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Auflistung zu
entnehmen:

Geltungsbereich (Gesamt): ca. 6,3 ha
SO-Flache gesamt: ca. 6,0 ha
Davon:
- SO-Gebiet ca. 0,83 ha
Private Grunflachen (Sport u. Spielanlagen) ca. 5,11 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,36 ha
Verkehrsflache gesamt: ca. 0,36 ha
Davon:
- Wirtschaftsweg ca. 0,29 ha
Fussweg ca. 004 ha
Zufahrt / Parken ca. 0,03 ha

12. Realisierung
Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Fussballgolfanlage“ in der Ortsgemeinde Sembach
soll méglichst umgehend erfolgen.

13. Kosten und Finanzierung

Bei der Realisierung des Gebietes bzw. des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
der Verbandsgemeinde und Ortsgemeinde keine Kosten entstehen, da samtliche Kosten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch den Vorhabentrager zu tragen sind.

Der Umfang der durchzufuhrenden ErschlielBungsmalRnahmen bestimmt sich nach dem
konkreten Bedarf und den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unter
Bertcksichtigung der Wirtschaftlichkeit.

Aufgestellt: 21.09.2018

Uberarbeitet:
14.08.2019

SSK
Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Stadtplaner)
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